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Vaatimus vuokran alentamisesta huoneiston puutteellisen kunnon takia

_vuokralaisen omainen on pyytanyt vuokran alennusta idkkaan
Iaheisensa vuokra-asunnon lampétilan kohottua kesdn 2025 pitkan

hellejakson aikana yli 32 asteen.

Hakijan mukaan huoneiston seinat ovat eteldan ja lanteen, ja aurinko paasi
lAmmittam&an talon seinid / huoneistoa koko paivan ajan. Pitkdn hellejakson
aikana huoneiston lampédtila oli yli 32 astetta, vaikka verhoja pidettiin paivisin
ikkunoiden edessa ja huoneistoa tuuletettiin diseen aikaan. Taloa oli myos
pyritty viilentamaan pitamalla talon ulko-ovea auki diseen aikaan ja tasta oli
myos tiedote talon ulko-ovessa. Omainen on kertonut asukkaan reklamoineen
asiasta huoltomiehelle. Omaisen mukaan huoneisto oli ollut kuuma 12.7.
lukien pitkakestoisesti 4.8. saakka. Omainen on henkil6kohtaisesti havainnut
tilanteen paikan paalla ja mittarista, samoin kuin muutkin huoneistossa
vierailleet henkil6t.

Kiinteiston kiinteistohuollon edustajat ovat kertoneet, etta hellejakson aikana
ilmanvaihto on ollut kohteessa ydaikaan tehostettuna ja porrashuoneessa
savunpoistoluukku oli pidetty auki tuuletuksen parantamiseksi heinakuun
puolesta valista (14.7.) alkaen noin kahden viikon ajan. Kiinteistssa ei ole
jaahdytysta, joten keinot hallita pitkdn lampiman jakson aikana sisdlampétiloja
ovat vahaiset. Kiinteisténhoitaja on vahvistanut, ettd pysakointipaikan
puoleisissa huoneistoissa on ollut todella kuuma, vaikka han ei ole
sisdlampotiloja mitannut.

Huoneenvuokralain 23 §:ssa on sdadetty oikeudesta vuokranalennukseen.
Vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokran maksamisesta tai vuokra
kohtuullisesti alennetuksi silta ajalta, jolta huoneistoa ei ole voitu kayttaa tai
jolta huoneisto ei ole ollut vaadittavassa tai sovitussa kunnossa. Taman
momentin mukaista oikeutta ei ole aikaisemmasta ajankohdasta kuin siita,
jolloin vuokranantaja on saanut tiedon vuokrasuhteen aikana ilmenneesta
huoneiston kunnon puutteellisuudesta.

Sosiaali- ja terveysministerion asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisista
olosuhteista seka ulkopuolisten asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista
antaman asetuksen liitteessad 1 on maaritelty lampétilojen toimenpiderajat.
Sen mukaan rajana asunnossa lammityskauden ulkopuolella on + 32 °C.
Palvelutaloissa, vanhainkodeissa ja muissa vastaavissa tiloissa raja on + 30 °C.
Valviran Asumisterveysasetuksen soveltamisohjeen mukaan voidaan soveltaa
+ 30 °C toimenpiderajaa, myos mikali henkild on kotihoidossa.

Huoneiston vuokralaisen ian perusteella katson, ettad oikeus vuokran
alennukseen voi olla siltd osin kuin vuokra-asunnon |lampdtila on kohonnut yli
30 asteen. Totean kuitenkin sen, etta se, ettd huoneistossa on kuuma ei
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Paatos:

sellaisenaan oikeuta vuokran alennukseen, vaan siihen tarvitaan normeja
ylittavia mittarilukemia (eli yli + 30 °C).

Asiassa saadun selvityksen ja huoneiston sijainnin perusteella on oletettavaa,
ettd kyseisessd huoneistossa on ollut todella lamminta. Selvaa nayttoa siita,
ettd sisdlampotila on ylittanyt hyvaksytyn rajan koko ajanjaksolla 12.7.—
4.8.2025 ei ole kuitenkaan esitetty. Muun selvityksen puuttuessa, en usko,
ettd huoneiston sisdlampdétila on heti ensimmaisena paivana noussut yli
hyvaksytyn rajan, vaikka tuolloin varmastikin on ollut lamminta sisalla.
IImatieteen laitoksen tilastotietojen mukaan ulkolampatila on hellejakson
jalkeen ruvennut laskemaan heti elokuun alussa. Oletettavaa on kuitenkin,
ettei huoneiston sisalampdétila ole heti reagoinut muutokseen.

Katson taman vuoksi saadun selvityksen perusteella kohtuulliseksi —
tarkemman selvityksen puuttuessa — hyvaksya, ettda huoneisto on ollut
puutteellisessa kunnossa kolmen viikon ajan. Tarkemman selvityksen
puuttuessa katson kohtuulliseksi alennukseksi 10 % / paiva. Kun huoneiston
vuokra on 747,49 euroa/kk, alennuksen maara on 2,41 euroa 21 paivan ajalta,
eli 50,61 euroa.

Paatan, ettd myonnan huoneiston vuokralaiselle alennuksen heina-elokuun
vuokrasta yhteensa 50,61 euroa. Maara huomioidaan tulevassa
vuokralaskutuksessa, edellyttden, ettd kaupungilla ei ole vuokrasuhteeseen
perustuvaa saatavaa vuokralaiselta.
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