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Rakentamislupa 235-2025-16

Rakennuspaikka
235-7-922-1
Akatemiantie 7
02700 KAUNIAINEN
Kaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus

Kaavanmukainen rakennusoikeus
Lisarakennusoikeus

Kerrosalat:
Rakennettu

Vertailu (US250 mm)
Vireilla

Hakija
Rakennuspaikan haltija

Toimenpide

Uusi rakennus

Asemakaava
AO
700.0
0.0

0.0
0.0
0.0

Rakennetaan yksiasuntoinen asuinrakennus, johon kytkettyna avoin autosuoja.

Lisdksi porataan maalampdkaivo.

Rakentamiselle haetaan aloituslupaa perustusten rakentamiselle ennen luvan

lainvoimaisuutta.

Uusi rakennus:

Luvan rakennus Kokonaisala
1 362.0

Paasuunnittelun osalta vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus

Asuinpientalo, Paloluokka P3

Lausunnot

Maanmittaus 19.05.2025

Kerrosala Tilavuus
362.0 1300.0

Puoltava
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Lisaselvitykset ja poikkeamat

Hakija hakee 78 §:n mukaista oikeutta aloittaa rakennusty6t vakuutta vastaan
perustusten osalta ennen luvan lainvoimaisuutta seuraavin perustein:
Rakennuspaikan maaty6t ovat kdynnissd maisematydluvan nojalla ja kaivanto on
auki. Kaivannon pitdminen avoimena kuukauden ylimaaraisen ajan on turvallisuus-
ja kosteusriski seka aiheuttaa luiskien sortuma- ja liettymisvaaran.

Perustusten valu on aikataulutettu viikolle 34. Neljan viikon viive siirtéda vesikaton
vesitiiviiksi saattamisen marraskuulta joulukuulle, jolloin runko joutuisi
talviolosuhteisiin. Tasta aiheutuu merkittavia ylimaaraisia kosteudenhallinta- ja
talvitydkustannuksia.

Runkomateriaalitoimitus ja paaurakoitsijan resurssi on sidottu tdhan ajankohtaan, ja
sitova luovutuspaiva on 31.3.2027.

Aloittamisoikeus koskee vain perustuksia eikéd tee muutoksenhausta hyodytonta.

Edella esitetyin perustein aloituslupa on mydnnettavissa perustusten osalta.

Hanke poikkeaa kaavasta ja rakennusjarjestyksesta seuraavasti:

Rakennuksen katoksen ja parvekkeen kulma ylittaa tontin sisaisen rakennusalueen
rajan 1136 mm:lla.

Rakennus on vinosti rajaan nahden, joten ylitys on isoimmillaan n. 1,1m.
Rakennusjarjestys sallii 1,2 metrin ylityksen, mutta ei istutettavalle tontinosalle.
Hakija on esittanyt perusteluiksi seuraavaa: Valitulla rakennuksen muodolla saadaan
jarjestettya enemman pihaoleskelutilaa lannen suuntaan.

Ylitetaan asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus ulkoseinan 250 mm paksuuden
ylittavilta osilta 16 m2. Rakentamislain §196 mukaisesti kyseinen ylitys tulee
kasitella poikkeamana koska kyseinen kaava on hyvaksytty ennen vuotta 2000.
Kyseinen ylitys on sallittu myds vanhojen kaavojen alueille rakennettaessa,
perustuen periaatteeseen tasapuolisesta kohtelusta eri kaava-alueilla.

Lisaksi ylitetdan rakentamiseen kaytetty ala teknisten tilojen j osalta 15 m2. Kyseinen
ylitys on Rakentamislain §9 mukaan sallittu ilman poikkeamiskasittelya.
Rakennuksen kayttama kerrosala sallitut ylitykset huomioiden on 347 kem ja
peittoala 175 m2. Rakennus on kaavan ja rakentamislain mukainen sallitut ylitykset
huomioiden.

Kyseiset poikkeamat voidaan katsoa olevan vahaisia (RakL59 §) ja
rakennusvaliokunnan mydnnettavissa. Poikkeamat ei/eivat ole vastoin
rakentamislain pykalada 57.

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunut hankkeesta seuraavaa:
Kaupunkikuvatoimikunta esittaa, ettd rakennuksen ja maanpintojen
korkeusasematarkastelu tulee tehda kiinteist6lla ennen luvan myéntamista.
Muilta osin suunnitelmia puolletaan esitetyn mukaisesti.

Naapureita on kuultu hakijan toimesta kahteen otteeseen.

Korkeusasematarkastelussa todettiin etta rakennusta joudutaan nostamaan 0,5 m.
Suunnitelmia on paivitetty edella esitetyn mukaisesti. Naapureita on kuultu
paivityksen johdosta uudelleen.

Naapureiden huomautukset ovat koskeneet mm. hulevesien hallintaa, tieyhteytta
tontille (naapureiden huomautukset kokonaisuudessaan luvan liitemateriaalina).
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Hakemuksen liitteet

Esittelijan paatosehdotus

Lupamaaraykset

Hakija on antanut naapurihuomautuksiin vastineensa.
Naapurihuomautukset on otettu huomioon luvan kasittelyssa.

Asemapiirros

JulKisivupiirustus

Leikkauspiirustus

Pohjapiirustus

Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Energiaselvitys

Poytakirjanote kaupunkikuvatoimikunnan kokouksesta
Vesi- ja viemariliitoslausunto tai -kartta: Vesi- ja viemariliitoslausunto tai -kartta
Naapurin kuulemiset

Naapurin huomautukset

Naapurin kuuleminen (toinen tontin omistaja)
Puustokatselmuslausunto

Rakennusvaliokunta paattaa rakentamislain seka sen nojalla annettujen sdanndsten
ja maaraysten perusteella myontda haetun luvan ja vahvistaa esitetyt suunnitelmat
esitetyin ehdoin.

Ennen rakennustyon tai kunkin tyovaiheen aloittamista on ilmoitettava:
Vastaava tyonjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tyénjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on toimitettava Lupapisteeseen ja
pyydattaessa esitettava rakennusviranomaiselle:

Kosteudenhallintaselvitys

Kosteudenhallintasuunnitelma

Piha- ja istutussuunnitelma

Pintavesi ja hulevesisuunnitelma

Pohjarakennesuunnitelmat

Rakennesuunnitelmat

Johtokartat

Kiinteiston vesi- ja viemérilaitteiston suunnitelmat

Kiinteistdn ilmanvaihtolaitteiston suunnitelmat

Radonpoistojarjestelman suunnitelmat

Salaojasuunnitelmat

Tyomaasuunnitelma

Suunnitelmien laatijoiden on esiteltdva pyydettaessa ylla olevat suunnitelmansa
rakennusvalvonnalle ennen aloituskokousta ja huolehdittava siita, etta kaikista esitetyista
suunnitelmista on toimitettu vastaava versio rakennusvalvontaan sahkdisen lupapalvelun kautta,
viimeistaan ennen kayttdonottoa.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset:
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Aloituskokous Lupaan
Paikan merkitseminen Kaikkiin rakennuksiin
Sijaintikatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Pohjakatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Rakennekatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Loppukatselmus Lupaan

Hakijan on asetettava 60 €/brm2 x 363 brm2 = 21 780 euron suuruinen vakuus
aloittamisoikeutta vastaan. Vakuus on toimitettava ennen rakennustdiden
aloittamista rakennusvalvontaan.

Aloitusoikeus mydnnetaan rakennuksen perustustdiden osalta.

Rakennuksen korkeusasema tulee varmistaa ennen aloituskokousta ryhtymista
paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan toimesta tontilla pidettavassa
tarkastuksessa. Rakennusvalvonnalle tulee varata mahdollisuus osallistua
tarkastukseen.

Ennen pohjakatselmuksen pitamista tulee laatia pihasuunnitelma, missa esitetaan
tontin maastomuokkaukset siten, etta asemapiirustuksessa esitettyjen sailytettavien
ja istutettavien puiden elinolosuhteet on varmistettu. Lisaksi suunnitelmassa tulee
esittda, miten pengerrys toteutetaan esim. terassoimalla ja istuttamalla siten, ettei
se muodosta ymparistddn sopimatonta maanpinnan keinotekoista nostoa. Kyseinen
suunnitelma tulee esittda rakennusvalvonnalle paasuunnittelijan toimesta ennen
pohjakatselmuksen tilaamista.

Aiemmissa suunnitelmissa, missa esitettiin kahden omakotitalon rakentaminen
tontille, kasiteltiin kaksi tonttiliittymaa. Kahdelle tonttiliittymalle esitettiin tuolloin
perusteluina sita, etta kyseisella rajalla pystytaan nain sailyttdmaan luonnon
kalliopintaa ja puustoa. Nama esitetyt erityiset syyt toiselle liittymalle tulee sailyttaa,
ellei hakija esita, etta toinen tieliittyma tulee olemaan tarpeeton jatkossa, kun toinen
tontille sallituista rakennuksista rakennetaan.

Sailytettavien puiden elinolosuhteet tulee taata rakentamisen aikana riittavilla
suojaustoimenpiteilla. Puut on suojattava kuntatekniikan antaman ja nettisivuilla
olevan ohjeistuksen mukaisesti.

Puustokatselmusmuistio tulee ottaa huomioon tontin rakentamisen yhteydessa.
Rakennusluvan yhteydessa annetaan lupa kaataa vain ne puut mitka on
valttamatonta rakennusluvan toteutuksen kannalta. Istutettavan tontinosassa ja
koillisenpuoleisen tontinosan kaadettavien puiden tilalle tulee esittaa korvaavia
puuistutuksia.

Kaikissa asuinhuoneissa on oltava avattava tuuletusikkuna, ellei tilasta ole kayntia
parvekkeelle tai ulos.

Toteutussuunnittelussa tulee huolehtia, ettd my0ds portaat, lasirakenteet ja
lasikaiteet seka kattoturvatuotteet toteutetaan maaraysten ja Topten korttitulkintojen
mukaisesti.

Hsy:n lausunto tulee ottaa huomioon rakentamisessa.
Vastaavan tyOnjohtajan tai rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tilata rakennuksen

paikan ja korkeusaseman merkitseminen Kauniaisten kaupungin
maankayttoyksikdsta ennen rakentamisen aloittamista.
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Aloituskokouksessa maaritellaan tarkemmin tarvittavat viranomaiskatselmukset.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan kanssa
aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen rakennustyon /
rakennustydn valmistelevien téiden aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla lasna vahintdan rakennushankkeeseen ryhtyva tai
tdman edustaja, rakennuksen paasuunnittelija seka vastaava tyénjohtaja.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava
tydmaasuunnitelma tydmaan jarjestelyista. Tydbmaa on rajattava koko rakennustydn
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tyévaiheiden turvallisuusvaatimusten
mukaisesti.

Jos rakennusty6t vaativat tontin ulkopuolisten alueiden kaytt6a, tulee kyseisten
alueiden omistajan kanssa sovittava niiden kaytosta.

Esim. Kauniaisten kaupungin (tie ja puisto) alueiden kaytté vaatii sijoituslupaa.
Sijoituslupaa tulee hakea erikseen Lupapiste jarjestelman kautta. Kyseisessa
luvassa sovitaan mm. liikennejarjestelyista.

Tietoa sijoituslupakaytannoista nettisivuilla:
https://www.kauniainen.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunki-rakentaa/sijoitus-
kaivuu-ja-tilapaiset-liikennejarjestelyluvat/

Ennen aloituskokousta on laadittava kosteudenhallintasuunnitelma, joka on
pyydettaessa esitettava rakennusvalvontaviranomaiselle.

Rakennushankkeelle on nimettava kosteudenhallintakoodinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Mm. maaldmpdkaivojen poraamisessa ja tydbmaavesien osalta tulee noudattaa
ymparistéviranomaisen antamaa ohjeistusta, ohjeistus I0ytyy kaupungin nettisivuilta:
https://www.kauniainen.fi/asuminen-ja-ymparisto/rakennusvalvonta/maarayksia-
ohjeita-ja-lomakkeita/

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastusten
todentamiseksi rakennustydmaalla pidetaan rakennustydn tarkastusasiakirjaa.
Tarkastusasiakirjan tulee sisaltaa rakennushankkeessa kaytetyt keskeiset tuotteet ja
selvitykset niiden kelpoisuudesta paakaupunkiseudun yhtenaisten kaytantojen
mukaisesti. Kyseinen selvitysdokumenttimalli esitetaan rakennusvalvonnalle
aloituskokouksessa ja pyydettaessa katselmuksien yhteydessa.

Kayttoonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kayttd- ja huolto-ohjeen olla
riittavassa laajuudessa valmis ja luovutettavissa rakennuksen omistajille.

Loppukatselmus edellyttéa rakennushankkeeseen ryhtyvan ilmoitusta.



