ASEMAPIIRUSTUS 1:500

KAUNIAINEN

ASEMAKAAVAN MUUTOS
TONTTIJAON MUUTOS

MITTAKAAVA SKALA 1: 1000

235-Ak 206

GRESANTIE 1-5 GRASAVAGEN 1-5

1. kaupunginosan kortteli 200 ja puistoalueet
Kvarter 200 i 1:a stadsdelen samt parkomraden

GRANKULLA

ANDRING AV DETALJPLAN
ANDRING AV TOMTINDELNING

Pvm/Datum: 2.5.2024

Kasittely:

KH ké&s 29.08.2012

OAS 03.09.2012, péivitetty 16.02.2023 PDB 03.09.2019, uppdaterad 16.02.2023

YLKV 08.10.2019

Nahtavilla MRA 30 § 17.10.2019-22.11.2019 Paseende 30 § i MarkByggF 17.10.2019-22.11.2019

YLKV 22.11.2022, pdydalle
YLKV 13.12.2022
KH naht 16.01.2023

Nahtavilla MRA 27 § 16.02.2023 -20.03.2023 Paseende 27 § i MarkByggF 16.02.2023-20.03.2023

YLKV 28.05.2024
Kaupunginhallitus 10.06.2024

Kaupunginvaltuusto 16.09.2024

Behandling:

STS beh. 29.08.2012
SAMH 08.10.2019

SAMH 22.11.2022, bordlagt
SAMH 13.12.2022

STS 16.01.2023

SAMH 28.05.2024
Stadsstyrelsen 10.06.2024
Stadsfullmaktige 16.9.2024

Pohjakartta tayttda asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
Baskartan uppfyller de krav som stélls pa baskartan for en detaljplan.

Kauniaisissa
Grankulla 25.10.2022

Johanna Mé&attala ETRS-GK25 / N2000

KAUNIAISTEN KAUPUNKI
MAANKAYTTOYKSIKKO

Kaavoittaja:
Kaavavalmistelija:

Asemakaavan hyvaksymispaivamaara
Datum for godkdnnande av detaljplanen 16.09.2024

GRANKULLA STAD Yyl
MARKANVANDNINGSENHETEN w

Minna Penttinen
Nina Forsberg
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terassi

 Pdivakoti [ |

Yis1

o / « o= 1 Vs B |
\ . o | NG ; 25
N % . A L RnIrprer £ Lastenkoti,
‘ \ ’ ./ / N SN T Barnhem:

6677100

008981792+

AO
Y/s-1

1

200

BENSOWINKUJA
520

211400

vm
TSOSPSSY
FoRMY o R ol

SRR R,

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
BETECKNINGAR OCH DETALJPLANEBESTAMMELSER:

Asuinrakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for bostadshus.

Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for fristdende smahus.

Yleisten rakennusten korttelialue, jolla ymparistd sailytetaan. Pihojen toteutus,
paallystemateriaalit ja uusi kasvillisuus tulee sopeuttaa alueen ominaispiirteisiin
siten, etta korttelinosasta muodostuu yhtenainen kokonaisuus. Villa Bensowin
ymparilla sijaitsevaa muotopuutarhaa rajaava terassimuuri ja paaportaikko tulee
sailyttda. Muotopuutarhan ominaispiirteitd mm. kasvillisuuden ja kulkureittien
osalta muokkaavat toimenpiteet on tehtava ennallistaen.

Kvartersomrade for allmanna byggnader dar miljon ska bevaras. Gardarnas
utformning, belaggningsmaterialen och all ny vaxtlighet ska anpassas till
omradets sardrag sa att kvartersdelen utgdr en enhetlig helhet. Terrassmuren
kring formtradgarden vid Villa Bensow samt huvudtrappan ska bevaras.
Atgarder inom tradgarden ska utféras pa ett satt som aterstaller eller bevarar
formtradgardens karaktaristiska drag, sa som véaxtligheten och
tradgardsgangarna.

Puisto, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja lito-oravan
lisdantymis- ja levahdyspaikkoja seka ekologinen yhteystarve liito-oravan
elinalueiden valilla. Alueella ei saa suorittaa toimenpiteita, jotka heikentavat tai
havittavat liito-oravan elinymparistéa. Alueen puustoa tulee hoitaa ja uudistaa
siten, etta alueen lapi sailyy puustoinen latvusyhteys. Aluetta koskevista
toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvoteltava ymparistéviranomaisen
kanssa.

Park dar det i enlighet med naturvardslagen finns skyddade féroknings- och
rastplatser for flygekorren samt ett ekologiskt behov fér en forbindelse mellan
flygekorrens utbredningsomraden. Pa omradet far inga sadana atgarder vidtas,
som forsamrar eller forstor flygekorrens livsmiljo. Tradbestandet i omradet ska
vardas och fornyas sa att en skogbevuxen férbindelse via tradtopparna
bevaras. Atgarder och planer betraffande omradet ska férhandlas med
miljémyndigheten.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Gréans for delomrade.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Tomtgréans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, Oppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Lukusarja, jossa roomalainen numero osoittaa suurimman sallitun kerrosluvun.
Roomalaisen numeron edessa oleva luku osoittaa suurimman sallitun asuntojen
maaran. Roomalaisen numeron jaljessa oleva luku osoittaa suurimman sallitun
rakennusoikeuden yhteenlasketun kerrosalan neliometreina.

Talserie i vilken den romerska siffran anger byggnadernas stdrsta tillatna antal
vaningar. Talet framfor den romerska siffran anger storsta tilldtna antalet
bostader. Talet efter den romerska siffran anger stérsta tillatna byggnadsratt
uttryckt i kvadratmeter sammanlagd vaningsyta.

Rakennusala.
Byggyta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Muuntamon ohjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta for transformator.

Istutettava alueen osa, joka tulee sailyttaa puustoisena.
Del av omrade som skall bevaras tradbeklatt.

Katu.
Gata.

Ajoyhteys.
Korforbindelse.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Kulttuurihistoriallisesti ja ymparistdn kannalta arvokas rakennus. Rakennusta
tai sen osaa ei saa purkaa eika siind saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisdrakentamistdita, jotka heikentavat rakennuksen historiallisia arvoja. Korjaus-
ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen ominaispiirteet sailyvat.
Rakennukseen kohdistuvista korjaus- ja muutostoista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

Kulturhistoriskt och med tanke pa omgivningen vardefull byggnad. Byggnaden
eller delar av den far inte rivas, och i den far inte géras sadana reparations-,
andrings- eller tillbyggnadsarbeten som minskar dess historiska varde.
Reparations- och andringsarbetena ska vara sadana att byggnadens sérdrag
bevaras. Utlatande ska begéaras av museimyndigheterna om reparations- och
andringsarbeten pa byggnaden.

YLEISET MAARAYKSET / ALLMANNA BESTAMMELSER:

PYSAKOINTI / PARKERING:

AUTOPAIKAT / BILPLATSER:
Y-korttelialueella on rakennettava autopaikkoja vahintaan 1 ap/150 k-m>.
Inom Y-kvartersomradet ska minst 1 bilplats/150 m? vy anlaggas.

A-korttelialueella on rakennettava autopaikkoja vahintdan 1 ap/100 k-m2.
Lisaksi vieraspysakointipaikkoja on rakennettava vahintdan 1 ap/1000 k-m>.
For A-kvartersomradet ska det anlaggas minst 1 bilplats/100 m? vy. Utover det
ska det for besdkare anldggas minst 1 bilplats/1000 m? vy.

AO-korttelialueella on rakennettava autopaikkoja vahintdan 2 ap/asunto.
For AO-kvartersomradet ska det anldggas minst 2 bilplats/bostad.

Pysakaintipaikkoja saa sijoittaa my0s toiselle tontille kiinteistjen valisin
sopimuksin.

Parkeringsplatser far ocksa anlaggas pa en annan tomt enligt avtal mellan
fastigheterna.

Pysakaintiin kaytettavat alueet tulee jasennella pysakdintitaskuiksi ja
maisemoida istutuksin naapuritontteja seka katu- ja puistoalueita vasten.

De omraden som anvands for parkering ska utformas som parkeringsfickor med

planteringar intill granntomterna och mot gatu- och parkomradena for att smélta
in i landskapet.

POLKUPYORAT / CYKLAR:

Y-korttelialueella on rakennettava polkupyérapaikkoja vahintaan 1 pp/80 k-m2.
Vahintaan puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista pydrapaikoista tulee sijaita
katetussa tilassa. Vahimmaisvaatimuksen mukaisia pyorapaikkoja palvelevat
kevytrakenteiset pyorakatokset saa sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle. Kaikkien
pyorapaikkojen tulee olla runkolukittavia.

Pa Y-kvartersomradet ska antalet cykelplatser vara minst 1 cykelplats/80 m? vy.
Minst halften av cykelplatserna som ingar i minimikravet ska finnas i téckta
utrymmen. Cykeltaken av latt konstruktion for cykelplatserna som ingar i
minimikravet far placeras utanfor byggnadsytan. Alla cykelplatser ska ha
ramlasning.

A-korttelialueella on rakennettava polkupyorapaikkoja vahintaan 2,5 pp/asunto.
Vahimmaisvaatimuksen mukaisten pyorapaikkojen tulee sijaita katetussa ja
lukittavissa olevassa tilassa. Lisaksi lyhytaikaiselle pyorapysakadinnille tulee
osoittaa tilaa ulkotiloissa. Ulkotiloissa olevien pytrapaikkojen tulee olla
runkolukittavia.

Pa A-kvartersomradet ska antalet cykelplatser vara minst 2,5 cykelplats/bostad.
Cykelplatserna som ingar i minimikravet ska finnas i tackta och lasbara
utrymmen. Utover det ska plats anvisas utomhus for tillfallig parkering av
cyklar. De cykelplatser som finns utomhus ska vara forsedda med ramlasning.

JULKISIVUT JA RAKENNUSTAPA / FASADER OCH BYGGSATT:

Uudisrakennusten tulee arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltaan
sopeutua alueen suojeltuihin rakennuksiin ja muuhun rakennettuun
ympéristéon.

De nya byggnaderna ska till arkitektur, material och fargsattning harmoniera
med de skyddade byggnaderna i omradet och med den bebyggda miljon i
ovrigt.

Rakennusten julkisivuissa tulee kayttaa laadukkaita materiaaleja.
Uudisrakennusten julkisivujen paaasiallinen materiaali tulee olla puuta.
Till byggnadernas fasader ska hégklassiga material anvandas. Det
huvudsakliga fasadmaterialet ska vara tra.

Y-KORTTELIALUE / Y-KVARTERSOMRADE:

Uudisrakennusten arkkitehtuurin on oltava alisteista korttelialueella sijaitsevien
suojeltujen huviloiden arkkitehtuurille. Rakennuslupavaiheessa on kuultava
museoviranomaista.

De nya byggnaderna ska arkitektoniskt sett underordna sig arkitekturen hos de
skyddade villorna i kvartersomradet. Museimyndigheten ska hdras i anslutning
till ans6kan om bygglov.

A-KORTTELIALUEET / A-KVARTERSOMRADEN:

Rakennukset on sijoiteltava siten, etta niista ei muodostu muurimaista
vaikutelmaa katualueelle pain.

Byggnaderna ska placeras sa att de inte ger ett murliknande intryck mot gatan.

Ulkonevia luhtikaytavia ei sallita. Mahdollisten luhtikéytavien tulee olla osa
rakennuksen massaa ja niiden tulee sopeutua rakennuksen
kokonaisarkkitehtuuriin.

Utstaende loftgangar ar inte tilldtna. Eventuella loftgangar ska vara en del av
byggnadens massa och de ska passa in i byggnadens helhetsarkitektur.

Kaikkiin asuntoihin tulee liittya oleskeluparveke tai terassi.
Alla bostader ska ha en anslutande balkong eller altan som lampar sig for
vistelse.

A-korttelialueilla porrashuoneen tilat, jotka ylittdvat 20 k-m?, saa kaikissa
kerroksissa rakentaa asemakaavassa merkityn kerrosalan lisdksi, mikali se lisaa
viihtyisyytta ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin kerrostasanne saa
riittavasti luonnonvaloa. Kerrosalan ylittavalle osalle ei tarvitse varata
autopaikkoja.

Inom A-kvartersomraden far trapphusutrymmen som 6verstiger 20 m? vy
byggas i alla vaningar utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan om det
okar trivseln och forbattrar utrymmesplaneringen och om varje trappavsats far
tillrackligt med naturligt ljus. Bilplatser behdver inte reserveras for den del som
Overskrider vaningsytan.

PIHAT / GARDAR:

Rakentamattomat korttelialueen osat, joita ei kayteta kulkuteina, leikki- tai
oleskelualueina tai pysakointiin, on istutettava tai sailytettava luonnontilaisena.
De delar av kvartersomradet som inte anvand for vagar, parkering, lek eller
vistelse ska planteras eller bevaras i naturenligt tillstand.

Pihojen paallystemateriaaleissa tulee suosia vettélapaisevia materiaaleja.
Ytbelaggningen pa gardarna ska primart vara material som slapper igenom
vatten.

Pihaistutuksissa tulee suosia puita ja pensaita.
Gardsplanteringarna ska primart besta av trad och buskar.

MELU / BULLER:

Y-KORTTELIALUE / Y-KVARTERSOMRADE:

Rakennuslupavaiheessa on esitettava selvitys siita, etta virkistykseen
kaytettavat rakennuksen piha- ja oleskelualueet seka oleskeluun kaytettavat
parvekkeet ja viherhuoneet on suojattu melulta rakennusten ja rakennelmien
sijoittelulla. Melun keskidanitaso piha- ja oleskelualueilla seka oleskeluun
kaytettavilla parvekkeilla ei saa ylittaa 55 desibelia klo 7-22 eika vastaavasti
viherhuoneissa 45 desibelia.

| samband med ans6kan om bygglov ska det laggas fram en utredning som
visar att gardsoch vistelseomraden som anvands for rekreation samt balkonger
och vintertradgardar som anvands for vistelse har skyddats mot buller genom
andamalsenlig placering av byggnader och konstruktioner. Mellan klockan 7 och
22 far medelljudnivan for buller inte dverskrida 55 decibel pa gards- och
vistelseomraden samt balkonger som anvands for vistelse, och pa motsvarande
satt 45 decibel i vintertradgardar.

HULEVEDET / DAGVATTNET:

Vettalapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten,
etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla
yksi kuutiometri (1 m3) jokaista vettalapaisematonta 100 pintaneliometria (100
m?) kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Velvoite
koskee myos rakentamisaikaisia vesia. Viherkatto lasketaan vettalapaisevaksi
pinnaksi.

Dagvatten fran hardgjorda ytor maste fordréjas i omradet med hjalp av
fordréjningssvackor, bassanger eller magasin vars dimensioneringsvolym ar
en kubikmeter (1 m?3) per varje 100 kvadratmeter (100 m?) hardgjord yta.
Fordréjningssvackorna, bassangerna eller —-magasinen ska témma sig inom 12
timmar efter att de fyllts, och de ska ha ett planerat dverfléde. Forpliktelsen
galler ocksa dagvatten under byggtiden. Grontak raknas som genomslapplig

yta.

Kerrosalalaskelma:
Rakennusoikeus  260.0 kem?

Kaytetty 255.0 kem?
Laajennus 11.0 kem?
Yhteensa 266.0 kem?

Rakennusoikeuden ylitys 6.0 kem?

Kaupunginosa/Kyld Kortteli/Tila Tontti/Rn:o
1 KAUNIAINEN 200 4

Lupatunnus/Viranomaisen arkistomerkintdjd varten

Rakennuksen numero/Rakennustunnus/Kiinteiststunnus ST-tunnus
235-1-200-4
Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juoks. n:o
MUUTOS PAAPIIRUSTUS
Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisdlto Mittakaava
Villa Solhaga Asemapiirustus 1:500
Gresantie 1
02700 KAUNIAINEN
Suunnitteluala Piirustusn:o Muutos
@ talokeskus eec.12 ARK 101
Avustava suunnittelija Vastaava suunnittelija Pdivays
Suomen Talokeskus Oy
Mannerheimintie 113, 00280 Helsinki
Puh. 029 193 1900 .talokeskus.fi rakennusarkkitehti
! e He Maro Vita 15.6.2026




