Beviljande av |an till Oy Granilla Ab for forsaljning av aktierna
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| enlighet med stadens foregdende strategi beslutade stadsstyrelsen varen 2024
om foérsaljning av bolaget Oy Granilla Ab (nedan dven Granilla) som staden ager i
sin helhet och Kiinteistd Oy Juus — Fastighets Ab som staden &ger tillsammans
med Hoas. Atgirden ar ocksd i linje med den nya strategin (punkt 2.2. Ansvarsfull
balansering av ekonomin).

Stadsstyrelsen beslutade pa sitt sammantrade 2.3.2026 (§ 21) att sdlja de aktier
som staden dger i Granilla Ab och Kiinteistd Oy Juus — Fastighets Ab till TA-
Yhtyma Oy. Villkoret for forsaljningen var att staden far nédvandiga ytterligare
motsakerheter till en summa pa minst 2 620 242,81 euro for de 1an som staden
gett till Oy Granilla Ab. Stadsdirektoren fick fullmakt att godkdnna den ytterligare
motsakerheten. Stadsstyrelsen godkdnde ocksa det bifogade utkastet till
kopebrev for aktieaffarerna och befullmaktigade stadsdirektoren att gora de
preciseringar, tillagg eller andringar som behovs for respektive objekt, utan att
andra de grundlaggande principerna.

Narmare uppgifter om drendet framgar av stadsstyrelsens beslut.

Forsaljningsbeslutet har vunnit laga kraft.

Lanen som staden kravt ytterligare motsakerheter for ar féljande:

Aret nir lanet Fullmaktiges Maximibelopp Saldo Forfallodag for | Motsidkerhet
lyfts och lanets | beslut for siakerheten 19.5.2026 lanet
beteckning
2013 16.9.2013 610 000 397 840 17.10.2048 | har inte kravts
16930/13
2016 8.6.2015 och 2 000 000 1 050 000 17.6.2036 | har inte kravts;
18372/16 8.2.2016 forbehallen ratt att
krava vid dgarbyte
2020 15.6.2020 200 000 200 000 4.3.2030 | harinte kravts;
20220/20 forbehallen ratt att
krava vid dgarbyte
2021 17.5.2021 500 000 430316 23.10.2050 | pantbrev,
20666/21 1812 309 euro,
507 750 euro efter
inteckning
2022 25.4.2022 1500 000 1322039 11.1.2052 | pantbrev,
21084/22 1797 087 euro,
511 945,21 euro
efter inteckning
Totalt 4810 000 3400 195



https://kauniainen10se.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2026709-6

Efter stadsstyrelsens beslut har det dock framkommit att langivaren for [anen i
fraga, Kommunfinans Abp, inte kan godkénna ett agarbyte for dessa lan. Det
beror pa att det inte finns ett beslut om att lanen godkénts som rantestodslan i
enlighet med lagen om rantestdd for hyresbostadslan och bostadsrattshuslan.
Finansieringen grundar sig i stallet pa lagen om Kommunernas garanticentral
(487/1996, lagen om Kommunernas garanticentral).

Kommunfinans Abp har finansierat de aktuella lanen (16930/13, 18372/16,
20220/20, 20666/21 och 21084/22) i enlighet med 1 a § 1 mom. 3 punkten i
lagen om Kommunernas garanticentral. Enligt Kommunfinans Abp férutsatter
finansiering enligt den har bestdmmelsen i lagen bland annat att
galdenarssamfundet ags till hundra procent av kommunen (eller ett annat
offentligt samfund som avses i lagen) eller star under dess bestammanderatt. Om
agarforhallandena dndras sa att galdenéarsbolaget efter andringen inte langre ags
i sin helhet av kommunen eller inte langre star under kommunens
bestammanderatt, kan Kommunfinans Abp inte fortsatta finansiera de fritt
finansierade I&nen. Andringen i dgarférhallandena skulle leda till att I&nen
forfaller i fortid till aterbetalning. (I fraga om Granillas 6vriga Ian, Ara-
rantestddslanen 11769/05 och 13997/09, racker diaremot ett separat kreditbeslut
av Kommunfinans Abp.)

Staden har fort férhandlingar om drendet med TA-Yhtyma, som har framfort att
affarsbanker motvilligt finansierar Ara-objekt pa grund av
overlatelsebegransningar (som i Granilla galler 2026—-2049) och den laga
anvandningsgraden for objekten i fraga (67,16—91,53 procent, i genomsnitt

81 procent). Oy Granilla Ab:s bokslut ar 2025 delas ut som bakgrundsmaterial.
Lat oss dven konstatera att det av beredningstexterna till stadens tidigare
garantibeslut framgar att en av orsakerna till att lanen tagits fran Kommunfinans
Abp atminstone i nagra av fallen varit avsaknaden av andra battre erbjudanden.

Alternativt har staden avvagt mojligheten att fungera som kreditgivare, genom
att bevilja Oy Granilla Ab ett Ian s3 att bolaget fore affaren kan aterbetala de
ovannamnda ldnen som beviljats av Kommunfinans Abp.

Staden har hort sig for om fortida aterbetalning av lanen till Kommunfinans Abp.
Svaret var att alla fem lan kan aterbetalas, men att tre av lanen har fast rénta,
vilket medfor en tillaggskostnad vid fortida aterbetalning. Kostnaden uppgick till
totalt 17 210 euro 7.5.2026, och det slutliga beloppet faststalls tva bankdagar
fore slutbetalningen av lanen.

Staden har foreslagit for TA-Yhtyma att staden beviljar Granilla ett 1an med ett
belopp som mojliggdr aterbetalning av de fem fritt finansierade lanen (16930/13,
18372/16, 20220/20, 20666/21 och 21084/22), det vill sidga kapitalet under
aterbetalningsmanaden (mest sannolikt i augusti innevarande ar) inklusive
tillaggskostnaden for fortida aterbetalning. De l6sningsalternativ som staden
presenterat var i prioritetsordning féljande:

1. Staden beviljar Granilla ett kortfristigt lan (till exempel cirka 5 ar).

2. Staden beviljar Granilla ett [an med de nuvarande lanens genomsnittliga ranta
och genomsnittliga aterbetalningstid.

3. Staden beviljar Granilla fem separata lan pa samma villkor som de nuvarande
lanen.

Efter det har har det ocksa framkommit att ett av tillaggsvillkoren for det 1an som
Granilla tagit fran Nordea ar 2025 ar ett “villkor for dgandets besténdighet”.



Banken har tillfragats i darendet och svarat att villkoret villkoret for dgandets
bestandighet tryggar bankens mojlighet att bedoma kreditrisken, och att banken
vid ett dgarbyte gor en ny bedémning som kan paverka prissattningen
(marginalen). Aterbetalning av lanet dr ocksd majligt, men medfér dven i detta
fall en tillaggskostnad (uppskattningsvis nagra tusen euro).

Staden har foreslagit for TA-Yhtyma att dven det har lanet vid behov betalas
tillbaka fore affaren med hjalp av ett lan som staden beviljar Granilla.

TA-Yhtyma har behandlat ovanndmnda forslag och meddelat att bolaget inte kan
godkdnna det forsta alternativet. Darfoér har staden fort fortsatta forhandlingar
om det andra och tredje alternativet — dar det sistndmnda ar TA-Yhtymas primaéra
onskemal. Eftersom forhandlingarna fortfarande pagar har TA-Yhtyma dnnu inte
kunnat ge sitt slutliga stallningstagande.

| det andra alternativet (det vill saga ett Ian) skulle de nuvarande lanens
genomsnittliga ranta som villkor kunna innebara 6 manaders euribor med en
marginal pa 0,9 procent. Om dven Nordeas lan ingar i arrangemanget och
aterbetalas, skulle marginalen vara 0,95 procent. Den aterstaende lanetiden for
de lan som ska aterbetalas ar i genomsnitt 18 ar fér Kommunfinans Abp:s |an och
19 ar om dven Nordeas lan ingar. TA-Yhtymas 6nskemal i det andra alternativet
ar en lanetid pa 20 ar, dar de tva forsta aren skulle vara amorteringsfria, eftersom
den har |6sningen totalt sett &r nagot dyrare for dem.

| det tredje alternativet skulle staden bevilja Granilla fem separata lan med
motsvarande villkor som de nuvarande ldnen. Om dven Nordeas lan aterbetalas,

skulle det totala antalet 1an vara sex.

Sammanfattning av de namnda lanen:

Langivare Lanets beteckning | Ursprungligt Aterstiende Forfallodag for
lanebelopp belopp 19.5.2026 lanet
Kommunfinans Abp 16930/13 610 000 397 840 17.10.2048
Kommunfinans Abp 18372/16 2 000 000 1 050 000 17.6.2036
Kommunfinans Abp 20220/20 200 000 200 000 4.3.2030
Kommunfinans Abp 20666/21 500 000 430 316 23.10.2050
Kommunfinans Abp 21084/22 1 500 000 1322039 11.1.2052
Nordea 155520-10903 400 000 353 333,24 12.2.2035
Totalt 5210000 3753528,24
(4 810 000 (3400 195 utan
utan Nordea) Nordea)

Narmare uppgifter om lanen framgar av bakgrundsmaterialet (publiceras inte).

Det exakta beloppet pa det slutliga lanebehovet ar dnnu oklart, beroende pa
tillaggskostnaderna foér de lan som aterbetalas i fortid. De klarnar férst i samband
med aterbetalningarna. Darfor foreslas att det maximala lanebeloppet som
fullmaktige godkadnner faststalls till 3,9 miljoner euro, med insikt om att det
slutliga beloppet sannolikt &ar lagre &n sa.

1 129 § i kommunallagen féreskrivs om beviljande av Ian, borgen eller annan
sakerhet.

Enligt 129 § 1 mom. far lan, borgen eller annan sdkerhet som beviljats av
kommunen inte dventyra kommunens formaga att svara for sina lagstadgade



uppgifter. Kommunen far inte bevilja Ian, borgen eller annan sdkerhet om de ar
forenade med en betydande ekonomisk risk. Kommunens intressen ska
tillgodoses med tillrackliga sakerheter eller motsdkerheter. Vad som ovan i detta
moment foreskrivs om sdkerhet géller inte sadant kapitallan som avses i 12 kap. i
aktiebolagslagen eller i 12 kap. i lagen om andelslag.

Enligt 4 mom. i paragrafen ska kommunen dessutom beakta bestammelsernai
artiklarna 107 och 108 i férdraget om Europeiska unionens funktionssatt.

De 6vriga momenten galler beviljande av borgen eller annan sakerhet och ar inte
tillampliga for den situation som nu behandlas.

Enligt lagen far ett 1an som kommunen beviljat inte dventyra kommunens
formaga att svara for sina lagstadgade uppgifter och lanet far inte medféra en
betydande ekonomisk risk. Staden kan bevilja lanet (eller Ianen) utan ytterligare
skuldsattning. Staden har god likviditet och den kommer att forbli god dven om
l&net (eller I&nen) beviljas. Aven om stadens investeringar och byggande
fortsatter finns det inget behov av upplaning inom den narmaste framtiden, trots
att lanet beviljas. Pa langre sikt, 6ver en period pa flera ar, kan beviljandet av
lanet dock tidigareldgga stadens eget Ianebehov. A andra sidan ger rantan och
marginalen pa lanet till Oy Granilla Ab en hyfsad avkastning pa det utlanade
kapitalet. Staden kommer ocksa att krava sdkerheter for lanet, pa det sitt som
beskrivs nedan. Beviljandet av lanet anses darfor inte dventyra stadens formaga
att skota sina lagstadgade uppgifter och innebar inte heller nagon betydande
ekonomisk risk. Vi bor ocksa notera att om Granillas fastigheter forblir i stadens
ago, skulle eventuella stérre framtida reparationer pa motsvarande satt krava
nya lanegarantier och leda till 6kad koncernskuld for staden.

Kommunens intressen ska tillgodoses med tillrdckliga sdkerheter. Det finns skal
att faststalla sdkerheten till 1,3 ganger det slutliga lanebeloppet, vilket for

3,9 miljoner euro innebar 5,07 miljoner euro. Gravationsbevisen for Oy Granilla
Ab:s enskilda fastigheter finns som bakgrundsmaterial (publiceras inte). Granilla
innehar redan fria pantbrev till ett varde som 6verstiger det ovannamnda
beloppet, och om Nordeas |&n aterbetalas frigérs dven det aktuella pantbrevet
(Kommunfinans Abp:s pantbrev i objekten Keragranden och Tradgardsvagen
hanfor sig inte till de 1an som nu behandlas). Staden kommer att krava sa
omfattande sdkerheter som mojligt for de olika fastigheterna och med basta
mojliga formansratt.

Vid beviljandet av lanet ska dessutom EU:s regler om statligt stéd beaktas.
Bestammelser om statligt stod finns i EUF-fordraget, artikel 107—-109. Enligt
artikel 107.1 i EUF-fordraget definieras ett stod som statligt stéd, om alla fyra
kannetecknen for statligt stéd samtidigt uppfylls:

1. Stodet ges med hjalp av offentliga medel.

2. Stodet ar selektivt.

3. Stodet snedvrider eller kan snedvrida konkurrensen.
4. Stodet paverkar handeln mellan EU-lander.

Det foérsta och andra kriteriet uppfylls tydligt eftersom staden som offentlig aktor
endast skulle bevilja lanet till Granilla. Eftersom bostadsbyggnadsmarknaden ar
oppen for konkurrens ar det maoijligt att stodet dven paverkar handeln mellan
medlemsstaterna. Stodet gor det svarare for foretag fran andra medlemsstater
att tilltrada marknaden, eftersom det uppratthaller det lokala utbudet. Samtidigt



Stadsstyrelsen:

bor det beaktas att genomforandet av férsaljningen av Granillas aktier
ursprungligen inleddes som ett offentligt anbudsférfarande.

Nar vi gér en bedomning av huruvida beviljandet av |anet snedvrider eller hotar
att snedvrida konkurrensen, och om det darmed ror sig om férbjudet statligt
stod, ar det avgorande pa vilka villkor 1anet beviljas och om dessa ar
marknadsmassiga. Den har bedémningen kan ocksa paverkas av om de
nuvarande lanen som Kommunfinans Abp beviljat Granilla ursprungligen haft
marknadsmassiga villkor och om de dr marknadsmassiga i nulaget. Darfor kan det
vara motiverat att lata en extern expert bedéma marknadsmassigheten innan
villkoren slutligt faststalls.

Till skillnad fran beviljande av sakerheter grundar sig fullmaktiges behorighet att
besluta om utldning inte pa kommunallagen utan pa forvaltningsstadgan (59 §).
Darfor racker det att fullmaktige beslutar om ramarna for utlaningen.
Stadsstyrelsen, som enligt lagen ansvarar for verkstalligheten av fullméaktiges
beslut, kan faststalla de ndrmare villkoren f6r lanet/lanen utifran de pagdende
fortsatta forhandlingarna och efter att marknadsmassigheten klarlagts. Eftersom
det slutliga beloppet av det Ian som behdvs for att aterbetala Granillas 1an klarnar
forst tva dagar fore betalningen, ar det dessutom nédvéandigt att ge
stadsdirektoren befogenhet att godkdanna de slutliga villkoren inom de ramar som
stadsstyrelsen faststéller.

Lat oss konstatera att enligt 13 § i forvaltningsstadgan hor det till
stadsdirektorens befogenheter att delta i eller utse stadens representant till
samarbetsorganens bolagsstammor och ge stadens representant anvisningar om
stadens standpunkt i de drenden som behandlas. Darfor kravs inget separat
beslut for den extra bolagsstimma som behovs for att genomféra
arrangemangen i Oy Granilla Ab.

Fullmaktige beslutar att

e staden kan bevilja Oy Granilla Ab ett |an pa hogst 3,9 miljoner euro for
fortida aterbetalning av bolagets l1an innan staden saljer sina aktier till TA-
Yhtyma

e stadsstyrelsen beslutar mer ingdende om lanet som ska beviljas, antingen sa
att staden beviljar ett Ian, vars ranta och lanetid har det nuvarande lanets
genomsnittliga marginaler och lanetider eller sa att staden beviljar Ian till
samma belopp och med motsvarande villkor som i de nuvarande lanen, med
beaktande av de extra kostnaderna som fortida aterbetalning av lanen
orsakar och kraven pa marknadsmaéssiga lanevillkor

e stadsstyrelsen beslutar mer ingdende om sdkerheten for lanet som ska
beviljas, da sakerheten ar minst 1,3 ganger beloppet av lanet som beviljas

o fullmaktige befullmaktigar stadsdirektdren att godkanna de slutliga villkoren
inom ramarna for de villkor som stadsstyrelsen faststallt.

Ledamoten Sami Villa lamnade motet pa grund av jav (samfundsjav).



Beslut:

Bakgrundsmaterial:

Distribution:

Ledamoten Taisto Miettinen med ledamoterna Mollgren Satu, Naatdanen Melina,
Hannuksela Matti, Moisisto Elina och ersattarna Ollila Joonas, Myllymaki Hanna-
Riikka och Berglund Pontus foreslog foljande klam 8.1 till beslutet:

”8.1 Kldm (Miettinen Taisto)

Innan ett beslut fattas om ett exaktare belopp pad sikerheten ska staden utreda
de gdngse virdena av de objekt som ska staG som sékerhet samt sikerhetsrisken.”

Taisto Miettinens klam godkdndes enhalligt.

Fullmaktige beslutade att

e staden kan bevilja Oy Granilla Ab ett |an pa hogst 3,9 miljoner euro for
fortida aterbetalning av bolagets lan innan staden saljer sina aktier till TA-
Yhtyma,

e stadsstyrelsen beslutar mer ingdende om lanet som ska beviljas, antingen sa
att staden beviljar ett Ian, vars ranta och lanetid har det nuvarande lanets
genomsnittliga marginaler och lanetider eller sa att staden beviljar 1an till
samma belopp och med motsvarande villkor som i de nuvarande lanen, med
beaktande av de extra kostnaderna som fortida aterbetalning av lanen
orsakar och kraven pa marknadsmassiga lanevillkor,

e stadsstyrelsen beslutar mer ingdende om sdkerheten for lanet som ska
beviljas, da sdkerheten dr minst 1,3 ganger beloppet av lanet som beviljas,

o Dbefullmaktiga stadsdirektoren att godkdnna de slutliga villkoren inom
ramarna for de villkor som stadsstyrelsen faststallt.

Dartill godkande fullmaktige féljande klam:

Innan ett beslut fattas om ett exaktare belopp pa sékerheten ska staden utreda
de géngse vardena av de objekt som ska sta som sdkerhet samt sakerhetsrisken.

Bokslut 2025, Oy Granilla Ab
PUBLICERAS INTE - Laneuppgifter
PUBLICERAS INTE - Gravationsbevis

Oy Granilla Ab
TA-Yhtyma Oy



