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Rakentamislupa 235-2026-16

Rakennuspaikka
235-5-57-17
Mantymaentie 22
02700 KAUNIAINEN
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus AO
Kaavanmukainen rakennusoikeus 618.0 k-m2
Lisarakennusoikeus 0.0 k-m?2
Kerrosalat:
Rakennettu 0.0 k-m2
Vertailu (US250 mm) 248.0 k-m2
Vireilla 262.0 k-m2
Hakija
Rakennuspaikan haltija
Toimenpide

Asuinrakennus

Haetaan lupaa rakentaa kivirakenteinen harjakattoinen kaksikerroksinen
omakotitalo, johon liittyy yksikerroksinen varastosiipi.

Liséksi haetaan lupaa porata maalampokaivo.

Rakennuksen kerrosala on 228 m2 ja 250mm:n mukainen kerrosala on 213 m2.

Uusi rakennus:
Luvan rakennus Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
1 228.0 228.0 654.0

Paasuunnittelun osalta vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus
Asuinpientalon raken, Paloluokka P3
Lausunnot

Hulevesiasiast 13.04.2026 Puoltava
Maanmittaus 23.03.2026 Puoltava
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Hakemuksen liitteet

Paatos

Lupamaaraykset

Lisaselvitykset ja poikkeamat

Hanke on mydnnetyn poikkeamispaatoksen mukainen, poikkeama rakennusten
lukumaéarasta: kaksi asuntoa toteutetaan erillisiin asuinrakennuksiin.
Hanke on muilta osin kaavanmukainen.

EsteetOn sisddnkaynti toteutetaan luiskavarauksena, perusteena rakennuksen
kayton luonne seké mahdollisuus toteuttaa luiska tarpeen niin vaatiessa.

Naapurikuulemiset on suoritettu hakijan toimesta.
Naapuri on huomauttanut seuraavaa: Pyyddmme kiinnittdmaan huomiota
hulevesiin/sadevesikaivojen riittavyyteen pinnoitetulla alueilla.

Lisdksi naapurit ovat esittAneet huomautuksia mm. maaldmpdkaivon etdisyyksista ja

liikenneturvallisuudesta.
Naapureiden huomautukset kokonaisuudessaan luvan liitemateriaaleissa.
Naapurikuulemiset on huomioitu lupakasittelyssa.

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunut hankkeesta seuraavaa:

Ikkunoiden ristikojen vari- ja kokovalinnalla tulee valttaa "kalterivaikutelman”
syntyminen.

Muilta osin hanketta puolletaan esitetyn mukaisesti.

Edelld esitetyn perusteella lupa on mydnnettavissa.

Asemapiirros

Julkisivupiirustus

Leikkauspiirustus

Pohjapiirustus

Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja poh
Energiaselvitys

Poikkeamispaatos

Vesi- ja viemariliitoslausunto tai -kartta
Selvitys liittymisesta ympardivaan rakennuskanta
Naapurin kuuleminen: Naapurin kuuleminen
Naapurin huomautus

Paatdésehdotus hyvaksyttiin

Ennen rakennustyon tai kunkin tyévaiheen aloittamista on ilmoitettava:
Vastaava tydnjohtaja

KVV-ty6njohtaja

|V-tybnjohtaja
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Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on toimitettava Lupapisteeseen ja
pyydattaessa esitettdava rakennusviranomaiselle:
Kosteudenhallintaselvitys

Kosteudenhallintasuunnitelma

Pinnantasaussuunnitelma

Pintavesi ja hulevesisuunnitelma
Pohjarakennesuunnitelmat

Rakennesuunnitelmat

Johtokartat

Kiinteiston vesi- ja viemarilaitteiston suunnitelmat
Kiinteiston ilmanvaihtolaitteiston suunnitelmat
Radonpoistojarjestelman suunnitelmat
Salaojasuunnitelmat

Tydmaasuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiva seuraavat katselmukset:

Aloituskokous Lupaan
Paikan merkitseminen Kaikkiin rakennuksiin
Sijaintikatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Rakennekatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Loppukatselmus Lupaan

Ennen aloituskokouksen pitamista tulee rakennusvalvonnalle esittéa
hulevesisuunnitelma missa hulevesien poisjohtaminen tontilta on varmistettu myoés
silloin kun vesiméaarat ovat isot (pumppausmahdollisuus).

Ennen aloituskokousta tulee laatia pinnantasaussuunnitelma.

Ennen lopullisen julkisivun toteuttamista tulee julkisivun tarkka varisavyvalinta
tehtava paikan paalla pidettavassa katselmoinnissa. Kyseinen katselmointi tulee
jarjestaa paasuunnittelijan toimesta hyvissa ajoin ennen kyseisen tyén toteutusta.
Kaupunkikuvatoimikunnalle tulee varata mahdollisuus osallistua kyseiseen
katselmointiin.

Sailytettdvien puiden elinolosuhteet tulee taata rakentamisen aikana riittavilla
suojaustoimenpiteilld. Puut on suojattava kuntatekniikan antaman ja nettisivuilla
olevan ohjeistuksen mukaisesti.

Puustokatselmusmuistio tulee ottaa huomioon tontin rakentamisen yhteydessa.
Rakennusluvan yhteydessa annetaan lupa kaataa vain ne puut, mitkéa on
vélttdmatonta rakennusluvan toteutuksen kannalta.

Kaadettavien puiden tilalle tulee istuttaa riittdvasti korvaavia puuistutuksia, vehredn
ympariston sailyttamiseksi.

Kaikissa asuinhuoneissa on oltava avattava tuuletusikkuna, ellei tilasta ole kayntia
parvekkeelle tai ulos.

Toteutussuunnittelussa tulee huolehtia, ettd myéds portaat, lasirakenteet ja
lasikaiteet seka kattoturvatuotteet toteutetaan maaraysten mukaisesti.

Hakijan tulee huomioida kaupunkikuvatoimikunnan lausunto ikkunavalinnassa.

HSY:n lausunto tulee ottaa huomioon rakentamisessa.
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Rakennuksen korkeusasema tulee varmistaa ennen aloituskokouksen pitamista
padsuunnittelijan ja vastaavan tydnjohtajan toimesta tontilla pidettavassa
tarkastuksessa.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava
tydmaasuunnitelma tydmaan jarjestelyistd. Tydmaa on rajattava koko rakennustydn
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten
mukaisesti.

Ennen aloituskokousta on laadittava kosteudenhallintasuunnitelma, joka on
pyydettdessa esitettdva rakennusvalvontaviranomaiselle.

Rakennushankkeelle on nimettava kosteudenhallintakoodinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Aloituskokouksessa maéritellaén tarkemmin tarvittavat viranomaiskatselmukset.
Rakennekatselmus voidaan jakaa aloituskokouksessa pohja-, perustus- ja
runkokatselmukseksi tai jattaa joku luvassa maaratty katselmus erityisesta syysta
tarpeettomana pitamétta.

Rakennushankkeeseen ryhtyvén tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan kanssa
aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen rakennustydn /
rakennustyon valmistelevien tdiden aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla [dsna vahintdan rakennushankkeeseen ryhtyva tai
tdman edustaja, rakennuksen paasuunnittelija seka vastaava tydnjohtaja.

Rakennuksen paikan ja korkeusaseman merkitseminen tulee tila Kauniaisten
maankaytosta.

Hakijan tulee tilata sijaintikatselmuksen mittaus maankaytdsta, ennen varsinaisen
sijaintikatselmuksen pitamista.

Sijaintikatselmus katsotaan pidetyksi, kun maankdytdsta on toimitettu
mittauspoytakirja rakennusvalvontaan ja Lupapisteeseen ja rakennustarkastaja on
kuitannut mahdolliset mittapoikkeamat vahaisiksi ja rakennusaikaisina muutoksina
hyvaksyttaviksi.

Jos rakennustarkastaja ei katso, ettd mittapoikkeamat ovat vahaisia ja asiassa
joudutaan antamaan maarayksia, tulee vastaavan tyénjohtajan sopia
sijaintikatselmuksen pitdmisesta rakennustarkastajan kanssa viivytyksetta.

Jos rakennustyét vaativat tontin ulkopuolisten alueiden kaytt6a, on kyseisten
alueiden omistajien kanssa sovittava niiden kaytosta.

Esim. Kauniaisten kaupungin (tie ja puisto) alueiden kéytto vaatii sijoituslupaa.
Sijoituslupaa tulee hakea erikseen Lupapiste jarjesteimén kautta. Kyseisessa
luvassa sovitaan mm. liikennejarjestelyista. Sijoitusluvan mydntda kuntatekniikka.
Tietoa sijoituslupakaytédnnoistd nettisivuilla:
https://www.kauniainen.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunki-rakentaa/sijoitus-
kaivuu-ja-tilapaiset-liikennejarjestelyluvat/

Luvan saajan/urakoitsijan tulee varautua mm. téiden yhteydessa mahdollisesti
esiintyvien pélyhaittojen ehkaisemiseen esimerkiksi kastelemalla. Kuljetettaessa
polyavia kuormia tydmaanulkopuolelle on kuormien oltava peitettyja tai kasteltuja
(www.kauniainen.fi/ysmaaraykset).

Mm. maaldmpokaivojen poraamisessa ja tydmaavesien osalta tulee noudattaa
ymparistdviranomaisen antamaa ohjeistusta, ohjeistus |0ytyy kaupungin nettisivuilta:
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Toimivallan peruste

Paatoksen tekija

Nahtavillaolopaikka

Muutoksenhaku

https://www.kauniainen.fi/asuminen-ja-ymparisto/rakennusvalvonta/maarayksia-
ohjeita-ja-lomakkeita/

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastusten
todentamiseksi rakennustydomaalla pidetdan rakennustydn tarkastusasiakirjaa.
Tarkastusasiakirjan tulee sisaltda rakennushankkeessa kaytetyt keskeiset tuotteet ja
selvitykset niiden kelpoisuudesta paakaupunkiseudun yhtenaisten kéytantdjen
mukaisesti. Kyseinen selvitysdokumenttimalli esitetdan rakennusvalvonnalle
aloituskokouksessa ja pyydettdessa katselmuksien yhteydessa.

Kayttoonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kayttd- ja huolto-ohjeen olla
riittdvassé laajuudessa valmis ja luovutettavissa rakennuksen omistajille.

Loppukatselmus edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan Rakentamislain § 122
mukaista ilmoitusta.

Kauniaisten kaupungin hallintosdanto § 23 (KV 16.9.2024 § 38, paivitetty
11.11.2024 § 49)

Rakennusvaliokunnan rakennusvalvonnan viranhaltijoille delegoiman toimivallan
tarkistaminen 1.1.2025 alkaen, Rakv 11.12.2024 § 51.

Rakennusvaliokunta

Rakennustydt on tdmén rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden
kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa
ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Ty0 on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali
sen voimassaoloaikaa ei pidenneta sen voimassaoloaikana.

Lisatietoja tasta paatdksestd antaa johtava rakennustarkastaja Sirkka Lamberg
sirkka.lamberg@kauniainen.fi.

www.kauniainen. fi

Muutoksenhakuohje p&atéksen liitteena
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VALITUSOSOITUS

Hallintovalitus rakentamislupaa koskevaan paatokseen

Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan

sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta

koskevia saannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen Kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen
padtds voi olennaisesti vaikuttaa;

) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pa&tds vélittomasti vaikuttaa;

) kunnalla;

) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun p&éatés vaikuttaa;

) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittévaa suojeltua
rakennuskohdetta.

3
4
5
6

Valitusoikeus on liséksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka tarkoituksena on ympariston-,
terveyden- tai luonnonsuojelun edistédminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon
sovelletaan ymparistdvaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakentamisluvasta on myds elinkeino-,
liikenne- ja ympéristokeskuksella. (Rakentamislaki 179 §)

Valitusoikeus rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta koskevia sadannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaaté olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen
p&atds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankaytdn suunnitteluun p&atos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisdlld, jonka tarkoituksena on ympéaristén-,
terveyden- tai luonnonsuojelun edistéminen, jos rakentamisiupa koskee rakennusta hankkeessa, johon
sovelletaan ymparistovaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia. (Rakentamislaki 180 §).

Valitusviranomainen

Viranomainen, jolle hallintovalitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Séhkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Kirjaamo Puh. 029 56 42069
Radanrakentajantie 5 Faksi: 029 56 42079
00520 HELSINKI Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Hallintovalitusaika ja sen alkaminen

Hallintovalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatbksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava kirjaamoon
viimeistaan méaaréajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan pdattymisté.

Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitseméantena paivana julkisen kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.
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Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhépaiva,
itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdéa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos),

2) miltad kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset),
3) vaatimusten perustelut,

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen
edustaja tai asiamies, myods tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla
ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite (esim. sahkopostiosoite), johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettda (prosessiosoite). Jos usea tekee valituksen yhdessa,
voidaan joku heistd ilmoittaa valituksessa yhdyshenkildksi. Jollei yndyshenkilda ole ilmoitettu, yhdyshenkiléna
toimii valituksessa ensimmaiseksi mainittu valittaja.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja (laki oikeudenkaynnista hallintoasioissa 32 §).

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen,

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta,

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitéd ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian
kéasittelysta oikeudenkayntimaksun, joka on 310 euroa 1.1.2025 alkaen (asetus 1020/2024).

Tiedoksianto

Julkisen kuulutuksen julkaisupaiva: 27.5.2026

Poytakirjanote: lahetetty tiedoksi Suomi.fi-viestina

l&hetetty tiedoksi sahkdpostitse

Iahetetty tiedoksi postitse

luovutettu asianosaiselle

X muulla tavoin, miten Lupapiste.fi:n kautta

Kauniaisissa 21.5.2026 Merja Pgrsiainen

£
assistentti, rakennusvalvonta




