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Poikkeamishakemus, 3-33-5, Mariantie 1

Toimivalta

Kauniaisten kaupungin hallintosdannon (voimassa 28.12.2024 alkaen) 22 § kohdan
25 mukaan yhdyskuntavaliokunta myontda poikkeamisen alueidenkayttolaissa tai
rakentamislaissa sdadetysta tai ndiden nojalla annetusta rakentamista tai muuta
toimenpidettd koskevasta sdannoksestd, maarayksestd, kiellosta tai muusta
rajoituksesta, milloin asian ratkaiseminen ei lain tai hallintosddannon perusteella
kuulu muulle viranomaiselle.

Hakemuksen sisdlto

Maanomistaja hakee 3. kaupunginosan korttelissa 33 sijaitsevalle tontille 5
(Mariantie 1) poikkeamislupaa asuinhuoneistojen sijoittamiseksi kahteen
erillistaloon asemakaavan edellyttdessa niiden yhteen kytkemista. Lisaksi
maanomistaja hakee asemakaavasta poikkeamista rakennusalan osalta. Kaavan
salliman 6 m sijaan maanomistaja esittdad, ettd rakennusala ulottuisi 4 m
etaisyydelle tontin kaakkoisrajasta. Hakemus esitettyine perusteluineen on
oheismateriaalina (ei julkaista).

Poikkeamispdatos on tuotu yhdyskuntavaliokunnan kéasiteltavaksi, koska hakemus
koskee rakentamista 2 m lahemmas tontin kaakkoisrajaa kuin asemakaava sallii.
Yhdyskuntavaliokunta on kokouksessaan 19.8.2025 (§ 61) delegoinut paatosvallan
rakentamislaissa tarkoitetun poikkeamisen mydntamisestd maankayttdpaallikolle
siltd osin, kun se koskee asuntojen rakentamista eri rakennuksiin. Tassa
tapauksessa hakemus koskee kuitenkin myds rakennusalan etdisyytta tontin
kaakkoisrajasta, minka vuoksi asian kasittely kuuluu yhdyskuntavaliokunnalle.

Kaavallinen tilanne ja tietoa kohteesta

Alueen asemakaava on vahvistettu vuonna 1964, ja se sallii tontille yhden enintaan
kaksikerroksisen asuinrakennuksen, jossa voi olla enintadn kaksi asuinhuoneistoa.
Tontin peittoala saa olla enintddn 1/5 tontin pinta-alasta. Rakennus on sijoitettava
vahintddan 6 m paahan naapuritontin rajasta. Ote Kauniaisten asemakaavojen
vhdistelmakartasta maardayksineen on oheismateriaalina. Hakemuksen mukaisen
tontin  kiinteistorekisterin mukainen pinta-ala on 1 653 m2 Tontin
kokonaisrakennusoikeus on 662 k-m? ja sallittu kokonaispeittoala 331 m?.

Tontilla sijaitsee kaksi erillistaloa, joista kadun puolella sijaitseva rakennus on
rakennettu 1980-luvulla ja tontin eteldpuolella sijaitseva rakennus on rakennettu
1920-luvulla. Eteldn puoleinen rakennus on tarkoitus purkaa ja sen tilalle rakentaa
uudisrakennus. Rakennukselle on myodnnetty purkamislupa
rakennusvaliokunnassa 22.4.2026 § 13. Tontilla sailyvd rakennus on



yksikerroksinen ja laajuudeltaan 162 k-m?. Uudisrakennus, jolle haetaan
poikkeamislupaa, on enintdédn 165,5 k-m? kahteen kerrokseen, eli yhteensa 331 k-
m2.

Hakemuksen perustelut

Asemakaavasta poikkeamisen erityisenda syyna hakemuksessa esitetdan, etta
kaupunki on tehnyt periaatteellisen paatoksen, ettd Meurmanin kaava-alueilla saa
paritalon sijaan rakentaa kaksi erillistaloa. Tontilla on ennestaankin ollut kaksi
erillistaloa, joista toinen puretaan ja korvataan uudella.

Tontin sisdanajon sijainnista ja tasoeroista johtuen tontin itdisempi osa on
vaikeakayttdinen. Rakentaminen 4 m etdisyydelle rajasta parantaa tontin kayttoa
vaarantamatta naapurin rakentamismahdollisuuksia. Kaavan laatimisen jalkeen
voimaan tulleiden paloturvallisuusmaaraysten mukaan 4 m etdisyys rajaan on
paloturvallisuuden osalta riittava.

Hakemukseen liitetty asemapiirros on liitteena.

Poikkeamisen edellytykset ja erityinen syy

Rakentamislain (RakL) 57 §:n mukaan kunta voi erityisestd syystd myontaa luvan
poiketa alueidenkdyttolaissa sdaddetysta tai sen nojalla annetusta saanndksesta,
maarayksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Rakentamislain 57 §:n 2 momentin mukaan poikkeamista ei saa myontaa, jos se:
1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kannanotot ja naapurien kuuleminen

Tontin naapureita on kuultu poikkeamishakemukseen liittyen. Naapurien
kuulemisessa jatettiin yksi huomautus (jaetaan oheismateriaalina, ei julkaista).
Huomautuksessa todetaan, ettd rakennusalan etdisyyden tontin rajasta tulee olla
voimassa olevan kaavan ja lain mukainen.

Huomautus on otettu huomioon poikkeamishakemuksessa. Nyt haettava
poikkeaminen rakennusalan etdisyydesta tontin rajasta ei koske huomautuksen
jattanytta naapuria, vaan ainoastaan tontin kaakkoisrajaa. Kaakkoisrajan
rajanaapurilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

Paatoksen perustelut

Poikkeamispaatdsta haetaan asuntojen erilleen rakentamiseen seka rakennusalan
ulottamiseen 4 m etdisyydelle tontin kaakkoisrajasta asemakaavassa sallitun 6 m
sijasta. Rakentamislupavaiheessa hakemukseen liitetddan paéapiirustukset.
Tarkempi suunnittelu rakentamisen sijainnin, ajoliittyman, ympaéristé6n
sopeutumisen, korkeuden ja rakentamistavan osalta tapahtuu
rakentamislupavaiheessa. Naapureita kuullaan talléin uudelleen, jolloin he voivat
kommentoida suunnitelmia yksityiskohtaisemmin.



Maastokdynnin ja asemapiirroksen perusteella tontilla on riittavasti tilaa sijoittaa
asuinrakennukset siten, ettd kahdelle erillispientalolle voidaan osoittaa toimivat
ajoyhteydet ja piha-alueet. Tontin nykyinen maankayttd, jossa tontilla on jo
pitkaan ollut kaksi erillista asuinrakennusta, osoittaa tontin soveltuvuuden
kahdelle erillispientalolle.

Asemakaavan laatimisen jdlkeen alueen olosuhteet ja yhdyskuntarakentamisen
lahtokohdat ovat osin muuttuneet. Kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksyman
maankaytén  yleissuunnitelman mukaan  asemakaavoissa maariteltya
paritaloasuntojen  kytkemistd ei pidetd ehdottomana maardyksena.
Asuinrakennusten erilleen sijoittamisella rakennusoikeus jakautuu pienemmiksi
massoiksi ja luo mittakaavaltaan viihtyisdd ja sopusuhtaista ymparistoa.
Lahiymparistdssa on toteutettu useita vastaavia erillistaloja poikkeamisluvilla,
joissa kaava maarad niiden yhteen kytkemisestd. Asuinhuoneistojen erilleen
rakentamisen ei voida katsoa aiheuttavan sellaista merkittdvaa haittaa
naapuritonteille, joka kaupunkioloissa ei olisi hyvaksyttavaa.

Rakennusalan ulottamista 4 metrin etdisyydelle tontin kaakkoisrajasta voidaan
pitdd olosuhteisiin ndhden perusteltuna. Nykyinen, purkuluvan saanut rakennus
sijaitsee tontin eteldreunassa alueella, jossa maanpinta on selvasti tasaisempi kuin
tontin koillis- ja itdosissa. Purettava rakennus on jo nykytilanteessa ladhempana
tontin lounaisrajaa kuin asemakaava sallii: rakennus sijaitsee noin 5 metrin
etdisyydella lounaisrajasta ja siihen liittyva sisddnkayntikatos vain noin 3,5 metrin
etaisyydelld. Esitetylla poikkeamispdatoksellda rakennuksen sijainti tontilla
parantuisi nykytilanteeseen verrattuna siten, etta uudisrakennus sijoittuisi kaavan
mukaisesti vahintdaan 6 metrin etdisyydelle tontin lounaisrajasta. Samalla rakennus
siirtyisi lahemmas tontin kaakkoisreunaa, kuitenkin sailyttaen 4 metrin etdisyyden,
mika on enemman kuin nykytilanteessa lounaisrajan suuntaan.

Tontin muoto, sisddnajon sijainti ja korkeusasemat rajaavat rakentamisen
sijoittelua. Rakennusalan siirtdminen kaakkoisrajan suuntaan parantaa tontin
tarkoituksenmukaista kayttéa. Poikkeamisen ei arvioida aiheuttavan haitallisia
vaikutuksia, kuten varjostusta, kaakon puoleiselle rajanaapurille. Kaakon puolen
rajanaapurilla ei ole mydskaan ollut huomautettavaa hankkeesta.

Esitetty 4 m etdisyys rakennusalalta tontin rajaan on paloturvallisuusmaardysten
mukainen, eikd poikkeaminen haittaa asemakaavan toteutumista tai alueiden
kdyton muuta jarjestamista.

Hakemuksen perusteeksi esitettyja syitd voidaan pitdad lain edellyttdmana
erityisenad syyna poiketa asemakaavasta. Tassa tapauksessa ei ole sellaisia tekijoita,
jotka edellyttaisivat asuntojen yhteen kytkemista tai rakennusalan ulottamista 6 m
etdisyydelle tontin kaakkoisrajasta.

Hakemusta voidaan pitda perusteltuna ja asemakaavasta poikkeamista vahaisena,
eikd silla arvioida olevan haitallisia vaikutuksia kaavoitukseen, kaavan
toteuttamiseen tai alueiden kadyton jarjestamiseen. Poikkeaminen ei esta
luonnonsuojelutavoitteiden tai rakennetun ymparistén suojelutavoitteiden
saavuttamista. Poikkeamisen ei myoskdan katsota johtavan vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen tai ymparisto- tai muihin haitallisiin vaikutuksiin.

Ndin ollen RakL 57 §&:n mukaiset oikeudelliset edellytykset tayttyvat, eika
poikkeaminen ole vastoin RakL 57 §:n 2 momenttia.



Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Liitteet:

Oheismateriaali:

Jakelu:

Yhdyskuntavaliokunta paattaa, etta se rakentamislain 57 &:n 1 momentin nojalla
ja esitettyjen erityisten syiden perusteella myodntda luvan poiketa asemakaavasta
siten, ettad asuinhuoneistot voidaan sijoittaa kahteen erillistaloon asemakaavan
edellyttdessa niiden yhteen kytkemista. Lisdksi rakennusala voidaan ulottaa
asemakaavassa sallitun 6 m sijaan 4 m etaisyydelle tontin kaakkoisrajasta.

RakL 187 § mukaisesti poikkeamislupa on hyddynnettava kahden vuoden
kuluessa poikkeamisluvan lainvoimaiseksi tulosta.

Asemapiirros, Mariantie 1

Ote asemakaavojen yhdistelmakartasta maarayksineen, Mariantie 1
Poikkeamishakemus, Mariantie 1 (ei julkaista)
Naapurin huomautus poikkeamishakemukseen, Mariantie 1 (ei julkaista)
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