MAANKAYTTOSOPIMUS JA KIINTEISTONKAUPAN ESISOPIMUS

Maankayttésopimus ja kiinteistonkaupan esisopimus perustuu kaupunginhallituksen paatok-
seen 28.5.2024 § 43.
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SOPIJAOSAPUOLET

Kauniaisten kaupunki (Y-tunnus 0203026-2)
PL 52, 02701 Kauniainen

jaljiempana tassa sopimuksessa "Kaupunki”
seka

Stiftelsen Bensows Barnhem Granhyddan sr (Y-tunnus 0194204-0)
PL 85, 02701 Kauniainen

jéliempana tassa sopimuksessa "Maanomistaja”
SOPIMUSALUE

Sopimus koskee Maanomistajan omistamaa kiinteistéa 235-1-200-1 osoitteessa
Gresantie 1-5, Kauniainen.
Sopimusalue on rajattu liitteessa 1 olevalle kartalle.

SOPIMUSALUEEN KAAVOITUSTILANNE

Voimassa oleva asemakaava:
Asemakaava Ak 60, "Osa 1. kaupunginosaa, kortteli 200", vahvistettu 7.9.1972.

Asemakaavan muutosehdotus:
Asemakaavan muutosehdotus 2.5.2024 / Ak 206, "Gresantie 1-5".

SOPIMUKSEN TARKOITUS

Talla sopimuksella Kaupunki ja Maanomistaja sopivat maankayttd- ja rakennus-
lain (5.2.1999/132) 12 a luvun mukaisesti Maanomistajan osallistumisesta ase-
makaava-aluetta palvelevan yhdyskuntarakentamisen Kaupungille aiheuttamiin ja
aiheutuviin kustannuksiin ehdolla, ettd asemakaavan muutosehdotus ilman olen-
naisia muutoksia hyvdksytddn Kauniaisten kaupunginvaltuustossa liitteena 2
olevan asemakaavan muutosehdotuksen 2.5.2024/ Ak 206, "Gresantie 1-5" mu-
kaisena.

SOPIMUSKORVAUS

Maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisesta Kaupungille aiheutuviin kus-
tannuksiin sopimuskorvauksella, joka on 1 128 836 euroa.

Sopimuskorvaus ei ole vastiketta liilketoiminnan muodossa tapahtuvasta palvelun
myynnistd arvonlisdverolain 1 §:n tarkoittamalla tavalla, joten sopimuskorvauk-
sesta ei suoriteta arvonlisdveroa.

Sopimuskorvaus suoritetaan kokonaisuudessaan viimeistdan 12 kuukauden (12
kk) kuluttua siitd, kun asemakaavan muutosehdotus Ak 206 "Gresantie 1-5" on
tullut lainvoimaiseksi. Sopimuskorvaus maksetaan Kauniaisten kaupungin tilille




laskun mukaisesti. Maksun viivastyessd eraantyneelle sopimuskorvaukselle on
maksettava korkolain mukainen viivastyskorko.

KATUALUEEN OSAN LUOVUTTAMINEN
Maanomistaja luovuttaa kaupungille liitteessa 2 olevassa asemakaavan muutos-
ehdotuksessa Ak 206 "Gresantie 1-5" katualueeksi osoitetut alueet omistamas-

taan kiinteistosta 235-1-200-1.

Katualueen osan luovuttamista koskeva esisopimus

Sopijaosapuolet:
Myyija Stiftelsen Bensows Barnhem Granhyddan sr
(Y-tunnus 0194204-0)

Ostaja Kauniaisten kaupunki
(Y-tunnus 0203026-2)

Luovutuksen kohde:
Luovutuksen kohteena on
* noin 808 m?n suuruinen maaraala kiinteistostd 235-1-200-1
(Bensowinkuja) ja
* noin 365 m?n suuruinen maardala kiinteistosta 235-1-200-1
(Oravamaentie).

Luovutuksen kohteen pinta-ala on yhteensa noin 1174 m?,
Kartta luovutuksen kohteesta on liitteena 3.

Muut ehdot:
Luovutuksen kohteen arvo on 46 960 euroa. Luovutuksen koh-
teen arvo huomioidaan osana maankayttésopimuskorvauksen
suoritusta.

Luovutuksen kohteen omistus- ja hallintaocikeus siirtyvat ostajalle
varsinaisen kiinteistonkauppakirjan allekirjoituksin.

Myyja vastaa kaikista luovutuksen kohteeseen kohdistuvista ve-
roista ja muista julkisoikeudellisista maksuista omistusoikeuden
siitymispéivaan saakka. Taman jalkeiseltd ajalta niista vastaa
ostaja. Myyja vastaa kuitenkin kaupantekovuoden kiinteistove-
rosta.

Luovutuksen kohteeseen kohdistuvat rasitustodistuksesta ilme-
nevat kiinnitykset. Myyja vastaa siita, ettei luovutuksen kohtee-
seen kohdistu muita rasituksia tai rajoituksia. Luovutuksen koh-
de luovutetaan kiinnityksistd vapaana. Myyja sitoutuu hankki-
maan pantinhaltijoiden suostumukset yhteiskiinnitysten purka-
miseen ennen varsinaisen kiinteisténkauppakirjan allekirjoitta-
mista ja varmistamaan yhteiskiinnityksen purkamisen toteutumi-
sen varsinaisen kiinteistdbnkauppakirjan allekirjoittamisen jal-
keen. Hakemus yhteiskiinnitysten purkamiseksi tulee toimittaa
Maanmittauslaitokseen kahden (2) viikon kuluessa varsinaisen
kiinteistonkauppakirjan allekirjoittamisesta. Jos hakemusta yh-
teiskiinnitysten purkamiseksi ei ole toimitettu Maanmittauslaitok-
seen kahden viikon kuluessa varsinaisen kiinteistonkauppakirjan
allekirjoittamisesta, myyjd maksaa ostajalle sopimussakkona
50 000 euroa.
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Sopijaosapuolet sitoutuvat allekirjoittamaan luovutuksen koh-
teen varsinaisen kiinteistonkauppakirjan kolmen (3) kuukauden
kuluessa siitd, kun taman sopimuksen kohdassa 4 tarkoitettu
asemakaavan muutosehdotus on tullut lainvoimaiseksi.

VAKUUS

Maanomistaja luovuttaa Kaupungille sopimuskorvauksen maksamisen ja muiden
sopimusvelvoitteiden tayttdmisen vakuudeksi Kaupungin hyvaksymat panttikirjat
tai muun Kaupungin hyvaksyman vakuuden, joka on suuruudeltaan 1,2 kertaa
sopimuskorvauksen maara (eli 1 354 603 euroa). Maanomistaja sitoutuu pita-
mé&an vakuuden voimassa siihen asti, kunnes tdma sopimus on paattynyt.

MUUT EHDOT

Johtojen ja laitteiden siirtdminen

Maanomistaja vastaa johtojen, kaapeleiden ja putkien mahdollisesta siirtamisesta
ja siirrosta aiheutuvista kustannuksista. Kaupunki ei osallistu siirtokustannuksiin.
Maanomistaja sopii tarvittaessa Sopimusalueella olevien johtojen, kaapeleiden ja
putkien seka niihin liittyvien laitteiden siirtdmisesta johtojen, kaapeleiden ja put-
kien omistajien kanssa.

Sopimusalueella sijaitsee Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyman
(HSY) omistamia johtoja. HSY:n omistamien johtojen, putkien ja laitteiden alueel-
le ei saa sijoittaa kiinteitd eikd raskaita rakenteita eika istuttaa puita. Mikali
maanpintaa muutetaan nykyisten johtojen, putkien ja laitteiden kohdalla, tulee ra-
kennussuunnitelmat hyvaksyttdd HSY:lla ja tarvittaessa suojata tai uusia vesi-
huoltolinjat.

Vesi-, hule- ja jatevesihuollon jariestaminen

Maanomistaja vastaa kiinteistojensa liittamisestd HSY:n vesi-, jatevesi- ja hule-
vesiverkostoihin. Sopimusalueelta peritdan normaalin taksan mukaiset vesi-, ja-
tevesi- ja hulevesihuollon liittymismaksut seka vesi- ja jatevesimaksut.

SOPIMUKSEN KOHTEEN EDELLEEN LUOVUTTAMINEN JA SOPIMUKSEN
SIIRTAMINEN

Maanomistaja vastaa taman sopimuksen velvoitteista Sopimusalueen kiinteiston,
maaraalojen, maardosien tai niiden hallintaan oikeuttavien osakkeiden osalta,
jotka Maanomistaja luovuttaa kolmannelle.

Maanomistaja vastaa tdman sopimuksen velvoitteista, kunnes Maanomistaja on
todistettavasti kirjallisesti osoittanut Kaupungille, ettd vastuu velvoitteista on siir-
tynyt luovutuksensaajalle ja Kaupunki on kirjallisesti hyvaksynyt velvoitteiden siir-
ron.

Maanomistaja ei saa siirtda tatd sopimusta kolmannelle iiman Kaupungin erik-
seen antamaa kirjallista lupaa.

ILMOITUSVELVOLLISUUS JA SOPIMUSSAKKO
Maanomistaja on velvollinen ilmoittamaan Kaupungille todistettavasti kirjallisesti

kaikista Sopimusalueella tapahtuvista sopimuskohdan 9 mukaisista luovutuksista
yhden kuukauden (1 kk) kuluessa luovutuskirjan allekirjoitusajankohdasta.
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Kaupunki voi peria ilmoitusvelvollisuuden laiminlyonnistéd 50 000 euron suuruisen
sopimussakon.

SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS SEKA RAUKEAMINEN

Tama maankayttdsopimus ja kiinteistonkaupan esisopimus tulee Maanomistajaa
sitovaksi, kun tdma sopimus on allekirjoitettu, ja Kaupunkia sitovaksi sen jalkeen,
kun tdma sopimus on allekirjoitettu ja lainvoimaisesti hyvaksytty Kauniaisten kau-
punginhallituksessa.

Sopimus raukeaa, mikali edelld kohdassa 4 mainittu ehto ei ole tayttynyt viimeis-
tdan 31.12.2024.

Jos Kauniaisten kaupunginvaltuuston asemakaavan muutosehdotuksen hyvak-
symista koskevasta paatoksesta valitetaan, sopimus raukeaa, mikali valitusviran-
omainen kumoaa valtuuston paatoksen.

Sopimuksen raukeamisen johdosta kummallakaan Sopijacsapuolella ei ole oi-
keutta mihinkdan vaatimuksiin sopimuksen nojalla eikd Sopijacsapuolilla ole tois-
ta kohtaan mitaan korvausvelvollisuutta.

SOPIMUKSEN PAATTYMINEN

Tama sopimus katsotaan paattyneeksi, kun Maanomistaja on suorittanut kohdan
5 mukaisen sopimuskorvauksen ja kun sopijaosapuolet ovat allekirjoittaneet koh-
dassa 6 tarkoitetun varsinaisen kiinteisténkauppakirjan.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Erimielisyydet, joita Sopijaosapuolet eivat pysty ratkaisemaan neuvottelemalla,
ratkaistaan Lansi-Uudenmaan karajacikeudessa.
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Aliekirjoitukset

Tama maankayttésopimus ja kiinteistonkaupan esisopimus on laadittu kolmena
samasanaisena kappaleena, yksi kummallekin sopijaosapuolelle ja yksi kaupan-
vahvistajalle.

Kauniaisissa 27.8.2024

Sopijaosapuolet:

Kauniaisten kaupunki

kaupunginjohtaja

Stiftelsen Bensows Barnhem Granhyddan sr

allituksen puheenjohtaja

Paikka ja aika edelld mainitut

LITTEET:
Liite 1: Sopimusalue
Liite 2: Asemakaavan muutosehdotus 2.5.2024 / Ak 206, "Gresantie 1-5"
Liite 3: Kartta luovutuksen kohteesta




