Lausunto

Vastaajia pyydetddn vastaamaan lausuntopyynndssa esitettyihin kysymyksiin. Tahdella
merkityt kysymykset ovat pakollisia kysymyksia, joihin vastaajan on annettava vastaus.

Lausunnon pituutta ei ole rajoitettu ja vastaajia pyydetaan tuomaan esille vapaasti myds
muita t&h&n esitysluonnokseen itselleen tarkeiksi katsomiaan seikkoja.

1 luku Yleiset sdannokset

Nékemyksenne luonnoksista yleisiksi séanndksiksi.

2 luku Kunnan maapolitiikka

A. Onko mielestanne tarkoituksenmukaista edellyttada laissa, ettd nimenomaan
kunnanvaltuusto paattda maapoliittisen ohjelman hyvéksymisesta (7 §:n 1 mom.)?

o Kylla
% Ei

o Ei kantaa asiaan

Perustelut antamallenne vastaukselle.
Maapoliittisen ohjelman hyvaksyvasta toimielimesta ei ole tarvetta sdataa laissa, vaan jattda kunnan paatettavaksi.

B. Pidattekd tarkoituksenmukaisena sita, ettd kunta voisi paattaa olla laatimatta maapoliittista
ohjelmaa, jos sen laatiminen olisi kunnassa ilmeisen tarpeetonta (7 §:n 4
mom.)?

o Kylla
¥ Kylld, mutta muutettuna
o En

o Ei kantaa asiaan

Perustelut Ja tédydennykset ) i
Kunnalla tulisi olla mahdollisuus olla laatimatta maapoliittista ohjelmaa, mikali kunta ei katso sen laatimista tarpeelliseksi. Mikali esityksen mukainen
saanndos jaa lakiin, tulisi termia "ilmeisen tarpeeton” selventada, milloin tallainen tilanne olisi kasilla.

Myt nskemyksenng kuanan,magpolitikkag koskevista, sannosionnokSIsta IWU ) et inasra

C.
Maapoliittisen ohjelman laatiminen ja seurahta on erittain tyollistavaa piene unnalle. Maapoliittisen ohjelman

maapolitikkaansa kuntastrategioidensa ja muiden vastaavien asiakirjojen kautta eika tarvetta erilliselle maapoliittiselle ohjelmalle valttamatta ole. Maapoliittisen ohjelman
tarkistaminen valtuustokausittain on tarpeeton ja raskas prosessi tilanteessa, jossa tarvetta muutoksille ei ole.
Lain 2 §:n maaritelman kunnan maapoliittisesta ohjelmasta tulisi olla yndenmukainen 6 §:n sdanndksen maapoliittisen ohjelman sisallosta kanssa.

3 Luku Kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten korvaaminen

A. Luonnoksen 10 §:ssé esitetdan, etta kiinteisténomistajalla sailyisi edelleen voimassa
olevaa lainsdadantda perusteiltaan vastaava velvollisuus osallistua kunnalle
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yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin, ja ettd osallistuminen toteutettaisiin
edelleen ensisijaisesti maankayttésopimukseen perustuvalla korvauksella ja toissijaisesti
kunnan méaaraamalla kehittamiskorvauksella.

Pidatteko tata oikeana lahtdkohtana lainvalmistelussa?
x Kylla
o En

o Ei kantaa asiaan

Perustelut ja tdydennykset:
Maankayttdsopimus mahdollistaa sopimisen laajemmin kaavan toteuttamiseen liittyen, mika on hyvin tarkeda kunnan kannalta.

B. Luonnoksen 13 §:n mukaan maankayttdsopimuksen nykyisen kaltainen sopimusvapaus
sailyisi. Maankayttésopimuksessa voisi siis kehittdmiskorvausta koskevien sadanndsten
rajoittamatta laajemminkin sopia osapuolten valisistd oikeuksista ja velvoitteista.

Pidattekd ratkaisua oikeana, ottaen huomioon luonnoksessa esitetyt kunnan maapolitiikkaa
ohjaavat muut sdannokset (luku 2)?

o Kylla
o Kylla, mutta sopimusvapautta pitaisi rajoittaa nykyistd enemman
o En

o Ei kantaa asiaan

Perustelut ja tdydennykset:
Kunnalla on tarve laajempaan sopimusvapauteen huomioiden lain 5 §:n mukaisten kunnan maapoliittisten tavoitteiden saavuttamisen ja kaavojen
toteuttamisen seka kyseessa olevan asemakaavan sisalléon kannalta riittavien ehtojen sisallyttdmiseksi maankayttdésopimukseen.

C. Luonnoksen 17 §:ssé esitetdan, etta kiinteistbnomistajalla olisi jatkossa velvollisuus
osallistua kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin myés rakentamislain
57 §:n mukaisen poikkeamisluvan ja 43 a §:n mukaisen puhtaan siirtyméan sijoittamisluvan
yhteydessa luonnokseen kirjatuin edellytyksin?

Kannatatteko esitettyd sadanndsluonnosta?
» Kylla
o Kylld, mutta muutettuna
o En

o Ei kantaa asiaan

Pegustelut“jeqyr’gég'/;ﬁI en.n%lﬁset:

17 § mahdollistaa parhaan mene Semis man, ettd mahdollisuus velvoittaa osallistumaan yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin ohjaisi kaytettavan
menettelyn valintaa. Huomioiden lupamenettelyjen mahdolliset vaikutukset yhdyskuntarakentamisen tarpeeseen olisi tarkoituksenmukaista mahdollistaa laajempikin

sopiminen kuin vain kustannuksista. Maankayttésopimuksen hyvé’lksymi?_kgaiétﬁl%tc())nplél |\t/t-:-e lﬁir]nlupamenettelyjen osalta sama kuin kaavan yhteydessa. 16/19



D. Muita ndakemyksianne kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten
korvaamista koskevista sdanndsluonnoksista (luku 3).

Yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten korvaamista koskevat sdannokset ovat haastavia erityisesti pienen kunnan ja tdydennysraken-
tamisen nakodkulmasta. Lain 10 ja 11 §:ien yksityiskohtaiset velvoitteet ovat nykyiseen saantelyyn verrattuna pienessa kunnassa erittain tyollistavia ja
raskaita ja ennemminkin omiaan hidastamaan ja haittaamaan kuin edistdmaan kunnan yhdyskuntakehitysta. Hallintolain mukaiset hyvan hallinnon
periaatteet ohjaavat kunnan toimintaa myos sopimusneuvotteluissa.

4 Luku Kehittamisalue

Nakemyksenne kehittdmisaluetta koskevista sdanndsluonnoksista (luku 4).
Esitettyja muutoksia kehittdmisaluetta koskeviin sdanndksiin voi pitda kannatettavina.

5 Luku Tonttijako

Nakemyksenne tonttijakoa koskevista sdanndsluonnoksista (luku 5?.
Ohjeellisen tonttijaon kasitteen poistamista voi pitda kannatettava. 32 §:ssa olisi syyta selventaa tonttijaon menettelya siten, ettd tuotaisiin esiin
asemakaavan yhteydessa laadittavan ja hyvaksyttavan tonttijaon osalta noudatettavan asemakaava-asian menettelya. Tonttijaon laatijan patevyys-
vaatimusten muutoksia voi pitda kannatettavina huomioiden nykyiset haasteet patevien henkildiden saamisessa. 46 §:n soveltamisen kannalta
epaselvaksi jaa, missa tapauksessa tonttijako voisi olla yksityisen edun vaatima ilman, etta kiinteisténomistaja tai -haltija olisi sitd hakenut.

6 Luku Maan luovuttaminen, lunastaminen ja kaavan toteuttamisesta johtuva korvaus

A. Luonnoksen 48 §:sta on esitetty kaksi vaihtoehtoa lainvoimaiseen asemakaavaan
siséltyvan katualueen omistusoikeuden ja hallinnan siirtymisessa kunnalle, jos kunta ja
kiinteistbnomistaja eivat paase asiasta sopimukseen.

Vaihtoehtojen erot liittyvat siihen, olisiko menettely aina sama riippumatta siita, onko
kyseessa ensimmainen asemakaava vai asemakaavan muutos (vaihtoehto 1), vai olisiko
menettelyn oltava erilainen silloin, kun alueelle laaditaan ensimmainen asemakaava
(vaihtoehto 2).

Voimassa olevassa lainsdddanndssa menettely on erilainen ensimmaéaisen asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen yhteydessa.

Kumpaa 48 §:n vaihtoehtoa pidatte parempana?
o Vaihtoehtoa 1 (aina sama menettely)
o Vaihtoehtoa 2 (erilainen menettely 1. asemakaavan yhteydessa)

» Ei kantaa asiaan
Perustelut ja tdydennykset:

B. Muita ndkemyksidnne maan luovuttamista, lunastamista ja kaavan toteuttamisesta

johtuvaa korvausta koskevista sdannésluonnoksista (luku 6).
60 §:4an olisi hyva tdsmentaa, etta kyse on kaavan toteuttamiseen liittyvasta korvauksesta (luonnoksen 6 luku) eika téssa tarkoiteta esim.
maankayttdsopimukseen perustuvaa korvausta.

7 luku Muutoksenhaku

Nakemyksenne muutoksenhakua koskevista sddnnésluonnoksista (luku 7).
Ei ndkemyksia.
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8 Luku Erindisia saannoksia

Nakemyksenne luonnoksista erinéisiksi sdannoksiksi (luku 8).
Ei ndkemyksia.

9 Luku Voimaantulo- ja siirtymasaannokset
Nakemyksenne luonnoksista voimaantulo- siirtyméasaanndksiksi (luku 9).

Ei ndkemyksia.

Vaikutusten arviointi

A. Luonnoksessa hallituksen esitykseksi on arvioitu alustavasti yhdyskuntakehittdmislain
vaikutuksia. Vaikutusten arvioinnin parantamiseksi on térkeda saada palautetta siita, milta
osin arvioinnissa on puutteita tai arviointi ei ole oikeaan osuvaa.

Millaisena pidatte luonnoksessa esitettya vaikutusten arviointia kokonaisuutena?
o Paaosin onnistuneena
o Jossain maarin puutteellisena
o Merkittavan puutteellisena

o Ei kantaa asiaan

B. Onko jossain vaikutusten arvioinnin osassa erityista taydentadmisen tarvetta?
o Kylla
o Ei

o Ei kantaa asiaan

Jos vastasitte kylld, olkaa hyva ja tarkentakaa, mitd osaa tai osia vaikutusten arvoinnista tulisi

taydentaa tai mitd aihetta koskeva puuttuva arviointi lisata.
Laissa lisatdan kunnille uusia velvoitteita (mm. maapoliittisen ohjelman laatiminen ja seuranta, yhdyskuntarakentamisen kustannukset), mutta

arvioinissa ei ole juurikaan huomioitu hallitusohjelman tavoitetta normien ja saantelyn keventéamisesta. Lisdykset tosiasiallisesti lisdavat kuntien tyéta
ja hallinnollista taakkaa.

C. Mihin itse naette yhdyskuntakehittdmislain keskeisimpien vaikutusten kohdistuvan? Miten

kuvailisitte keskeisimpia vaikutuksia?
Keskeisimmmat vaikutukset kohdistuvat laajasti kunnan maapolitikkaan. Kunnan kannalta sdanndkset lisdavat kuntien velvoitteita. Kuntalaisten ja

kiinteistdnomistajien kannalta sdanndkset pyrkivat lisddmaan kunnan harjoittaman maapolitikan avoimuutta ja tasapuolisuutta, joka onkin jo sellais-
ta kuntalain velvoittamana.

Muita nakemyksia koko luonnoksesta hallituksen esitykseksi

Vapaa sana.
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