Asuinrakentamisen hintakilpailu, tontti 235-4-49-31 (Palokunnantie 3)
ja asunto-osakeyhtio Asunto Oy Bredantie 15 (Bredantie 15)

Kauniaisten kaupunki myy yhdessa tontin 235-4-49-31 (Palokunnantie 3) ja asunto-osakeyhtion
Asunto Oy Bredantie 15 osakkeet (Bredantie 15).

Tontti 235-4-49-31 ja Asunto Oy Bredantie 15 -yhtion osakkeet myydaan sdantelemattomien
vapaarahoitteisten omistusasuntojen rakennuttamista varten. Tontti 235-4-49-31 ja Asunto Oy
Bredantie 15 -yhtion osakkeet myydaan niista korkeimman ostotarjouksen tehneelle tarjoajalle tassa
tarjouspyynnéssa mainituin ehdoin.

Ostotarjous annetaan liitteena olevalla ostotarjouslomakkeella ja tarjousaika paattyy (xx) x.x.2026 klo
12.00.

Yleista hintakilpailusta

Kauniaisten kaupunki ((jaljempana myos ”Kaupunki”) myy avoimella hintakilpailulla tontin 235-4-49-
31 ja asunto-osakeyhtion Asunto Oy Bredantie 15 (Y-tunnus 0213894-3) osakkeet.

Asunto Oy Bredantie 15 -yhtidé omistaa tontin 235-4-49-28. Kauniaisten kaupungin omistama tontti
235-4-49-31 ja Asunto Oy Bredantie 15 -yhtion omistama tontti 235-4-49-28 muodostavat voimassa
olevan asemakaavan ja tonttijaon mukaisen kaavatontin 4-49-33 (jaljempana myos ”Kaavatontti 4-49-
33). Kaavatontti 4-49-33 on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu asuinrakennusten
korttelialueeksi (A). Kaavatontilla 4-49-33 on asuinkerrosalaa 4400 k-m?>.

Kaavatontti 4-49-33 muodostuu kahdesta kiinteistdrekisteriin merkitysta tontista:

Tontti, osoite Pinta-ala (mz) Omistaja
235-4-49-28, Bredantie 15 4489 Asunto Oy Bredantie 15
235-4-49-31, Palokunnantie 3 2718 Kauniaisten kaupunki

Kaupunki omistaa Asunto Oy Bredantie 15 -yhtion koko osakekannan.

Kaavatontin 4-49-33 sijainti ja rajaus on esitetty liitteessa 2.

Kaavatontille 4-49-33 tulee toteuttaa sdanteleméatonta vapaarahoitteista omistusasumista.
Kaupunki myy hintakilpailulla tontin 235-4-49-31 ja Asunto Oy Bredantie 15 osakkeet naista yhdessa
korkeimman kokonaishinnan tarjonneelle tassa tarjouspyynndssa maaritellyin ehdoin. Tontti 235-4-
49-31 ja tontilla sijaitseva rakennus myydaan kiinteistonkaupalla ja Asunto Oy Bredantie 15 -yhtion

osakkeet osakekaupalla.

Tarjousaika paattyy (xx) x.x.2026 klo 12.00. Ostotarjous annetaan liitteena 1 olevalla
ostotarjouslomakkeella.

Tarjoajalla (jaljempana myds “Ostaja”) tarkoitetaan tassa tarjouspyynndssa tarjoajaa omasta
puolestaan ja/tai perustettavien ja/tai maaraamiensa yhtididen puolesta ja lukuun.

Tarjoajan tulee ilmoittaa ostotarjouksessaan Kaavatontin 4-49-33 asemakaavan mukaiselle
asuinrakentamiselle tarjottava kiintea rakennusoikeuden yksikkdhinta (euroa/k-m?).



Hintakilpailun ratkaisuperusteena on kokonaishinta, joka maaraytyy tarjotun paakayttdtarkoituksen
mukaisen rakennusoikeuden yksikkohinnan (euroa/k-mz) ja mainitun kerrosalamaaran (4400 k-mz)
perusteella.

Kiinteistonkaupan ja osakekaupan kauppaehdot perustuvat tarjouspyyntodn ja korkeimman
kokonaishinnan tarjoukseen. Kaupunki maaraa luovutusehdot ottaen huomioon muun muassa
tarjouspyynndn sisalléon ja Kaupungin tavanomaisesti kayttamat ehdot. Merkittavat poikkeamat
tarjouspyynndsta ilmeneviin ehtoihin eivat ole mahdollisia.

Sopimusijarjestelyista seka kiinteistonkaupan ja osakekaupan toteutuksen periaatteista ja
maaraajoista on todettu tarkemmin jaljempana tarjouspyynndossa seka liitteina 3 ja 4 olevissa
kiinteistonkaupan ja osakekaupan kauppakirjaluonnoksissa.

Hintakilpailun jarjestajana on Kauniaisten kaupunki. Hintakilpailun kdytannon jarjestelyista huolehtii
yhdyskuntatoimen maankayttoyksikkd. Kilpailuun osallistumisesta ei makseta mitaan korvausta tai
tarjouspalkkiota.

Tarjouspyyntod liitteineen on luettavissa ja tulostettavissa kaupungin internet-sivulla:
www.kauniainen.fi/tontit

Osallistumisoikeus ja yleiset kelpoisuusedellytykset

Hintakilpailu on avoin kaikille, jotka tayttavat tarjouspyynndssa mainitut yleiset
kelpoisuusedellytykset. Ostotarjous tulee antaa joko yksin tai yhteenliittymana.

Kaavatontille 4-49-33 rakennettavien asuntojen laadukkaan suunnittelun ja rakentamisen
varmistamiseksi edellytetaan, etta tarjoajalla (Ostajalla) on tarjouspyynnossa edellytetylla tavalla
(yleiset kelpoisuusedellytykset) kdytettavissaan kohteen rakentamisen edellyttama tekninen ja
arkkitehtuurinen taito, kokemus seka taloudelliset ja muut rakentamisen edellytykset.

Ostajan yleinen kelpoisuus arvioidaan kilpailun paattymishetken mukaan. Kaupunki voi hylata
ostotarjouksen hintakilpailusta yleisen kelpoisuuden puuttumisen perusteella ja/tai erdiden harmaan
talouden torjuntaan liittyvien laiminlyontien perusteella. Taman vuoksi tarjoajan tulee ostotarjouksen
toimittamisen yhteydessa toimittaa tarjoajan perustietojen lisaksi selvitys

1) yleisista kelpoisuusedellytyksistaan ja referenssiluettelo tarjoajan toteuttamasta vahintaan yhdesta
tiiviin kaupunkiympariston asuinkerrostalorakentamisen hankkeesta ja

2) harmaan talouden torjunnan osalta seuraavista asiakirjoista:

- kaupparekisteriote

- selvitykset ennakkoperintarekisteriin, alv-rekisteriin ja mahdollisesti tydonantajarekisteriin
liittymisesta

- verottajan todistus siita, ettei verovelkoja ole, taikka jos on, verovelkatodistus.

Kaupungilla on tarvittaessa oikeus pyytaa lisdselvityksia yleisten kelpoisuusedellytysten ja harmaan
talouden torjuntaan liittyvien seikkojen osalta. Tarjoajan on toimitettava nama lisatiedot kaupungille
(maankayttoyksikkdon) kahden viikon kuluessa pyynndsta.

Hintakilpailun voittajan tulee ennen kilpailun ratkaisun kasittelya toimittaa Kaupungille
(maankayttoyksikkdon) vakuutus, ettei kilpailun voittaja tai yksikaan sen vastuuhenkilo ole



pakotteiden kohteena ja ettei suunniteltuun kauppaan kayteta pakotteiden kohteena olevia tai
pakotteiden kohteena olevalta taholta saatuja varoja.

Vakuutuksen sisalto:
Kilpailun voittaja tai yksikdan sen suora tai vélillinen omistaja, vastuuhenkilé tai muu
lédhella oleva taho ei ole pakotteiden kohteena tai ettd pakotteita tai varojen
jaadyttamispaatoksia ei ole asetettu sopimuskumppanille, sopimuskumppanin hallinto-,
Jjohto-, tai valvontaelimen jasenille tai edustus-, paatds-, maarays- tai valvontavaltaa
kayttaville henkilbille tai tahoille.

Pakotteilla ja rajoitteilla tarkoitetaan Euroopan unionin, Yhdistyneiden kansakuntien ja Suomen
viranomaisten asettamia pakotteita ja rajoitteita. Varojen jaadyttamispaatoksilla tarkoitetaan Suomen
viranomaisten asettamia varojen jaadyttdmispaatoksia. Tarvittaessa kilpailun voittaja on velvollinen
toimittamaan asiasta lisaselvityksia. Selvityksen perusteella Kaupungin tulee pystya arvioimaan,
kohdistuuko yritykseen, niiden valittomiin ja valillisiin omistajiin seka yrityksen puolesta tai johdolla
toimiviin tahoihin pakotteita.

Mikali kilpailun voittajan kansalaisuus (henkild) tai kotipaikka (yritys tai muu yhteisd) on muualla kuin
EU- ja ETA-maissa, tulee tontin 235-4-49-31 hankintaan hakea lupa puolustusministeriolta (Laki
eraiden kiinteistdjenhankintojen luvanvaraisuudesta, 29.3.2019/470). Tassa tapauksessa lupa tontin
235-4-49-31 hankintaan on edellytyksend myds Asunto Oy Bredantie 15 -yhtion osakkeiden
hankinnalle.

Kilpailutekniset tiedot

Tarjouspyynnon asiakirjat
Tarjouspyyntd muodostuu tasta tarjouspyynnosta ja siihen sisaltyvista seuraavista liitteista:

. Ostotarjouslomake

. Kaavatontin 4-49-33 sijainti ja rajaus

. Kiinteistonkaupan kauppakirjaluonnos

. Osakekaupan kauppakirjaluonnos

. Asemakaavan Ak 217 kaavakartta maarayksineen

. Asemakaavan Ak 217 kaavaselostus

. Tonttijako Tj 49/07

. Palokunnantien ja Bredantien katusuunnitelmat

9. Johto- ja verkkokartat

10. Ohjeita liittyen rakentamiseen ja hulevesien hallintaan

11. Asunto Oy Bredantie 15 -yhti6on liittyvat asiakirjat

12. Maankayttésopimus

13. Bredantie 15 tonttiin (235-4-49-28) ja rakennuksiin liittyvat asiakirjat
14. Palokunnantie 3 tonttiin (235-4-49-31) ja rakennukseen liittyvat asiakirjat
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Kilpailuaika
Hintakilpailu alkaa (xx) x.x.2026. Kilpailusta tiedotetaan julkisesti.

Hintakilpailu paattyy (xx) x.x.2026 klo 12.00.



Kilpailua koskevat kysymykset ja tarjouspyynnon taydentaminen

Tarjouspyyntda ja tarjouspyynnon kohdetta koskevat tarkentavat kysymykset tulee esittaa
sahkopostitse (xx) x.x.2026 klo xx mennessa osoitteeseen: kirfaamo@kauniainen.fi. Viesti tulee
otsikoida ”Hintakilpailu, Palokunnantie 3/Bredantie 15”.

Vastaukset maaraaikaan mennessa esitettyihin kysymyksiin pyritadn antamaan viimeistaan (xx)
X.X.2026. Vastaukset kysymyksiin seka kilpailuaikana tapahtuvat tarjouspyynnén mahdolliset
taydennykset ja korjaukset seka tarjousten jattamiselle varatun maaraajan mahdollinen pidentaminen
julkaistaan ainoastaan kaupungin internet-sivulla: www.kauniainen.fi/tontit

Vain edellda mainitulla tavalla kilpailuaikana annetut tiedot ovat kilpailun jarjestajaa sitovia.

Ostotarjoukset ja hintakilpailun ratkaisuperuste
Tarjoajan tulee tehdé ostotarjous seuraavasti:

Tarjoaja tulee ilmoittaa liitteena 1 olevalla ostotarjouslomakkeella Kaavatontin 4-49-33
paakayttotarkoituksen mukaisille asuintiloille tarjottava kiinted rakennusoikeuden yksikkohinta
(euroa/k-m?) seka Kaavatontista 4-49-33 tarjottu kokonaishinta, joka saadaan kertomalla tarjottu
yksikkohinta mainittuun lomakkeeseen merkitylla kerrosalamaaralla.

Ostotarjouksen on oltava voimassa x.x.2026 saakka.

Hintakilpailun ratkaisuperusteena on kokonaishinta, joka maaraytyy tarjotun paakayttotarkoituksen
mukaisen rakennusoikeuden yksikkéhinnan (euroa/k-m?) ja mainitun kerrosalamaaran (4400 k-m?)
perusteella. Kokonaishinta jakautuu kiinteistdnkaupan ja osakekaupan kesken siten, etta
kiinteistonkaupan kauppahinta maaraytyy tarjotun paakayttotarkoituksen mukaisen
rakennusoikeuden yksikkdhinnan ja kerrosalamaaran 2450 k-m? perusteella ja osakekaupan
kauppahinta maaraytyy tarjotun paakayttotarkoituksen mukaisen rakennusoikeuden yksikkéhinnan ja
kerrosalamaaran 1950 k-m® perusteella.

Mikali kaksi tai useampi yleiset kelpoisuusedellytykset tayttanytta tarjoajaa esittaa yhta suuren
ostotarjouksen, Ostajan valinta suoritetaan arpomalla.

Ehdollisia tai tdman tarjouspyynndn vastaisia ostotarjouksia ei hyvaksyta.

Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden hyvaksya tai hylata tehdyt ostotarjoukset. Kaupunki ei vastaa
mistaan tarjoajalle mahdollisesti aiheutuneista tai aiheutuvista kustannuksista, haitoista tai
vahingoista, mikali Kaupunki paattaa hylata kaikki ostotarjoukset tai ostotarjouksen hyvaksymista
koskeva paatos ei saa lainvoimaa tai sen myodntaminen pitkittyy.

Ostotarjousten toimittaminen kaupungille

Ostotarjous ja selvitys yleisista kelpoisuusedellytyksista ja harmaan talouden torjunnasta on
toimitettava Kauniaisten kaupungin kaupungintalon infopisteeseen kilpailun paattymisaikaan (xx)
X.X.2026 klo 12.00 mennessa. Kuoret tulee varustaa merkinnalla "Hintakilpailu, Palokunnantie
3/Bredantie 15”. Kaupunki pidattaa oikeuden pidentaa kilpailuaikana ostotarjousten jattamiselle
varattua aikaa.



Kauniaisten kaupunki

PL 52, 02701 Kauniainen

(infopisteen kayntiosoite: Kauniaistentie 10, 02700 Kauniainen, 1.krs, avoinna ma-pe
8.00-15.45; infopisteen postiluukku sisdantulokatoksen vasemman puolen seinassa)

Kaupunki suosittelee, etta ostotarjoukset toimitetaan henkilokohtaisesti Kauniaisten kaupungin
infopisteeseen.
Edella mainitun maaraajan jalkeen jatetyt ostotarjoukset hylataan.

Kilpailun ratkaiseminen

Toimivaltainen toimielin paattaa arviolta elo-/syyskuussa 2026 hintakilpailun voittajan valinnasta ja
tontin 235-4-49-31 ja Asunto Oy Bredantie 15 -yhtidon osakkeiden myymisesta korkeimman
kokonaishinnan tarjonneelle ostajalle liitteind 3 ja 4 olevien kiinteistonkaupan kauppakirjaluonnoksen
ja osakekaupan kauppakirjaluonnoksen mukaisin ehdoin.

Toimivaltainen toimielin voi seuraamuksitta hylata ostotarjoukset.
Kilpailun taustatietoja
Kaavatonttia 4-49-33 ymparoivasta alueesta

Kaavatontti 4-49-33 sijoittuu rakennettuun ymparistoon Kauniaisten keskustan lahistolle.
Kavelyetaisyys Kauniaisten juna-asemalle on noin 1000 metria. Kaavatontin 4-49-33 pohjoispuolella
Palokunnantien varressa sijaitsee asuinkerrostaloja, paloasema ja paivakoti. Kaavatontin 4-49-33
etelapuolella on palvelukeskus ja kaksi kerrostaloa. Muutoin ymparist6 on pientaloasutusta.

Kuva: ote ilmakuvasta (2024), tonttien 235-4-49-28 ja 235-4-49-31 sijainti, ei mittakaavassa,

© Kauniaisten kaupunki



Kilpailualue

Asemakaava

Kaupunginvaltuuston 10.2.2025 (8 2) hyvaksyman ja 8.5.2025 voimaan tulleen Bredantie 15-17
asemakaavan muutoksessa (Ak 217) Kaavatontti 4-49-33 on osoitettu asuinrakennusten
korttelialueeksi (A). Asemakaavan muutoksen yhteydessa on hyvaksytty sitovan tonttijaon muutos (Tj
49/07).

Asemakaavan muutoksen Ak217 kaavakartta maarayksineen on liitteena 5. Asemakaavan muutoksen
Ak 217 kaavaselostus on liitteena 6. Tonttijaon muutos Tj 49/07 on liitteenad 7.
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Tonttitiedot

Kaupungin omistama tontti 235-4-49-31 ja Asunto Oy Bredantie 15 -yhtion omistama tontti 235-4-49-
28 muodostavat voimassa olevan asemakaavan ja tonttijaon mukaisen kaavatontin 4-49-33.
Kaavatontti 4-49-33 rajoittuu Palokunnantiehen ja Bredantiehen. Kaavatontin 4-49-33 pinta-ala on
7207 m?.

Kaavatontti 4-49-33 muodostuu kahdesta kiinteistdrekisteriin merkitysta tontista:

Tontti, osoite Pinta-ala (mz) Omistaja
235-4-49-31, Palokunnantie 3 2718 Kauniaisten kaupunki
235-4-49-28, Bredantie 15 4489 Asunto Oy Bredantie 15

Kaavatonttia 4-49-33 ei ole merkitty kiinteistorekisteriin. Kaavatontin 4-49-33 lohkominen ja
kiinteistorekisteriin merkitseminen ei ole talla hetkella mahdollista, koska Kaavatontin 4-49-33
omistus ei ole yhtenainen. Ostaja vastaa Kaavatontin 4-49-33 omistuksen yhtenaistamisesta seka
tontin muodostamisesta ja kiinteistdrekisteriin merkitsemisesta kustannuksineen.

Tontti 235-4-49-31

Tontin osoite on Palokunnantie 3, Kauniainen.
Tontin kiinteistorekisteriin merkitty pinta-ala on 2719 m?>.



Tontti on rakennuskiellossa, koska tontti ei ole voimassa olevan asemakaavan ja tonttijaon mukainen.

Tonttiin kohdistuu kiinteistdrekisterin mukaan rasiteoikeus: Veden johtaminen maan kuivattamista
varten (2007-K507). Tontilla 235-4-49-31 on oikeus veden johtamiseen maan kuivattamista varten
tontin 235-4-49-32 (Bredantie 17) alueella. Rasitteen rakentamisesta ja kunnossapidosta vastaa tontti
235-4-49-31. Rasite on perustettu tonttien 235-4-49-31 ja 235-4-49-32 tontin lohkomisessa (toimitus
T.11/2007). Toimitusasiakirjat ovat liitteessa 14.

Kaupungin rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan tontilla sijaitsee paivakotirakennus:
Pysyva rakennustunnus Kerrosala (m2) Kayttotarkoitus Valmistunut
101589809L 669 0810 Lasten paivakodit | 01.05.1987

Paivakotitoiminta rakennuksessa on paattynyt vuonna 2024. Sen jalkeen rakennus on toiminut
kirjaston vaistotilana. Rakennus on ollut tyhjillaan alkuvuodesta 2026 alkaen. Rakennusta ei ole enaa
kunnossapidetty eika sitd enaa tule ottaa kayttoon.

Rakennukseen liittyvat asiakirjat ovat liitteessa 14.

Tontilla on vesi-, viemari- ja sdhkoliittymat. Liittymien siirtymisesta Ostajalle on ehto liitteena 3
olevassa kiinteistonkaupan kauppakirjaluonnoksessa.

Kaupunki poistaa tontilla 235-4-49-31 sijaitsevat valaisinpylvaat elokuun 2026 loppuun mennessa.
Kaupunki ei poista valaisinpylvaiden jalustoja ja johtoja, jotka jadvat paikalleen maahan.

Kaupunki poistaa tontilla 235-4-49-31 sijaitsevat leikkivalineet elokuun loppuun mennessa.

Tontti 235-4-49-28

Tontin osoite on Bredantie 15, Kauniainen.
Tontin kiinteistorekisteriin merkitty pinta-ala on 4489 m?>.
Tontti on rakennuskiellossa, koska tontti ei ole voimassa olevan asemakaavan ja tonttijaon mukainen.

Kaupungin rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan tontilla sijaitsee kaksi asuinrakennusta:

Pysyva rakennustunnus Kerrosala (m2) Kayttotarkoitus Valmistunut
101638322 107 0110 Omakotitalot 01.01.1957
101638323K 370 0110 Omakotitalot 01.01.1957

Lisaksi tontilla sijaitsee erillinen autokatos, jonka pinta-ala on noin 17 m?, uima-allas ja kaivo.
Rakennuksia ei ole kaytetty asumiseen vuoden 2019 jalkeen. Sen jalkeen rakennuksia on kaytetty
tilapaiseen varastointiin. Rakennuksista on katkaistu lampo, sahkd ja vesi vuonna 2024. Rakennuksia
jarakennelmia ei ole kunnossapidetty eika niita enaa tule ottaa kayttoon.

Rakennukseen liittyvat asiakirjat ovat liitteessa 13.

Perustamisolosuhteet

Tonttien 235-4-49-28 ja 235-4-49-32 alueelta ei ole laadittu rakennettavuusselvityksia. Ostaja on
velvollinen kustannuksellaan suorittamaan Kaavatontilla 4-49-33 yksityiskohtaisen pohjatutkimuksen
maaperan laadun ja kantavan pohjakerroksen sijainnin selvitysta seka perustamistapojen
yksityiskohtaista suunnittelua varten. Ostaja vastaa kustannuksellaan perustamistavan valinnasta.



Maaperan puhdistaminen

Kaupunki ilmoittaa, etta kaytettavissa olevien tietojen perusteella Kaavatontin 4-49-33 alueella ei ole
harjoitettu toimintaa eika sijaitse jatteita tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai
pohjaveden pilaantumista.

Mikali Kaavatontin 4-49-33 alueella maaperan tai pohjaveden todetaan ymparistoviranomaisen
toimesta olleen pilaantunut, Kaupunki vastaa niista tavanomaisiin maa-ainesten poistamisen
kustannuksiin ndhden yliméaaraisista kustannuksista, jotka aiheutuvat pilaantuneen maaperan
poistamisesta ja siihen liittyvista toimenpiteista viranomaisen edellyttdmaan asuntorakentamiselta
edellytettdvdan tasoon, mikali toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu Kaupungin kanssa ennen
toimenpiteisiin ryhtymista.

Kaupunki ei vastaa pilaantuneen maaperan poistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta. Kaupunki ei
mydskaan vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, joita ostajalle saattaa viivastyksesta
aiheutua.

Maaperan puhdistamista koskevat ehdot ovat liitteina 3 ja 4 olevien kiinteistonkaupan ja osakekaupan
kauppakirjaluonnoksissa.

Vanhojen rakenteiden ja jatteiden poistaminen

Vanhojen rakenteiden ja jatteiden poistamista koskevat ehdot ovat liitteina 3 ja 4 olevissa
kiinteistonkaupan ja osakekaupan kauppakirjaluonnoksissa.

Kadut ja kunnallistekniikka

Kaavatontti 4-49-33 rajoittuu Palokunnantiehen ja Bredantiehen. Palokunnantie ja Bredantie on
rakennettu. Kaavatontin 4-49-33 suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava rakennettu katu, sen
rakenteet seka katualueella sijaitsevat johdot, kaapelit ja suojaputket.

Palokunnantien ja Bredantien hyvaksytyt katusuunnitelmat ovat liitteena 8.

Kaavatontti 4-49-33 on liitettavissa alueella olevaan kunnallistekniikkaan. Liittymisessa noudatetaan
voimassa olevia Helsingin seudun ymparistopalvelut — kuntayhtyman HSY vesihuollon (HSY:n
vesihuollon) yleisia toimitusehtoja, Fortum Oyj:n kaukolammon liittymis- ja myyntiehtoja ja Caruna
Espoo Oy:n kayttamia sahkoverkon liittymisehtoja seka tarvittaessa muita laitosten kayttamia
tavanomaisia myynti-, toimitus- tai vastaavia ehtoja.

Tontilla 235-4-49-31 on sahkoliittyma (Caruna Espoo Oy) seka vesi- ja jatevesiliittyma (HSY
vesihuolto). Liittymien siirtoa koskeva ehto on liitteena 3 olevassa kiinteisténkaupan
kauppakirjaluonnoksessa.

Ostajan tulee varmistaa katujen ja kunnallistekniikan, kuten vesijohdon seka sadevesi- ja
jatevesiviemarin, sijainti ja korkeustaso ennen Kaavatontin 4-49-33 suunnitteluun ja toteutukseen

ryhtymista. Vesihuollon liitoskohtalausunto haetaan normaaliin tapaan HSY vesihuollolta.

Johto- ja verkkokartat ovat liitteena 9.



Kaavatontin 4-49-33 suunnittelu ja rakentaminen

Yleista

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan (suunnittelemaan ja rakentamaan) Kaavatontin
4-49-33 taman tarjouspyynnon ehtojen ja liitteiden mukaisesti. Lisdksi ostaja on velvollinen
sovittamaan Kaavatontin 4-49-33 suunnitelmat tarpeellisin osin yhteen saman korttelin muiden

tonttien ja viereisten alueiden seka kunnallistekniikan kanssa.

Energiatehokkuus

Rakentamisessa on pyrittdva korkeaan energiatehokkuuteen. Kaavatontilla 4-49-33 on pyrittava
tuottamaan uusiutuvaa energiaa. Mahdolliset uusiutuvan energian hyddyntdmiseen tarkoitetut laitteet
tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria. Kattopintoja voi hydodyntaa aurinkosahkon
tuottamiseen. Talousrakennuksiin ja polkupyora- ym. katoksiin on pyrittava rakentamaan viherkatto.

Hulevesien hallinta

Kaavatontin 4-49-33 vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Ostajan tulee Kaavatontin 4-49-33- suunnittelussa ja
rakentamisessa varmistaa riittdva hulevesien kasittely ilmastomuutoksen vaikutukset huomioiden.
Hulevesista aiheutuvia haittoja tulee ehkaistd muuttuvissa ilmasto-olosuhteissa ja tiivistyvassa
kaupunkirakenteessa.

Sade- ja perustusten kuivatusvesien poisjohtaminen -ohje on liitteessa 10. Ohje luo perusteet
hulevesien hallinnan suunnittelulle Kaavatontilla 4-49-33.

Piha

Kaavatontin 4-49-33 toteuttamisessa tulee huomioida Puuasiat -internet-sivulla olevat ohjeet puiden
kaatamisesta Kauniaisissa, https://www.kauniainen.fi/asuminen-ja-ymparisto/ymparisto/puuasiat/.

Pyorapysakointi

Asemakaavan Ak 217 mukainen polkupyorapaikkojen vahimmaismaara on A-korttelialueella 1 pp/30
k-m? tai vahintaan 2 pp/asunto. Naiden polkupydrapaikkojen tulee sijaita katetussa ja lukittavissa
olevassa tilassa.

Autopaikkojen jarjestaminen

Asemakaavan Ak 217 mukainen autopaikkojen vahimmaismaara on A-korttelialueella 1 ap/100 k-m?>.
Nama autopaikat tulee sijoittaa pihakannen tai rakennusten alaisiin pysakointitiloihin. Lisaksi
vieraspysakointipaikkojen vahimmaismaara on 1 ap/1000 k-m?>.

Autopaikoista on vahintaan 1/3:lle on asennettava sahkdajoneuvojen latauspiste.
Kaavatontin 4-49-33 toteuttamisen periaatteet
Ostaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja rakentamaan kokonaisvastuuperiaatteella

Kaavatontin 4-49-33 kokonaan valmiiksi tdman tarjouspyynndn, asemakaavan ja luovutusasiakirjojen
mukaisesti. Talloin Ostaja on velvollinen noudattamaan muun muassa voimassa olevaa



lainsdaadantda, rakentamista koskevia muita saannoksia seka hyvaa rakennuttamis- ja
rakentamiskaytantoa.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hakemaan kaikki Kaavatontin 4-49-33 toteuttamiseksi
vaadittavat viranomais- ja muut luvat seka suostumukset. Edelleen Ostaja on velvollinen
noudattamaan mydnnettyjen viranomais- ja muiden lupien ehtoja ja maarayksia sekd muita
rakentamista koskevia viranomaismaarayksia.

Ostaja vastaa lisaksi kustannuksellaan osaltaan kaikista Kaavatontin 4-49-33 toteuttamisen
edellyttdmista sopimus-, urakka-, rahoitus- ja muista vastaavista jarjestelyista seka hankkeiden

toteutuksen valvonnasta.

Kaupunki ei vastaa edelld mainituista seikoista tai niista aiheutuvista kustannuksista.

Sopimusjarjestelyt seka Kaavatontin luovuttamisen periaatteet ja maaraajat

Maankayttosopimus

Kaupungin ja Asunto Oy Bredantie 15 -yhtion valilla on allekirjoitettu 3.2.2025 maankayttdésopimus
liittyen asemakaavan muutokseen Ak 217. Maankayttésopimus on tarjouspyynnon liitteena 12.

Maankayttosopimuksen perusteella Asunto Oy Bredantie 15 -yhtio suorittaa sopimuskorvauksen,
jonka maara on 159 765 euroa. Sopimuskorvaus suoritetaan kokonaisuudessaan viimeistaan yhden
kuukauden (1 kk) kuluttua siita, kun asemakaavan muutos Ak 217 on tullut voimaan ja sopimusalueen
(tontti 235-4-49-28) kiinteistd, sen maaraala tai maaraosa taikka Asunto Oy Bredantie 15 -yhtion
osakekanta on luovutettu kolmannelle. Sopimuskorvaus on suoritettava kokonaisuudessaan kuitenkin
viimeistaan kahden vuoden kuluttua siita, kun asemakaavan muutos Ak 217 on tullut voimaan.

Asemakaavan muutos Ak 217 on tullut voimaan 8.5.2025. Sopimuskorvaus on suoritettava
kokonaisuudessaan viimeistaan yhden kuukauden kuluttua tassa tarjouspyynndssa tarkoitetusta
Asunto Oy Bredantie 15 -yhtion osakkeiden osakekaupasta. Tama tarkoittaa, ettd sopimuskorvaus
tulee kokonaisuudessaan Asunto Oy Bredantie 15 -yhtion osakkeet ostavan Ostajan maksettavaksi.

Kiinteistonkauppa ja osakkeiden kauppa

Ostaja on velvollinen ostamaan tontin 235-4-49-31 ja Asunto Oy Bredantie 15 -yhtion osakkeet
ostotarjouksessa esitettyyn ja Kaupungin hyvaksymaan hintaan.

Kaupungin toimivaltainen toimielin tekee myyntipaatoksen ja hyvaksyy lopullisesti tontin 235-4-49-31
ja Asunto Oy Bredantie 15 -yhtion osakkeiden kauppahinnan ja muut kaupan ehdot. Kaupunki tekee
korkeimman hyvaksyttavan kokonaishinnan ostotarjouksen tekijan kanssa Kaupungin toimivaltaisen
toimielimen myyntipaatoksen jalkeen liitteina 3 ja 4 olevien kiinteistonkaupan ja osakekaupan
kauppakirjaluonnosten mukaiset kaupat. Selvyyden vuoksi todetaan, ettad kauppakirjalla tarkoitetaan
myos kauppakirjan liitteita. Kauppakirjoihin sisallytetdan tahan tarjouspyyntédn perustuvat ehdot
seka yleiset ja Kaupungin aikaisemmin kayttamat ehdot huomioiden tontti- ja yhtidkohtaiset
olosuhteet.

Kaupungilla on oikeus tarvittaessa lisdta kiinteistdnkaupan ja osakekaupan kauppakirjoihin ja niiden
liitteisiin erityisehtoja (lisdehtoja) ja tehda muitakin kilpailun tavoitteiden saavuttamisen kannalta
perusteltuja muutoksia, jotka eivat ilmene kauppakirjaluonnoksista. Kauppakirjoissa on kuitenkin
paaosin samat ehdot kuin vastaavissa sopimusluonnoksissa ja niiden liitteissa. Selvyyden vuoksi
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todetaan, ettd mainituissa sopimuksissa ei voida milldan tavoin sopia kaupungin lakisdateisesta
viranomaistoiminnasta. Taman vuoksi Kaupunki ei vastaa hankkeelle mahdollisista
viranomaismaarayksista tai -ohjeista aiheutuvista lisdkustannuksista tai muista vastaavista, ellei
osapuolten valilla erikseen toisin sovita. Samoin Kaupunki ei vastaa hankkeelle mahdollisista
vahingoista eika viivastyksista, mikali rakentamis- tai muiden viranomaislupien kasittely pitkittyy
esimerkiksi valitusten johdosta tai ne eivat tule lainvoimaisiksi.

Kiinteistonkaupan ja osakekaupan kauppakirjoihin sisallytetdan ehto rakentamisvelvoitteesta.
Rakentamisvelvoitteen mukaan Ostaja sitoutuu rakentamaan viiden vuoden kuluessa tontin 235-4-49-
31 kiinteistonkaupasta ja Asunto Oy Bredantie 15 -yhtion osakekaupasta lukien Kaavatontin 4-49-33
voimassa olevan asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta vahintaan 50 % valmiiksi siten, etta
rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt sen kayttodnotettavaksi. Rakentamisvelvoitetta
koskeva ehto on liitteina 3 ja 4 olevissa kiinteistonkaupan ja osakekaupan kauppakirjaluonnoksissa.

Kiinteistonkaupan ja osakekaupan kauppakirjat tulee allekirjoittaa viimeistaan kahden kuukauden
kuluessa Kaupungin toimivaltaisen toimielimen tontin 235-4-49-31 ja Asunto Oy Bredantie 15 -yhtion
osakkeiden myyntia koskevasta lainvoimaisesta paatoksesta.

Mikali kiinteistdonkaupan ja osakekaupan kauppakirjoja ei allekirjoiteta edella mainitussa méaaraajassa,
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta luovuttaa tontti 235-4-49-31 ja Asunto Oy Bredantie 15 -yhtion
osakkeet kolmannelle. Talléin Kaupunki ei vastaa mistaan ostotarjouksen tekijalle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa Ostajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista ja haitasta, kuten esimerkiksi
suunnittelukuluista, mikali Kaupungin toimivaltainen toimielin p&attaa olla myymatta tonttia 235-4-
49-31 ja Asunto Oy Bredantie 15 -yhtion osakkeita, mikali Kaupungin myyntipaatos ei tule
lainvoimaiseksi tai mikali hankkeen toteuttamisen edellyttamat rakentamis- tai muut luvat eivat tule
lainvoimaiseksi tai niiden myontaminen pitkittyy tai estyy tai mikali tontin 235-4-49-31 ja Asunto Oy
Bredantie 15 -yhtion osakkeiden myyminen viivastyy tassa tarjouspyynnossa mainitusta syyta tai
kaupungista riippumattomista syista.

Kauppahinnan maksaminen

Ostaja suorittaa tontin 235-4-49-31 ja Asunto Oy Bredantie 15 -yhtion osakkeiden kokonaisuudessaan
Kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjojen allekirjoittamista.

Kaupungin vastuuvapaus ja oikeus pidattya Kaavatontin luovuttamisesta

Kaupunki ei vastaa mistaan hankkeen toteuttamisen eika kaytén mahdollisesti aiheuttamista
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista. Kaupunki ei myoskaan vastaa kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali hankkeen aloittaminen, rakentaminen
tai kayttoonotto viivastyy.

Yhteystiedot
Kilpailun jarjestajan edustaja:

Kauniaisten kaupunki /
maankayttoyksikko
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