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Nykytilanne

Kaavamuutosalueen rajausortoilmakuvassa

L
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Ajantasa asemakaava (v. 1985)

1:2000

Ajantasan asemakaavan maaraykset
KAUNIAINEN

0SA 8, KAUPUNGINOSAA
0SA KORTTELIA 108
ASEMAKAAVAN MUUTOS 1:2000

MERKKIEN SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMKERAYKSET

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltca palvelevien rakennusten
korttelialue

3 m sen kaava-alueen ulkopuolalla oleva vilva,jota vahvistaminen
koskaa

Korttelin,korttelinosan ja alueen raja

Pri asemakaavamiiriysten alaisten alueencsien vdlinen raja

20.1.2026

R e e e e

AP-1

5 W 1200

Kaupunginosan numero
Korttelin numero
Lukusarja, jossa ensimmiinen luku osoittaa suurimman sallitun

asuntojen midr#n ja toinen suurimman sallitun rakennusoikeuden
yhteenlasketun kerrosalan nelidmetreinid

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin
korkeusasema

Rakennusala

Ohjeellinen pysikdimispaikka

Johtoa varten varattu alueen 0sa

Katualueen rajan osa,jonka kohdalta ei saa jdrjestdd ajo-
neuvoliittymdd

8
108

20 -16050

KAUNIALAN KORTTELIALUE - ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN HAKEMUS



Nykytilanne

Nykyisen asemakaavan korttelimerkinta: YS, sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue, (v. 1985)

Urheilu- ja
virkistyspalvelualue (VP)

Puustovydhykkeen
kapein kohta o
+44, r=T3
Rinteen jyrkin kohta ///// |51 w560
Ir ________ a [} | __l
/ i ! +4650
= B 1
Rinteen puusto g : ¢ ! 1a |
maisemallisesti merkittéava | [ ] . 1 e
tinea alue ? ': e -- !
- : B _|i-

Purkualue jatetty
avokentdksi ilman istutuksia

Johtoa varten varattu
alueen osa

Palveluasumisyksikkd
on toteutettu aiemman
rivitalolle laaditun
asemakaavan ehdoilla.

+49.00

Asuinrakennusten — " Q %
korttelialue (A-2) W

Erillispientalojen /J7 A S Q
W A vv e

korttelialue (AO)

1 | Bad Grankulla, Arkkitehti Lars Sonk, 1910. | 2 | Sairaalan laajennus (A-, B- ja C-o0sa): rakennukset
Rakennus ei ole kaytéssa. Tavoittena on sailyttaé ~ 7 eivat ole kaytossa. .
rakennus ja kehittaa sille uusi kayttdtarkoitus. Tavoitteena on purkaa rakennukset varhaisessa
I vaihessa, ennen alueen kehittdmisen alkua.
i 1a 1 Bad Grankullan laajennus, entinen kuntoutusallas, nykyinen Tarkoitus on suunnitella uusia palveluasumisyksikkoita
luentotila. Rakennusosa ei ole kaytdssa. alueelle.

Tavoitteena on purkaa rakennusosa.

\

Alueen maaston korkeus vaihtelee noin
+55.00 | +30.00 - +55.00 metrin valilla.
Korttelialueella on jyrkkia rinteita ja suuria
korkeuseroja. Maasto laskee idasta kohti
l&ntté ja pohjoista. Korttelialueen
pohjoispuoli sekd vanhan sairaalan
huoltopiha ovat paarakennuksen
sisdankayntia noin 6 metrid alempana.

+45.00 Asuinpientalojen
korttelialue (AP)

+50.00 Villa ijrnbo,
kylpylan l&aékéarien asunto,
arkkitehti Lars Sonk, 1912

Bad Grankullanin

e saapumisalue

Sotainvaliidien liiton

muistokivet ja muistopuut
= Arvokas kalliokukkula,

‘ tontin korkein kohta
e

e Maisemallisesti
arvokkain/ vanhin piha-alue

Erillispientalojen
korttelialue (AO)

Arvokas puusto

Pysakdintialue, entinen
harva havupuumetsikkd

Bad Grankullanin
alkuperaisen (ja nykyinen)
saapumistreitti

Nykyisen korttelin ainoa
liittyma

T

Palveluasumisyksikkd: rakennus on kaytdssa.
Tavoitteena on purkaa rakennus.

Asuinrakennukset ovat olleet pitkdan vajaakaytdssa.
Tavoitteena on purkaa rakennukset.

Vanhan sairaalan entiset pesulatilat: rakennus ei ole kaytossa.
Tavoitteena on purkaa rakennus.
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Maankaytto- ja suunnitteluperiaatteet

Tavoitteena on luoda omaleimainen ja vetovoimainen alue, jonka identiteetti rakentuu alueen historiallisesta merkityksesta ja
joka liittyy luontevasti olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen.

3.

uutta asumista

uutta hoiva-asumista %

sumista
pysakdintialueiden
paikalle

nykyinen liittyma
uusi liittyma

R A il
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Maankaytto- ja suunnitteluperiaatteet

Yksi keskeisesta tavoitteista on rakentaa ensin uutta hoiva-asumisen yksikk6a
ja sen jalkeen kehittaa alueen asuinrakentamista.

huolto

4

saatto
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Maankaytto- ja suunnitteluperiaatteet

Suunnittelun l&htdétkohtana on luoda alue, jossa asuminen, hoiva-asuminen ja mahdollisesti muita palveluita muodostavat
yhtenéisen ja tunnistettavan kokonaisuuden.

Uuden asuinalueiden rakentamisen yhteydessa tarkastellaan viitesuunnitelman avulla ratkaisua, jossa rakennusten mittasuhteet,
arkkitehtuuri, yksildllisyys seka materiaalit ja varimaailma soveltuvat ympaéristdon ja heijastavat huvilakaupungin luonnetta.

—

huo[o l % @

saatto

saatto ﬂ

R A il
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Maankaytto- ja suunnitteluperiaatteet
Uuden korttelialueen luonne - Referenssit
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Maankaytto- ja suunnitteluperiaatteet

Alueen kehittamisen vaiheistus
Alueen kehittaminen voidaan toteuttaa vaiheittain ja jarjestys on pohdittavissa. Tavoitteena on toteuttaa uudet hoivarakennukset ennen asuinrakentamista.

Esimerkkiskenaario

ke A =
3 ]
[} [

\
Kun uudet hoiva-asumisen rakennukset ovat valmiina,

Sairaalan laajennus (A-, B- ja C-osa): rakennukset Paatavoitteenna on suunnitella uusia
eivat ole kaytossa. palveluasumisyksikkoitd alueelle ennen asumisen on mahdollista purkaa olemassa oleva hoiva-asumisen
yksikko.

Tavoitteena on purkaa rakennukset varhaisessa kehittdmista.

vaihessa, ennen alueen kehittdmisen alkua.

Kaksi tai useampi alue voidaan toteuttaa toisistaan
riippumatta, omina vaiheinaan.

gl

Vanhan sairaalan peruskorjaus ja uusi kayttétarkoitus
voidaan toteuttaa erillisena vaiheena.

Lansialuetta voidaan rakentaa itsenaisesti etela- ja
itdalueesta ja painvastoin.
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