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Tämän kaavamäärystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-
korkeusjärjestelmässä.

De absoluta höjdtalen i denna planbestämmelsetext följer höjdsystemet N60.

AK 90
Vahvistettu/
Fastställd
26.8.1985

Tämän kaavamäärystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-
korkeusjärjestelmässä.

De absoluta höjdtalen i denna planbestämmelsetext följer höjdsystemet N60

Ajantasa asemakaava (v. 1985)Kaavamuutosalueen rajausortoilmakuvassa

Ajantasan asemakaavan määräykset

Nykytilanne
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Erillispientalojen
korttelialue (AO)

Asuinpientalojen
korttelialue (AP)

Arvokas kalliokukkula,
tontin korkein kohta

Villa Björnbo,
kylpylän lääkärien asunto,
arkkitehti Lars Sonk, 1912

Bembölentie

Kylpyläntie

Rinteen jyrkin kohta

Puustovyöhykkeen
kapein kohta

Urheilu- ja 
virkistyspalvelualue (VP)

Sairaalan laajennus (A-, B- ja C-osa): rakennukset 
eivät ole käytössä.
Tavoitteena on purkaa rakennukset varhaisessa 
vaihessa, ennen alueen kehittämisen alkua.
Tarkoitus on suunnitella uusia palveluasumisyksikköitä 
alueelle.

Palveluasumisyksikkö: rakennus on käytössä.
Tavoitteena on purkaa rakennus.

Asuinrakennukset ovat olleet pitkään vajaakäytössä.
Tavoitteena on purkaa rakennukset.

Asuinrakennusten
korttelialue (A-2)

Nykyisen asemakaavan korttelimerkintä: YS, sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue, (v. 1985)

Bad Grankullan laajennus, entinen kuntoutusallas, nykyinen 
luentotila. Rakennusosa ei ole käytössä.
Tavoitteena on purkaa rakennusosa.

Vanhan sairaalan entiset pesulatilat: rakennus ei ole käytössä.
Tavoitteena on purkaa rakennus.

Pysäköintialue, entinen
harva havupuumetsikkö

Sotainvaliidien liiton
muistokivet ja muistopuut

Arvokas puusto

Bad Grankullanin
alkuperäisen (ja nykyinen) 
saapumistreitti 

Nykyisen korttelin ainoa
liittymä

Rinteen puusto
maisemallisesti merkittävä

tiheä alue

Purkualue jätetty
avokentäksi ilman istutuksia

Palveluasumisyksikkö
on toteutettu aiemman

rivitalolle laaditun
asemakaavan ehdoilla.

Maisemallisesti
arvokkain/ vanhin piha-alue

2
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4

5

1a

4

2 3

4
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Alueen maaston korkeus vaihtelee noin 
+30.00 - +55.00 metrin välillä. 
Korttelialueella on jyrkkiä rinteitä ja suuria 
korkeuseroja. Maasto laskee idästä kohti 
länttä ja pohjoista. Korttelialueen 
pohjoispuoli sekä vanhan sairaalan 
huoltopiha ovat päärakennuksen 
sisäänkäyntiä noin 6 metriä alempana.

+30.00

Bad Grankullanin 
saapumisalue

Erillispientalojen
korttelialue (AO)

Johtoa varten varattu
alueen osa

Bad Grankulla, Arkkitehti Lars Sonk, 1910.
Rakennus ei ole käytössä. Tavoittena on säilyttää 
rakennus ja kehittää sille uusi käyttötarkoitus.

Nykytilanne
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käyttötarkoituksen muutos
rakennukseen

uutta hoiva-asumista 

uutta asumista

uusi liittymä

2.

1.

3.

4.
uutta asumista

pysäköintialueiden 
paikalle

nykyinen liittymä

Tavoitteena on luoda omaleimainen ja vetovoimainen alue, jonka identiteetti rakentuu alueen historiallisesta merkityksestä ja 
joka liittyy luontevasti olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen.

Maankäyttö- ja suunnitteluperiaatteet
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saatto

saatto

huolto

uusi liittymä
nykyinen liittymä

Yksi keskeisestä tavoitteista on rakentaa ensin uutta hoiva-asumisen yksikköä 
ja sen jälkeen kehittää alueen asuinrakentamista.

Maankäyttö- ja suunnitteluperiaatteet
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saatto

saatto

huolto

Suunnittelun lähtötkohtana on luoda alue, jossa asuminen, hoiva-asuminen ja mahdollisesti muita palveluita muodostavat 
yhtenäisen ja tunnistettavan kokonaisuuden.

Uuden asuinalueiden rakentamisen yhteydessä tarkastellaan viitesuunnitelman avulla ratkaisua, jossa rakennusten mittasuhteet, 
arkkitehtuuri, yksilöllisyys sekä materiaalit ja värimaailma soveltuvat ympäristöön ja heijastavat huvilakaupungin luonnetta.

Maankäyttö- ja suunnitteluperiaatteet
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Englanti, Lontoo, BPTW Studio 

Turku, Suomen Laatuasunnot Oy, Sarc + Sigge ArkkitehditEspoo, HGR Property Partners

Kauniala,Bad Grankulla,arkkitehti Lars Sonk, 1910.
Tavoittena on säilyttää rakennus ja kehittää uusi käyttötarkoitus. 

Uuden korttelialueen luonne - Referenssit 

Espoo, HGR Property Partners

Velhoven, Hollanti, Land's Hereen B.V.

Vrjiburg, Uitgeest, Hollanti, BBHD architecten & ingenieurs 

Oldenburg, Saksa, Aschenbeck & Aschenbeck Projektentwicklung GmhH

Maankäyttö- ja suunnitteluperiaatteet
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Alueen kehittäminen voidaan toteuttaa vaiheittain ja järjestys on pohdittavissa. Tavoitteena on toteuttaa uudet hoivarakennukset ennen asuinrakentamista.

Esimerkkiskenaario

Alueen kehittämisen vaiheistus

Sairaalan laajennus (A-, B- ja C-osa): rakennukset 
eivät ole käytössä.
Tavoitteena on purkaa rakennukset varhaisessa 
vaihessa, ennen alueen kehittämisen alkua.

Päätavoitteenna on suunnitella uusia 
palveluasumisyksikköitä alueelle ennen asumisen 
kehittämistä.

Kun uudet hoiva-asumisen rakennukset ovat valmiina, 
on mahdollista purkaa olemassa oleva hoiva-asumisen 
yksikkö.

Länsialuetta voidaan rakentaa itsenäisesti etelä- ja 
itäalueesta ja päinvastoin.

Vanhan sairaalan peruskorjaus ja uusi käyttötarkoitus 
voidaan toteuttaa erillisenä vaiheena.

Kaksi tai useampi alue voidaan toteuttaa toisistaan 
riippumatta, omina vaiheinaan.

Maankäyttö- ja suunnitteluperiaatteet
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