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Kokouksen jarjestaytyminen

YLKV 17.02.2026 § 11

Valiokunta on paatosvaltainen, kun enemman kuin puolet jasenista on lasna.
Paatosehdotus:
Puheenjohtaja toteaa lasna olevat seka kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.
Valiokunta valitsee kaksi poytdkirjantarkastajaa.
Paatos:

Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.
Poytakirjantarkastajiksi valittiin Joonas Ollilla ja Ulla Alava Bergroth.
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Kunnossapitoa ja liikuntapalveluja koskeva tuotantotapa-analyysi
YLKV 17.02.2026 § 12
525/00.01.01.00/2024

Lisatiedot:

kuntatekniikkapaallikkd, Anna Ahtila, puh. 050 544 6427
kunnossapitoinsindori, Antti Artimo, puh. 050 555 8081
liilkuntapaallikkd Tero Kuivalainen, puh. 050 380 7687
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupunginhallitus paatti 28.10.2024 § 153 talouden tasapainottamiseksi ja
prosessien kehittamiseksi kaynnistda tuotantotapaselvityksida eri toimialojen
palveluista ja hallinnon toiminnoista. Tuotantotapaselvitykselld tarkoitetaan
palvelun tai toiminnon erillista sisdista tai ulkopuolisen asiantuntijan toteuttamaa
arviointia siitd, voidaanko kyseinen palvelu toteuttaa nykyistd tehokkaammin,
tarkoituksenmukaisemmin tai erilaista tuotantotapaa hyédyntaen.

Yhdeksi selvityksen kohteeksi valikoitiin liikuntapalvelut ja kunnossapitopalvelut.
Selvityksen toteutti PTCServices Oy.

Selvityksessa arvioitiin toimialojen nykytilaa, kustannustasoa,
henkilostorakennetta, lakisaateisia velvoitteita seka vaihtoehtoisia
tuotantotapoja. Arviointi sisalsi tausta-aineistojen analyysin, verrokkikuntien
vertailun sekd haastatteluja.

Tuotantotapaselvityksen aikana on selvitetty, etta korkeaan palvelutasoon ja
nopeaan reagointiin nojaavassa pienessa kunnassa ulkoistaminen lisdisi viivetta ja
transaktiokustannuksia seka toisi epavarmuutta, mutta ulkoistamisella ei saada
kalusto- tai osaamisskaalaa. Lainsaddantd (kunnossapitolaki, kuntalaki) ja
turvallisuusvaatimukset vahvistavat, ettd suora ohjattavuus, paikallistuntemus ja
oma valmius ovat sekd laadun ettd kustannustehokkuuden kannalta paras ratkaisu.
Kunnossapidon henkildston vahvuutena on pitkdjanteisyys, sitoutuneisuus ja
kaupungin erityispiirteiden huomioiminen, joita ovat mm. padakaupunkiseudun
liikenteen ominaispiirteet, nopea reagointi, eteldisen rannikkosuomen tuomat
vaihtelevat sddolosuhteet ja laaja tehtavakentta.

Tuotantotapaselvityksen  yhteydessd on  todettu, ettd mekaaninen
henkilotyovuosiin  kohdistuva vahennys lisdd suoraan riskeja lakisdateisen
palvelutason toteutumisessa kunnossapidossa, varautumisessa,
tyoturvallisuudessa ja kuntalaisten luottamuksessa. Lakisddteinen vastuu ja
palvelutason ohjaus edellyttdd mitoitettua ja ennakoivaa henkilostdéa seka
laatutason lupauksen tayttamista.

Tuotantotapaselvityksessd on havaittu, ettd sesonkiaikojen ulkopuolisten
tyotehtdavien maardn kasvattaminen henkiléstoresurssien mahdollisuuksien
mukaan on yksi keino tehostaa toimintaa. Maanrakennustoita lisaamalla, mm.
pohjatdiden ja soveltuvien asfalttitydmaiden osalta nykyisten paallysteiden purku
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ja avo-ojien saneeraustyot voidaan taata, etta henkilosto on tasaisesti tyollistetty
lapi vuoden. Tuotantotapaselvityksessa on suositeltu, ettd pidetdaan 3-5 vuoden
rullaava lista mahdollisista pienista maanrakennustoistd, jotka tulevat
toteutukseen sesonkien ulkopuolella. Kokonaisuudessaan sdastopotentiaali on
100 000 € vuodessa, jos kunnossapidon resurssit ovat kaytettavissa
maanrakennustoihin henkiloston ja konekaluston suhteen.  Sadstot eivat
valttamatta nady taysin viivan alle jadvassa tuloksessa, vaan osa sdastoista nakyy
liikennevaylien investointiohjelmassa. Kun paallystys pystytdan purkamaan omana
tyona, voidaan liikennevaylien investointiohjelmassa tehdd enemman
katuymparistoa parantavia toimenpiteita.

Vuonna 2026 on kunnossapidon tydohjelmassa omana maanrakennustyona
hautausmaan laajennuksen pohjatydt. Hautausmaan laajennuksen pohjatdiden
teettdminen omana tyona tulee sdastamaan arviolta 30 000 — 40 000 € verrattuna
siihen, ettd koko urakka kilpailutettaisiin.

Toinen keino parantaa kustannustehokkuutta on tehostaa hankintasopimuksia.
Kunnossapito hankkii padosin ns. bulkkitavaraa, mm. liikennemerkit ja kiviaines,
joiden hankinnassa voitaisiin siirtyda perinteisestda kilpailutusmenettelysta
dynaamiseen hankintajarjestelmaan (DPS), jossa yhtena tarjoustekniikkana on
sahkéinen huutokauppa. Kyseista hankintajarjestelmaa kayttamalla on
tuotantotapaselvityksen mukaan tyypillistd saada 10-20 prosentin sdasto
hankintojen hinnasta. Arvioitu sadsto vuositasolla on noin 50 000 € ja tdma sadasto
on tietysti riippuvainen mm. keliolosuhteista. Kuntatekniikka tulee kouluttamaan
hankinnoista vastaavia kyseiseen hankintajarjestelmaan alkuvuoden 2026 aikana.

Selvityksen keskeiset havainnot:

e Liikuntapalveluiden ja  kunnossapitopalveluiden tehtdvat vastaavat
sisall6llisesti muiden kuntien rakenteita, mutta Kauniaisten palvelutaso on
paikallisista olosuhteista johtuen keskimaaraista korkeampi.

e Henkilostéa kuvaa vahva paikallistuntemus ja hiljainen tieto. Tatd pidetdan
merkittavana laatutekijand, mutta myos riskina henkilévaihdosten yhteydessa.

e Liikuntapalveluiden ja kunnossapitopalveluiden laajamittainen yhdistaminen
ei ole tarkoituksenmukaista niiden erilaisen lainsdddantoperustan,
osaamisvaatimusten ja palvelutason vuoksi.

e Myobskaan laajamittaiselle ulkoistamiselle ei katsota olevan edellytyksia
Kauniaisten palvelutason ja reagointivaatimusten vuoksi. Laajamittaisen
ulkoistuksen katsotaan huonontavan kustannustehokkuutta.

e Mekaaniset henkilostovahennykset  sisaltdisivat  merkittavia  riskeja
lakisaateisten tehtavien toteutumiselle, turvallisuudelle ja varautumiselle.

e Kunnossapidon henkilostoresurssien hyodyntamisen kasvattaminen
mahdollisuuksien  mukaan  maanrakennustoiminnassa  tasapainottaisi
kausitoiden valista tydmaaraa.

Selvityksen mukaan kunnossapitopalveluiden nakékulmasta keskeisimmiksi
vaihtoehtoisiksi tuotantotavoiksi tunnistettiin:

e Kunnossapidon hankintajarjestelman monipuolistaminen, mm. sahkdiseen
huutokauppaan.
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e Maanrakennustoiden ja pienimuotoisten rakennustoiden teettdminen omana
tyona sesonkiaikojen ulkopuolella.

e Liikunta- ja kunnossapitopalveluiden yhteiset kalustoinvestoinnit ja niiden
kayton optimointi.

Hyvinvointi- ja vapaa-aikavaliokunta on kasitellyt taman tuotantotapaselvityksen
vastaavasti kokouksessaan 4.2.2026.

Tuotantotapaselvitys on oheismateriaalina (ei julkinen).

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Oheismateriaali:

Jakelu:

Yhdyskuntavaliokunta merkitsee tiedoksi lilkunta- ja kunnossapitopalveluja
koskevan tuotantotapaselvityksen ja siitd kdydyn keskustelun seka esittas, etta
kaupunginhallitus kasittelee asian ja maarittelee mahdolliset jatkotoimenpiteet.

PTCServices Oy:n konsultti Jussi Pyykkonen esitteli selvityksen Teamsin valityksella.
Kuntatekniikkapaallikko oli Iasna kokouksessa vastaamassa kysymyksiin.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Kuntatekniikan tuotantotapaselvitys

Kaupunginhallitus
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Kauniaisten hautausmaan laajennuksen suunnitelma
YLKV 17.02.2026 § 13
96/10.03.01.02.00/2026

Lisatiedot:

Kuntatekniikkapaallikké Anna Ahtila, puh. 050 544 6427
Projektiasiantuntija Stefan Tammilehto, puh. 040 482 4727

Kaupunginpuutarhuri Emmi Silvennoinen, puh. 050 500 4128
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Taustaa

Kauniaisten kaupungin yllapitdma ja omistama hautausmaa sijaitsee Kasavuoren
alueella. Alueen pinta-ala on noin 3,1 hehtaaria. Hautausmaa on perustettu vuonna
1927 ja se on poikkeuksellisesti kaupungin eikd seurakuntayhtyman omistama —
yksia ainoita kunnan omistamia hautausmaita koko Suomessa. Jarjestely perustuu
maapalstan lahjoitukseen, jossa ehtona oli hautausmaan perustaminen.
Hautausmaa on vihitty luterilaiseksi hautausmaaksi, mutta kaikkien uskontokuntien
hautaukset ovat mahdollisia.

Hautausmaata on laajennettu aikaisemminkin, viimeksi mm. vuosina 1997 ja
2004,

Hautausmaalla varaudutaan tulevaisuuteen ja mm. arkkupaikkojen riittavyyden
turvaamiseen. Kuntatekniikka on laatinut vuonna 2024 tarveselvityksen
hautausmaan laajentamisesta (liitteenad), jota on kasitelty
yhdyskuntavaliokunnassa 09.04.2024 § 28. Tassa yhteydessad selvitettiin ja
selostettiin laajennustarve, -maarat seka alustavat kustannukset. Samassa
yhteydessa esiteltiin myos luonnossuunnitelma, joka hyvaksyttiin ja jonka pohjalta
nyt esitettdva lopullinen ja valmis suunnitelma on laadittu. Hankkeelle on varattu
150.000 euron erillismaararaha toteuttamista varten kaupungin
investointiohjelmaan vuodelle 2025 (siirretty vuodelle 2026). Taloudellisten
suhdanteiden ja kuntatekniikan suuren tyomaardn vuoksi on rakentamisen
kaavailtu kdynnistyvan nyt vuonna 2026.

Nykytilanne ja tarve

Hautausmaalla on tdtd nykya hautapaikkoja kdytossa noin 1900 kpl. Naiden
joukossa on mm. neljdn uurnan hautoja, yhden arkun/9 uurnan paikkoja sekéd
kahden arkun paikkoja. Kahden arkun hautapaikat ovat loppuneet. Yhden arkun/
yhdeksan uurnan paikkoja on jaljella enda rajoitetusti. Hautauksien maara
vuositasolla on ollut keskimaarin noin 60 kpl viiden edeltdvdn vuoden
tarkastelujaksolla. Hautauksien maara on ollut kasvussa ja oletusarvoisesti
hautauksien maara jatkaa kasvuaan, ottaen huomioon vaeston ikdrakenne ja
kuolleisuus. Uurnahautausten suosio on kasvanut, mutta se ei ole poistanut
arkkuhautojen tarvetta.
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Suunnitelma

Hautausmaan laajennussuunnitelmat on laadittu vuosien 2024-2025 aikana
silloisen puitesopimussuunnittelija Finnmap-Infran kanssa. Suunnittelussa on
maaritetty laajennuksen lopullinen sijainti seka eri elementtien ja kohteiden
asemoinnit. Suunnitelma on taman esityslistatekstin liitteena.

Suunnitelmissa on pidetty lahtékohtana rajallisen alueen mahdollisimman tehokas
hyédyntaminen. Suunnitelmissa on sddstdaa nykyinen huoltoalue sekd metsaa
rajaamaan aluetta. Lopullisessa suunnitelmassa rakennetaan 54 arkkupaikkaa, 10
kplislam-uskoisten hautapaikkaa, seka 62 neljan uurnan paikkaa. Laajennusaluetta
halkoo nelja uutta paakaytavaa — nykyisesta nuoresta kuusiaitaosasta poistetaan
vain kaytavien suuaukoilta pienet osat, jotta laajennusalue yhdistyy nykyiseen
hautausmaan alueeseen. Laajennusosalle rakennetaan uusi valaistus, joka
noudattaa olemassa olevaa tyylia (maalatut pylvaat ja valaisinmalli). Alueen
kaytavat liitetdan hulevesiviemariin ja huoltoa sekd yllapitoa helpottamaan
rakennetaan kaksi uutta vesipistetta.

Alueen reunaan sijoitetaan uurnametsd, joka omalta osalta rajaa hautausmaan
aluetta seka Kasavuoren koulun ettd -metsdan suuntaan. Uurnametsa rajataan
matalalla paasikivimuurilla ja aidalla seka liuskekivikiveykselld muistoalueen
edustalla. Koko laajennusosa aidataan ulkoreunoiltaan alkuperdistd vastaavilla
tummilla aitaelementeilld, jotka yhdistyvat nykyiseen aluetta kiertdvaan
aitaukseen. Puustoa jatetddn alueen itdreunaan (huoltoalueen rajalle) seka
uurnametsan rajaamalle alueelle. Rakennusaikaiset maanmuokkaustyot ja
hautausmaan luonne estdavat suuremman puumaaran jattamisen alueelle. Alueen
puut ovat mitattu, niiden maarat ovat erikseen arvioidut ja katselmoidut —
kaadettavat puut ovat merkitty oheismateriaaliin Hautausmaa laajennus,
kaadettava puusto. Uusia istutuksia tehdaan osoitetuille alueille.

Kunnossapidon tarpeet on huomioitu mm. lumitilavarauksilla, huomioimalla
kalusto ja kdytdvien leveydet sekad lisdaamalla vesipisteita alueelle. Alue myds
kytkeytyy olemassa olevaan hautausmaahan verrattain saumattomasti ja naiden
alueiden nykyiset jatepisteet ovat hyvilla etdisyyksilla, uusi alue huomioiden.

Kustannukset:

Hankkeen arvioidut ja hyvaksytyt kustannukset ovat noin 150.000 €/alv 0 %. Tyo
on alustavien suunnitelmien mukaan mahdollista toteuttaa osittain omana tyon3,
haastavimmat kokonaisuudet joudutaan toteuttamaan urakkatyona. Kaytannossa
rakennustoiden aikana tullaan mm. kaatamaan puita, rakentamaan uusi maapohja
seka kaytavia ja tekemaddn istutuksia. Alueen ympari kiertdvaa aitaa myos
jatketaan ja talle tehddan tarvittavat perustukset. Hankkeella on varattuna
erillismaararaha vuodelle 2026.

Rakentamisen on kaavailtu alkavan kevattalvella 2026 puiden kaadolla ennen
lintujen pesimarauhan alkamista. Maanrakennusty6t kdynnistyvat tdman jalkeen
kevat-/kesalld 2026.
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Yhteenveto

Kuntatekniikka tuo yhdyskuntavaliokunnan kasittelyyn valmiit rakennus-
suunnitelmat hautausmaan laajennukselle. Tarkoituksena on tuoda suunnitelmat
tiedoksi ja hyvaksyttavaksi, ndin turvaten hankkeen laillisen etenemisen,
varmistaen avoimen ja prosessinmukaisen kasittelyn. Hankkeesta tiedotetaan
kaupungin kotisivuilla ja hautausmaan infotaululla.

Hyvaksyttyjen rakennussuunnitelmien my6ta kuntatekniikka voi aloittaa hankkeen
valmistelevat tyot, ja edetd hankkeessa rakentamisvaiheeseen.
Rakennushankkeen puiden kaadolle on haettu erillistd maisematydlupaa.
Kuntatekniikka kilpailuttaa tarpeen mukaan hankkeen eri rakennusvaiheita
pienkilpailutuksina tai olemassa olevia puitesopimuksia hyédyntden — padosa
rakennustoista tehddan omana tyona.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Liitteet:

Oheismateriaali:

Yhdyskuntavaliokunta paattaa hyvaksya hautausmaan laajennuksen
suunnitelman.

Kuntatekniikkapaallikko oli lasna kokouksessa esittelemassa suunnitelmaa seka
vastaamassa kysymyksiin.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Tarveselvitys

Oheismateriaali 1: Hautausmaan laajennus, nykytilanne (kartta)
Oheismateriaali 2: Hautausmaan laajennus, suunnitelma
Oheismateriaali 3: Hautausmaa laajennus, kaadettava puusto
Oheismateriaali 4: Hautausmaan laajennuksen tarveselvitys 2024
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Viranhaltijoiden paatospoytakirjat (kuntalain 92 §)

YLKV 17.02.2026 § 14

Valiokunta, sen puheenjohtaja tai toimialajohtaja voivat kuntalain 92 §:n ja
hallintosdaannon 25.1 §:n mukaan ottaa kasiteltdvakseen alaisensa viranhaltijan
toimivaltaan siirretyssa asiassa tehdyn paatoksen, jollei kaupunginhallitus, sen
puheenjohtaja tai kaupunginjohtaja ole ilmoittanut asian ottamisesta
kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Kuntalain mukaan valiokunnan kéasiteltavaksi ei kuitenkaan saa ottaa lain tai
asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta tai toimitusmenettelya koskevia
asioita. Kasiteltavaksi ei myodskaan saa ottaa kuntalain 51 §:ssa tarkoitetulle
kuntien yhteiselle toimielimelle siirrettyja asioita, jos asianomaiset kunnat niin
sopivat.

Valiokunnalle on kuntalain 92 §:n mukaisesti lahetetty viranhaltijoiden
paatospoytakirjoja edellisen kokouksen jalkeen tehdyista paatoksista.
Paatosluettelo on esityslistan oheismateriaalina (ei julkaista). Puheenjohtajalle ja
toimialajohtajalle viranhaltijapaatokset on toimitettu sahkoisesti hallintosaannon
26.3 §:n maarayksen mukaisesti.

Asia on otettava ylemman toimielimen kasiteltavaksi sen ajan kuluessa, jossa
kuntalain 134 §:ssa tarkoitettu oikaisuvaatimus paatoksesta on tehtava. Taman
varmistamiseksi valiokunnan jasenten tulee ilmoittaa ennen kokousta
valiokunnan puheenjohtajalle tai toimialajohtajalle paatokset, joihin harkitsevat
otto-oikeuden kayttamista ja mielellddn myos ne paatokset, joista muutoin
toivovat lisatietoja kokouksessa.

Valiokunnan puheenjohtajan ja toimialajohtajan on otto-oikeuskelpoisista
padtoksistad hallintosddnnon 26.3 §:n mukaisesti tiedon saatuaan otettava
huomioon otto-oikeusaika ja valiokunnan kokousaikataulu.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Valiokunta

a) merkitsee tiedoksi oheismateriaalista ilmenevat paatokset,

b) paattaa olla kdyttamatta kuntalain 92 §:n mukaista otto-oikeuttaan niissa
ottokelpoisissa paatoksissa, joissa kuntalain mukainen otto-oikeusaika ei ole

kulunut umpeen ja

c) toteaa, ettd myoskaan valiokunnan puheenjohtaja ja toimialajohtaja eivat ole
ottaneet asioita valiokunnan kasiteltaviksi.
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Oheismateriaali:

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

El JULKAISTA - Viranhaltijapaatosten paatosluettelo
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Yhdyskuntatoimen tuloarvioiden alitukset vuodelta 2025
YLKV 17.02.2026 § 15
26/02.02.02/2026

Lisatiedot:

yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
talous- ja hallintoasiantuntija Leena Porvali, puh. 050 382 9233
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kayttotalousosan tulosalueiden maardrahat ja tuloarviot ovat sitovia valtuuston
nahden nettomaaraising, toimintakatteina. Investointiosassa valtuustoon ndhden
sitovina ovat hankkeiden tuloarviot ja maararahat. Kayttotalouden sitovia
toimintakatteita eika investointiosan tuloarvioita ja maararahoja ole lupa ylittaa.

Kaupungin vuoden 2025 tilinpaatoksen valmisteluun liittyen sitovien maararaho-
jen ylityksille tai toimintatulojen alituksille on saatava KV:n hyvaksynta. Sitovien
maardrahojen alituksille tai toimintatulojen vylityksille ei tarvita vastaavaa
hyvaksymistd, ja ne raportoidaan taydellisimmin vasta varsinaisen tilinpaatoksen
yhteydessa.

Toimialoilta on pyydetty tulosaluekohtaiset selitykset olennaisista tulojen alituk-
sista tai menojen ylityksistda mukaan lukien investointimaararahojen ylitykset
talousarvioon 2025 nahden. Yhdyskuntatoimen maankaytén tulosalueen vuoden
2025 tuotot ovat alittuneet valtuuston hyvdksymaan talousarvioon nahden.
Kayttotalouden muut tuotot ja menot sekd investoinnit ovat toteutuneet
varattujen madrarahojen puitteissa. Perustelut alitukseen alla:

Tulojen alitukset/Maankdytté

| Alitus | 1206 973,83 |

Yhdyskuntatoimen koko toimialan tuloarvio vuodelle 2025 oli 22 056 038 euroa ja
tilinpaatoksen mukainen toteuma 20 746 862,64 euroa. Erotus, 1309 175,36 euroa
koostuu  padosin  maankdytén  tulosalueella  toteutumatta jddneista
maankayttdésopimuskorvauksista.

Maankayttosopimuskorvausten mukaisiin tuottoihin (TA 2025 - 1 271 400€)
sisaltyivat sopimuskorvaukset liittyen kohteiden Gresantie 1-5 ja Venevalkamantie
1 asemakaavan muutoksiin. Gresantie 1-5 maankayttosopimuskorvauksesta
(1128836 €) on toteutunut 46960 € Bensowinkujan katualueen osan
luovutuksella. Sopimuskorvauksen loppuosan (1081876 €) suoritus siirtyy
vuodelle 2026 maadraajan ollessa 29.7.2026. Venevalkamantie 1 asemakaavan
muutos on tullut voimaan 21.4.2023, mutta maankayttdsopimuskorvauksen
toteutumisen ajankohta riippuu kyseisen tontin luovutuksen ajankohdasta, ollen
kuitenkin viimeistdan 20.4.2027 mennessa, eika tonttia ole viela luovutettu.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:
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Paatos:

Jakelu:

Valiokunta paattaa antaa KH:lle esitystekstin mukaisen selvityksen
yvhdyskuntatoimen vuoden 2025 maaradrahojen alituksista. Alitussummat
perustuvat alustavan tilinpaatéksen mukaisiin toteumiin ja summat voivat viela
tarkentua asian lopulliseen kasittelyyn mennessa.

Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus
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Yhdyskuntatoimen keskenerdisten investointihankkeiden lisamaararahaesitykset
YLKV 17.02.2026 § 16
26/02.02.02/2026

Lisatiedot:

yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
talous- ja hallintoasiantuntija Leena Porvali, puh 050 382 9233
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaynnissa olevien ja vuodenvaihteen yli jatkuvien investointihankkeiden maarara-
hatarpeet on pyritty jo talousarvion laadintavaiheessa ennakoimaan siten, etta
maararahojen jakauma toteutusvuosille vastaa mahdollisimman hyvin
todellisuutta ja tulevan vuoden maararahatarvetta. Budjetin laadintavaiheessa
kyseessa voi kuitenkin olla vain arvio, jolloin maararahan kdyton tarkentuessa
hankkeen etenemisen myo6ta saattaa olla tarpeen kasitella hankekohtainen
rahoitus normaalin lisémaararahakasittelyn mukaisesti. Valtuuston hyvaksymassa
budjettikirjassa kohdassa 1.6.2 Talousarvion sitovuus ohjeistaan lisimaararahoista
seuraavasti: “Investointimddrdrahat ovat sitovia hankekohtaisesti tai ryhmittdin si-
ten, kun ne on esitetty investointiosassa talousarviokirjan lopussa. Investointihank-
keen myéhdstyessd tai ulottuessa vuodenvaihteen yli, on hankkeen toteutusta
oikeus jatkaa edellyttien hankkeen kokonaismenojen pysymisté edellisen vuoden
mddrdrahojen puitteissa. Hankkeiden jatkamisen vaikutukset talousarvioon
késitellddn normaalin lisémddrdrahakdsittelyn luonteisesti.”

Yhdyskuntatoimen toteutusvastuulle kuuluvien investointihankkeiden osalla vuo-
den 2025 tydohjelmaan sisaltyy joitakin keskeneraisia hankkeita, joiden aikataulu-
tus ulottuu vuodenvaihteen yli ja joille ei budjetin laadintavaiheessa ole pystytty
ennustamaan riittdvdd madrarahavarausta vuoden 2025 talousarviossa.
Selvitykset em. hankkeista perusteluineen ovat esityslistalla alla:

IRTAIN OMAISUUS

IRTOM/Ruokapalvelujen laitehankinnat

TA 2025 TA-muutos Ta yht Toteutuma Poikkeama
(1000 e) Budget 2025 Bdg andring Bdg sammanl Budgetutfall Awikkelse
Menot - Utgifter 180,0 0,0 180,0 28,9 -151,1
Netto 180,0 0,0 180,0 28,9 -151,1
Perustelut:

Svenska skolcentrum, astianpalautuslinjasto ja korikuljetinkone (100 000 €):
Vuonna 2025 laadittiin kone- ja laitemitoitukset seka tekniset valmistelut, mutta
hankintaprosessi ei edennyt kilpailutukseen, jolloin toteutus siirtyy vuodelle 2026.
Svenska skolcentrum. raepesukone (25 000 €):

Hankinnan valmistelu tehtiin, mutta kilpailutus keskeytettiin tarjouspyynnon
virheen vuoksi, jolloin toteutus siirtyy vuodelle 2026.
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Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Valiokunta paattaa esittaa KH:lle, etta se esittdisi edelleen KV:lle etta
keskeneraisten investointihankkeiden loppuunsaattamista varten mydnnettaisiin
yhteensa 125.000 euron suuruinen lisamaararaha. Lisamadraraha-anomukset
perustuvat alustavan tilinpaatdksen mukaisiin toteumiin ja summat voivat viela
tarkentua asian lopulliseen (KV) kasittelyyn mennessa

Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Jakelu:
Kaupunginhallitus



KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRIA 2/2026 16
Yhdyskuntavaliokunta

Yhdyskuntavaliokunta §17 17.02.2026

Keskusta-alueen visiotyon kdynnistaminen
YLKV 17.02.2026 § 17
90/10.00.00.02/2026

Lisatiedot:

Maankayttopaallikké Minna Penttinen, puh. 050 3829 313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Maankayttoinsinoori Aicha Lof, puh. 040 563 4076
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Tausta

Kauniaisten kaupungin uudessa strategiassa (KV 15.09.2025 § 48) linjataan, etta
kaupunki kasvaa vastuullisesti: aktiivinen kaavoitus, kohdennetut investoinnit ja
tehokas johtaminen mahdollistavat kestdvan talouden ja kehittyvan
elinympariston. Strategian mukaan kaavoitus on avain vaestonkasvuun ja
kaavoituksella tullaan luomaan edellytykset veropohjan kasvulle ja toteutetaan
houkuttelevaa kauniaislaista asuinymparistoa.

Priorisoitujen kaavakohteiden rinnalla on paatetty edistdd myds laajemman
keskusta-alueen kokonaisvisiointia. Keskusta-alueen rakentamista tehostetaan,
korkeutta nostetaan ja toteutetaan keskustasta eldva oleskelutila kaupunkilaisille.
Tavoitteena on tukea strategian mukaista vaestonkasvua, jonka myo6ta asukasluku
on tarkoitus nostaa 12 250 asukkaaseen vuoteen 2040 mennessa.

Keskusta-alueen vision aluerajaus sisaltda kaupungin omistamia alueita, joilla on
kehittamispotentiaalia, merkittdvimpana kaupungintalon kortteli, jonka
tulevaisuus muodostaa keskeisen ldhtokohdan seka visiotyblle ettd alueen
kaavallisten tavoitteiden maarittelylle. Tilakeskus valmistelee parhaillaan
kaupungintalon kuntoarvion paivitysta ja rakennuksen korjausvelan maarittelyd, ja
tdma selvitystyd0 on tarkoitus tuoda paatoksentekoon mahdollisesti kuluvan
kevdan  aikana. Ratkaisun  jdlkeen voidaan  arvioida, perustuuko
kaupungintalokorttelin tuleva suunnittelu rakennuksen korjaamiseen vai uuden
rakennuspaikan hyédyntamiseen.

Visiotyo

Keskusta-alueen visio laaditaan suunnitelmana, joka toimii asemakaavoitusta
yleispiirteisempana kehittdmisvalineena. Tavoitteena on muodostaa selked ja
yhtendinen kokonaiskuva keskustan tulevasta kehityssuunnasta tilanteessa, jossa
alueella on useita eriaikaisia ja eritasoisia kehittamistarpeita.

Visiotyon keskeinen tuotos on suunnitteluperiaate-tasoinen kokonaisuus, joka
maarittad keskustan kehittdmisen paalinjat, kuten taydennysrakentamisen
sijoittumisen ja tavoiteltavan kaupunkikuvan, tunnistaa keskeiset rakenteelliset
mahdollisuudet ja rajoitteet, ohjaa my6hempid suunnitteluvaiheita ja varmistaa
ennakoitavuuden seka johdonmukaisuuden.
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Vaikuttaminen ja vuorovaikutus muodostavat osan keskusta-alueen vision
valmistelua. Asukkaiden, taloyhtididen ja muiden paikallisten toimijoiden
ndakemykset ovat tarkeitd seka nykytilanteen ymmartamisessa ettda alueen
kehittamistarpeiden tunnistamisessa.

Miksi keskusta-alueen visiota tehddan?

Koska suuri osa keskustan tonteista ja rakennuksista on yksityisessda omistuksessa,
keskustan kehittdaminen edellyttda yksityisten maanomistajien toteuttamaa
kiinteistokehitysta. Vision keskeinen tehtdva on luoda edellytykset sille, etta tata
kehitysta voidaan vieda eteenpdin hallitusti sekd kaupungin strategian tavoitteita
tukevalla tavalla. Vision kautta mahdollistetaan kiinteistdjen kehittaminen
kannattavasti, ennakoitavasti ja laadukkaasti siten, ettd se tukee kaupungin pitkan
aikavalin tavoitteita, huomioiden myds kaupungin paatdksen hiilineutraaliuudesta
vuoteen 2030 mennessa. Kaupunki luo vision avulla edellytyksid kehitykselle
mahdollistamalla kaavamuutoksia, jotka parantavat kiinteistdjen
kayttomahdollisuuksia ja arvoa.

Selkeat pelisdannot, kannattava taydennysrakentaminen, ennakoitava laatu seka
kaupungin aktiivinen yhteistyd tekevat kaavallisesta kehittdmisestd kiinnostavaa
maanomistajille. Vaikka kaupungin maaomaisuus on keskustassa rajallinen,
kaupungilla on keskeinen rooli kehityksen suunnannayttdjana. Paattdjien selkeat
strategiset linjaukset ohjaavat kokonaisuutta ja varmistavat, ettd keskustan
kehittaminen etenee kaupungin tavoitteiden mukaisesti. Visio pyrkii
mahdollistamaan seka olemassa olevan rakennuskannan kehittamisen etta alueen
rakenteellisen uudistamisen tavalla, joka vahvistaa keskustan julkisia tiloja,
kaupunkielamaa ja elavyytta.

Vision tuottamat hyodyt

¢ tukee ennakoivaa ja kokonaisuuksia huomioivaa paatoksentekoa

e auttaa tunnistamaan kehittdmisen mahdollisuudet ja reunaehdot kuten
kulttuuriympariston ja luontoarvojen vaalimisen

¢ helpottaa tarvittaessa toimenpiteiden ja investointien priorisointia kaupungin
paatoksenteossa

¢ luo yhteisen suunnan ja tilannekuvan keskustan kehittamisesta

Lahtokohtana on vaestonkehityksen kaantaminen. Kauniaisten vaestokehitys on
ollut laskeva, mika heikentaa palveluiden kannattavuutta ja saavutettavuutta,
kaupungin taloudellista perustaa sekda kaupungin vyleista elinvoimaa ja
houkuttelevuutta. Keskusta-alueen visio on keskeinen valine taman kehityksen
kadantamisessa.

Suunnittelun kdynnistdminen

Maankayttoyksikko laatii tyon alkuun korttelikohtaisen tdaydennysrakentamisen
tarkastelun ja kasvulaskelmat, jotka toimivat visiotyon teknisend perustana.
Visiotyota jatketaan todenndkoisesti ulkopuolisen asiantuntijan kanssa, jotta
kokonaisuudesta saadaan riittdvan analysoitu, havainnollinen ja vaihtoehtoja
sisaltava ratkaisu.
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Tdydennysrakentamisen tarkastelu on valmis arviolta kevaalla 2026.
Luonnosvaiheen valmistuminen, ottaen huomioon mahdollisen ulkopuolisen
asiantuntijan hankinnan ja kaupungintalon kuntoarvion, olisi alustavasti syksylla
2026.

Keskusta-alueen vision periaatteet ja alustava aluerajaus oheismateriaaleina.
Aluerajaus tulee tarkentumaan tydn edetessa.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Oheismateriaali:

Jakelu:

Valiokunta pdattaa esittaa kaupunginhallitukselle, ettad se hyvaksyy
keskusta-alueen visiotyon kaynnistamisen seka sille esitetyt periaatteet ja
tavoitteet. Tyon tarkempi laajuus ja sisalto tarkentuu tyon edetessa.

Jasen Ollila esitti pj Saarelan kannattama etta paatosesitys muutetaan kuulumaan
seuraavasti:

"Valiokunta paattda esittdd kaupunginhallitukselle, ettd se hyvaksyy keskusta-
alueen visiotydon kdynnistamisen seka sille esitetyt alustavat periaatteet ja
tavoitteet. Tyon tarkempi laajuus ja sisalto tarkentuu tyon edetessa.”

Esitys sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Valiokunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, ettd se hyvaksyy keskusta-

alueen visiotyon kdynnistamisen seka sille esitetyt alustavat periaatteet ja
tavoitteet. Tyon tarkempi laajuus ja sisalto tarkentuu tyon edetessa.

Keskusta-alueen vision periaatteet
Alustava aluerajaus

Kaupunginhallitus



KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRIA 2/2026 19
Yhdyskuntavaliokunta

Yhdyskuntavaliokunta §18 17.02.2026

Asemakaavan muutos, 6. kaupunginosan kortteli 89, tontti 1, Tyovden Akatemia

YLKV 17.02.2026 § 18

602/10.02.03/2024
Lisatiedot:
Maankayttopaallikké Minna Penttinen puh. 050 3829 313
Maankayttoinsinoori Viivi Larri, puh. 0504111851

etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vireilletulo ja tavoitteet sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutos on tullut vireille tontin 235-6-89-1 maanomistajan
hakemuksesta. Hakemuksessa on esitetty nykyisen opistotoiminnan alueen
kehittamistda opistotoiminnan, pientaloasumisen ja palveluasumisen alueeksi.
Kaupunginhallitus on paattanyt 26.5.2025 § 86 asemakaavan muutoksen
kdynnistamisesta siten, ettd tavoitteena on tutkia uusien pientalojen ja
palveluasumisen sijoittamista alueelle. Lisdksi kaavamuutoksessa tarkastellaan
opistotoimintaa, yleisten alueiden ja liikenteen jarjestelyd. Rakennusoikeuden
maara ja kerroksisuus, kaupunkikuvalliset ratkaisut seka kaava-alueen tarkempi
rajaus maarittyvat suunnitteluprosessissa. Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota suunnitelman ymparistoén sovittamiseen, liikenteen vaikutusten
arviointiin seka viherympariston sadilyttamiseen. Rakentamisessa tulee suosia
vahadpaastoisia energiaratkaisuja.

Hanketta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pdivatty 17.9.2025.
Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu 17.9.2025 kaupungin
ilmoitustaululla ja internetsivuilla seka Kaunis Grani -lehdessa. Suunnittelualueen
ja naapurikiinteistéjen maanomistajille on ldhetetty kirjeet asemakaavan
muutoksen vireilletulosta.

Alueen nykytilanne

Suunnittelualue kasittaa 6. kaupunginosan korttelin 89 tontin 1. Alueen pinta-ala
on n. 6,3 ha. Kiinteisto 235-6-89-1 on yksityisessa omistuksessa.

Suunnittelualue sijaitsee reilu 1,5 kilometrin etdisyydella Kauniaisten keskustasta,
osittain Espoon rajalla. Suunnittelualue rajautuu lannessa Asematiehen,
pohjoisessa Vanhaan Turuntiehen ja iddssa Pohjoiseen Heikelintiehen. Eteldssa
suunnittelualue rajautuu lahivirkistysalueeseen. Suunnittelualueella sijaitsee
vuonna 1908 valmistunut kulttuurihistoriallisesti arvokas ja suojeltu rakennus Villa
Pelander. Villa Pelanderin lisdksi suunnittelualueella sijaitsevat talous ja
asuinrakennus Tallila, huvimaja sekd Lill-Torpet, jotka edustavat Pelanderin
aikaista rakennuskerrostumaa. Tyovden Akatemian aikaisia opistotoimintaa
palvelevia rakennuksia ovat kaksi asuntolarakennusta, kirjasto, henkilokunnan
rivitalo, Tiiliriihi, Aivoriihi, Tiiliriihen yhdysosa, kalliovdestonsuoja ja Mediateekki.
Suurin osa suunnittelualueesta on rakennettua aluetta. Metsdluontoa on sdilynyt
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hieman suunnittelualueen pohjoisreunalla, sekd itd- ja lansireunassa, mutta
metsat eivat ole sailyneet luonnontilaisina.

Kaavatilanne

Uusimaa-kaava 2050:ssa (Helsingin seudun vaihemaakuntakaava) suunnittelualue
kuuluu taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeeseen. Uusimaa-kaava on saanut
lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatokselld 13.3.2023.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassd maankdyton
yleissuunnitelmassa 2004 (MASU 2) suunnittelualue on osoitettu palvelujen ja
hallinnon alueeksi (P), jolla on kaksi arvokasta rakennusta, Villa Pelander ja kirjasto.
Lisdksi alueella on erityisia ymparistdarvoja.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 19.6.2023 (§ 37) hyvdksymassd Kauniaisten
maankdytdn ja asumisen kehityskuvassa 2023—-2040 sekd kaupunginvaltuuston
28.8.2023 (§ 46) hyvdksymissa liitteissa suunnittelualueelle osoitettu maankaytto
on linjassa kehityskuvan tavoitteiden kanssa, joiden mukaan mm. paa- ja
kokoojakatujen varsille tulee mahdollistaa suurmaisemaan soveltuvaa
rakentamista, joiden mittasuhteet sopeutuvat my6s pientalovaltaiseen
ymparistéon. Kaikessa kehittdmisessa on tarkeaa suunnitella alueet ympariston
ehdoilla.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 15.9.2025 hyvaksymassa ja vuodesta 2026
alkaen voimassa olevassa strategiassa Kestavasti onnellinen —i en lite battre stad
Tyovden Akatemia on nostettu yhdeksi kolmesta kaupungin priorisoimasta
kaavahankkeesta. Lisdksi asemakaavamuutos tukee kaupungin strategian mukaisia
tavoitteita, joiden mukaan kaavoitus on avain vaestokasvuun ja kaavoituksella
luodaan edellytykset veropohjan kasvulle ja toteutetaan houkuttelevaa
kauniaislaista asuinymparistoa.

Suunnittelualueella on voimassa 15.3.1990 vahvistettu asemakaava (Ak 109).

Tontti on osoitettu opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO-
1), jolle voidaan rakentaa opetus- ja majoitustiloja sekd henkilokunnan asuntoja
aputiloineen. Tontin pinta-ala on 63 012 m2. Tontille on osoitettu rakennusala ja
rakennusoikeutta 9 400 k-m? korkeintaan kolmikerroksiselle rakentamiselle (llI
9400). Lisaksi tontin keskiosaan on osoitettu rakennusala suojellulle rakennukselle
(sr Il 1600) sekd suojeltava alue (s) huvimajalle ja haudalle. Rakennusoikeutta
alueella on yhteensd 11 000 k-m?2.

Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta on oheismateriaalina.

Asemakaavan muutoksen yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksella osa opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueesta osoitetaan palveluasumisen kadyttéon ja osa asuinkayttoon.
Alueelle osoitetaan tdydennysrakentamista, joka sovitetaan ymparoivaan
rakennuskantaan seka alueen kulttuurihistoriallisiin arvoihin. Suunnittelussa
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huomioidaan erityisesti asemakaavalla suojeltu Villa Pelander seka huvilan
eteldpuolella sijaitseva suojeltava alue, jolla olevaa huvimajaa ja hautaa ei saa
purkaa tai poistaa. Villa Pelanderin valittdmaan laheisyyteen, suojeltavalle alueelle
ja huvilan seka asuntoloiden valiseen arboretum-tyyppiseen puistoalueeseen ei
osoiteta rakentamista. Asuinrakentaminen on osoitettu suunnittelualueen lansi- ja
itdosaan.

Asemakaavan muutos perustuu L Arkkitehtien laatimaan viitesuunnitelmaan, jossa
tdydennysrakentaminen sijoittuu suunnittelualueen lansi- ja itdosaan. Lantinen
pientaloasuminen on esitetty rivitaloina ja itdisella alueella pientaloasuminen on
esitetty rivitaloina, paritaloina ja erillistaloina. Itdisen osan rivitalo- ja
paritaloalueet tukeutuvat uuteen paattyvaan tonttikatuun, joka liittyy Vanhan
Turuntien ja Pohjoisen Heikelintien liittymaan. Muuten tdydennysrakentaminen
tukeutuu olemassa olevaan katuverkostoon.

Opistotoiminnan alueeseen ei esitetd muutoksia rakennuskannan tai
luonnonympdriston osalta. Alueen suojeltu paarakennus Villa Pelander seka
asuntolat, Tallila, kirjasto ja mediateekki sdilyvat ennallaan. Lill-Torpet on esitetty
siirrettavaksi opistotoiminnan alueelle. Opistotoiminnan alueen
luonnonympadristd, kuten arboretum-tyyppinen puistoalue ja kalliomaet,
sailytetadn nykyisessa tilassaan, eika naille alueille osoiteta muutoksia.

Kaavaratkaisu tukee Kauniaisten kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista
edistamalla houkuttelevan kauniaislaisen asuinympariston muodostumista.
Tdydennysrakentaminen sovitetaan alueen mittakaavaan ja olemassa olevaan
rakennuskantaan, ja kaavamaarayksilla ohjataan sailyttamaan alueelle ominainen
vehred kaupunkikuva. Kaava mahdollistaa monipuolisen kaupunkirakenteen
kehittymisen alueella sallimalla erillispientalojen (omakoti- ja paritalot) seka
rivitalojen rakentamisen, mika vastaa erilaisiin asumistarpeisiin.

Kaavamuutoksella tdydennetddn yhdyskuntarakennetta ja lisdtdan asumista
hyvien liikenneyhteyksien alueella, mikad vastaa Kauniaisten omien tavoitteiden
lisdksi myds valtakunnallisia sekd Helsingin seudun maankayton tavoitteita.
Kaupunkirakenteen tiivistamiselld vahvistetaan asuntotuotannon jatkuvuuden
rinnalla palveluiden kestavyytta ja kehittymista sekd Kauniaisten joukkoliikenteen
palvelutasoa.

Suunnittelualueella  on  myonnetty 25.3.2025 poikkeamislupa  uuden
palveluasumisen yksikon toteuttamiselle. Poikkeamisluvan nojalla on hyvaksytty
olemassa olevan Aivoriihen ja sen laajennusosien kayttotarkoituksen
muuttaminen palveluasumiseksi seka Tiiliriihen purkaminen. Poikkeamisluvalla
toteutettava muutos huomioidaan asemakaavan muutoksessa.

Asemakaavan muutosluonnos

Maankayttoyksikdssa on valmisteltu asemakaavan muutosluonnos, jonka kartta
maarayksineen on liitteend 1 ja selostus liitteineen liitteena 2.
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Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO-1)

Asemakaavan muutoksella osa opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueesta (YO-1) sailyy alueen keskiosassa. Alueelle voidaan rakentaa
opetus- ja majoitustiloja sekda henkilékunnan asuntoja aputiloineen. Pihojen
toteutuksen, paallystemateriaalien ja uuden kasvillisuuden tulee sopeutua
olemassa olevaan ymparistéon ja muodostaa yhtendinen kokonaisuus.
Korttelialueelle osoitetaan rakennusoikeutta yhteenss 5 310 k-m?2.

Korttelialueella sijaitsee huvilarakennus Villa Pelander, joka osoitetaan
suojelumerkinnalld (sr-1): Kulttuurihistoriallisesti ja ympariston kannalta arvokas
rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siihen saa tehda sellaisia
korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistoita, jotka heikentdvat rakennuksen
historiallisia arvoja. Korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen
ominaispiirteet sailyvat. Rakennukseen kohdistuvista korjaus- ja muutostoista on
pyydettdvd museoviranomaisen lausunto. Villa Pelanderille osoitetaan
rakennusala ja samat merkinnat kuin voimassa olevassa kaavassa (Il 1600).

Korttelialueen eteldosaan, jossa sijaitsee Mediateekki, kirjasto ja kaksi
asuntolarakennusta, osoitetaan rakennusala ja nykyisen tilanteen toteavat
merkinnat (11l 3350). Korttelialueen pohjoisosaan, jossa sijaitsee Tallila, osoitetaan
rakennusala ja nykyisen tilanteen toteavat merkinnat (I u % 320). Korttelialueen
reunaan Villa Pelanderin itdpuolelle osoitetaan rakennusala ja rakennusoikeutta
40 k-m? enintaan yksikerroksiselle rakennukselle. Rakennusala on tarkoitettu Lill-
Torpet-rakennukselle, joka on esitetty siirrettavaksi nykyisesta sijainnistaan
suunnittelualueen itdosasta opistotoiminnan alueelle.

Korttelialueella Villa Pelanderin eteldpuolella sijaitsevalle kalliomaelle osoitetaan
suojeltava alueen osa (s), jolla olevaa huvimajaa tai hautaa ei saa purkaa tai
poistaa.

Korttelialueen eteldreunaan osoitetaan maanalaisia johtoja varten varattu alueen
osa.

Palvelurakennusten korttelialue (P-1)

Osa opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueesta (YO-1) muutetaan
palvelurakennusten korttelialueeksi, johon saa sijoittaa palveluasumisen
toimintoja (P-1). Korttelialueelle osoitetaan rakennusala ja rakennusoikeutta 1500
k-m? enintddn kaksikerroksisille rakennuksille (Il 1500). Korttelialueen
luoteisreunaan Asematien ja Vanhan Turuntien risteyksen kohdalle osoitetaan
ajoneuvoliittymakielto.

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Osa opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueesta (YO-1) muutetaan
erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Korttelialue jaetaan ohjeellisesti viiteen
tonttiin, joista nelja pienempaa tonttia sijaitsevat Pohjoisen Heikelintien varrella ja
viides, suurin tontti sijaitsee uuden tonttikadun varrella.

Pohjoisen Heikelintien varressa sijaitseville tonteille osoitetaan kullekin
rakennusala ja rakennusoikeutta 250 k-m? yhdelle asunnolle ja enintdan
kaksikerroksiselle asuinrakennukselle (1 Il 250). Tonttikadun varrella olevalle
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tontille osoitetaan rakennusala ja rakennusoikeutta yhteensid 1900 k-m? enint3an
14 asunnolle ja enintddn kaksikerroksisille asuinrakennuksille (14 11 1900).

Korttelialueen koillisreunaan osoitetaan 5 m leved istutettavan alueen osa.
Korttelialueen kaakkoisreunaan osoitetaan maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa. Korttelialueen kokonaisrakennusoikeus on yhteensa 2 900 k-m?2.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR)
Osa opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueesta (YO-1) muutetaan
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueiksi (AR).

Itdisemmalle AR-korttelialueelle osoitetaan rakennusala ja rakennusoikeutta
yhteensd 1 900 k-m? enintddn 24 asunnolle ja enintddn kaksikerroksisille
asuinrakennuksille (24 11 1900). Korttelialueen pohjoisreunaan Vanhalle Turuntielle
osoitetaan ajoneuvoliittymakielto.

Lantisemmalle AR-korttelialueelle osoitetaan rakennusala ja rakennusoikeutta
yhteensd 2 000 k-m? enintddn 25 asunnolle ja enintddn kaksikerroksisille
asuinrakennuksille (25 I 2000). Korttelialueen ldnsireunaan Asematien
kaarteeseen osoitetaan ajoneuvoliittymakielto.

Katualueet
Suunnittelualueen koillisosaan osoitetaan uusi paattyva tonttikatu. Tonttikatu

palvelee kadun varrella olevia AR- ja AO-kortteleita.

Yleiset maaraykset

Pysakointi
Autopaikat
Autopaikkoja tulee rakentaa vahintdan seuraavasti:

AR-korttelialue:

- 1,5ap/asunto

- vieraspysakointipaikkoja 1 ap/1000 k-m?

- vahintdan puolet autopaikoista tulee olla katettuja

AO-korttelialue:
- 2 ap/asunto

P-1-korttelialue:
- 1ap/200 k-m?
- esteettdmia autopaikkoja vahintaan 1 ap/12 autopaikkaa kohden

YO-1-korttelialue:
- 1ap/150 k-m?

AR-, P-1- ja YO-1-korttelialue:

Pysakointiin kaytettdvat alueet tulee jasentda osiin ja maisemoida istutuksin
naapuritontteja seka katu- ja puistoalueita vasten.

Autopaikkoja saa rakentaa myos toiselle tontille kiinteistdjen valisin sopimuksin.
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Polkupyorat
Pyorapaikkoja tulee rakentaa vahintaan seuraavasti:

AR-korttelialue:
- 1pp/100 k-m?

P-1-korttelialue:
- 1pp/ 200 k-m?

YO-1-korttelialue:
- 1pp/80k-m?

Vahintdan puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyorapaikoista tulee sijaita
katetussa tilassa, ja vahintdan puolet tulee olla runkolukittavia.

Julkisivut ja rakennustapa

Uudisrakennusten tulee arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltdaan
sopeutua YO-1-korttelin suojeltuun rakennukseen ja muuhun rakennettuun
ymparistoon.

AR- ja AO-korttelialueilla:

Asuinrakennusten runkomateriaalin ja julkisivumateriaalin tulee olla padosin
puuta.

Asuinrakennuksissa tulee olla harjakatto tai mansardikatto.

AR-korttelialueilla:
Julkisivujen verhoilussa on kaytettdvd maanldheisia vareja ja rakennusten
keskindista vaihtelevuutta on luotava julkisivuvarityksella.

Pihat

Rakentamattomat korttelialueen osat, joita ei kdytetd kulkuteina, leikki- tai
oleskelualueina tai pysakointiin, on sailytettdava luonnontilaisena tai istutettava.
Istutettavan kasvillisuuden tulee olla kotimaista, kerroksellista ja monilajista.

Maisemallisesti merkittavat seka alueen viihtyisyyden kannalta olennaiset puut ja
puuryhmat tulee ensisijaisesti sdilyttdda. Puiden elinolosuhteita ei saa
tarpeettomasti muuttaa ja juuristoalueelle kohdistuvia hairiéita tulee valttaa.

Pihojen paallystemateriaaleissa tulee suosia vettda l|dpdisevia materiaaleja.
Pihaistutuksissa tulee suosia puita ja pensaita. Rakentaminen on sovitettava
alueen oleviin pinnanmuotoihin.

Maamassat ja muu materiaali
Alueella tulee pyrkia kierrattamaan kaava-alueen rakentamisessa muodostuvia ja
kaytettavia massoja ja materiaaleja mahdollisimman tehokkaasti.

Energia
Rakennuspaikalla tulee ensisijaisesti hyodyntda uusiutuvia energiamuotoja, kuten
maalampo4, aurinkoenergiaa tai muita soveltuvia uusiutuvia energialdhteita.
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Kaavamaarayksia tullaan tarkentamaan tarvittavilta osin kaavan
ehdotusvaiheessa, jolloin myds laaditaan tarvittavat selvitykset mm. liikenteen
osalta.

Mitoitus

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on n. 6,3ha, jolle on osoitettu
rakennusoikeutta 13610 k-m?, mikd vastaa aluetehokkuutta e,=0.22.
Suunnittelualueen kokonaisrakennusoikeuden maara kasvaa 2 610 k-m? voimassa
olevaan kaavaan verrattuna.

YO-1-korttelialueen pinta-ala on 33 898 m? ja sille on osoitettu rakennusoikeutta 5
310 k-m?, mika vastaa tehokkuutta n. e=0.16.

P-1-korttelialueen pinta-ala on 5646 m? ja sille on osoitettu rakennusoikeutta
1500 k-m?2, mika vastaa tehokkuutta n. e=0.27.

AO-korttelialueen pinta-ala on 9534 m? ja sille on osoitettu rakennusoikeutta
yhteensd 2900 k-m?, mikéa vastaa tehokkuutta n. e=0.30.

AR-korttelialueiden yhteenlaskettu pinta-ala on 13422 m? ja niille on osoitettu
rakennusoikeutta yhteensa 3 900 k-m?, mik3 vastaa tehokkuutta n. e=0.29.

Nimisto

Suunnittelualueen koillisosaan toteutettavalle uudelle tonttikadulle suunnitellaan
nimi kaavan ehdotusvaiheessa. Kaavamuutoksen tavoitteita koskevassa,
kaupunginhallitukselle ja yhdyskuntavaliokunnalle jarjestetyssa,
keskustelutilaisuudessa 11.8.2025 on esitetty kadun nimeamista Alexander
Pelanderin mukaan, nimiehdotuksena Pelanderinkuja. Alexander Pelanderin
merkittava rooli alueen kulttuurihistoriassa puoltaa ehdotuksen jatkoselvittamista
kaavan jatkovalmistelussa.

Asemakaavaa  varten laaditaan ehdotusvaiheessa mm. liilkenteellinen
toimivuustarkastelu, hulevesiselvitys seka varjostusanalyysi. Ehdotusvaiheessa
laaditaan myds sitova tonttijaon muutos.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttdd maankadyttésopimuksen
laatimista. Sopimus tulee allekirjoittaa ennen kuin valtuusto hyvdksyy
asemakaavan muutoksen.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Valiokunta paattaa asettaa liitteen mukaisen 6. kaupunginosan korttelin 89 tont-
tia 1 koskevan asemakaavan muutosluonnoksen nahtaville AKL 62 § ja MRA 30 §
mukaisesti kaupungin ilmoitustaululle kaupungin internetsivuille seka pyytaa
asemakaavan muutosluonnoksesta tarvittavat lausunnot.

Tama asia kasiteltiin kokouksen viimeisena asiana. Jasen Virkkula ilmoitti
jaaviytensa (yhteisojaavi) ja poistui kokouksesta.
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Paatos:

Liitteet:

Oheismateriaali:

Pj esitti jasen Stenbergin kannattaessa asian poydalle jattoa. Esitys sai
valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Asia jatettiin poydalle.

Kaavakartta maardyksineen Ak 246 Tyovaen Akatemia luonnos (liitel)
Kaavaselostus liitteineen Ak 246 Tydvaen Akatemia luonnos (liite 2)

Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta maarayksineen, Tyovaen
Akatemia
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Suunnittelutavoitteet, asemakaavan muutos, 1. kaupunginosan kortteli 1004 seka puistoalueet
(Bensowinkujan itdpuoli) seka kaavoituksen kdynnistamissopimuksen hyviksyminen

YLKV 17.02.2026 § 19
427/10.02.03/2025

Lisatiedot:
maankayttopaallikkd Minna Penttinen, puh. 050 3829 313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupunki on vastaanottanut asemakaavamuutoshakemuksen, joka koskee
Bensowinkujan itdpuolella sijaitsevaa tonttia

235-1-1004-1 (jaljempana Tontti 1). Alueelle on voimassa kaupunginhallituksen
paatés 7.9.2020 § 147 asemakaavamuutoksen kaynnistamisestd seka
kaupunginhallituksen 31.5.2021 § 105 paatds asemakaavamuutoksen tavoitteista
(mydhemmin lisda kohdassa tausta). Alueen lahtokohdat ovat muuttuneet ja nain
ollen maanomistaja on jattanyt paivitetyn asemakaavamuutoshakemuksen.
Tarkoituksena  on paattaa  alueen asemakaavamuutokselle  uudet
suunnittelutavoitteet seka esittdaa hyvaksyttavaksi asemakaavamuutoksen uusi
kdynnistamissopimus.

Tontti 1 on voimassa olevassa asemakaavassa Ak 191 osoitettu liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (K-4). Rakennusoikeus on 5450 k-m? ja
kerrosluku VI. Tontilla on aiemmin ollut polttonesteen jakeluasema. Tontti 1 on
rakentamaton.

Kaupunki omistaa Tontin 1 eteldpuolisen tontin, Tontin 2. Tontti 2 on voimassa
olevassa asemakaavassa osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi, jolle saa
sijoittaa paloasematoimintaa palvelevan rakennuksen (Y-6). Rakennusoikeus on
900 k-m? ja kerrosluku II. Tontti 2 on rakentamaton. Kaupunki omistaa myds
Tontin 2 eteldpuolisen puistoalueen.

Edelld mainittu suunnittelualue liitteena olevassa kaynnistamissopimuksessa
(sopimusalue).

Tausta

Maankayttoyksikko kartoitti syksyllda 2019 Bensowinkujan itdpuolen alueen, Tontin
1, Tontin 2 ja sen eteldpuolelle sijaitsevan puistoalueen, maankaytollista
kehityspotentiaalia kokonaiskuvan hahmottamiseksi ja pdaatyi siihen, etta
Bensowinkujan itapuolelle olisi mahdollista parhaiten sijoittaa paloasemarakennus
seka jaljelle jaavalle alueelle asuinkerrostalorakentamista, mikali aluetta voitaisiin
tutkia kokonaisuutena maanomistusrajoista riippumatta. Tontin 1 maanomistajan
mukaan toimistorakentamisen toteuttamiselle ei ole loytynyt kysyntda ja
maanomistaja on esittanyt tontin kehittamismahdollisuuksien selvittamista
asuinrakentamisen osalta. Tontin 1 omistaja haki maaliskuussa 2020
maankayttoyksikon kanssa kaytyjen neuvottelujen perusteella asemakaavan
muutosta siten, etta alueen maankayttda muutettaisiin
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asuinkerrostalorakentamiseen yhdessa kaupungin omistamien alueiden kanssa
paloasemarakennuksen sijoittaminen alueelle huomioiden.

Kaupunginhallitus paatti 7.9.2020 § 147 etta 1. kaupunginosan korttelin 1004
(Bensowinkuja 2-4) sekad osan puistoaluetta kasittdvan alueen asemakaavaa
muutetaan siten, ettd alueelle on mahdollista sijoittaa paloasemarakennus seka
townhouse-tyyppista tai matala-asuinkerrostalorakentamista. Lisaksi KH edellytti
paatoksessdaan seuraavaa: Rakennusoikeuden maara ja kerroksisuus seka
kaupunkikuvalliset ratkaisut madrittyvat suunnitteluprosessissa. Suunnittelussa
tulee kiinnittdd erityistd huomiota suunnitelman ympadristdon sovittamiseen.
Asemakaavamuutoksessa tulee tutkia ja esittdd vaihtoehtoisia ratkaisuja
rakennusoikeuden maarasta, rakennusten sijoittelusta ja suunnitelluista
rakennustyypeista. Lisaksi KH hyvaksyi asemakaavan muutoksen
kdynnistamissopimuksen seka oikeutti kaupunginjohtajan tekemaan sopimukseen
tarvittavia teknisiad korjauksia seka allekirjoittamaan sopimuksen.

Edelld mainittu kaavoituksen kdynnistamissopimus allekirjoitettiin 23.10.2020 ja
siind sovittiin mm. kaavoitukselle asetetuista yleisista tavoitteista, asemakaavan
muutoksen kdynnistamiseen liittyvistd ehdoista sekd asemakaavan muutoksen
laadinnan tavoiteaikataulusta. Sopijapuolten tavoitteena oli laadittavalla
asemakaavan  muutoksella  mahdollistaa  teknisesti ja  taloudellisesti
toteuttamiskelpoisen asuinrakentamisen seka paloasematoimintaa palvelevan
rakennuksen sijoittaminen alueelle. Sopimuksen mukaan asemakaavan
muutoksen tavoitteena oli saada kaupunginvaltuuston hyvaksymiskasittelyyn
vuoden 2022 aikana. Sopimusehdoissa todettiin, ettd sopimus raukeaa, mikali
jompikumpi sopijaosapuoli katsoo, ettd jatkamisedellytyksia sovittujen
tavoitteiden mukaisesti ei ole. Laadittu sopimus raukeaa myo6s, mikali
asemakaavan muutosta ei ole hyvaksytty Kauniaisten kaupunginvaltuustossa
31.12.2022 mennessa. Sopimus on rauennut silld asemakaavan muutos ei ole
edennyt eika sitd ole kaupunginvaltuusto hyvaksynyt.

Asemakaavan muutoksen perusratkaisun linjaamiseksi maankayttd tutki KH:n
paatoksen mukaisesti kolmea suunnitelmavaihtoehtoa. Vaihtoehdot erosivat
asuinrakentamisen osalta keskenaan rakennustyypin, sijoittelun ja

rakennusoikeuden maaran osalta. Paloasemarakennuksen sijainti oli kaikissa
suunnitelmavaihtoehdoissa osoitettu paloasematoiminnan ja kaupunkirakenteen

kannalta optimaalisesti Bemsowinkujan alkupaahan. My0s
paloasemarakennuksen koko ja sijoittelu tontilla olivat eri
suunnitelmavaihtoehdoissa samat. Lisaksi oli tutkittu myo6s

paloasemarakennukselle suunnitellun alueen vaihtoehtoinen toteuttaminen
asuinrakentamiseen.

Alla yhteenvetoa laadituista kolmesta vaihtoehdosta.

Vaihtoehto 1 (Pistetalot)

Vaihtoehdossa 1 oli tutkittu pistetalototeutusta. Suunnitteluratkaisussa
suunnittelualueelle on sijoitettu kolme pistetaloa, joissa on 4-5 kerrosta.
Rakennukset on sijoiteltu rinteeseen siten, etta ylarinteessa alueen kaakkoisosassa
on mahdollista sdilyttdad metsdista aluetta. Pistemainen rakennusten massoittelu
ei peitd maisemaa ja sailyttdaa vehreitd nakymia seka piha-alueita. Pysakointi on
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suunniteltu rakenteellisena ja pysakointilaitosten reunat on sovitettu maastoon
terassoinnein. Suunnitteluratkaisussa yhteiskayttotilojen toteuttaminen on
mahdollista ja katto soveltuu tasakattona toteutettuna viherkaton tai
aurinkopaneelien alustaksi. Pistetaloratkaisu on mahdollista toteuttaa
monipuolisella huoneistojakaumalla (pienia ja isoja asuntoja), tosin osa asunnoista
aukeaa paloasemarakennusten suuntaan. Vaihtoehto 1 on esitetyista
toteutusratkaisuista tehokkain, esitetty kerrosala on 5 225 k-m?.

Vaihtoehto 2 (Lamellitalot)

Vaihtoehdossa 2 oli tutkittu lamellitalototeutusta. Suunnitteluratkaisussa
suunnittelualueelle on sijoitettu kolme lamellitaloa, joissa on 4-5 kerrosta.
Rakennukset on sijoiteltu rinteeseen siten, etta ylarinteessa alueen kaakkoisosassa
on mahdollista sdilyttdd metsaistd aluetta. Lamellitaloratkaisun pitkdnomainen
massoittelu peittdd maisemaa verrattuna pistetalototeutukseen. Pysdkoéinti on
suunniteltu rakenteellisena, mutta pysakointilaitoksen toteuttaminen vaatii
isompia louhintoja verrattuna muihin toteutusvaihtoehtoihin ja pysakointiratkaisu
aiheuttaa  pihalle  kaiteita,  tukimuuriratkaisuja ja  isoja  tayttoja.
Suunnitteluratkaisussa yhteiskayttotilojen toteuttaminen on mahdollista ja katto
soveltuu tasakattona toteutettuna viherkaton tai aurinkopaneelien alustaksi.
Myos  lamellitaloratkaisu  on mahdollista  toteuttaa monipuolisella
huoneistojakaumalla (pienia ja isoja asuntoja), lisdksi asunnot saadaan aukeamaan
pois paloasemarakennuksista ilta-auringon suuntaan. Vaihtoehto 2 on esitetyista
toteutusratkaisuista toiseksi tehokkain, esitetty kerrosala on 4 430 k-m?.

Vaihtoehto 3 (Townhouse)

Vaihtoehdossa 3 oli tutkittu townhouse-toteutusta. Suunnitteluratkaisussa
suunnittelualueelle on sijoitettu kolme kolmekerroksista townhouse-rakennusta.
Rakennukset on sijoiteltu katutilaa rajaavana ja siten, ettd ylarinteessa alueen
kaakkoisosassa ~on  mahdollista sdilyttdd metsdistd aluetta. Myos
townhouseratkaisun massoittelu peittdd nakymia, mutta rakennukset ovat muita
tutkittuja vaihtoehtoja matalampia. Townhouse-ratkaisu vaatii myos esitetyista
suunnitteluratkaisuista ~ vahiten louhintoja.  Pysdkoéinti on  suunniteltu
rakenteellisena rinteeseen, pysakointilaitoksista ei kuitenkaan ole suoraa kulkua
kaikkiin asuntoihin. Lisdksi maanalaisen pysakoéinnin toteuttamisen taloudellinen
realismi on taman kokoluokan hankkeessa kyseenalainen. Townhouse-ratkaisussa
huoneistojakauma on yksipuolinen, lisdksi se asettaa tiettyja rajoitteita asuntojen
ominaisuuksille. Asunnot ovat isoja, mutta kapeita ja putkimaisia, lisdksi portaat
kerrosten valilla vievat suhteellisen paljon pohjapinta-alaa. Esteetén asuminen
edellyttaa hissiyhteytta kerrosten valilla. Ensimmaisessa kerroksessa vain
asunnon toisessa paadyssa on ikkunat, joten osa ensimmaisen kerroksen tiloista
jaisi ikkunattomiksi. Edelld mainituista toteutusratkaisun rajoitteitten takia
townhouse-vaihtoehdosta on vaikea saada taloudellisesti toimivaa yhtaloa
verrattuna muihin vastaavan hintaluokan asuntotyyppeihin. Tontin 1-1004-1
omistaja ei nahnyt, ettd asuntotyypille olisi kysyntda tdssa ymparistossa.
Townhousetyyppisen rakentamisen voidaan katsoa olevan omimmillaan
tilviimmassa  kaupunkirakenteessa, ei niinkdadan huvilakaupunkimiljodssa.
Vaihtoehto 3 on esitetyistda toteutusratkaisuista volyymiltaan pienin, esitetty
kerrosala on 3 680 k-m?.
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Ottaen huomioon kaupungin maankaytolliset tavoitteet (kaupunkirakenteen
tiilvistaminen paakatujen varsilla, monipuolinen asuntotarjonta, vehrean ja
viihtyisan yleisilmeen sailyttaminen, seudulliset MAL-asuntotuotantotavoitteet)
seka hankkeen tekninen ja taloudellinen toteuttamiskelpoisuus maankaytto esitti
toukokuussa 2021 yhdyskuntavaliokunnalle ja edelleen kaupunginhallitukselle
jatkosuunnittelun kannalta soveltuvimpana vaihtoehtoon 1 (Pistetalot) perustuvaa
toteutusratkaisua.

Kaupunginhallitus paatti 31.5.2021 § 105 asettaa Bensowinkujan itdpuolen
asemakaavan muutokselle seuraavat vaihtoehto 3:n mukaiseen
toteutusratkaisuun perustuvat suunnittelutavoitteet:

-Asuinrakentamisen sijoittelu tulee toteuttaa vehreitd nakymia sailyttavana.

- Rakennukset on suunniteltava korkeintaan 2-3 kerroksisina
townhousetyyppisina.

- Asuinrakentamisen méaarassa ei ylitetd 3 680 k-m2:3.

- Autopaikoitus tulee jarjestdd pdaosin rakenteellisesti. Paikoitukseen johtavat
ajoyhteydet tulee toteuttaa korkeatasoisesti.

- Rakennukset suunnitellaan harjakattoisina ja puurakenteisina.

- Autopaikkojen suunnitteluun koordinoidusti Bensowin saation kanssa tulee
kiinnittaa erityista huomiota.

- Suunnitelmassa tulee pyrkia ratkaisuun, jossa mahdollisimman vahan joudutaan
louhimaan kalliota.

- Suunnitelma kasitelladn valiokunnassa ja kaupunginhallituksessa siten, etta
alueen kokonaisuus, Bensowin sadation ajantasainen kaava mukaan lukien
esitellaan visualisoinneissa yhtena kokonaisuutena.

Nykytilanne
Kuten todettu alueen kaavoitusta varten laadittu kaynnistamissopimus on

rauennut. Lisdksi maankayttoolosuhteet alueella ovat muuttuneet. Grankulla
frivilliga brandkar rf on 25.11.2024 paivatyssa kirjeessaan ilmoittanut kaupungille,
ettei yhdistys jatka Bensowinkuja 4:n (Tontti 2) varausta sijoittaa
paloasematoimintaa palvelevaa rakentamista. Ndin ollen kaupungin omistamalle
ja hyvin keskeiselld sijainnilla olevalle tontilla on tarkoituksenmukaista sijoittaa
toimintaa, joka tukee kaupungin kehittamista.

Tontin 1 maanomistaja on paivittanyt 22.9.2025 asemakaavamuutoshakemustaan
omistamalleen Tontille 1. Maanomistaja haluaa selvittdd Tontin 1
kehittdmismahdollisuudet asuntorakentamiseen. Tontin 1 omistajan kanssa on
kdayty neuvotteluja alueen maankdytdén kehittdmisestd. Maanomistajalla on
edelleen intresseja kehittda aluetta asuinrakentamista varten ja toteaa ettei
kaavan mukaiselle toimistorakentamiselle ole alueella kysyntaa. Voimassa olevan
asemakaavan mukaista toimistorakennushanketta on yritetty saada kayntiin,
mutta kysyntda toimistorakentamiselle ei nayttdisi olevan. Alueen asemakaavan
muuttamista asuinkerrostaloille on tutkittu useamman vuoden ajan kuten edella
todettu. Maanomistaja pyytdaa kohteliaimmin, etta Kauniaisten kaupunki jatkaisi
asemakaavamuutoksen valmistelua asuntorakentamisen mahdollistamiseksi
tontilla. Asemakaavamuutoshakemus oheismateriaalina.

Tontin 1 omistajan kanssa kaytyjen neuvottelun perusteella seka Tontin 1 omistaja
ettd maankdyttd toteavat, ettd aluetta on tarkoituksenmukaista kehittaa
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asuinrakentamisen alueena yhteistydssa maanomistusrajoista riippumatta.
Yhteisena intressind on kehittda aluetta, jotta alueelle saataisiin
toteuttamiskelpoinen ja maankaytollisesti jarkeva kokonaisuus. Lisdksi alueen
kokonaisuuden kehittaminen varmistettaisiin alueen potentiaalin hyédyntaminen.

Esitetyn suunnittelualueen pinta-ala on n. 1,4 ha. Alueella on kayt6sta poistunut
huoltoasemarakennus. Muilta osin alue on luonnontilainen. Suunnittelualue
rajoittuu itdpuolelta Espoon kaupungin rajaan seka keskuspaloaseman tonttiin ja
puistoalueeseen, eteld- ja lansipuolella Bensowin sdation alueisiin  seka
puistoalueeseen ja  Bensowinkujaan.  Pohjoispuolella  alue rajoittuu
Kauniaistentiehen.

Alueen vieressa ns. Bensowin saation alueella on tullut voimaan asemakaavan
muutos (Gresantie 1-5 asemakaavan muutos), joka mahdollistaa alueelle mm.
sairaaloiden ja muiden sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten muuttamisen
asuinkayttoon. Kaava-alueen Bensowinkujan puoleiselle alueelle on osoitettu sen
itdosaan kaksi- ja kolmikerroksisia asuintaloja. Bensowinkujan alkupadhan on
osoitettu kaksikerroksisia erillis- tai paritaloja.

Perustelut

Asemakaavan muutoksella alueelle olisi mahdollista sijoittaa asuinrakentamista
maankaytollisesti ja toiminnallisesti optimaaliselle paikalle seka tiivistaa
maankayttda raideliikenneaseman ja keskustan palveluiden valittomassa
laheisyydessa. Edelleen  asuntorakentamisen tiivistaminen parantaisi
asuntotarjonnan lisaksi osaltaan myods keskustan lahipalveluita ja niiden
kehittymista lisdadantyvan asukasmaaran kautta. Asuinrakentamisen kaavalla
varmistettaisiin  myds nykyisin osin epasiistin alueen toteutuminen ja
parannettaisiin merkittavasti sisdantulovaylan kaupunkikuvaa. Na&in ollen
asemakaavan muutoksen laatiminen olisi kaupungin strategisten ja yleisten
tavoitteiden mukaista. Kaupungin strategian yhtend tavoitteena on kaupungin
vastuullisesti kasvava ja vahva talous ja edelleen kaavoitus on avain
vaestonkasvuun, minka mukaan kaavoituksella luodaan edellytykset veropohjan
kasvulle ja toteutetaan houkuttelevaa kauniaislaista asuinymparistoa.

Todettakoon, ettd tdssd vaiheessa alueen kehittamistd ei ole tarpeen lyoda
lukkoon alueelle tarkkoja rakennusoikeudellisia tavoitteita eikd rakentamisen
kerroskorkeutta. Mikali jo vireillda olevan kaavan tavoitteiden pdivittamisesta
paatetaan, tullaan alueelle laatimaan viitesuunnitelma kaavoituksen tueksi.
Viitesuunnitelman  keskeisenda  tarkoituksena on  suunnitella alueella
asuinrakentamista alueen ymparistd seka oleva ja tuleva rakentaminen ja
ymparisté huomioiden. Suunnittelussa huomioidaan jo aikaisemmin laaditut
asuinrakentamisen vaihtoehdot seka niiden analyysit ja keskindiset vertailut.

Asemakaavan muutoksen kdynnistdmissopimus sekd maankayttésopimus

Seka kaupunki ettd hakija ovat todenneet, ettd aluetta on tarkoituksenmukaista
kehittda yhteistyossa, jotta alueelle saataisiin toteuttamiskelpoinen asemakaava.
Tavoitteena laadittavalla asemakaavan muutoksella on mahdollistaa teknisesti ja
taloudellisesti toteuttamiskelpoisen asuntorakentamisen sijoittaminen
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sopimusalueelle, kaupunkikuvan vaalimisen kannalta tarkoituksenmukaisella
tavalla. Lisaksi kaupungin alueen puolella on tavoitteena huomioida olemassa
olevat viheralueet ja luontoarvot.

Koska myds kaupungilla on oma intressi jatkaa alueen kehittamista
toteutettavaksi, on tarkoituksenmukaista laatia uusi kaavoituksen
kdynnistamissopimus, jolla sovitaan asemakaavan muutoksen laatimiseen
liittyvista tavoitteista ja ehdoista. Lisdksi sovitaan kustannusten jaosta seka
varmistetaan oikeudenmukainen, avoin ja ldpindkyva prosessi. Sopimus on
liitteenad 1.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttdnee kaupungin ja hakijan
valistd maankayttdsopimusta ja/tai kiinteistbkaupan esisopimusta, jotka
allekirjoitetaan ennen asemakaavan muutoksen hyvaksymista.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Liitteet:

Oheismateriaali:

Jakelu:

Yhdyskuntavaliokunta paattaa, etta 1. kaupunginosan korttelin 1004
(Bensowinkuja 2-4) seka osan puistoaluetta kasittdvan alueen asemakaavaan
tavoitteena on mahdollistaa asuinrakentamisen sijoittaminen alueelle.
Rakennusoikeuden maara ja kerroksisuus seka kaupunkikuvalliset ratkaisut
maarittyvat suunnitteluprosessissa. Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota suunnitelman ymparisté6n sovittamiseen.

Kaupunki vastaa kaava-asiakirjojen laatimisesta kustannuksineen. Kaupunki ja
hakija vastaavat yhdessa asemakaavan muutoksen edellyttamien
viitesuunnitelmien ja selvitysten laatimisesta. Kustannukset jaetaan puoliksi.
Lisdksi valiokunta esittda kaupunginhallitukselle, ettd KH hyvaksyy asemakaavan

muutoksen kdynnistamissopimuksen seka oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan
sopimukseen tarvittavia teknisid korjauksia seka allekirjoittamaan sopimuksen.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Asemakaavoituksen kdynnistamissopimus

Asemakaavamuutoshakemus

Kaupunginhallitus
Hakija
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Kauniaisten pienvesiselvitys 2025
YLKV 17.02.2026 § 20
166/02.08.00.00.00/2025
Lisatiedot:

ympdristdasiantuntija Helena Suomela, puh 040 169 9605
ymparistopaallikkd Anna-lena Granlund-Blomfelt, puh. 050-323 6269
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kauniaisten pienvesiselvityksessa kartoitettiin kaupungin alueella esiintyvat
pienvedet — purot, norot, lahteet, tihkupinnat, lammet seka rakennetussa
ymparistossa kulkevat uomat — seka niiden luonnontila, hydrologia, ekologinen
arvo ja merkitys hulevesien hallinnassa, maisemassa ja virkistyksessa. Selvitys
tehtiin maastokdynnein heindkuussa 2025, ja raportti valmistui joulukuussa 2025.
Selvityksen toteutti Sweco Oy (oheismateriali jaetaan valiokunnalle).

Maastotyot tehtiin poikkeuksellisen kuivan ja lampiman ajanjakson aikana, mutta
tasta huolimatta useat pohjavesivaikutteiset kohteet olivat selvasti havaittavissa.
Selvityksessa tarkasteltiin 22 kohdetta neljalla valuma-alueella, ja tavoitteena oli
paitsi tunnistaa mahdolliset vesilain suojaamat pienvesiluontotyypit myos
arvioida kaikkien kohteiden hulevesi- ja tulvariskialttiutta, luonto- ja maisema-
arvoja, kunnostuspotentiaalia ja maankadyton kehityspaineita.

Seitsemadn kohdetta todettiin vesilain 2. luvun 11 §:n mukaisiksi luonnontilaisen
kaltaisiksi pienvesiksi, joita koskee heikentamiskielto. N&ihin kuuluivat muun
muassa Venevalkamantien noro, Lippajdrven ldhde ja sitd seuraava noro seka
useat Kasavuoren metsan tihkupinnat ja lahteikkoalueet. Nama kohteet
osoittautuivat pienilmastoltaan viileiksi ja kosteiksi, lajistoltaan ldhde- ja
noroympdristoille tyypillisiksi sekd rakenteeltaan hyvin sailyneiksi tai vain lievasti
heikentyneiksi. Niiden ekologinen arvo on korkea ja ne muodostavat arvokkaita
kokonaisuuksia muun muassa luonnonsuojelualueiden vieressa. Useilla kohteilla
esiintyi vieraslajeja, kuten japanintatarta, jattipalsamia ja valkokarhunkéynnosta,
joiden poistaminen olisi tarkeaa luonnontilan turvaamiseksi.

Muut tarkastetut kohteet vaihtelivat luonnontilaltaan voimakkaasti muokatuista
ja selvasti rakennetun ympariston muovaamista uomista luonnonsuojelullisesti
merkittaviin kosteikkoihin, suopainanteisiin ja kulttuurihistoriallisiin
puistoympadristoihin. Esimerkiksi Bensowinlampi ja Skvatterbacken osoittautuivat
tarkeiksi seka hulevesien viivytyksen ettd maisema- ja virkistysarvojen kannalta.
Skvatterbackenin valuma-alue on laaja ja siihen kohdistuu merkittava
rakentamisen paine, mika lisaa tarvetta tydmaavesien hallintaan ja puron
varjostuksen vahvistamiseen. Useilla muilla kohteilla havaittiin paikallista
merkitysta esimerkiksi hulevesien tasaamisessa, mutta ei varsinaista
pienvesiluontotyyppia.

Selvityksen keskeiset suositukset painottavat luonnontilaisten ja luonnontilaisten
kaltaisten kohteiden suojaamista kaikilta maankaytén muutoksilta ja
rakentamiselta seka suojelun vahvistamista esimerkiksi suojavyéhykkeita
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laajentamalla ja tietyissa kohteissa myos luonnonsuojelualueita kasvattamalla.
Pienvesien lahiymparistoon suositellaan keskimaarin noin 30 metrin
suojavyohykkeita, jotta varjostus, kosteustasapaino ja pienilmasto sailyvat.
Laajemmassa kaupunkirakenteessa suositellaan vieraslajien poistamista, roskien
siivousta, uomien rakenteellisen monimuotoisuuden parantamista esimerkiksi
puuaineksella, varjostavan kasvillisuuden lisdiamista seka hulevesien hallinnan
tehostamista koko valuma-alueella. Suursuon kaltaisille kohteille ehdotetaan
jatkoselvityksid hydrologiasta ja ennallistamisen mahdollisuuksista. Lisdksi
maanalaisista putkista purkautuvien uomien osalta suositellaan selvittdmaan
putkien vaikutus ekologiaan ja uomien virtaamien vaihteluihin.

Kokonaisuutena selvitys tarjoaa Kauniaisten kaupunkisuunnittelulle,
ymparistotyolle ja hulevesien hallinnalle kattavan tilannekuvan kaupungin
pienvesista ja niiden arvosta. Se kokoaa suositukset, joiden avulla pienvesia
voidaan suojella, kehittaa ja huomioida osana maankaytt6a ja luonnon
monimuotoisuuden edistamista seka varautua ilmastonmuutokseen esimerkiksi
tulvariskien hallinnan kautta. Selvityksen toteutti ymparistotoimen ohjauksella
Sweco Oy.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Oheismateriaali:

Jakelu:

Yhdyskuntavaliokunta kirjaa Kauniaisten pienvesiselvityksen 2025 tiedoksi.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Kauniaisten pienvesiselvitys 2025 (ei julkaista)
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 11, § 12, §13,§14,§ 15,8 16,8 17,8 18,§ 19, § 20
MUUTOKSENHAKUKIELTO VALMISTELUA TAI TAYTANTOONPANOA KOSKEVASTA PAATOKSESTA
Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska asia koskee vain valmistelua.

Sovellettavat lainkohdat: Kuntalaki (410/2015) 136 §



