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1 SUUNNITTELUALUE JA LAHTOKOHDAT

1.1 Suunnittelualue

Kaavan tunnistetiedot:
Tunnus: Ak 246
Nimi: Tyovaen Akatemia

Suunnittelualueen rajaus:
Suunnittelualue kasittda 6. kaupunginosan korttelin 89 tontin 1. Alueen pinta-ala on n. 6,3 ha.
Kiinteistd 235-6-89-1 on yksityisessa omistuksessa.

0B » -

nittelualueen likimaaradinen rajaus virastokartalla.

1.2 Suunnittelutilanne

1.2.1 Maakuntakaava

Uusimaa-kaava 2050:ssd (Helsingin seudun vaihemaakuntakaava) suunnittelualue kuuluu
taajamatoimintojen  kehittamisvyohykkeeseen. Uusimaa-kaava on saanut lainvoiman
korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella 13.3.2023.

w

/ [
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Kuva 2. Ote Uusimaa 2050 -kaavasta. Kaava-alueen likimaarainen sijainti esitetty keltaisella
tahdella.

1.2.2 Maankayton yleissuunnitelma (MASU 2)

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassd maankdyton yleissuunnitelmassa
2004 (MASU 2) suunnittelualue on osoitettu palvelujen ja hallinnon alueeksi (P), jolla on kaksi
arvokasta rakennusta (punaiset ympyrat). Lisdksi alueella on erityisid ympadristdarvoja
(pystyviivoitus).
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Kuva 3. Ote Kauniaisten maankayton yleissuunnitelmasta 2004 (MASU 2).

1.2.3 Maankayton ja asumisen kehityskuva 2023-2040

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 19.6.2023 (§ 37) hyvaksymassa Kauniaisten maankayton ja
asumisen kehityskuvassa 2023—-2040 seka kaupunginvaltuuston 28.8.2023 (§ 46) hyvaksymissa
liitteissa suunnittelualueelle osoitettu maankaytto on linjassa Kehityskuvan tavoitteiden kanssa,
joiden mukaan mm. paa- ja kokoojakatujen varsille tulee mahdollistaa suurmaisemaan soveltuvaa
rakentamista, joiden mittasuhteet sopeutuvat myds pientalovaltaiseen ymparistoon. Kaikessa
kehittamisessa on tarkeaa suunnitella alueet ympariston ehdoilla.

1.2.4 Kauniaisten strategia 2026

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 15.9.2025 hyvaksymdassa ja vuodesta 2026 alkaen voimassa
olevassa strategiassa Kestavasti onnellinen — i en lite battre stad Tyévaen Akatemia on nostettu
yhdeksi kolmesta kaupungin priorisoimasta kaavahankkeesta. Lisdksi asemakaavamuutos tukee
kaupungin strategian mukaisia tavoitteita, joiden mukaan kaavoitus on avain vaestokasvuun ja
kaavoituksella luodaan edellytykset veropohjan kasvulle ja toteutetaan houkuttelevaa
kauniaislaista asuinymparistoa.

1.2.5 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 15.3.1990 vahvistettu asemakaava (Ak 109).

Tontti on osoitettu opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO-1), jolle
voidaan rakentaa opetus- ja majoitustiloja sekd henkilokunnan asuntoja aputiloineen. Tontin
pinta-ala on 63 012 m2 Tontille on osoitettu rakennusala ja rakennusoikeutta 9 400 k-m?
korkeintaan kolmikerroksiselle rakentamiselle (lll 9400). Lisaksi tontin keskiosaan on osoitettu
rakennusala suojellulle rakennukselle (sr Il 1600) seka suojeltava alue (s) huvimajalle ja haudalle.
Rakennusoikeutta alueella on yhteensi 11 000 k-m?2.
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Kuva 4. Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta.

1.2.6 Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi 8.12.2025 Kauniaisten rakennusjarjestyksen ja se on tullut voimaan 22.1.2026.

1.2.7 Rakennuskiellot

Kaavamuutosalueella ei ole rakennuskieltoa.

1.2.8 Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

1.3 Selvitys alueesta

1.3.1 Maanomistus

Kiinteistd 235-6-89-1 on yksityisessd omistuksessa.

1.3.2 Rakennettu ymparistd

Maankaytto

Suunnittelualue sijaitsee reilu 1,5 kilometrin etdisyydelld Kauniaisten keskustasta, osittain Espoon
rajalla. Suunnittelualue rajautuu ldnnessd Asematiehen, pohjoisessa Vanhaan Turuntiehen ja
idassd Pohjoiseen Heikelintiehen. Eteldssd suunnittelualue rajautuu lahivirkistysalueeseen.
Suunnittelualueen ymparistd on pientalovaltaista ja koostuu p&ddasiassa omakotiasumisesta.
Suunnittelualueen pohjoispuolella Espoossa asuminen on toteutunut myoés omakotivaltaisena.

Rakennukset

Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1908 valmistunut kulttuurihistoriallisesti arvokas ja suojeltu
rakennus Villa Pelander. Rakennus toimii nykydaan Tyovaen Akatemian paarakennuksena, mutta
alun perin huvila toimi Alexander Pelanderin perheen yksityishuvilana. Suojellun Villa Pelanderin
lisdksi suunnittelualueella sijaitsevat talous ja asuinrakennus Tallila, huvimaja seka lapsille
rakennettu leikkimokki Lill-Torpet, jotka edustavat Pelanderin aikaista rakennuskerrostumaa.

Tyovden Akatemian kannatusosakeyhtio osti huvilan tontteineen vuonna 1924, jonka jalkeen
tontille on rakennettu useita opistotoimintaa palvelevia rakennuksia. Kaksi asuntolarakennusta,
kirjasto, henkilokunnan rivitalo, Tiiliriihi, Aivoriihi, Tiiliriihen yhdysosa, kalliovaestonsuoja ja
Mediateekki ovat Akatemian aikaisia rakennuksia.
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Asemakaavamuutoksen yhteydessa laaditun kulttuuriymparistdselvityksen (L Arkkitehdit Oy,
2026) mukaan Huvila-ajan rakennusten, Villa Pelanderin, Tallilan, huvimajan ja Lill-Torpetin,
asema tontilla on edelleen keskeinen ja ne ovat hahmotettavissa tyylillisesti omaksi
kokonaisuudekseen. Suunnittelualueen arvokkain maisematila on Villa Pelanderin keskeinen
ympadrist6 rakennuksen lansi-, etela- ja itdpuolella kampusmaisine nurmialueineen, istutuksineen
ja puustoineen. Alueen ldnsiosassa sijaitseva kalliomaki on suojeltu lainvoimaisessa
asemakaavassa s-merkinnalld ja silld on niin maisemallisesti kuin historiallisesti erityinen asema.
Maella sijaitsevat huvimaja ja hauta. Muutoin Lill-Torpetin, tenniskentén ja vanhojen kasvimaiden
alueen avoin maisematila on jaanyt takapihamaiseksi.

@ .--Rivitalo

' 4 i 1966

leivqriihen .- Atvorithi

agjennus. ., . 1983 d Tenniskentdt
1005 } Vlllalf;f;lgn er 1083

~-Yhdysosa O Lill-Torpet
i 1995 1915
Vaeetoneuo_}a
....... 1984
-.-Hauta
1
; o 933
Tiilirtihi ..} Huvimaja__:

1979 1908 _Uuﬂ aeuntola

V(mha asuntola

Kirjasto.. S 1942
1;50 Medzateekkz

2009

Kuva 5. Suunnittelualueen rakennukset (L Arkkitehdit Oy, 2025).

Suunnittelualueella on myénnetty 25.3.2025 poikkeamislupa uuden palveluasumisen yksikon
toteuttamiselle. Poikkeamisluvan nojalla on hyvaksytty olemassa olevan Aivoriihen ja sen
laajennusosien kayttotarkoituksen muuttaminen palveluasumiseksi seka Tiiliriihen purkaminen.
Poikkeamisluvalla toteutettava muutos huomioidaan asemakaavan muutoksessa.

Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualueen Ilansipuolella oleva Asematie on pddkatu. Vanha Turuntie, alueen
pohjoispuolella, sekd Pohjoinen Heikelintie, alueen lansipuolella, ovat alueellisia kokoojakatuja.

Jalankulku- ja polkypydraliikenne

Asematielld on jalankulku- ja pyoratie ajoradan ldansipuolella. Vanhalla Turuntielld on jalankulku-
ja pyoratie ajoradan eteldpuolella. Suunnittelualueen eteldpuolella I3hivirkistysalueen halki
kulkee itda—lansisuunnassa yhdistetty jalankulun ja polkupyoraliikenteen vayla.

Julkinen liikenne
Kauniaisten rautatieasema sijaitsee noin kahden kilometrin kavelyetaisyydelld. Asemalla
pysahtyvat lahijunat.

Lahimmat linja-autopysakit loytyvat Asematieltd, Vanhalta Turuntieltd ja Pohjoiselta
Heikelintieltda. Suunnittelualueen koillispuolella noin 300 metrin padassa Espoon puolella
Turuntiella sijaitsevat lahimmat runkolinjapysakit.
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Kuva 6. Joukkoliikenneyhteydet alueella. Suunnittelualueen rajaus osoitettu liilalla. (Helsingin
seudun liikenteen (HSL) joukkoliikenneverkosto, 2026)

1.3.3 Luonnonolosuhteet

Suunnittelualueen luonnonolosuhteita on selvitetty asemakaavan muutosta varten alueelle
laaditussa luontoinventoinnissa  (Sipari, 2025). Luontoselvityksen osana selvitettiin
suunnittelualueen biotoopit, kasvillisuus, linnusto ja nisakkaat.

Suunnittelualue  muodostuu loivaprofiilisista  kalliokumpareista ja niiden  valisista
sedimenttinotkelmista. Maisemaprofiilia hallitsee lansiosan jyrkkarinteinen, korkea kalliomaki.
Suurin osa suunnittelualueesta on rakennettua aluetta. Metsdluontoa on sdilynyt hieman
suunnittelualueen pohjoisreunalla, seka ita- ja lansireunassa, mutta metsat eivat ole sdilyneet
luonnontilaisina. Vain suunnittelualueen lansiosan korkea puustoinen kalliomaki on sailynyt osin
luonnontilaisena. Kallioalue on mantyvaltaista kangasmetsaa. (Sipari, 2025)

Suunnittelualueen  kasvilajisto  todettiin  luontoinventoinnissa  monipuoliseksi mutta
tavanomaiseksi kangasmetsien, lehtomaisten metsien ja kulttuuribiotooppien lajistoksi.
Rauhoitettuja tai uhanalaisia kasvilajeja ei todettu suunnittelualueella. Suunnittelualueen
kasvilajisto ei inventoinnin mukaan aseta rajoituksia alueen maankdytdén suunnitteluun.
Inventoinnissa kuitenkin todetaan, ettd paarakennuksen ja kerrostalojen vilinen puistoalue on
hyvin hoidettu ja lajistoltaan monipuolinen arboretum-tyyppinen kokonaisuus. Tdman vuoksi
keskiosan puistoalue tulisi jattda nykytilaansa erityisesti puuston osalta. (Sipari, 2025)

Suunnittelualueella ei luontoinventoinnissa todettu uhanalaisia lintu- tai nisdkaslajeja tai
uhanalaisille lajeille soveltuvia elinymparistdja (direktiivi IV(a)), jotka tulisi ottaa huomioon alueen
maankdyttdéa suunniteltaessa. Lepakko-inventoinneissa ei todettu merkittdvia lepakoiden
paivalepo-, lisdantymis- tai ruokailupaikkoja, jotka tulisi ottaa huomioon alueen maankayttoa
suunniteltaessa. Alueen itdpadan pommisuoja saattaa olla lepakoille sovelias talvehtimispaikka.
Asuntolarakennusten ja paarakennuksen valinen puistoalue tulisi sdilyttda myos sen takia, etta se
on mahdollisesti lepakoiden siirtymareitti. (Sipari, 2025)

Luontoinventoinnin mukaan liito-orava ei aseta rajoituksia alueen maankayton suunnittelulle.
Suunnittelualueella ei todettu liito-oravaa tai merkkeja liito-oravan oleskelusta alueella.
Inventointien yhteydessd ei myodskdan todettu liito-oravan kayttavan suunnittelualuetta
siirtymareittina. (Sipari, 2025)

Aikaisemman, Kauniaisten kaupungin teettaman koko kaupunkia koskevan liito-
oravainventoinnin (Ymparistosuunnittelu Enviro, 2021) mukaan suunnittelualueen lapi kulkee
kolme liito-oravan kulkuyhteytta (kuva 7). Lansiosan halki pohjoiseteldasuunnassa kulkeva liito-
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oravan kulkuyhteys on luokiteltu vakaaksi yhteydeksi ja se yhdistaa liito-orava-alueet Kauniaisten
ja Espoon puolilla. Suunnittelualueen lounaisosassa ja itdosassa kulkee liito-oravan kulkuyhteydet
Tyovden akatemialta liito-oravan vydinalueelle Siestamden pohjoisrinteelle. Lounaisosan
kulkuyhteys on luokiteltu vakaaksi kulkuyhteydeksi ja lansireunassa Asematien laitaa pitkin
kulkeva kulkuyhteys on luokiteltu muutosherkaksi. Liito-oravan ydinalueella Tyévaen Akatemian
eteldpuolella ei huhtikuussa 2021 16ytynyt merkkeja liito-oravasta. Viimeisin merkki liito-oravasta
on kevaalta 2014.

| ydinalue
:' eeeee vakaa yhteys
S = 7 ewseee muutosherkka yhteys
T i R e
%. 0 M e o @ kruttmen-yhteyskoht?
] kaupungin maanomistus

= LT e T e N
Kuva 7. Liito-oravan kulkuyhteydet ja ydinalueet Kauniaisten liito-oravaselvityksessa.
(Ympaéristosuunnittelu Enviro, 2021). Suunnittelualueen rajaus liilalla.

-
)
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1.3.4 Suojelukohteet

Suunnittelualueella sijaitsee asemakaavalla suojeltava rakennus (sr) Villa Pelander seka
suojeltava alue (s), jolla sijaitsevaa huvimajaa ja hautaa ei saa purkaa tai poistaa.

Suunnittelualueen rakennushistoriaa on selvitetty asemakaavan muutosta varten alueelle
laaditussa kulttuuriympadristdselvityksessa (L Arkkitehdit Oy, 2026). Villa Pelander on rakennettu
vuonna 1908 ja sen arkkitehtuurissa on nahtdvissa itavaltalaispiirteita seka viittauksia klassismiin
ja pohjoismaiseen talonpoikaisrakentamiseen. Rakennuksen niukka koristelu ja neutraali
jugendvaikutteisuus ovat tyypillisida piirteitd 1900-luvun alun kauniaislaisille huviloille.
Rakennuksen hahmo on sailynyt verrattain alkuperdisend maisemassa, vaikka muutoksia on
tehty. 1930-luvun laajennusosa kunnioittaa huvilan alkuperaistd ilmettd. Julkisivuvaritys on
muuttunut moneen otteeseen, mutta nykyinen ulkomuoto palautettuine koristeluineen on
alkuperaisen hengen mukainen.

Villa Pelander on sailyttanyt keskeisen asemansa alueen padrakennuksena historiansa ajan.
Rakennusajan ihanteen mukaisesti huvila on yhteydessda ymparistoon kaikilta puolilta, eika
takapihamaista vaikutelmaa synny mistddn suunnasta. Suunnittelualueen uudemmat
rakennukset on rakennettu etddlle, noin 40 metrin padhan Villa Pelanderista, mikd on
mahdollistanut rakennuksen lansi-, eteld, ja itdpuolelle muodostuneen keskeisen
puutarhaympadriston muodostumisen kampusmaisine nurmialueineen, istutuksineen ja
puustoineen. Villa Pelanderin kerrosala on rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan 1488 k-m2.

Suunnittelualueen keskelld sijaitsevalle kalliomaelle on voimassa olevassa asemakaavassa
osoitettu suojeltava alue (s), jonka mukaan alueella olevaa huvimajaa ja hautaa ei saa purkaa tai
poistaa (RakL 135§ 1 mom. nojalla annettu maéarays). Kulttuuriymparistoselvityksen mukaan
maelld sijaitseva huvimaja on rakennettu vuonna 1908 ja "huvimajan muotokieli, koristelu ja
varitys toistavat muiden huvilakokonaisuuden jugendrakennusten aiheita”. Paviljonki on osa Villa
Pelanderin alkuperaista huvilakokonaisuutta ja liittyy kiinteasti muotokieleltdaan, koristelultaan ja
varitykseltaan muiden huvilakokonaisuuden rakennusten joukkoon. Maen juurella oleva hauta on
Akatemian johtokunnan ensimmaisen puheenjohtajan Julius Ailion hauta. Hauta sekd sen
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ympdrilld olevat liuskekivipaallysteiset polut ja kirjaston rinteen monivuotinen kasvillisuus
edustavat Paul Olssonin puutarhasuunnitelmia, jotka han teki Tyévaen Akatemiaan vuosina 1934
ja 1948.

1.3.5 Ympariston hairiétekijat

Liikenne

Suunnittelualueella ei ole suoritettu liikennelaskentoja asemakaavan muutosta varten.
Asematielld ja Vanhalla Turuntielld on suoritettu liikennelaskenta vuonna 2024. Tuolloin
liikennemaara (KAVL) Asematielld valilla Vanha Turuntie—Akatemiantie oli 3 000 ajon./vrk ja
raskaan liikenteen osuus 7 %. Liikennemadard (KAVL) Vanhalla Turuntielld valilld Turuntie-
Asematie oli 3200 ajon./vrk ja raskaan lilkenteen osuus 6 %. Seka Asematielld, ettd Vanhalla
Turuntielld lilkennemaéara on pysynyt samana vuosien 2020 ja 2024 valilla.

Asemakaavamuutoksen liikennevaikutukset selvitetdan tarkemmin kaavan ehdotusvaiheessa.

Ilmanlaatu

IlImanlaatuvaikutusten arvio perustuu suositusetdisyyksiin, jotka on esitetty Elinkeino-, liikenne-
ja ympaéristokeskuksen (ELY-keskus) oppaassa 2/2015 ”Iimanlaatu maankayton suunnittelussa”.
Suunnittelualueen kannalta merkittavimmat ilmanlaatua heikentavat lahteet ovat Asematien
sekd Vanhan Turuntien liikenne, joiden vuorokausilikennemaarat ovat noin 3000 ja 3 200
ajoneuvoa. Suunnittelualueen ymparistd on avoin ja tuulettuvuus liikennevaylien varsilla hyva,
jolloin oppaassa esitetyt suositusetdisyydet ajoradan reunasta asunnon julkisivulle ovat
sovellettavissa suunnittelualueella. Suositusetdisyys ajoradan reunasta asuinrakennuksiin on 10
metrid, kun kadulla liikennéi alle 5000 ajoneuvoa arki vuorokautena. Suunnittelualueen
suositusetaisyys on siis 10 metria. limanlaatu ei aiheuta suunnittelualueella jatkotoimenpiteita tai
rakenteellisia erityisvaatimuksia.

Melu

Vuonna 2022 tehdyn Espoon ja Kauniaisten kaupunkien ymparistomeludirektiivin mukaisen
meluselvityksen mukaan suunnittelualueen lansiosaan kohdistuu tielilkkenteen melua (Promethor
Oy, 2022). Koko Kauniaisten kattavassa meluselvityksessd ei ole huomioitu alueellisten
kokoojakatujen, Vanhan Turuntien ja Pohjoisen Heikelintien, liikennetta. Liikennemelun
vaikutuksia alueella tutkitaan tarkemmin asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheessa.

3 Meluvyohykkeet

<45dB

45-50dB
50- 55 dB
55 - 60 dB
60 - 65 dB
65-70dB
70-75dB
>75dB
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Kuva 8. Meluselvitys; tieliikenteen paivaajan keskidanitaso (L Aeq,7-22) maanteilld ja kaduilla
Kauniaisissa. Suunnittelualueen rajaus punaisella. (Promethor Oy, 2022)

Lentomelun suhteen suunnittelualue ei ole voimassa olevan maakuntakaavan mukaan varsinaista
lentomelualuetta (Lden 55-60 dBA). Kauniainen kuuluu kuitenkin Uusimaa 2050 — kaavassa
oikeusvaikutuksettomana osoitettuun ns. lentoliikenteen laskeutumisvydhykkeeseen, jossa
laskeutuvien lentokoneiden melu aiheuttaa ajoittain hairidita. Rakennusjarjestys sisaltaa
lentomelun huomioon ottamista koskevat daaneneristavyysvaatimukset, jotka tulee huomioida
rakentamislupavaiheessa. Helsinki-Vantaan lentoaseman lentokonemeluselvityksen 2019
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mukaan alue ei ole lentomelualuetta (Lden 55 dB), mutta verhokdyrd (Lden 50 dB) ylettyy
suunnittelualueen luoteisosaan.

2 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TAVOITTEET

Asemakaavan muutos on tullut 17.9.2025 vireille maanomistajan hakemuksesta.
Kaupunginhallitus on paattanyt 26.5.2025 § 86 asemakaavan muutoksen kaynnistamisesta.

Tavoitteena on tutkia uusien pientalojen ja palveluasumisen sijoittamista alueelle. Lisaksi
kaavamuutoksessa tarkastellaan opistotoimintaa, yleisten alueiden ja liikenteen jarjestelya.
Rakennusoikeuden maara ja kerroksisuus, kaupunkikuvalliset ratkaisut sekd kaava-alueen
tarkempi rajaus maarittyvat suunnitteluprosessissa. Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota suunnitelman ympaéristé6n sovittamiseen, liikenteen vaikutusten arviointiin seka
viherymparistdn sdilyttamiseen. Rakentamisessa tulee suosia vahapaastoisia energiaratkaisuja.

3 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

3.1 VYleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksella osa opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueesta
osoitetaan  palveluasumisen kayttoon ja osa asuinkdyttoon. Alueelle osoitetaan
tdydennysrakentamista, joka sovitetaan ymparoivddan rakennuskantaan sekd alueen
kulttuurihistoriallisiin arvoihin. Suunnittelussa huomioidaan erityisesti asemakaavalla suojeltu
Villa Pelander sekad huvilan eteldpuolella sijaitseva suojeltava alue, jolla olevaa huvimajaa ja
hautaa ei saa purkaa tai poistaa. Villa Pelanderin valittdmaan laheisyyteen, suojeltavalle alueelle
ja huvilan sekd asuntoloiden viliseen arboretum-tyyppiseen puistoalueeseen ei osoiteta
rakentamista. Asuinrakentaminen on osoitettu suunnittelualueen lansi- ja itdosaan.

Asemakaavan muutos perustuu L Arkkitehtien laatimaan viitesuunnitelmaan. Suunnittelualueen
taydennysrakentamista on havainnollistettu kuvassa 9. Taydennysrakentaminen sijoittuu
suunnittelualueen lansi- ja itdosaan. Lantinen pientaloasuminen on esitetty rivitaloina. Itdisella
alueella pientaloasuminen on esitetty rivitaloina, paritaloina ja erillistaloina. Itdisen osan rivitalo-
ja paritaloalueet tukeutuvat uuteen paattyvaan tonttikatuun, joka liittyy Vanhan Turuntien ja
Pohjoisen Heikelintien liittym&dan. Muuten tdydennysrakentaminen tukeutuu olemassa olevaan
katuverkostoon.

Kuva 9. Suunnittelualueen viitesuunnitelma (L Arkkitehdit Oy, 2025) Loytyy Iiitféesté 1.

Opistotoiminnan alueeseen ei esitetd muutoksia rakennuskannan tai luonnonympariston osalta.
Alueen suojeltu paarakennus Villa Pelander seka asuntolat, Tallila, kirjasto ja mediateekki sailyvat
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ennallaan. Lill-Torpet on esitetty siirrettavaksi opistotoiminnan alueelle. Opistotoiminnan alueen
luonnonympdristo, kuten arboretum-tyyppinen puistoalue ja kallioméaet, sdilytetdan nykyisessa
tilassaan, eika naille alueille osoiteta muutoksia.

Suunnittelualueella on myénnetty 25.3.2025 poikkeamislupa uuden palveluasumisen yksikon
toteuttamiselle. Poikkeamisluvan nojalla on hyvaksytty olemassa olevan Aivoriihen ja sen
laajennusosien kayttotarkoituksen muuttaminen palveluasumiseksi seka Tiiliriihen purkaminen.
Palveluasumisen tonttiliittyma kytkeytyy Vanhaan Turuntiehen. Villa Pelanderin ja rakennuksen
véalinen hoidettu puutarha-alue sailyy. Palveluasumisen piha-alue on esitetty viitesuunnitelmassa
nykyiselle sisdpihamaiselle sijainnille.

Itdisellda alueella pientaloasuminen on esitetty rivitaloina, paritaloina ja erillistaloina. Alue
rajautuu Vanhaan Turuntiehen, Pohjoiseen Heikelintiehen, opistotoiminnan alueen sisdiseen
kulkuvaylaan ja etelassa kallioiseen ja metsdiseen rinteeseen. Rivitalojen ja paritalojen alueiden
tonttiliittymat kytkeytyvat uuteen paattyvdan tonttikatuun. Erillistalojen tonttiliittymat
kytkeytyvat Pohjoiselle Heikelintielle ja kullakin erillistalolla on oma noin 800 m? tontti. Lintinen
pientaloasumisen on esitetty rivitaloina. Alue rajautuu Asematiehen, palveluasumisen alueeseen,
opistotoiminnan alueen sisdiseen kulkuvaylaan seka kallioiseen rinteeseen ja eteldssa
viheralueeseen. Uudet asuinrakennukset ovat 2-kerroksisia, harjakattoisia ja puuverhoiltuja.

3.2 Mitoitus

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on n. 6,3 ha, jolle on osoitettu rakennusoikeutta 13 610 k-
m?, mikd vastaa aluetehokkuutta e,=0.22. Suunnittelualueen kokonaisrakennusoikeuden mairi
kasvaa 2 610 k-m? voimassa olevaan kaavaan verrattuna.

YO-1-korttelialueen pinta-ala on 33 898 m? ja sille on osoitettu rakennusoikeutta 5 310 k-m?2, mika
vastaa tehokkuutta n. e=0.16.

P-2-korttelialueen pinta-ala on 5 646 m? ja sille on osoitettu rakennusoikeutta 1500 k-m?, mika
vastaa tehokkuutta n. e=0.27.

AO-korttelialueen pinta-ala on 9 534 m? ja sille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 2900 k-
m?, mik3 vastaa tehokkuutta n. e=0.30.

AR-korttelialueiden yhteenlaskettu pinta-ala on 13422 m? ja niille on osoitettu rakennusoikeutta
yhteensd 3 900 k-m?, mika vastaa tehokkuutta n. e=0.29.

3.3 Kiinteistdjaotus

Kaavamuutosalueen tonteille laaditaan sitovat tonttijaot ja tonttijaon muutokset tarvittavilta osin
kaavan ehdotusvaiheessa.
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3.4 Kaavan mukainen rakennettu ymparisto

3.4.1 Maankaytto

w\
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Kuva 10. Kaavakartta, luonnosvaihe.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO-1)

Asemakaavan muutoksella osa opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueesta (YO-1)
sailyy alueen keskiosassa. Alueelle voidaan rakentaa opetus- ja majoitustiloja seka henkilokunnan
asuntoja aputiloineen. Pihojen toteutuksen, paallystemateriaalien ja uuden kasvillisuuden tulee
sopeutua olemassa olevaan ymparistoon ja muodostaa yhtendinen kokonaisuus. Korttelialueelle
osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 5 310 k-m?2.

Korttelialueella sijaitsee huvilarakennus Villa Pelander, joka osoitetaan suojelumerkinnalla (sr-1):
Kulttuurihistoriallisesti ja ympariston kannalta arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa
purkaa eika siihen saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistoita, jotka heikentavat
rakennuksen historiallisia arvoja. Korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen
ominaispiirteet sdilyvat. Rakennukseen kohdistuvista korjaus- ja muutostdistd on pyydettava
museoviranomaisen lausunto. Villa Pelanderille osoitetaan rakennusala ja samat merkinnat kuin
voimassa olevassa kaavassa (Il 1600).

Korttelialueen eteldosaan, jossa sijaitsee Mediateekki, kirjasto ja kaksi asuntolarakennusta,
osoitetaan rakennusala ja nykyisen tilanteen toteavat merkinnat (lll 3350). Korttelialueen
pohjoisosaan, jossa sijaitsee Tallila, osoitetaan rakennusala ja nykyisen tilanteen toteavat
merkinnat (I u % 320). Korttelialueen reunaan Villa Pelanderin itdpuolelle osoitetaan rakennusala
ja rakennusoikeutta 40 k-m? enintaan yksikerroksiselle rakennukselle. Rakennusala on tarkoitettu
Lill-Torpet-rakennukselle, joka on esitetty siirrettdvdaksi  nykyisestd sijainnistaan
suunnittelualueen itdosasta opistotoiminnan alueelle.

Korttelialueella Villa Pelanderin eteldapuolella sijaitsevalle kalliomaelle osoitetaan suojeltava
alueen osa (s), jolla olevaa huvimajaa tai hautaa ei saa purkaa tai poistaa.

Korttelialueen etelareunaan osoitetaan maanalaisia johtoja varten varattu alueen osa.

Palvelurakennusten korttelialue (P-2)

Osa opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueesta (YO-1) muutetaan
palvelurakennusten korttelialueeksi, johon saa sijoittaa palveluasumisen toimintoja (P-2).
Korttelialueelle osoitetaan rakennusala ja rakennusoikeutta 1500 k-m? enintaan kaksikerroksisille
rakennuksille (Il 1500). Korttelialueen luoteisreunaan Asematien ja Vanhan Turuntien risteyksen
kohdalle osoitetaan ajoneuvoliittymakielto.
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Erillispientalojen korttelialue (AO)

Osa opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueesta (YO-1) muutetaan
erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Korttelialue jaetaan ohjeellisesti viiteen tonttiin, joista
nelja pienempdaa tonttia sijaitsevat Pohjoisen Heikelintien varrella ja viides, suurin tontti sijaitsee
uuden tonttikadun varrella.

Pohjoisen Heikelintien varressa sijaitseville tonteille osoitetaan kullekin rakennusala ja
rakennusoikeutta 250 k-m? yhdelle asunnolle ja enintdin kaksikerroksiselle asuinrakennukselle (1
I1250). Tonttikadun varrella olevalle tontille osoitetaan rakennusala ja rakennusoikeutta yhteensa
1900 k-m? enintdan 14 asunnolle ja enintddn kaksikerroksisille asuinrakennuksille (14 11 1900).

Korttelialueen koillisreunaan osoitetaan 5 m levea istutettavan alueen osa. Korttelialueen
kaakkoisreunaan osoitetaan maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Korttelialueen
kokonaisrakennusoikeus on yhteensa 2 900 k-m?.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR)
Osa opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueesta (YO-1) muutetaan rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueiksi (AR).

Itdisemmalle AR-korttelialueelle osoitetaan rakennusala ja rakennusoikeutta yhteensa 1 900 k-
m? enintddn 24 asunnolle ja enintddn kaksikerroksisille asuinrakennuksille (24 1l 1900).
Korttelialueen pohjoisreunaan Vanhalle Turuntielle osoitetaan ajoneuvoliittymakielto.

Lantisemmalle AR-korttelialueelle osoitetaan rakennusala ja rakennusoikeutta yhteensa 2 000 k-
m? enintddn 25 asunnolle ja enintddn kaksikerroksisille asuinrakennuksille (25 1l 2000).
Korttelialueen lansireunaan Asematien kaarteeseen osoitetaan ajoneuvoliittymakielto.

Katualueet
Suunnittelualueen koillisosaan osoitetaan uusi paattyva tonttikatu. Tonttikatu palvelee kadun
varrella olevia AR- ja AO-kortteleita.

Yleiset maaraykset

PYSAKOINTI:
AUTOPAIKAT:

Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan seuraavasti:

AR-korttelialue:

- 1,5ap/asunto

- vieraspysakodintipaikkoja 1 ap/1000 k-m?

- vahintaan puolet autopaikoista tulee olla katettuja

AO-korttelialue:
- 2ap/asunto

P-2-korttelialue:
- 1ap/200 k-m?

- esteettdmid autopaikkoja vahintdan 1 ap/12 autopaikkaa kohden

YO-1-korttelialue:
- 1ap/150 k-m?

AR-, P-2- ja YO-1-korttelialue:
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Pysakaointiin kaytettdvat alueet tulee jasentaa osiin ja maisemoida istutuksin naapuritontteja seka
katu- ja puistoalueita vasten.

Autopaikkoja saa rakentaa myos toiselle tontille kiinteistojen valisin sopimuksin.
POLKUPYORAT:
Pyorapaikkoja tulee rakentaa vahintaan seuraavasti:

AR-korttelialue:
- 1pp/100 k-m?

P-2-korttelialue:
- 1pp/ 200 k-m?

YO-1-korttelialue:
- 1pp/80 k-m?

Vahintaan puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyoradpaikoista tulee sijaita katetussa tilassa,
ja vahintaan puolet tulee olla runkolukittavia.

JULKISIVUT JA RAKENNUSTAPA:

Uudisrakennusten tulee arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltdan sopeutua YO-1-
korttelin suojeltuun rakennukseen ja muuhun rakennettuun ymparistéon.

AR- ja AO-korttelialueilla:
Asuinrakennusten runkomateriaalin ja julkisivumateriaalin tulee olla padosin puuta.
Asuinrakennuksissa tulee olla harjakatto tai mansardikatto.

AR-korttelialueilla:
Julkisivujen verhoilussa on kdytettdvd maanldheisia vareja ja rakennusten keskindista
vaihtelevuutta on luotava julkisivuvarityksella.

PIHAT:

Rakentamattomat korttelialueen osat, joita ei kayteta kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai
pysakaointiin, on sailytettava luonnontilaisena tai istutettava. Istutettavan kasvillisuuden tulee olla
kotimaista, kerroksellista ja monilajista.

Maisemallisesti merkittavat seka alueen viihtyisyyden kannalta olennaiset puut ja puuryhmat
tulee ensisijaisesti sdilyttad. Puiden elinolosuhteita ei saa tarpeettomasti muuttaa ja

juuristoalueelle kohdistuvia hairi6ita tulee valttaa.

Pihojen paallystemateriaaleissa tulee suosia vetta lapaisevida materiaaleja. Pihaistutuksissa tulee
suosia puita ja pensaita. Rakentaminen on sovitettava alueen oleviin pinnanmuotoihin.

MAAMASSAT JA MUU MATERIAALI:

Alueella tulee pyrkia kierrattdmaan kaava-alueen rakentamisessa muodostuvia ja kaytettavia
massoja ja materiaaleja mahdollisimman tehokkaasti.

ENERGIA:

Rakennuspaikalla tulee ensisijaisesti hydodyntda uusiutuvia energiamuotoja, kuten maalampda,
aurinkoenergiaa tai muita soveltuvia uusiutuvia energialdhteita.
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3.4.2 Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Geologian tutkimuskeskuksen maaperdkartan mukaan (1:20 000) alueen maaperd on
kalliomaata, hiekkaa, hiekkamoreenia ja hienoa hietaa. Asemakaavan muutoksen laadinnassa ei
ole tullut esille seikkoja, joiden perusteella alueella tulisi tehdd maaperan
pilaantuneisuustutkimus.

3.4.3 Kaavan mukainen luonnonymparistd

Suunnittelualueelle tehdyn luontoselvityksen mukaan suunnittelualueen kasvilajisto on
monipuolista, mutta tavanomaista kangasmetsien, lehtomaisten metsien ja kulttuuribiotooppien
lajistoa. Suunnittelualueella ei todettu rauhoitettuja tai uhanalaisia kasvilajeja. Suunnittelualueen
kasvilajisto ei aseta rajoituksia alueen maankaytdn suunnitteluun.

Suunnittelualueella ei todettu uhanalaisia lintu- tai nisakaslajeja tai uhanalaisille Iajeille soveltuvia
elinymparistoja (direktiivi IV(a)), jotka tulisi ottaa huomioon alueen maankaytt6a suunniteltaessa.
Inventoinneissa ei todettu merkittavia lepakoiden paivalepo-, lisddntymis- tai ruokailupaikkoja,
jotka tulisi ottaa huomioon alueen maankaytt6d suunniteltaessa. Mikali vdestdonsuojaan
suunnitellaan muutoksia tai purkaa, se tulisi inventoida loppusyksysta tai talvella lepakoiden
osalta. Luontoselvityksessa todetaan, ettd suunnittelualueen keskiosan arboretumtyyppinen
puistoalue tulisi sailyttdd nykytilassaan lajistollisesti monipuolisena ja hyvin hoidettuna
arboretumtyyppisena kulttuuribiotooppina sekd mahdollisena lepakoiden siirtymareittina.
Kaavaluonnoksessa keskiosan puistoalueelle ei ole osoitettu rakentamista ja suunnittelualueen
Maisemallisesti merkittavat sekd alueen viihtyisyyden kannalta olennaiset puut ja puuryhmat
tulee ensisijaisesti sdilyttaa.

Alueen vettd ldpdisemattomien pintojen osuus lisddntyy nykytilanteeseen verrattuna erityisesti
suunnittelualueen ita- ja lounaisosassa. Hulevesien kasittely tulee tutkia ja suunnitella erikseen,
ja alueelle laaditaan hulevesiselvitys kaavan ehdotusvaiheessa.

3.5 Ymparistdn hairidtekijat

Asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan haitallisia vaikutuksia ymparistoonsa.

Uuden maankdytoén aiheuttamaa liikennettd on arvioitu Ympaéristéministerion julkaisun
”Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa” (Suomen ymparisto, 27/2008) mukaisilla
tunnusluvuilla (taulukko 4.5, Helsingin seudun joukkoliikennevythyke). Arvioinnissa on huomioitu
kaavamuutoksen mahdollistama uusi asuinkerrosala seka alueen sijainti
joukkoliikennevyohykkeella.

Uuden asuinrakentamisen aiheuttama laskennallinen liikennetuotos on arviolta noin 120
{[6800*(5,08/100)*0,45]/1,56}*1,22 henkildautoa vuorokaudessa. Liikenteen lisdys on
paikallisen katuverkon valityskyvyn kannalta vahdinen eika edellyta liikenneverkkoon kohdistuvia
toimenpiteita. Palvelurakennusten korttelialueella (P-2) paattyy nykyinen opistotoiminta ja
rakennuksen kayttotarkoitus muuttuu palveluasumiseksi, jonka luonteeseen liittyva liikkenne
painottuu padosin henkilokunnan, huolto- ja asiointiliikenteeseen. Kayttotarkoituksen muutos ei
siten aiheuta merkittdvaa lisdystd alueen liikennemaariin, ja kokonaisliikenteen kasvu jaa
maltilliseksi.

Asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan haitallisia vaikutuksia liikennejarjestelman
toimivuuteen tai liikenneturvallisuuteen. Tarkempi liikenteen toimivuustarkastelu tehdaan
kaavan ehdotusvaiheessa.
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IlImanlaatuvaikutusten arvio perustuu Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-keskus)
oppaassa 2/2015 ”llmanlaatu maankaytén suunnittelussa” esitettyihin suositusetdisyyksiin.
llmanlaadun osalta suunnittelualueen ympaéristé on avoin ja hyvin tuulettuva, joten
suositusetdisyydet vastaavat todellista tilannetta. Suunnittelualueen kannalta merkittavimmat
padstolahteet ovat Asematien ja Vanhan Turuntien liikenne. Suositusetdisyys ajoradan reunasta
asuinrakennuksiin on 10 metrid, kun kadulla liikenndi alle 5000 ajoneuvoa arki vuorokautena.
Ilmanlaadun ei oleteta aiheuttavan suunnittelualueella jatkotoimenpiteitd tai rakenteellisia
erityisvaatimuksia.

Espoon ja Kauniaisten kaupunkien ympadristdmeludirektiivin mukaisessa meluselvityksessa
(Promethor Oy 2022) suunnittelualueen lansiosaan kohdistuu yli 55 dB:n melua Asematien
lilkenteesta. Alueelle kohdistuva tieliikenteen aiheuttama melu voidaan torjua rakennusten ja
rakenteiden sijoittelulla niin, ettd suunnittelualueelle muodostuu raja-arvon 55 dB alittavia
leikkiin ja oleskeluun soveltuvia piha-alueita. Liikennemelua ja sen vaikutuksia tutkitaan
tarkemmin kaavan ehdotusvaiheessa.

Lentomelu saattaa aiheuttaa ajoittain hairiotd Kauniaisten alueella, jonka vuoksi
rakentamislupavaiheessa tulee huomioida rakennusjarjestyksen lentomelun huomioon ottamista
koskevat daneneristavyysvaatimukset.

3.6 Nimistd

Asemakaavan muutoksella on vaikutusta alueen nimistodn. Suunnittelualueen koillisosaan
toteutettavalle uudelle tonttikadulle suunnitellaan nimi kaavan ehdotusvaiheessa.

4 KAAVARATKAISU JA SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Asemakaavan  muutoksella mahdollistetaan  pientalojen  tdydennysrakentaminen ja
palveluasumisen sijoittaminen alueelle. Alueelle osoitetaan tdydennysrakentamista, joka
sovitetaan ymparoivaan rakennuskantaan seka alueen kulttuurihistoriallisiin arvoihin.

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 15.9.2025 uuden Kestdvasti onnellinen — i en lite battre stad
strategian vuodesta 2026 alkaen. Kaavaratkaisu tukee Kauniaisten kaupungin strategisten
tavoitteiden toteutumista edistamalld houkuttelevan kauniaislaisen asuinympariston
muodostumista. Tdydennysrakentaminen sovitetaan alueen mittakaavaan ja olemassa olevaan
rakennuskantaan, ja kaavamaardyksilla ohjataan sadilyttamaan alueelle ominainen vehread
kaupunkikuva. Kaava mahdollistaa monipuolisen kaupunkirakenteen kehittymisen alueella
sallimalla erillispientalojen (omakoti- ja paritalot) seka rivitalojen rakentamisen, mikd vastaa
erilaisiin asumistarpeisiin. Asemakaavassa ohjataan olemassa olevan puuston ja kasvillisuuden
sailyttamiseen sekd edellytetddn rakentamattomien korttelialueen osien, joita ei kayteta
kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai pysdkdintiin, sdilyttdmista luonnontilaisena tai
istuttamista. Istutettavan kasvillisuuden tulee olla kotimaista, kerroksellista ja monilajista. Lisdksi
rakentaminen on sovitettava alueen oleviin pinnanmuotoihin, mika osaltaan vahvistaa maiseman
ja rakennetun ympariston yhteensovitusta.

Suunnittelualue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella ja on bussiyhteyksin
kytkeytynyt Kauniaisten keskustan seudulliseen raideliikenteeseen. Kaavamuutoksella
tdydennetaan yhdyskuntarakennetta ja lisdtdadan asumista hyvien liikenneyhteyksien alueella,
mika vastaa Kauniaisten omien tavoitteiden lisaksi myos valtakunnallisia sekd Helsingin seudun
maankdytdon tavoitteita. Kaupunkirakenteen tiivistamiselld vahvistetaan asuntotuotannon
jatkuvuuden rinnalla palveluiden kestavyyttd ja kehittymista sekd Kauniaisten joukkoliikenteen
palvelutasoa.

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Tall6in maakuntakaava ohjaa
asemakaavoitusta. Laadittaessa asemakaavaa alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa,
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on AKL 54 §&n mukaan otettava huomioon soveltuvin osin  myds mita
yleiskaavansisaltovaatimuksissa (AKL 39 §) sdddetdan. Lisaksi MRA 25 §:n mukaan asemakaavan
selostuksessa on talléin myoOs esitettdvd selvitys kaavan suhteesta valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisiin ja maakuntakaavaan.

4.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavamuutoksessa on huomioitu valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet. Kaavamuutosta
koskevat erityisesti seuraavat paateemat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestdva liikkuminen

Laaditulla asemakaavan muutoksella tiivistetddn olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varrella. Kaavassa asumiseen, opistotoimintaan ja palveluasumiseen
osoitetut alueet ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.
Tiivistdminen tukee osaltaan joukkoliikenteen toimintaedellytyksia lisddntyvan asukasmaaran
kautta.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Kaavamaarayksilld ohjataan olemassa olevan puuston sdilyttdmiseen ja sen huomioimiseen
taydennysrakentamisen suunnittelussa. Piha-alueiden paallystemateriaaleissa suositaan vetta
lapaisevia ratkaisuja ja pihaistutuksissa puita ja pensaita, milla edistetdan hulevesien hallintaa ja
ilmastonmuutokseen sopeutumista. Kaavaratkaisussa on tunnistettu alueeseen vaikuttavat
ympadriston hairidtekijat. Kaavan ehdotusvaiheessa tehddan tarkentavia selvityksia ja annetaan
tarvittavat kaavamaaradykset ndiden huomioimiseksi.

4.2 Maakuntakaava

Voimassa olevassa Uusimaa-kaavassa 2050 suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeelle. Merkinnallad osoitettujen alueiden yhdyskuntarakennetta tulee tehostaa
nykyiseen rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja asemanseutuihin tukeutuen ja joukkoliikenteen,
kdvelyn ja pyorailyn edellytyksid parantaen. Vyohyketta tulee kehittaa tiiviind ja monipuolisena
asumisen, tyopaikkojen, palveluiden ja viherrakenteen kokonaisuutena ympariston erityiset arvot
huomioon ottaen. Helsingin seudulla vyohyketta tulee kehittda rakenteeltaan verkostomaisena
joukkoliikennekaupunkina.

Vyohykkeen kehittamiseen liittyvat yksityiskohtaisemmat aluevaraustarpeet ja muut
alueidenkayttoon liittyvat jarjestelyt on tutkittava yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.
Vyohykkeen  yksityiskohtaisemmassa  suunnittelussa  tulee  turvata luonnon- ja
kulttuuriymparistdn erityisten arvojen sdilyminen sekd edistdd ekologisen verkoston
kytkeytymista vyohykkeen ulkopuoliseen viherrakenteeseen. Tiivistettdessa
yhdyskuntarakennetta on kiinnitettava huomiota vyohykkeen arvokkaisiin ominaispiirteisiin ja
elinympariston laatuun. Lisdksi tulee turvata riittdvat virkistysmahdollisuudet seka
virkistysyhteydet vyohykkeen sisélla ja sen ulkopuolelle. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
on kiinnitettdva huomiota hulevesien hallintaan ja varauduttava saan aari-ilmiihin.

Laadittava asemakaavan muutos on maakuntakaavan mukainen.

4.3 Yleiskaavan sisaltovaatimukset (AKL 39 §)

Asemakaavan muutoksessa on soveltuvin osin huomioitu yleiskaavan sisaltévaatimukset.

Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava | Asemakaavan muutos on maakuntakaavan

otettava huomioon siten kuin siitd edelld mukainen.
sdddetddn.
1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, Esitetty rakentaminen tukeutuu olemassa

taloudellisuus ja ekologinen kestévyys; olevaan yhdyskuntarakenteeseen.
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2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyvéksikdyttd;

Esitetty rakentaminen hyodyntaa olemassa
olevaa yhdyskuntarakennetta.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

Kaavaratkaisu vastaa asumisen tarpeisiin
lisaamalla asumisen maaraa hyvien
liikenneyhteyksien ja palveluiden
laheisyydessa.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd
energia-, vesi- ja jitehuollon
tarkoituksenmukaiseen jérjestdmiseen
ympdristén, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestdvidilld tavalla;

Esitetty rakentaminen tukeutuu olemassa
olevaan infrastruktuuriin ja
yhdyskuntarakenteeseen ja tehostaa
osaltaan niiden kayttoa.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja
eri videstéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinympdrist6én;

Kaava tukee turvallisen terveellisen ja
tasapainoisen elinympariston
muodostumista.

6) kunnan elinkeinoeldmdn
toimintaedellytykset;

Kaavan mahdollistama
tdydennysrakentaminen tukee palveluiden
toimintaedellytyksia.

7) ympdristéhaittojen véhentdminen;

Kaavan mukainen rakentaminen ei aiheuta
ymparistohaittoja.

8) rakennetun ympdristén, maiseman ja
luonnonarvojen vaaliminen;

Rakennetun ymparistén arvot on huomioitu
kaavoituksessa.

9)  virkistykseen  soveltuvien  alueiden

riittdvyys.

Kaavaratkaisu ei vaikuta virkistysalueisiin tai
niiden maaraan.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle
tai

muulle
haittaa.

oikeuden haltijalle  kohtuutonta

Kaavasta ei aiheudu kohtuutonta haittaa.

4.4 Resurssiviisauden tiekartta

Kauniainen on sitoutunut edistamaan kestavaa kehitysta ja tavoittelee hiilineutraaliutta vuoteen
2030 mennessa. Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 12.5.2025 § 15 Kauniaisten paivitetyn
resurssiviisauden tiekartan, jonka avulla naitd tavoitteita toteutetaan. Kaavan
suunnitteluratkaisussa  toteutetaan seuraavia resurssiviisauden tiekarttaan kirjattuja
teemakokonaisuuksia ja toimenpiteita:

e Kannustetaan rakentajia energiatehokkuuteen. Maarataan, ettd rakennuspaikalla tulee
ensisijaisesti hyodyntaa uusiutuvia energiamuotoja, kuten maalampd4, aurinkoenergiaa
tai muita soveltuvia uusiutuvia energialdhteita.

e Suositaan puurakentamista seka suositaan puuta ja vahabhiilisida rakennusmateriaaleja.
Maarataan, etta AR- ja AO-korttelialueilla asuinrakennusten runkomateriaalin ja
julkisivumateriaalin tulee olla pdaosin puuta.

e Viltetdaan puiden kaatoa. Maarataan, ettd rakentamattomat korttelialueen osat, joita ei
kayteta kulkuteind, leikki- tai oleskelualueina tai pysakointiin, on sailytettava
luonnontilaisena tai istutettava. Istutettavan kasvillisuuden tulee olla kotimaista,
kerroksellista ja monilajista. Maisemallisesti merkittdvat sekad alueen viihtyisyyden
kannalta olennaiset puut ja puuryhmat tulee ensisijaisesti sailyttda. Puiden
elinolosuhteita ei saa tarpeettomasti muuttaa ja juuristoalueelle kohdistuvia hairidita
tulee valttaa.

e Kehitetddn pyorapysakointia. Maarataan, etta vahintaan puolet vahimmaisvaatimuksen
mukaisista pyorapaikoista tulee sijaita katetussa tilassa, ja vahintdaan puolet tulee olla
runkolukittavia.
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5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIKUTUKSET

5.1 Yhdyskuntarakenne, rakennettu ymparisto ja maisema

Kaavaratkaisun mukainen taydennysrakentaminen tiivistaa olemassa olevaa
vhdyskuntarakennetta sijoittamalla uutta asutusta joukkoliikenneyhteyksien ja olemassa olevan
katu- ja palveluverkon &aarelle. Taydennysrakentamista osoitetaan suunnittelualueen ita- ja
lansiosiin, ja se mahdollistaa uusien asuntojen rakentamisen noin 120 asukkaalle (55 k-
m?/asukas). Asemakaavaratkaisu tukee Kauniaisten kaupunkistrategian viestonkasvutavoitetta
mahdollistamalla ympaéristéén soveltuvan taydennysrakentamisen alueelle. Kaupungin
tavoitteena on kaavoituksella luoda edellytyksia veropohjan vahvistumiselle ja asukasluvun
kasvulle niin, ettd vuoteen 2040 mennessa Kauniaisten vakiluku on 12 250 asukasta.

Taydennysrakentamisen sijoittelussa on huomioitu alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset
arvot. Alueella on kaksi suojeltavaa kohdetta: Villa Pelander (sr-1) seka suojeltava alueen osa (s),
jolla sijaitsee huvimaja ja hauta. Kaavaratkaisulla ei kohdisteta muutoksia suojeltaviin kohteisiin.
Kaavamuutoksessa osoitetaan yleismaarays siita, ettad uudisrakennusten tulee arkkitehtuuriltaan,
materiaaleiltaan ja varitykseltdan sopeutua YO-1-korttelin suojeltuun rakennukseen ja muuhun
rakennettuun ymparistoon. Tama yleismaarays varmistaa, ettd uudisrakennukset sopeutuvat
Villa Pelanderin kulttuurihistoriallisiin arvoihin seka liittyvat luontevasti osaksi ymparoivaa
rakennettua ympadristda. Kulttuuriymparistdselvityksen (L Arkkitehdit Oy, 2026) mukaan Villa
Pelanderin ymparisto lansi-, eteld, ja itdpuolella muodostaa suunnittelualueen arvokkaimman
maisematilan, jolle ovat ominaisia kampusmainen nurmialue, istutukset ja puusto. Villa
Pelanderin valittdomaan ymparistoon ei esitetd lisdrakentamista ja huvilan ja asuntoloiden valinen
arboretum-tyyppinen puistoalue sailyy rakentamattomana.

Taydennysrakentaminen toteutetaan alueen pientalovaltaiseen luonteeseen soveltuvalla tavalla
erillispientaloina ja rivitaloina. Kaavamuutoksessa taydennysrakentaminen on sovitettu
ymparoivaan kaupunkirakenteeseen toimintojen sijoittelun sekd kaavamerkintdjen ja -
maardysten avulla. Tdydennysrakentaminen sijoittuu alueille, joilla ei nykytilanteessa ole enaa
opistotoiminnan kayttotarvetta. Kaavamuutoksessa AR- ja AO-korttelialueiden asuinrakennusten
arkkitehtuuria ohjataan maarayksilla, joiden tavoitteena on ehed, tunnistettava ja korkeatasoinen
kokonaisuus. AR- ja AO-korttelialueilla asuinrakennusten runkomateriaalin ja julkisivumateriaalin
tulee olla pddosin puuta. Asuinrakennuksissa tulee olla harjakatto tai mansardikatto. AR-
korttelialueilla julkisivujen verhoilussa on kaytettdva maanldheisia vareja ja rakennusten
keskinaista vaihtelevuutta on luotava julkisivuvarityksella.

Kaavaratkaisulla on  vahdisia =~ maisemavaikutuksia  suunnittelualueen  valittdmaan
katuymparistoon. Tdaydennysrakentaminen muuttaa katundkymia erityisesti niissa kohdissa,
joissa tonttiliittymien toteuttaminen edellyttdvat reunapuuston ja muun kasvillisuuden
poistamista. Muutos nakyy katutilan avartumisena ja rakennusten lisddntyneena nakyvyytena
suhteessa nykytilanteeseen. Esimerkiksi Pohjoisen Heikelintien varteen esitetddn neljaa
erillispientalotonttia ja Pohjoisen Heikelintien ja Vanhan Turuntien risteykseen esitetdan uutta
tonttikatua. Asematien ja Vanhan Turuntien varteen esitetaan rivitalo- tdydennysrakentamista.
Muutos on luonteeltaan tavanomaista pientaloalueen tdaydennysrakentamista, eikd se muuta
merkittavasti katujen mittakaavaa tai toiminnallista luonnetta.

Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsevaan lahivirkistysalueeseen kohdistuu vahaisia
maisemavaikutuksia. Maisematilan avoimuus lisaantyy virkistysalueen reunaan esitetyn
taydennysrakentamisen myota. Virkistysalueen halki kulkeva jalankulku- ja pyorailyvayla sijoittuu
paikoin noin 3-5 metrin etdisyydelle suunnittelualueesta, ja kaavaluonnoksen mahdollistama
rakentaminen muuttaa ndkymia suunnittelualueen itd- ja lansiosassa. Suunnittelualueen
eteldreuna on nykytilanteessa pdaosin metsdinen lukuun ottamatta avointa nurmialuetta
suunnittelualueen itdosassa.
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5.2 Luonnonymparistd

Suunnittelualueen luontoarvoja on selvitetty asemakaavan muutosta varten laaditussa
luontoinventoinnissa (Sipari, 2025), jossa tarkasteltiin biotooppeja, kasvillisuutta, linnustoa ja
nisakkaita.

Kaavaratkaisun luontovaikutukset kohdistuvat ensisijaisesti suunnittelualueen ita- ja lansiosien
metsadisiin reuna-alueisiin, joille osoitetaan uutta rakentamista ja piha-alueita. Helsingin seudun
maanpeiteaineisto (HSY, 2024) osoittaa, ettd suunnittelualue on nykytilanteessa suurelta osin
puuston ja muun kasvillisuuden peittdmaa (kuva 11). Luontoinventoinnin (Sipari, 2025) mukaan
suunnittelualueella ei ole todettu luonnontilaisia biotooppeja, joten alueen elinymparistét ovat
ihmistoiminnan muokkaamia. Kaavaratkaisun mukainen pientalotdydennysrakentaminen
sijoittuu AR- ja AO-kortteleihin, jotka nakyvat suunnittelualueen ita- ja lansiosassa.

Matala kasvillisuus (<2 m)
B Puusto 2-10 m
I Puusto 10-15m
I Puusto 15-20 m

‘a ? . &ae -
Kuva 11. Helsingin seudun maanpeiteaineisto kaavamuutosalueella (Helsingin seudun

ympdristopalvelut HSY, 2024). Kartan paalla on esitetty mustalla kaavaratkaisun mukaiset
korttelialueet sekd rakennusalat ja punaisella 3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Suunnittelualueen lounaisosassa rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueen (AR) kohdalla sijaitseva pienialainen, runsaspuustoinen metsikkd muuttuu
kaavaratkaisun myota rakennetuksi ymparistoksi (kuva 11). Metsikdn kasvilajisto on nykytilassa
monipuolinen mutta luonteeltaan tavanomainen, ja alueella on havaittu runsaasti tulokaslajeja
seka istutuskarkulaisia. Suunnittelualueen itdosassa rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueen (AR), uuden tonttikadun seka erillispientalojen korttelialueen
(AO) kohdalla oleva kookaspuustoinen sekametsd muuttuu kaavaratkaisussa rakennetuksi
ympadristoksi. Metsan kasvilajisto on todettu monipuoliseksi mutta tavanomaiseksi lehtimetsien
ja kulttuuribiotooppien sekalajistoksi.

Kaavaratkaisu aiheuttaa luontokatoa alueella. Tdydennysrakentamisen vaikutukset kohdistuvat
erityisesti suunnittelualueen itd- ja lansiosiin, joissa sijaitsee edelld kuvattuja metsdisid ja
kasvillisuudeltaan monipuolisia, joskin ihmistoiminnan muokkaamia elinymparistoja.
Rakentaminen johtaa olemassa olevan puuston ja muun kasvillisuuden poistumiseen seka
elinymparistdjen haviamiseen.
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Metsdalueiden poistuminen vdhentda puustoisten elinympdaristdjen maarda. Vaikutukset
kohdistuvat tavanomaisiin ja jo ihmistoiminnan muokkaamiin  elinymparistéihin.
Luontoinventoinnissa ei tunnistettu rauhoitettuja tai uhanalaisia kasvilajeja, uhanalaisia lintu- tai
nisdkaslajeja tai uhanalaisille lajeille soveltuvia elinymparistoja (direktiivi IV (a)), jotka tulisi ottaa
huomioon alueen maankayttoa suunniteltaessa. Lepakkoinventoinneissa ei havaittu merkittavia
lepakoiden paivalepo-, lisddntymis- tai ruokailupakkoja, mutta alueen itdpddn pommisuojan
arvioidaan kuitenkin voivan toimia lepakoille soveltuvana talvehtimispaikkana. Suunnittelualueen
asuntolarakennusten ja paarakennuksen vilinen puistoalue on lajistollisesti monipuolinen ja
hoidettu arboretum-tyyppinen kulttuuribiotooppi, joka toimii myés mahdollisena lepakoiden
siirtymareittind. Kaavaratkaisussa puistoalueelle ei osoiteta muutoksia, ja alue sailytetaan
nykytilassaan, mika turvaa alueen ekologisten arvojen sdilymisen.

Kaavaratkaisu vahentdaa suunnittelualueen viherpeitteisyyttda ja vaikutuksia lievennetdan
kaavamaarayksilla. Rakentamattomat korttelialueen osat, joita ei kayteta kulkuteina, leikki- tai
oleskelualueina tai pysakointiin, on sailytettdava luonnontilaisena tai istutettava. Istutettavan
kasvillisuuden tulee olla kotimaista, kerroksellista ja monilajista. Maisemallisesti merkittavat seka
alueen viihtyisyyden kannalta olennaiset puut ja puuryhmat tulee ensisijaisesti sailyttda. Puiden
elinolosuhteita ei saa tarpeettomasti muuttaa ja juuristoalueelle kohdistuvia hairidita tulee
valttda. Pihojen paéllystemateriaaleissa tulee suosia vettdldpdisevia materiaaleja.
Pihaistutuksissa tulee suosia puita ja pensaita. Rakentaminen on sovitettava alueen oleviin
pinnanmuotoihin. Nailld maarayksilla pyritddn turvaamaan alueen vehred yleisilme seka
lieventdmadan puuston poistosta aiheutuvia vaikutuksia elinymparistéihin.  Tonttien
pihasuunnittelua ohjaa my0ds rakennusjarjestys, jossa maardatddn muun muassa
asuinpientalotonttien pihan viherpeitteisyydesta.

Kaavaratkaisu vaikutukset liito-oravien kulkuyhteyksiin arvioidaan kokonaisuutena vahaisiksi.
Luontoinventoinnin (Sipari, 2025) mukaan alueella ei todettu liito-oravaa tai merkkeja sen
oleskelusta, eika alueen arvioitu toimivan liito-oravan siirtymareittind. Aiemmassa Kauniaisten
kaupungin teettdmassa selvityksessa (Ymparistosuunnittelu Enviro, 2021) suunnittelualueen lapi
on kuitenkin esitetty liito-oravan kulkuyhteyksia, joista lansiosan pohjois—eteldsuuntainen yhteys
on luokiteltu vakaaksi ja Asematien laitaa pitkin kulkeva yhteys muutosherkaksi.
Taydennysrakentaminen kohdistuu naille  alueille. Kaavaratkaisussa liito-oravan
liikkumisedellytyksia =~ pyritddn  turvaamaan  sdilyttamalla  opistotoiminnan  alueen
luonnonymparistd nykyisellddn seka ohjaamalla kaavamaardyksin suunnittelualueen puuston
sailyttamista ja taydentamista, milla yllapidetdaan puustoisia yhteyksiad alueen sisalla.

Rakentamisen seurauksena vettd ldpdisemattomien pintojen osuus kasvaa erityisesti
suunnittelualueen itd- ja lounaisosassa, mika estaa huleveden imeytymisen maaperdan ja lisda
pintavaluntaa. Kaavassa ohjataan suosimaan vetta lapaisevia paallystemateriaaleja, jolla pyritdaan
parantamaan hulevesien hallintaa. Hulevesien kasittelya tarkennetaan kaavan ehdotusvaiheessa
laadittavalla hulevesiselvityksella.

Kaavaratkaisu ei ole kokonaisuudessaan linjassa Kauniaisten resurssiviisauden tiekartan
tavoitteiden kanssa, joiden mukaan luontokato on pysaytetty ja viherpinta-ala ei vdhene. Kaavan
mukainen tdydennysrakentaminen johtaa kuitenkin viherpinta-alan supistumiseen ja lisaa
luontokatoa suunnittelualueella. Metsdalueiden poistuminen vdhentdada alueen puustoisia
elinymparistdja ja heikentaa hiilensidontakykya ja hiilivarastoja. Talla on merkitysta
ilmastonmuutoksen hillitsemisen, -sopeutumisen etta luonnon monimuotoisuuden turvaamisen
kannalta.

Luontovaikutusten arviointia tarkennetaan kaavatyon edetessa erityisesti rakentamisen
tarkemman  sijoittelun, reuna-alueiden  puuston  sdilyttdmismahdollisuuksien  seka
hulevesiratkaisujen osalta.



5.3

Tybvaen Akatemia, Ak 246 10.2.2026 22(27)

lImastovaikutusten arviointi

5.3.1 Vaikutukset ilmastoon ja ilmastonmuutokseen sopeutumiseen

Asemakaavan muutos lisdd Kauniaisten kaupungin hiilijalanjdlked erityisesti maankayton
muutoksen ja tdydennysrakentamisen seurauksena. Rakennetun ympariston laajeneminen
suunnittelualueen ita- ja lansiosissa vahentaa kasvillisuutta ja puustoa, mika heikentaa alueen
hiilinieluja, hiilivarastoja, viherymparistéa kaupungissa ja lisaa luontokatoa.

Kaavaratkaisun mahdollistama uudisrakentamisen maara on huomattava suhteessa alueen
nykyiseen rakennuskantaan. Tdydennysrakentamiseen osoitetaan rakennusoikeutta noin 6 800
k-m2, jolloin  suunnittelualueen  kokonaisrakennusoikeus kasvaa 13610 k-mZiin.
Uudisrakentaminen lisaa paastoja kaikissa elinkaaren vaiheissa: tuote- ja rakentamisvaiheessa
syntyy suurin osa paastoistd, mutta myos rakennusten kaytto ja elinkaaren loppuvaihe tuottavat
ilmastovaikutuksia. Tdma vastaa yleisid havaintoja siitd, ettd suurin osuus kaavahankkeiden
ilmastopaastoista muodostuu rakentamisvaiheessa ja ettd uudisrakentamisen maara on suorassa
suhteessa ilmastovaikutusten kokonaismaaraan.

Kaavaratkaisussa pyritddan lieventamaan rakentamisesta aiheutuvan hiilijalanjiljen kasvua
edistamalla vahahiilista ja ilmastokestdvaa rakentamista. AR- ja AO-kortteleissa asuinrakennusten
runkomateriaalin tulee olla pddosin puuta. Puurakentaminen pienentaa rakentamisen elinkaaren
aikaista hiilijalanjalkea verrattuna tavanomaisiin, paastdintensiivisiin rakenneratkaisuihin. Lisaksi
puutuotteet sitovat hiiltd rakennuksiin pitkaksi ajaksi ja toimivat siten hiilivarastona.

Kasvillisuuden vadhenemisestda aiheutuvia vaikutuksia lievennetdadan kaavamaarayksin.
Korttelialueiden rakentamattomat osat, joita ei kayteta kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai
pysakdintiin, on sailytettava luonnontilaisena tai istutettava. Istutettavan kasvillisuuden tulee olla
kotimaista, kerroksellista ja monilajista. Maisemallisesti merkittavat seka alueen viihtyisyyden
kannalta olennaiset puut ja puuryhmat tulee ensisijaisesti sailyttaa. Puiden elinolosuhteita ei saa
tarpeettomasti muuttaa ja juuristoalueelle kohdistuvia hairidita tulee valttdaa. Pihojen
paallystemateriaaleissa tulee suosia vettd ldpdisevida materiaaleja ja pihaistutuksissa puita ja
pensaita. Nama ratkaisut tukevat seka ilmastonmuutoksen hillintdd etta ilmastonmuutokseen
sopeutumista.

Kaava edistdd myoOs uusiutuvien energialdhteiden hyodyntamistd. Rakennuspaikalla tulee
ensisijaisesti hydodyntaa uusiutuvia energiamuotoja, kuten maalampoa, aurinkoenergiaa tai muita
soveltuvia uusiutuvia energialdhteitd. Tama vahentda rakennusten kadyton aikaisia paastoja ja
tukee Kauniaisten ilmastotavoitteita.

IImastonmuutokseen  sopeutumista  vahvistetaan lisdksi  hulevesien  hallinnan ja
lampdosaarekeilmion lieventdmisen keinoin. Pihojen paéllystemateriaaleissa tulee suosia
vettdldpaisevida materiaaleja, ja yleismaaradyksissd on useampi kohta kasvillisuuden ja puiden
sailyttamisesta seka istuttamisesta. Hulevesien hallintaa tarkennetaan kaavatyon edetessa
laadittavalla hulevesiselvityksella.

Kaavan toteuttaminen lisdd alueen asukasmaarad, mika kasvattaa kasvihuonekaasupaastoja.
Alueperusteiset paastot ovat Kauniaisissa keskimaarin 2,43 tonnia hiilidioksidiekvivalenttia (CO,-
ekv) asukasta kohden, jolloin asukasmaéaran lisdys AR- ja AO-alueilla kasvattaa paastoja yhteensa
noin 301,32 t CO,-ekv. Lisdksi kulutusperusteiset paastot Kauniaisissa ovat keskimaarin 9,18 t
CO,-ekv asukasta kohden, mika merkitsee asukasmaaran lisdyksen osalta noin 1 138,32 t CO,-ekv
lisdystd. Asemakaava sisdltdd useita madrayksida ja ratkaisuja, joilla pyritddan edistamaan
ilmastokestavaa rakentamista ja parantamaan alueen sopeutumiskykya. Tasta huolimatta kaavan
toteuttaminen lisaa kasvihuonekaasupaastoja ja vahentaa alueen hiilinieluja ja -varastoja.



Tyovaen Akatemia, Ak 246 10.2.2026 23(27)

5.3.2 Planect-laskenta

IiImastovaikutusten laskennallinen arviointi on toteutettu Sitowisen Planect-ohjelmistolla, joka on
asemakaavojen vahahiilisyyden arviointimenetelma. Laskuri arvioi esirakentamisen, infran ja
yleisten alueiden, rakennusten ja tonttien, energian, liikenteen sekd maaperan ja kasvillisuuden
hiilivarastoja (hiilijalanjalki ja hiilikadenjalki).

Ilmastohaitat Ilmastohyodyt
(hiilijalanjalki) (hiilikéddenjalki)
Tyé M Hstd | iaalei
s || mamogn ||t g ] e
korjaus- poistuva lisattéva hiilivarasto (puutuotteet)
rakentaminen, hiilivarasto

materiaali-
uusinnat

E“T,Tgl‘ j;inf:a Paikallinen Rakennusmateriaalien uudelleenkdytt ja kierrdtys
[ Purkaminen } herkiléliikenne elinkaaren lopussa

Kuva 12. limastohaitat ja ilmastohyodyt selitettyna.

Kaava-alueen elinkaaren aikainen hiilijalanjalki on rakennettavaan kerrosalaan ja arvioinnin
tarkasteluaikaan suhteutettuna noin 16,7 kg CO,e / k-m? / vuosi, ja hiilikddenjalki noin -6,94 kg
COze / k-m? / vuosi.

Tulosten yhteenveto

20
16,7
1 I
m
- 10
n
E
~
~ 5
W
n
o
(W] -6,94
g °-
-5
-10
% )
. Esirakentaminen Infra ja yleiset alueet . Rakennukset ja tontit . Maapera ja kasvillisuus Liikenne . Energia

Kuva 13. Kaava-alueen elinkaaren aikainen hiilijalanjalki ja hiilikddenjalki rakennettavaan
kerrosalaan suhteutettuna.

Kaavaratkaisun toteuttaminen tuottaa keskimaarin 16,7 kg hiilidioksidiekvivalenttipadstoja yhta
kerrosneliometria kohden vuodessa. Suurin osa kaavaratkaisun hiilijalanjaljesta aiheutuu
rakennusten ja  tonttien rakentamisesta ja  ylldpidosta, mikd on tyypillista
taydennysrakentamishankkeille. Myo6s liikenteen, energian ja maaperdn sekd kasvillisuuden
osuus on kohtalainen, kun taas esirakentamisen sekd infran ja yleisten alueiden osuus jaa
vahaiseksi.
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Kaavaratkaisun ilmastohyoty eli hiilikddenjalki on -6,94 kg hiilidioksidiekvivalenttia yhta
kerrosneliometrida kohden vuodessa. Hiilikddenjadlked kasvattaa erityisesti rakennusmateriaalien
vahabhiilisyys. Puurakentamista koskeva kaavamaarays edistaa vahahiilisia rakennusratkaisuja ja
pienentdd rakennusten elinkaaren aikaisia paastdja. Puutuotteet varastoivat eloperaistad hiilta

koko kayttoikdnsa ajan, mika lisad alueen kokonaisilmastohyotyja.

Lisaksi materiaalien

uudelleenkayttd ja energiahyotykaytto voivat kasvattaa hiilikddenjalkea, mikali ne toteutuvat
kaavan mukaisessa rakentamisessa.

Merkittavimman osan kaavan hiilijalanjaljesta aiheuttavat:
e Rakennukset ja tontit (66 %)

e Liikenne (13 %)

e Energia (10 %)

Hiilijalanjaljen osat

@ Esirakentaminen

Kuva 14. Kaava-alueen elinkaaren aikaisen hiilijalanjaljen koostuminen.

13 %

8%

3%

10 %

Infra ja yleiset alueet @) Rakennukset ja tontit @ Maapera ja kasvillisuus Lilkenne @@ Energia

IiImastopaastot (hiilijalanjalki) arvioidaan Planectissa erikseen alueen eri elinkaarivaiheille.
Arvioinnissa kaytettdvat elinkaarivaiheet ovat elinkaarilaskennan vyleisten periaatteiden ja
Rakennusten vahahiilisyyden arviointimenetelman (Ymparistoministerio, 2021) mukaisia.
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Kuva 15. Laskennan elinkaarivaiheet selitettyna.
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Tuote- ja rakentamisvaihe (A-vaihe) muodostaa suurimman osan kaavaratkaisun hiilijalanjaljests,
noin 9,72 kg COze / k-m? / vuosi. Tuote- ja rakentamisvaiheen p&astoistd valtaosa (noin 81 %)
syntyy rakennuksista ja tonteista, eli rakennusmateriaalien valmistuksesta, kuljetuksesta ja
rakentamisesta. Seuraavaksi suurin osuus (noin 14 %) liittyy maaperdan ja kasvillisuuteen, mika
aiheutuu alueelta poistuvan hiilivaraston menetyksesta.

Kayttovaiheen (B-vaihe) paastot ovat noin 6,15 kg CO.e / k-m? / vuosi. Kayttdvaiheen paastoista
noin 38 % syntyy materiaaliuusinnoista, noin 35 % liikenteestd, eli polttoaineiden ja sahkon
kulutuksesta ja noin 27 % energiankulutuksesta.

Elinkaaren loppuvaiheen (C-vaihe) p3astét noin 0,879 kg CO,e / k-m? / vuosi. Elinkaaren
loppuvaiheen padstot muodostuvat rakennuksista ja tonteista, eli rakennusten purkamisesta,
materiaalien kierratyksesta ja loppusijoituksesta.

Tulokset elinkaarivaiheittain
10 9,72
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=
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. Esirakentaminen Infra ja yleiset alueet . Rakennukset ja tontit . Maapera ja kasvillisuus Liikenne . Energia

Kuva 16. Kaava-alueen ilmastovaikutukset esitettyna elinkaarivaiheittain.

5.4 Liikenne ja tekninen huolto

Uudet asukkaat lisddvat joukkolilkenteen  kayttajia, jalankulkua, pyorailya seka
ajoneuvoliikennettd  alueella. Uuden asuinrakentamisen aiheuttama laskennallinen
liilkennetuotos on arviolta noin 120 henkil6autoa vuorokaudessa. Ajoneuvoliikenteen lisdys on
paikallisen katuverkon valityskyvyn kannalta vahdinen eika edellyta lilkkenneverkkoon kohdistuvia
toimenpiteitd. Kaavaratkaisun mukainen uusi tonttikatu sijoittuu alueen koillisosaan ja palvelee
kadun varrella olevia AR- ja AO-kortteleita. Tonttikatu on paattyva ja siten alueelle ei muodostu
lapiajoliikennetta.

Pysakoinnin jarjestamistd ohjataan kaavamaarayksin: AR-, P-2- ja YO-1-korttelialueilla
pysakointiin kaytettavat alueet tulee jasentda osiin ja maisemoida istutuksin naapuritontteja seka
katu- ja puistoalueita vasten. Autopaikkoja saa rakentaa myos toiselle tontille kiinteistojen valisin
sopimuksin. Pohjoisen Heikelintien varrella valittdmasti suunnittelualueen ulkopuolella sailyy
kaupungin jalkakdytavavaraus, mika sdilyttdd mahdollisuuden jalankulkuympariston
kehittamiseen tulevaisuudessa. Asemakaavan muutosta varten laaditaan tarkemmat
liilkenneselvitykset kaavan ehdotusvaiheessa.
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Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsee useita yleisid vesi- ja viemarilinjoja, jotka on esitetty
kaavaluonnoksessa johtoja varten varattuina alueen osina YO-1- ja AO-kortteleissa. Lantisessa
AR-korttelissa asemakaavan mukainen rakentaminen edellyttdd vesihuoltolinjojen siirtamista,
minka vuoksi johtoja ei ole merkitty kaavakartalle luonnosvaiheessa. Kaavan ehdotusvaiheessa
johtoalueiden sijainti ja tarvittavat siirrot tarkennetaan yhteistydssa maanomistajan ja Helsingin
seudun ymparistopalvelujen (HSY) kanssa.

Kaavamuutosalueen pohjoisosassa sijaitsee muuntamo, jolle tulee kaavamuutoksen edetessa
etsid sopiva sijainti kaava-alueelta. Muutoin teknisen huollon jarjestdmisen ei arvioida
aiheuttavan tavanomaisesta rakentamisesta poikkeavia haasteita tai vaikutuksia.

Ihmisten terveys ja asumisviihtyvyys

Asumiseen osoitetut alueet ovat ympardivien asuintonttien tavoin hyvin asumiseen soveltuvia, ja
suunnitteluratkaisussa on pyritty viihtyisdan seka Kauniaisten asuntotuotantoa monipuolistavaan
kokonaisuuteen. Kauniaisten maankayton ja asumisen kehityskuvan 2023-2040 mukaisesti
kaavaratkaisu tukee rivitaloasuntojen tarjonnan lisdamistd, mikd vastaa kaupungin viime
vuosikymmenen kerrostalo- ja omakotivaltaisen rakentamisen aiheuttamaan asuntotarjonnan
epatasapainoon. Kaavaratkaisulla ei arvioida olevan kielteisia vaikutuksia ihmisten terveyteen,
elinoloihin tai asumisviihtyvyyteen nykytilanne huomioiden, kunhan mahdollisimman paljon
viherymparistoa sadstetdan.

5.6 Palvelut

Asemakaavan muutos ei aiheuta muutostarpeita alueen palveluverkkoon. Uuden maankayton
mukainen tdydennysrakentaminen tuo alueelle laskennallisesti noin 120 uutta asukasta (55 k-
m?/asukas). Terveys-, koulu- ja paivakotipalvelut sijaitsevat ldhietaisyydelld, mika tukee uusien
asukkaiden sujuvaa palveluiden saavutettavuutta.

Suunnittelualueelle on mydnnetty poikkeamislupa 25.3.2025, jonka nojalla tontille voidaan
sijoittaa asemakaavasta poiketen palveluasumisen yksikkd. Asemakaavan muutos mahdollistaa
palveluasumisen kehittamisen pysyvana osana alueen maankaytt6a. Kauniaisten kaupungilla on
tarve kasvattaa palveluasumisen paikkoja vaeston ikdadantyessa, jonka lisdaksi uusi hoivakoti tuo
Kauniaisiin samalla uusia tyopaikkoja.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista, kun kaava on saanut lainvoiman.

7 SUUNNITTELUN VAIHEET

7.1

7.2

Suunnittelun vireilletulo

Asemakaavan muutos on tullut vireille alueen maanomistajan hakemuksesta. Kaupunginhallitus
on paattanyt 26.05.2025 § 86 asemakaavan muutoksen kdynnistamisesta. Kaava on kuulutettu
vireille 17.9.2025.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavaan liittyy erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on paivatty 17.9.2025.
Suunnitelma on luettavissa osoitteessa https://www.kauniainen.fi/ak246 ja maankayttoyksikossa
kaupungintalolla.
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7.3 Suunnittelu

Kauniaisten maankayttoyksikéssa kaavan valmistelusta on vastannut maankayttéinsinoori Viivi
Larri. Hankkeen esisuunnittelusta on vastannut L Arkkitehdit Oy.

7.4 Vuorovaikutus ja esitetyt mielipiteet

Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu 17.9.2025 kaupungin ilmoitustaululla ja
internetsivuilla sekd Kaunis Grani -lehdessa. Suunnittelualueen ja naapurimaanomistajille on
lahetetty kirjeet asemakaavan muutoksen vireilletulosta.

Kauniaisissa 10.2.2026

Viivi Larri Minna Penttinen
maankayttéinsinoori maankayttopaallikko
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Kauniainen

Tydvaen Akatemia

6,3012

Tayttamispvm

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

9.2.2026

17.9.2025
Ak 246

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

6,3012

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 6,3012 | 100,00 13610 0,22 0,0000 2610
A yhteensa 2,2956 36,4 6800 0,30 2,2956 6800
P yhteensa 0,5646 9,0 1500 0,27 0,5646 1500
Y yhteensa 3,3898 53,8 5310 0,16 -2,9114 -5690
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,0512 0,8 0,0512
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 1 1600 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 6,3012 | 100,00 13610 0,22 0,0000 2610

A yhteensa 2,2956 36,4 6800 0,30 2,2956 6800

AR 1,3422 58,5 3900 0,29 1,3422 3900

AO 0,9534 41,5 2900 0,30 0,9534 2900

P yhteensa 0,5646 9,0 1500 0,27 0,5646 1500

P-2 0,5646 100,0 1500 0,27 0,5646 1500

Y yhteensa 3,3898 53,8 5310 0,16 -2,9114 -5690

YO-1 3,3898 100,0 5310 0,16 -2,9114 -5690

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,0512 0,8 0,0512

Kadut 0,0512 100,0 0,0512

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

Rakennussuojelut

[Tkm] [k-m?] [Ikm *] [k-m2 ]
Yhteensa 1 1600 0 0
Asemakaava 1 1600 0 0
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