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Purkamislupa 235-2026-9

Rakennuspaikka
235-8-108-2
Kylpylantie 19-23
02700 KAUNIAINEN
Kaava

Kaavanmukainen kayttotarkoitus
Kaavanmukainen rakennusoikeus

Lisarakennusoikeus
Kerrosalat:
Rakennettu
Vertailu (US250 mm)
Vireilla

Hakija
Rakennuspaikan haltija

Toimenpide

Rakennuksen purkaminen

Asemakaava
YS
19300. k-m?2
0
0.0 k-m2

19210.0 k-m?2
1050.0 k-mz2
0.0 k-m2

Kahden asuinkerrostalon purkaminen.

Paasuunnittelun osalta vaativa

Lausunnot
Keski-Uudenmaan
maakuntamuseo, tutkija
Maanomistaja, kaavoittaja

Lisaselvitykset ja poikkeamat

08.01.2026 Kieltava

26.02.2026 Mahdollistava

Hakemuksessa esitetdan purettavaksi kaksi asuinkerrostaloa.
Rakennus A jonka kerrosala on 1049 m2 ja kokonaisala 1172 m2.
Rakennus B jonka kerrosala on 1182 m2 ja kokonaisala 1335 m2.

Kaunialan alueen kulttuuriymparistdselvityksessa 2025 (RHS-selvitys) sanotaan mm.

seuraavaa:
Rakennus A

Rakennus on valmistunut 1978 henkilokunnan asuntolaksi Erkki Karvisen

suunnitelmien mukaan.
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Rakennuksessa ei ole tunnistettu itsenaisia kulttuurillisia tai historiallisia arvoja.
Asuinrakennuksen rakennustaiteelliset arvot rinnastuvat sairaalan 1970-luvun
laajennuksiin.

Jopa bunkkerinomainen rakennus poikkeaa alueen rakentamisesta merkittavasti.
Niukassa materiaalipaletissa korostuvat olosuhteille herkka paljas betoni ja
kuultomaalattu puu. Alkuperaisten pintojen ja rakennusosien sailyminen tulevissa
korjaustdissa on kyseenalaista. Rakennuksella ei ole vanhaan paarakennukseen
verrattavaa rakennustaiteellista arvoa.

Paaosin parvekkeettomat asunnot ja kaytavien seka asuntojen rakenteellinen ja
mitoituksellinen esteellisyys rajoittavat sen kayttdarvoa asuinrakennuksena.

Rakennus B

Rakennus on valmistunut 1988 henkilokunnan asuinrakennukseksi ja on Erkki
Karvisen suunnitelmien mukaan.

Rakennuksessa ei ole tunnistettu itsenaisia kulttuurillisia tai historiallisia arvoja.
Asuinrakennuksen rakennustaiteelliset arvot perustuvat valmistumisajalle poiketen
viereisen asuinrakennuksen teollisen rationalismin modulaarisuuteen ja toistoon.
Niukassa materiaalipaletissa korostuvat olosuhteille herkka paljas betoni ja
kuultomaalattu puu. Alkuperaisten pintojen ja rakennusosien sailyminen tulevissa
korjaustdissa on kyseenalaista. Rakennuksella ei ole vanhaan paarakennukseen
verrattavaa rakennustaiteellista arvoa.

RHS-selvitys kokonaisuudessaan luvan liitemateriaalina.

Rakentamislaissa sanotaan rakennuksen purkamisesta mm. seuraavaa

12 §Rakennustaiteen ja kaupunkikuvan vaaliminen:

Rakentamisessa, rakennuksen korjaus- ja muutostydssa seka rakennuksen tai sen
osan purkamisessa on huolehdittava siita, ettei historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa turmella.

55 §Rakennuksen purkamislupa:

Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa purkaa asemakaava-alueella tai alueella,
jolla yleiskaavassa niin maarataan, eika alueella, jolla on voimassa
alueidenkayttolain 53 §:ssa tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi.
Lupaa ei tarvita, jos voimassa oleva rakentamislupa, alueidenkayttélain mukainen
katusuunnitelma, liikennejarjestelmasta ja maanteista annetun lain mukainen
hyvaksytty tiesuunnitelma tai ratalain mukainen hyvaksytty ratasuunnitelma
edellyttavat rakennuksen purkamista. Lupaa ei myoskaan tarvita talousrakennuksen
ja muun siihen verrattavan vahaisen rakennuksen purkamiseen, ellei rakennusta ole
pidettava historiallisesti merkittavana tai rakennustaiteellisesti arvokkaana tai
tallaisen kokonaisuuden osana.

56 § Purkamisluvan edellytykset

Rakennusvalvontaviranomainen voi myontaa luvan rakennuksen purkamiseen.
Rakennuksen saa purkaa, jos asema-, yleis- tai maakuntakaavassa, joka on alle 13
vuotta vanha, sallitaan purkaminen eika rakennusta ole suojeltu lain nojalla.
Alueella, jolla ei ole asema-, yleis- tai maakuntakaavaa tai kaava on vanhempi kuin
13 vuotta, rakennuksen purkaminen ei saa aiheuttaa haittaa tulevalle kaavoitukselle
tai alueiden kaytdn muulle jarjestamiselle eika vaikeuttaa rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Kyseisen kiinteiston kaava on vahvistettu 26.8.1985 eli kaava on yli 13 vuotta
vanha, joten hankkeessa on edellytetty teetettavaksi RHS-selvitys. Kyseinen selvitys
on esitelty mm. kaavoittajalle ja se on ollut luvan liitemateriaalina pyydettaessa
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lausuntoa seka Keski-Uudenmaan maakuntamuseolta, etté kaavoittajalta.
Alueella on kdynnistetty kaavoitus. Kaavoituksen yhteydessa alueelle ei ole asetettu
rakennuskieltoa.

Kiinteistolla on vireillda hakemus kaavan muuttamisesta. KH paattaa kyseisen
hakemuksen kasittelysta kokouksessaan 23.3.2026.

Kyseisessa hakemuksessa kiinteistolle on suunniteltu kaavoitettavaksi asuin- ja
hoivarakentamista.

Kyseiselle alueelle ei ole asetettu rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.

Kohde kuuluu osana Kauniaisten kaupungin rakennusinventointiin, inventoinnissa
kohteesta sanotaan mm. seuraavaa:

Alkuperainen paarakennus on remontoitu useampaan otteeseen ja sen sisatilat ovat
havinneet kaytanndllisesti katsoen kokonaan. Sairaalaan on myds rakennettu
lukuisia uudisosia, jotka eivat tyylillisesti eivatka maisemallisesti sovi paikkaan.
Kauniala on luokiteltu valtakunnallisesti merkittavaksi kulttuurihistorialliseksi
ymparistoksi.

Kohteeseen liittyy my0s viereinen kohde Villa Bjornbo(8-253).

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo on lausunnossaan Kirjoittanut mm. seuraavaa:
Aiemman lausunnon mukaisesti, museo toteaa, ettd Kaunialan aluetta tulisi
tarkastella ja kehittdd kokonaisuutena asemakaavan muutoksen kautta.

Museo haluaa my6s nostaa esiin, ettd purkamislupahakemuksessa ei ole perusteltu
tarkemmin asuinkerrostalojen purkamisen tarvetta. Lisaksi ilmastotavoitteiden
nakokulmasta tulee rakennusten sailyttdmisen ja kunnostamisen olla ensisijainen
vaihtoehto. Tahan perustuen Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo katsoo,
etta ensisijaisesti tulee tutkia kerrostalojen sailyttdmisen mahdollisuutta purkamisen
sijaan.

Hakija on antanut Keski-Uudenmaan maakuntamuseon lausunnon jalkeen vastineen
Kyseiseen lausuntoon.

Lausunnossa perustellaan purkamista seka rakennuksen korjaustarpeilla etta
ekologisiin ratkaisuihin jatkorakentamisessa.

Vastine kokonaisuudessaan luvan liitemateriaalina.

Kaavoittaja on lausunnossaan Kirjoittanut mm. seuraavaa:

Ottaen huomioon laadittu Kaunialan kulttuuriymparistéselvitys ja hakijan vastine
KeskiUudenmaan maakuntamuseon lausuntoa varten, kaavoittaja toteaa, etta
esitettyjen rakennusten purkaminen ei aiheuta haittaa alueen kaavoittamiselle.

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunut hankkeesta kokouksessaan seuraavaa:
Kaupunkikuvatoimikunta katsoo, etta aluetta tulee kehittdd asemakaavamuutoksen
kautta museoviraston lausunnon mukaisesti, eika puolla purkamista.

Naapurit on kuultu viranomaisen toimesta.
Naapurit eivat ole esittdneet huomautuksia hankkeesta.
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Hakemuksen liitteet

Esittelijan paatosehdotus

Lupamaaraykset

Edella esitettyjen selvitysten ja lausuntojen perusteella lupa on myénnettavissa.

Asemapiirros

Kaunialan alueen kulttuuriymparistéselvitys
Lausunto Keski-Uudenmaan maakuntamuseo, tutkija
Vastine maakuntamuseon lausunnolle

Lausunto kaavoittaja

Kaupunkikuvat-Lausunto

Valokuva

Naapurin kuuleminen

Rakennusvaliokunta paattaa rakentamislain seka sen nojalla annettujen sdanndsten
ja maaraysten perusteella myontda haetun luvan ja vahvistaa esitetyt suunnitelmat
esitetyin ehdoin.

Ennen rakennustyon tai kunkin tyovaiheen aloittamista on ilmoitettava:
Vastaava tydnjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on toimitettava Lupapisteeseen ja
pyydattaessa esitettava rakennusviranomaiselle:

Selvitys purkujatteiden kasittelysta

Selvitys kiinteistolla sijaitsevista putkista, kaapeleista ja johdoista

Tydmaasuunnitelma, tulee toimittaa ennen aloituskokousta rakennusvalvontaan
Purkutyésuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset:

Aloituskokous Lupaan
Loppukatselmus Lupaan
Muut ehdot:

Purkamisessa noudatettava "ymparistoministerio
purkutyot - opas tekijoille ja teettajille" oppaan
kohdan 1.2 esitettyja maarayksia ja ohjeita.
Purkutyossa tulee noudattaa kyseisen oppaan
menettelyja lakien ja maaraysten soveltamisessa.
https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/bitstream/handl
e/10024/161884/YM_2019_29.pdf

Purkutyot tulee suorittaa siten, ettei kyseisen kiinteiston ymparistolliset arvot
tuhoudu. Kyseinen asia tulee varmistaa riittavan tarkalla tydmaasuunnittelulla, jossa
on otettu huomioon laadittu Kaunialan alueen kulttuuriymparistoselvitys ja siina
esitetyt ymparistéarvot. Tydmaasuunnitelma tulee toimittaa ja se tulee esitella
rakennusvalvonnalle ennen aloituskokouksen pitamista.

Purkamisluvan yhteydessa ei anneta lupaa kaataa puita. Puiden kaadosta on
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otettava yhteyttd Kauniaisten kaupungin kunnossapitopuutarhuriin.

Puiden suojaus, niin tontilla, kuin tontin ulkopuolella, tulee ottaa huomioon koko
purkutydn aikana. Puiden suojauksesta 16ytyy ohjeistus Kauniaisten
kaupunginnettisivuilta, tai ohjeistusta voi pyytaa kunnossapitopuutarhurilta tai esim.
aloituskokouksen yhteydessa rakennusvalvonnasta.

Tontti tulee maisemoida purettavan rakennuksen kohdalla siten, etta kyseinen
tontinosa on kasitelty muun kiinteiston laatutaso huomioiden.

Mahdollisten purkutdiden yhteydessa kayttokelpoiset rakennusosat tulee kierrattaa
tai toimittaa kierratettavaksi.

Tydmaa-alueella sijaitsevien johtojen, viemareiden ja kaapeleiden sijainti on
selvitettava ennen purkutdiden aloittamista ja ne on siirrettava tarvittaessa ja
suojattava huolellisesti. Hakija on vastuussa aiheuttamastaan vahingosta em.
tekniikalle. Toimenpiteita varten on haettava tarvittavat kaivuluvat asianomaisilta
laitoksilta seka laadittava ja hyvaksytettava tarvittavat suunnitelmat.

TyOmaa-alue on aidattava ja tarvittavan katualueen vuokraamisesta on sovittava
kunnossapitomestarin kanssa. Katualue on pidettava puhtaana jatkuvasti tyon
aikana.

Kiinteistot tulee kytkea irti vesijohto-, viemari-, sahko-, palohalytys- ja
puhelinverkoista ennen purkutdiden aloittamista. Toimenpiteistd on sovittava
kyseisten verkkojen toimittajien ja laitosten kanssa. Purettavat putket ja johdot on
purettava runkolinjan liitoskohtaan saakka.

Purkulupapaatoksesta on ilmoitettava valvontaviranomaiselle (Lupa- ja
valvontavirasto, aiemmin ELY-keskus).

Purkutoita ei saa aloittaa ennen luvan lainvoimaisuutta.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan kanssa
mahdollisen aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous koolle viimeistaan
ennen varsinaisen purkutyon aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla lasna ainakin rakennushankkeeseen ryhtyvan tai
taman edustaja, paasuunnittelija seka vastaava tyonjohtaja.

Toiden yhteydessa on noudettava niitd maarayksia mm. melun- ja pOlyntorjunnasta
seka polttonesteiden ja muiden kemikaalien tankkaus- ja tayttOpaikoista, joista on
kaupungin ymparistonsuojelumaarayksissa saannelty.

Luvan saajan/urakoitsijan tulee varautua mm. téiden yhteydessa mahdollisesti
esiintyvien pdlyhaittojen ehkaisemiseen esimerkiksi kastelemalla. Kuljetettaessa
polyavia kuormia tydmaanulkopuolelle on kuormien oltava peitettyja tai kasteltuja
(www.kauniainen.fi/ysmaaraykset).

Loppukatselmus edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan Rakentamislain § 122
mukaista ilmoitusta.



