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Rakentamislupa 235-2026-8

Rakennuspaikka
235-6-89-1
Vanha Turuntie 12-14
02700 KAUNIAINEN

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus YO-1
Kaavanmukainen rakennusoikeus 11000. k-m?2
0
Lisarakennusoikeus 0.0 k-m2
Kerrosalat:
Rakennettu 7420.0 k-m?2
Vertailu (US250 mm) 0.0 k-m2
Vireilla 0.0 k-m2
Hakija

Rakennuspaikan haltija

Toimenpide
Rakennuksen tai sen osan kayttdtarkoituksen olennainen muuttaminen
Tydvaen Akatemian opetustilarakennuksen kayttétarkoitus muutetaan vanhusten
palveluasumiseen. Rakennuksesta puretaan osa ja sita laajennetaan toisaalle
vahaisesti.
Paasuunnittelun osalta vaativa
Lausunnot
Keski-Uudenmaan 12.02.2026 Mahdollistava
maakuntamuseo, tutkija
Vammaisneuvoston sihteeri 12.02.2026 Mahdollistava
Vanhusneuvoston sihteeri 12.02.2026 Mahdollistava
Maanomistaja, kaavoittaja 04.03.2026 Mahdollistava
Terveystarkastaja, Espoo 11.02.2026 Ehdollinen
Tieliittyma 12.02.2026 Mahdollistava
LUPel.l 12.03.2026 Ehdollinen

Lisaselvitykset ja poikkeamat

Rakennuksen kayttotarkoituksen muuttamiselle on lainvoimainen poikkeamispaatos.
Hanke on muilta osin kaavan mukainen. Alueella on kaynnistetty kaavoitus, jossa
huomioidaan kyseinen rakentaminen.
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Hakemuksen liitteet

Kyseista rakennusta ei ole suojeltu kaavalla, mutta alue kuuluu osana Kauniaisten
rakennusinventointiin.

Suunniteltu uusi palveluasumisen yksikkd tuo 32 uutta ymparivuorokautisen
palveluasumisen paikkaa Kauniaisiin. Suunnitelmissa uusitaan rakennuksen
talotekniikka ja rakennuksen energiatehokkuutta parannetaan muun muassa
uusimalla ikkunat ja asentamalla vesikatolle aurinkokeraimet.

Rakennuksen paloturvallisuutta parannetaan mm. asentamalla rakennukseen
sprinklerijarjestelma.

Suunnitelmassa puretaan rakennuksen osa, joka olisi vaatinut mittavia
korjaustoimenpiteita, ja joka tilallisesti ei olisi toiminut hoivakodin tilasuunnittelussa.
Rakennusta laajennetaan olemassa olevien katosten alle ja nykyinen korkea
teraslasiseina korvataan uudella slammatulla seinalld. Muutoksessa avataan joitain
uusia ikkunoita ja keltatiilinen julkisivu slammataan.

Lapekattoja uusitaan lukkopeltikatoilla. Kantaviin rakenteisiin tehdaan vahaisia
muutoksia ja yksi kolmesta IV-konehuoneesta puretaan.

Kulku rakennuspaikalle tapahtuu vanhan olemassa olevan tieliittyman kautta.

Vanhan rakennuksen vaestonsuojapaikat sijaitsevat tontilla olevassa
rakennuksessa.

Rakennuksen pinta-ala pienenee 744 m2 joten vaestdsuojapaikkojen tarve vahenee
aiemmasta.

Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut hanketta esitetyn mukaisesti.

Museo on lausunut hankkeesta mm. seuraavaa: Museon nakdkulmasta sisapihan
suunnittelussa tulee huomioida alueen ymparisto ja pyrkia sailyttdmaan sisapihan
ominaispiirteita.

Asia on huomioitu suunnittelussa.

Kaavoittaja ei nde kaavallista estettad kyseisen hankkeen toteutukselle.

Naapurit ovat huomauttaneet hankkeessa toisesta tieliittymasta ja sen vaikutuksista
tieturvallisuuteen. Lisaksi naapurit ovat huomauttaneet paikoitusalueen
sijoittamisesta.

Hakija on muuttanut suunnitelmaa siten, etta ajo rakennuspaikalle tapahtuu
olemassa olevan tieyhteyden kautta.

Luvassa on edellytetty, etta tienpuoli tontista toteutetaan vehreana.

Ymparistoterveis on antanut hankkeesta lausunnon, lausunto liitemateriaalina.
Suunnittelija on antanut vastineensa lausuntoon.

Vanhus ja vammaisneuvosto on antanut lausunnon hankkeesta, lausunnot
litemateriaalina.
Suunnittelija on antanut vastineensa lausuntoihin.

Asemapiirros

Leikkaus A-A ja B-B
Pohjapiirustus 1. kerros
Pohjapiirustus 2. kerros
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Esittelijan paatosehdotus

Lupamaaraykset

Pohjapiirustus: Pohjapiirustus vesikatto
Julkisivu pohjoiseen

JulKisivu etelaan

Julkisivu itdan

Julkisivu lanteen

Varitetty julkisivu lanteen

Hankekuvaus

Poytakirjaote kaupunkikuvatoimikunnan kokouksesta
Kulttuuriymparistoselvitys

Selvitys rakennuksen kunnosta
Sisailmatutkitus, Aivoriihi 21.8.2023
Sisailmatutkitus, Aivoriihi 20.9.2023
Radon mittaus

Haitta-aineselvitys

Energiaselvitys

Naapurin kuuleminen
Kaupunkikuvat-Lausunto
Paloturvallisuussuunnitelman liitekuvat
Paloturvallisuussuunnitelman selvitysosa
Puustokatselmuksen muistio
Poikkeamispaatds

Vastine ymparistéterveyden lausuntoon
Suunnittelijan vastineet vanhus ja vammaisneuvoston lausuntoihin
Naapurin huomautus

Naapurin huomautus

Naapurin huomautus

Rakennusvaliokunta paattaa rakentamislain seka sen nojalla annettujen sdanndsten
ja maaraysten perusteella mydntda haetun luvan ja vahvistaa esitetyt suunnitelmat
esitetyin ehdoin.

Ennen rakennustyon tai kunkin tyovaiheen aloittamista on ilmoitettava:
Vastaava tyonjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tyénjohtaja

Purkutoiden tyonjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on toimitettava Lupapisteeseen ja
pyydattaessa esitettava rakennusviranomaiselle:
Sprinklerisuunnitelmat

Jateselvitys

Turvallisuusselvitys

Pelastustiesuunnitelma

Savunpoistosuunnitelma

Kosteudenhallintaselvitys

Kosteudenhallintasuunnitelma

Johtokartat

Pohjarakennesuunnitelmat
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Rakennesuunnitelmat

Kiinteiston vesi- ja viemarilaitteiston suunnitelmat
Kiinteiston iimanvaihtolaitteiston suunnitelmat
Radonpoistojarjestelmén suunnitelmat
Salaojasuunnitelmat

Pintavesi ja hulevesisuunnitelma
Istutussuunnitelma

Tyémaasuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset:

Aloituskokous Lupaan
Paikan merkitseminen Kaikkiin rakennuksiin
Rakennekatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Loppukatselmus Lupaan
Erityinen palotarkastus Lupaan

Sprinklerisuunnittelijan tulee toimittaa sprinklerin suunnitteluperusteet
pelastuslaitokselle ja rakennusvalvontaan ennen rakennustdiden aloitusta.

Rakentamisessa tulee toteuttaa pelastuslaitoksen edellyttamat toimenpiteet:
Hankkeessa tulee tehda viranomaisverkon tarvekartoitus (Virve 1&2) ennen
aloituskokousta.

Pelastuslaitoksen putkilukko tulee asentaa paloilmoittimelle johtavan oven
laheisyyteen

Hoitolaitoksen paloilmoitin on eriytettava Tybvaen akatemian paloilmoitinlaitteistosta
(hoitolaitokselle mm. oma ilmoituksensiirtosopimus).

Paloilmoittimen elinkaarikirjan / sammutuslaitteiston suunnitteluperusteiden esittely
tulee tehda paloteknisen suunnittelijan toimesta pelastusviranomaiselle ennen
niiden asennustydn aloittamista

Ennen aloituskokousta rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee laatia ja esittaa
rakennusvalvonnalle alustava selvitys/suunnitelma purettavista rakennusjatteista ja
niiden kasittelysta. Kyseista selvitysta tulee tarkentaa rakentamisen yhteydessa lain
edellyttdmalla tavalla siten, etta lopullinen selvitys on laadittu ennen
loppukatselmuksen pitamista.

Akatemiantien puolelle tulee istuttaa puita ja pensaita kaadettavien puiden ja
poistettavien pensaiden tilalle, siten etta tiendkyma kyseiseen suuntaan sailyy
vehreana.

Istutussuunnitelma tulee hyvaksyttaa rakennusvalvonnassa hyvissa ajoin ennen sen
toteuttamista.

Terveystarkastajan vammais- ja vanhusneuvoston vaatimukset tulee huomioida mm.
tila- ja kalustesuunnittelussa. Mahdolliset paivitykset tulee tehda suunnitelmiin
ennen toteutusta.

Sailytettavien puiden elinolosuhteet tulee taata rakentamisen aikana riittavilla
suojaustoimenpiteilla. Puut on suojattava kuntatekniikan antaman ja nettisivuilla
olevan ohjeistuksen mukaisesti.

Puustokatselmusmuistio tulee ottaa huomioon tontin rakentamisen yhteydessa.
Rakennusluvan yhteydessa annetaan lupa kaataa vain ne puut mitka on
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valttamatonta rakennusluvan toteutuksen kannalta.
Puu- ja pensasistutukset tulee toteuttaa hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.

Hulevesisuunnitelmassa tulee varmistaa, ettei hulevesia ohjaudu naapuritontin
puolelle, eika katualueelle riittdvin maanpinnankallistuksin ja rajan lahelle sijoittuvin
viemarijarjestelmin.

Hulevedet tulee imeyttaa tontilla mahdollisuuksien mukaan, mutta vahintaan
imeytysjarjestelman ylivuotovedet on ohjattava lain mukaisesti
hulevesiviemariverkostoon.

Toteutussuunnittelussa tulee huolehtia, ettd myds portaat, lasirakenteet ja
lasikaiteet seka kattoturvatuotteet toteutetaan maaraysten mukaisesti.

HSY:n lausunto tulee ottaa huomioon rakentamisessa.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava
tydmaasuunnitelma tydmaan jarjestelyista. Tydbmaa on rajattava koko rakennustydn
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten
mukaisesti.

Ennen aloituskokousta on laadittava kosteudenhallintasuunnitelma, joka on
pyydettaessa esitettava rakennusvalvontaviranomaiselle.

Rakennushankkeelle on nimettava kosteudenhallintakoodinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Aloituskokouksessa maaritelldan tarkemmin tarvittavat viranomaiskatselmukset.
Rakennekatselmus voidaan jakaa aloituskokouksessa pohja-, perustus- ja
runkokatselmukseksi tai jattaa joku luvassa maaratty katselmus erityisesta syysta
tarpeettomana pitamatta.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan kanssa
aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen rakennustyén /
rakennustyon valmistelevien téiden aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla lasna vahintaan rakennushankkeeseen ryhtyva tai
taman edustaja, rakennuksen paasuunnittelija seka vastaava tyénjohtaja.

Sijaintikatselmus katsotaan pidetyksi, kun maankaytdsta on toimitettu
mittauspoytakirja rakennusvalvontaan ja Lupapisteeseen ja rakennustarkastaja on
kuitannut mahdolliset mittapoikkeamat vahaisiksi ja rakennusaikaisina muutoksina
hyvaksyttaviksi.

Jos rakennustarkastaja ei katso, etta mittapoikkeamat ovat vahaisia ja asiassa
joudutaan antamaan maarayksia, tulee vastaavan tydnjohtajan sopia
sijaintikatselmuksen pitamisesta rakennustarkastajan kanssa viivytyksetta.

Jos rakennusty6t vaativat tontin ulkopuolisten alueiden kaytt6a, on kyseisten
alueiden omistajien kanssa sovittava niiden kaytosta.

Esim. Kauniaisten kaupungin (tie ja puisto) alueiden kayttd vaatii sijoituslupaa.
Sijoituslupaa tulee hakea erikseen Lupapiste jarjestelman kautta. Kyseisessa
luvassa sovitaan mm. liikennejarjestelyista. Sijoitusluvan myontaa kuntatekniikka.
Tietoa sijoituslupakaytannoista nettisivuilla:
https://www.kauniainen.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunki-rakentaa/sijoitus-
kaivuu-ja-tilapaiset-liikennejarjestelyluvat/
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Luvan saajan/urakoitsijan tulee varautua mm. tdiden yhteydessa mahdollisesti
esiintyvien polyhaittojen ehkaisemiseen esimerkiksi kastelemalla. Kuljetettaessa
pdlyavia kuormia tydmaanulkopuolelle on kuormien oltava peitettyja tai kasteltuja
(www.kauniainen.fi/ysmaaraykset).

Mm. maalampodkaivojen poraamisessa ja tydmaavesien osalta tulee noudattaa
ymparistéviranomaisen antamaa ohjeistusta, ohjeistus 16ytyy kaupungin nettisivuilta:
https://www.kauniainen.fi/asuminen-ja-ymparisto/rakennusvalvonta/maarayksia-
ohjeita-ja-lomakkeita/

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastusten
todentamiseksi rakennustydmaalla pidetaan rakennustydn tarkastusasiakirjaa.
Tarkastusasiakirjan tulee sisaltaa rakennushankkeessa kaytetyt keskeiset tuotteet ja
selvitykset niiden kelpoisuudesta paakaupunkiseudun yhtenaisten kaytantojen
mukaisesti. Kyseinen selvitysdokumenttimalli esitetaan rakennusvalvonnalle
aloituskokouksessa ja pyydettaessa katselmuksien yhteydessa.

Sammutuslaitteistolle tulee suorittaa kayttéonottotarkastus ennen erityista
palotarkastusta virallisen tarkastuslaitoksen toimesta.

Ennen rakennuksen kayttddnottoa on suoritettava Pelastuslain 81a § mukainen
tarkastus (ns. erityinen palotarkastus).

Tarkastuksessa on oltava kaytettavissa poytakirjat rakennushankkeen
paloturvallisuudesta vastaavien suunnittelijoiden suorittamista lopputarkastuksista.

Kayttoonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeen olla
riittdvassa laajuudessa valmis ja luovutettavissa rakennuksen omistajille.

Loppukatselmus edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan Rakentamislain § 122
mukaista ilmoitusta.



