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Purkamislupa 235-2025-41

Rakennuspaikka
235-8-108-2
Kylpylantie 19-23
02700 KAUNIAINEN

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttétarkoitus YS
Kaavanmukainen rakennusoikeus 19300. k-m?2
0
Lisdrakennusoikeus 0.0 k-m2
Kerrosalat:
Rakennettu 19210.0 k-m?2
Vertailu (US250 mm) 1050.0 k-m?2
Vireilla 0.0 k-m2
Hakija
Rakennuspaikan haltija
Toimenpide

Rakennuksen purkaminen

Haetaan lupaa purkaa sairaalarakennuksesta uudempi osuus siten, ettd ainoastaan
vanha V-osa sailytetdan.

Lis&ksi haetaan lupaa purkaa sairaalarakennuksen pohjoispuolelle sijoittuva
pienkerrostalo (Pesularakennus).

Paasuunnittelun osalta tavanomainen

Suunnittelijat

Vastuualue Vastuuhenkild Vaativuus
Paasuunnittelija Rantanen Lassi
Johannes
Rakennussuunnittelija Rantanen Lassi
Johannes
Lausunnot
Kaavoittaja 26.11.2025 Puoltava
Keski Uudenmaan 05.12.2025 Mahdollistava

maakuntamuseo
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Lisaselvitykset ja poikkeamat

Sairaalarakennuksen (Vanha P&arakennus) purettavan osan kerrosala on 12259 m2
ja kokonaisala 16609 m2.

Purettavan pienkerrostalon (pesularakennus) kerrosala on 417 m2 ja kokonaisala
417 m2.

Kaunialan alueen kulttuuriymparistoselvityksessa 2025 (RHS-selvitys) sanotaan mm.
seuraavaa:

Alkuperéiset 1910 luvulla toteutetut Vanha paarakennus ja pesularakennus
edustavat huvilakaupunginosalle ominaista pienimittakaavaista arkkitehtuuria.
Vanha Paarakennus

Alkuperaisella kylpylarakennuksella on Kauniaisten kehittymisen kannalta
paikallisesti keskeisia kulttuurihistoriallisia arvoja. Rakennuksella on merkittava
itsenainen rakennustaiteellinen arvo.

Vanha pesularakennus

Rakennuksessa ei ole tassa selvityksessa tunnistettu itsendisid kulttuurillisia tai
historiallisia arvoja.

Kaytanndllisin perustein tehtyjen muutosten mydta rakennuksessa on vain vahan
alkuperaisia rakennusosia jaljelld ja mydhemmin toteutetut varastointiin ja
lastaukseen liittyvat muutokset korostavat sen apurakennukselle ominaista
luonnetta.

A-,B ja C laajennukset

Rakennuksessa ei ole tdssa selvityksessa tunnistettu itsendisia kulttuurillisia tai
historiallisia arvoja. Rakennus poikkeaa merkittavasti kooltaan, arkkitehtuuriltaan ja
mittakaavaltaan huvilakaupungille ominaisesta rakentamisesta.

RHS-selvitys kokonaisuudessaan luvan liitemateriaalina.

Rakentamislaissa sanotaan rakennuksen purkamisesta mm. seuraavaa:

12 §Rakennustaiteen ja kaupunkikuvan vaaliminen:

Rakentamisessa, rakennuksen korjaus- ja muutostydssa seka rakennuksen tai sen
osan purkamisessa on huolehdittava siita, ettei historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa turmella.

55 §Rakennuksen purkamislupa:

Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa purkaa asemakaava-alueella tai alueella,
jolla yleiskaavassa niin maarataan, eika alueella, jolla on voimassa
alueidenkayttélain 53 §:ssa tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi.
Lupaa ei tarvita, jos voimassa oleva rakentamislupa, alueidenkayttélain mukainen
katusuunnitelma, lilkkennejarjestelmasta ja maanteistd annetun lain mukainen
hyvaksytty tiesuunnitelma tai ratalain mukainen hyvaksytty ratasuunnitelma
edellyttdvat rakennuksen purkamista. Lupaa ei mydskaan tarvita talousrakennuksen
ja muun siihen verrattavan vahaisen rakennuksen purkamiseen, ellei rakennusta ole
pidettava historiallisesti merkittdvana tai rakennustaiteellisesti arvokkaana tai
tallaisen kokonaisuuden osana.

56 § Purkamisluvan edellytykset

Rakennusvalvontaviranomainen voi mydntaa luvan rakennuksen purkamiseen.
Rakennuksen saa purkaa, jos asema-, yleis- tai maakuntakaavassa, joka on alle 13
vuotta vanha, sallitaan purkaminen eika rakennusta ole suojeltu lain nojalla.
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Alueella, jolla ei ole asema-, yleis- tai maakuntakaavaa tai kaava on vanhempi kuin
13 vuotta, rakennuksen purkaminen ei saa aiheuttaa haittaa tulevalle kaavoitukselle
tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle eika vaikeuttaa rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Kyseisen kiinteiston kaava on vahvistettu 26.8.1985 eli kaava on yli 13 vuotta
vanha, joten hankkeessa on edellytetty teetettavaksi RHS-selvitys. Kyseinen selvitys
on esitelty mm. kaavoittajalle ja se on ollut luvan liitemateriaalina pyydettdessa
lausuntoa seka Keski-Uudenmaan maakuntamuseolta, etta kaavoittajalta.

Kohde kuuluu osana Kauniaisten kaupungin rakennusinventointiin, inventoinnissa
kohteesta sanotaan mm. seuraavaa:

Alkuperainen paarakennus on remontoitu useampaan otteeseen ja sen sisatilat ovat
havinneet kaytanndllisesti katsoen kokonaan. Sairaalaan on myds rakennettu
lukuisia uudisosia, jotka eivat tyylillisesti eivatkd maisemallisesti sovi paikkaan.
Kauniala on luokiteltu valtakunnallisesti merkittavaksi kulttuurihistorialliseksi
ymparistoksi.

Kohteeseen liittyy my6s viereinen kohde Villa Bjérnbo (8-253).

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo on lausunnossaan kirjoittanut mm. seuraavaa:
Kauniaisten huvilayhdyskuntaan liittyva alun perin kylpylana toiminut Kauniala on
vaikuttanut merkittavasti Kauniaisten kehittymiseen. Alueen rakennuksista erityisesti
vuonna 1910 valmistunut Bad Grankullan paarakennus on kulttuurihistoriallisesti
arvokas ja sen sadilyminen tulee taata. Keski-Uudenmaan alueellisen vastuumuseon
nakdkulmasta alueen kehittdminen tulisi ratkaista ensisijaisesti
asemakaavamuutoksen kautta. Asemakaavan muutoksen yhteydessa tulee laatia
suojelumaaraykset, joilla varmistetaan alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden
rakennusten ja piha-alueiden seka ymparistén sailyminen. Suojelumaarayksissa
tulee myds huomioida alueen kayttéhistorian kerroksellisuus. Museo kuitenkin
katsoo, ettd alueesta laadittu kulttuuriymparistoselvitys on riittdvan kattava
lupahakemuksessa purettavaksi esitettyjen rakennusten kulttuurihistoriallisten
arvojen arvioimiseksi. Selvityksen pohjalta Keski-Uudenmaan alueellinen
vastuumuseo toteaa, etta rakennusten purkaminen on mahdollista, mikali se
voidaan suorittaa niin, ettei se heikenna sairaalarakennuksen sailytettavien osien
kulttuuri- tai rakennushistariallisia arvoja.

Kylpylantie 19 alueelta ei tunneta Museoviraston yllapitaméan
muinaisjaannodsrekisterin mukaan muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia
kiinteitd muinaisjaannoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintoa.
Hankealueeseen ei liity arkeologista potentiaalia. Keski-Uudenmaan alueellisella
vastuumuseolla ei ole huomautettavaa hankkeeseen arkeologisen kulttuuriperinnon
suojelun osalta.

Keski-Uudenmaan maakuntamuseon lausunto kokonaisuudessaan luvan
liitemateriaalina.

Kaavoittaja on lausunnossaan kirjoittanut mm. seuraavaa:

Kaavoittaja pitda kulttuurihistorian kannalta tarkeana ettd ns. vanha paarakennus on
paatetty sailyttaa.

Laaditun kulttuuriymparistdselvityksen mukaan vanhalla pesularakennuksella, A-,B-
ja C-laajennusosilla ei ole selvityksen mukaan tunnistettu itsendisia kulttuurillisia tai
historiallisia arvoja eivatka rakennus tai laajennusosat ole sailyneet alkuperaisessa
asussa.

Kaavoittaja puoltaa esitettya purkuhakemusta.

Kaavoittajan lausunto kokonaisuudessaan luvan liitemateriaalina.
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Kaupunkikuvatoimikunta on lausunut hankkeesta kokouksessaan 4.12.2025
seuraavaa:
Kaupunkikuvatoimikunta puoltaa hanketta esitetyn mukaisesti.

Edelld esitettyjen selvitysten ja lausuntojen perusteella lupa on mydnnettavissa.

Naapurit on kuultu viranomaisen toimesta.
Naapurit eivat ole esittdneet huomautuksia hankkeesta.

Hakemuksen liitteet
Asemapiirros
Valokuvia
Asemakaavaote
Muu selvitys: RHS-selvitys
Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto
Kaavoittajan lausunto
Keski-Uudenmaan maakuntamuseon lausunto
Naapurin kuuleminen
Kauniaisten kaupungin rakennusinventointiote
Haitta-aineselvitys

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin

Lupamaaraykset

Ennen rakennustydn tai kunkin tyovaiheen aloittamista on ilmoitettava:
Vastaava tyOnjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on toimitettava Lupapisteeseen ja
pyydattiessa esitettava rakennusviranomaiselle:

Suojaussuunnitelma, vanhan séilytettdvén rakennuksen litoskohdan toteutuksesta, tulee toimittaa
ennen aloituskokousta rakennusvalvontaan

Selvitys purkujatteiden kasittelysta

Selvitys kiinteistdlla sijaitsevista putkista, kaapeleista ja johdoista

Tydmaasuunnitelma, tulee toimittaa ennen aloituskokousta rakennusvalvontaan
Purkutydsuunnitelma

Rakennustydn edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset:

Aloituskokous Kaikkiin rakennuksiin
Loppukatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Muut ehdot:

Purkamisessa noudatettava "ymparistdministerio
purkutytt - opas tekijbille ja teettdjille" oppaan
kohdan 1.2 esitettyja maarayksia ja ohjeita.
Purkutybssa tulee noudattaa kyseisen oppaan
menettelyja lakien ja maaraysten soveltamisessa.
https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/bitstream/hand|
e/10024/161884/YM_2019_29.pdf
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Vanha rakennus tulee suojata purun jalkeen siten, ettd sen suojeluarvot eivat
tuhoudu ja sen tekniset ominaisuudet takaavat rakennuksen sailymisen turvallisena
ja terveellisena.

Suojaussuunnitelma tulee esittda ennen aloituskokousta rakennusvalvonnalle.
Lopullinen julkisivumuutos kyseisessa kohdassa voidaan esittda siinad yhteydessa,
kun rakennuksen kayttotarkoitus ja tilasuunnittelu varmistuu ja se luvitetaan.

Purkutyot tulee suorittaa siten, ettei kyseisen kiinteistén ymparistdlliset arvot
tuhoudu. Kyseinen asia tulee varmistaa riittavan tarkalla tyémaasuunnittelulia, jossa
on otettu huomioon laadittu RHS-selvitys ja siina esitetyt ymparistdarvot.
Tydmaasuunnitelma tulee toimittaa ja se tulee esitella rakennusvalvonnalle ennen
aloituskokouksen pitamista.

Purkamisluvan yhteydessa ei anneta lupaa kaataa puita. Puiden kaadosta on
otettava yhteyttd Kauniaisten kaupungin kunnossapitopuutarhuriin.

Puiden suojaus, niin tontilla, kuin tontin ulkopuolella, tulee ottaa huomioon koko
purkutydn aikana. Puiden suojauksesta |Gytyy ohjeistus Kauniaisten
kaupunginnettisivuilta, tai ohjeistusta voi pyytdé kunnossapitopuutarhurilta tai esim.
aloituskokouksen yhteydessa rakennusvalvonnasta.

Tontti tulee maisemoida purettavan rakennuksen kohdalla siten, etté kyseinen
tontinosa on kasitelty kuten muu tontinosa kyseisella kiinteistolla.

Mahdollisten purkutdiden yhteydessa kayttokelpoiset rakennusosat tulee kierrattaa
tai toimittaa kierratettavaksi mahdollisuuksien mukaan.

Tyomaa-alueella sijaitsevien johtojen, vieméareiden ja kaapeleiden sijainti on
selvitettdva ennen purkutdiden aloittamista ja ne on siirrettédva tarvittaessa ja
suojattava huolellisesti. Hakija on vastuussa aiheuttamastaan vahingosta em.
tekniikalle. Toimenpiteita varten on haettava tarvittavat kaivuluvat asianomaisilta
laitoksilta seka laadittava ja hyvaksytettava tarvittavat suunniteimat.

Tybmaa-alue on aidattava ja tarvittavan katualueen vuokraamisesta on sovittava
kunnossapitomestarin kanssa. Katualue on pidettava puhtaana jatkuvasti tyon
aikana.

Kiinteistot tulee kytked irti vesijohto-, viemari-, sdhké-, palohalytys- ja
puhelinverkoista ennen purkutéiden aloittamista. Toimenpiteista on sovittava
kyseisten verkkojen toimittajien ja laitosten kanssa. Purettavat putket ja johdot on
purettava runkolinjan liitoskohtaan saakka.

Purkulupapaatdksesta on ilmoitettava alueelliselle ELY-keskukselle.
Purkutoita ei saa aloittaa ennen luvan lainvoimaisuutta.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan kanssa
mahdollisen aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous koolle viimeistdan
ennen varsinaisen purkutydn aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla lasna ainakin rakennushankkeeseen ryhtyvan tai
tdmén edustaja, pdasuunnittelija seka vastaava tyonjohtaja.

Téiden yhteydessa on noudettava niitda maarayksia mm. melun- ja pdlyntorjunnasta
seka polttonesteiden ja muiden kemikaalien tankkaus- ja tayttépaikoista, joista on
kaupungin ymparistonsuojelumaarayksissa saannelty.

Luvan saajan/urakoitsijan tulee varautua mm. téiden yhteydessa mahdollisesti
esiintyvien polyhaittojen ehkaisemiseen esimerkiksi kastelemalla. Kuljetettaessa
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Toimivallan peruste

Paatoksen tekija

Nahtavillaolopaikka

Muutoksenhaku

polyavia kuormia tydmaanulkopuolelle on kuormien oltava peitettyja tai kasteltuja
(www.kauniainen.fi/ysmaaraykset).

Kauniaisten kaupungin hallintosdanté § 23 (KV 16.9.2024 § 38, paivitetty
11.11.2024 8§ 49)

Rakennusvaliokunnan rakennusvalvonnan viranhaltijoille delegoiman toimivallan
tarkistaminen 1.1.2025 alkaen, Rakv 11.12.2024 § 51.

Rakennusvaliokunta

Rakennustydt on tdman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden
kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa
ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Ty0 on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali
sen voimassaoloaikaa ei pidennetad sen voimassaoloaikana.

Lisatietoja tasta paatdksesta antaa johtava rakennustarkastaja Sirkka Lamberg
sirkka.lamberg@kauniainen.fi

www.kauniainen.fi

Muutoksenhakuochje paatdksen liitteena
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VALITUSOSOITUS

Hallintovalitus rakennuksen purkamislupaa koskevaan paatokseen

Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteistén tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen
p&atds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) sillg, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

4) kunnalla.

Valitusoikeus on myds elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskuksella sekd museoviranomaisella, jos rakennus on
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdva. (Rakentamislaki 182 §)

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle hallintovalitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus S&hkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Kirjaamo Puh. 029 56 42069
Radanrakentajantie 5 Faksi: 029 56 42079
00520 HELSINKI Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Hallintovalitusaika ja sen alkaminen
Hallintovalitus on tehtédva 30 paivan kuluessa paatbksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava kirjaamoon
viimeistdan méaaraajan viimeisend paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana julkisen kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatds),

2) miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavéksi (vaatimukset),
3) vaatimusten perustelut,

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatés ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on liséksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen
edustaja tai asiamies, myds taman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla
ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on iimoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite (esim. sahkdpostiosoite), johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Jos usea tekee valituksen yhdessa,
voidaan joku heistd ilmoittaa valituksessa yhdyshenkiléksi. Jollei yhdyshenkila ole ilmoitettu, yhdyshenkilona
toimii valituksessa ensimmaiseksi mainittu valittaja.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja (laki oikeudenkaynnista hallintoasioissa 32 §).
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Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen,

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paattksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta,

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan peria muutoksenhakuasian
kasittelystad oikeudenkayntimaksun, joka on 310 euroa 1.1.2025 alkaen (asetus 1020/2024).

Tiedoksianto

Julkisen kuulutuksen
julkaisupaiva: 24.12.2025

Péytakirjanote: lahetetty tiedoksi postitse

lahetetty tiedoksi sahkopostitse

luovutettu asianosaiselle

X muulla tavoin, miten Lupapiste.fi:n kautta

= Doaai—
Kauniaisissa 18.12.2025 Merja Pyrsiainen
assistentti, rakennusvalvonta



