MAANVUOKRASOPIMUS

Tamad vuokrasopimus perustuu yhdyskuntavaliokunnan paatokseen 19.3.2024 § 23.
VUOKRANANTAIJA:

Kauniaisten kaupunki (Y-tunnus 0203026-2)

Kauniaistentie 10, 02700 Kauniainen

(jaliempéana vuokranantaja)
VUOKRALAINEN:

GrIFK - Alpine rf (Y-tunnus 1956033-1)

c¢/o GrIFK-Alpine, Petaksentie 10, 02700 Kauniainen

(jdljempéna vuokralainen)

vuokranantaja ja vuokralainen jaljempana yhdessa osapuolet

VUOKRA-ALUE
Alue Kauniaisten 8. kaupunginosan yleisesta alueesta 8-9903-100
Kiinteistdtunnus: 235-8-9903-100
Pinta-ala: 1800 m?
Asemakaava: Ak 87
Asemakaavamerkintd:  urheilu- ja virkistyspalvelualue (VU)
Osoite: Petaksentie 10, 02700 Kauniainen.

Kartta vuokra-alueesta on tdman sopimuksen liitteena (Lastenmaa-hankkeen vaihe 1).

1 Vuokra-aika
Vuokra-aika alkaa 17.7.2024 ja paattyy 16.7.2029. Vuokra-aika on 5 vuotta.

2 Vuokra
2.1 Vuokran mdaraytyminen
Vuokralainen maksaa vuokranantajalle kalenterivuotuista vuokraa.

Vuokran mdara on 432 € vuodessa (perusvuokra).

2.2 Vuokran tarkistaminen

Vuokran madra laskettu osapuolten valilld vuonna 2023 allekirjoitetussa sopimuksessa koskien

Kauniaisten laskettelurinteen kayttoa ja yhteistyota (kdyttooikeussopimus) maaritettyyn

kdyttokorvaukseen perustuen. Mikali kdyttooikeussopimuksen tai sen sijaan tulevien sopimusten
kayttooikeuskorvaus tai vastaava vastike on nykyista kayttékorvausta suurempi, tarkistetaan

taman sopimuksen mukaista vuokran maaraa (perusvuokra) vastaavasti ja tasta tehdaan

merkintd tahan sopimukseen.

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, ettd perusvuokrana on 432 € ja
perusindeksilukuna on vuoden 2024 maaliskuun indeksiluku. Vuokra tarkistetaan 1.1.2025
alkaen kalenterivuosittain edellisen kalenterivuoden joulukuun indeksiluvun (vertausluku)

mukaisesti siten, ettd perusvuokraa korotetaan samassa suhteessa kuin vertausluku on

perusindeksilukua suurempi. Jos vertausluku on perusindeksilukua pienempi, vuokran maéra on

perusvuokran maara.
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2.3 Vuokran maksaminen
Vuokra ajalta 17.7.2024-31.12.2024 maksetaan viimeistaan lokakuun 31. pdivana 2024
vuokranantajan osoittamalle tilille laskua vastaan.

Vuokra ajalta 1.1.2025-31.12.2028 maksetaan kalenterivuosittain viimeistaan huhtikuun 30.
pdivdna vuokranantajan osoittamalle tilille laskua vastaan.

Vuokra ajalta 1.1.2029-16.7.2029 maksetaan viimeistdan huhtikuun 30. pdivana 2029
vuokranantajan osoittamalle tilille laskua vastaan.

2.4 Vuokran maksamisen viivastyminen
Mikali vuokran maksaminen viivastyy, eraantyneille erille maksetaan korkolain (633/82) 4 §:n
mukainen viivastyskorko eradpaivasta lukien.

3 Vuokra-alueen kaytto

3.1 Vuokra-alueen kayttotarkoitus
Vuokra-alue luovutetaan kaytettivaksi maanvuokralain (258/1966) 5 luvun tarkoittamalla tavalla
Kauniaisten laskettelurinteen lastenrinteen (ns. Lastenmaa) vaihetta 1 varten siten kuin
kayttotarkoituksesta on asemakaavassa maaratty ja kdytostd on tissa sopimuksessa erikseen
sovittu.

Vuokralaisella ei ole oikeutta rakentaa rakennuksia vuokra-alueelle.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan kokonaisuudessaan vuokra-alueesta kaikkine siihen
liittyvine rakenteineen ja rakennelmineen, niiden suunnittelusta, rakentamisesta ja
kunnossapidosta seka kaikista rakentamisen edellyttamistd muutostdista. Edelld mainituista ja
vastaavista muutostoista on sovittava erikseen vuokranantajan kanssa.

Vuokralainen sitoutuu yleisen turvallisuuden varmistamiseksi aitaamaan alueen tarpeellisilta
osin vuokranantajan erikseen edellyttiman mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta silld on kaikki kdyttotarkoituksen
edellyttémat viranomaisluvat ja vastaa niiden hankkimisesta kustannuksellaan seki etts
vuokralainen noudattaa lainsdddannén ja viranomaisten asettamia vaatimuksia ja madrdyksia.

Vuokra-aluetta ei saa ilman vuokranantajan lupaa kayttdaa muuhun kuin timan
vuokrasopimuksen mukaiseen kiyttétarkoitukseen eikd vuokra-alueella saa harjoittaa sellaista
toimintaa, joka hairitsee ymparistd4 tai aiheuttaa vuokranantajalle tai muille vahinkoa tai
haittaa.

3.2 Toteuttamisvelvoite
Vuokralainen sitoutuu toteuttamaan vuokra-alueelle laskettelurinteen lastenrinteen ja
pulkkamden Lastenmaa-hankkeen suunnitelman mukaisesti, yhden (1) vuoden kuluessa taman
vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta valmiiksi siten, ettd ne ovat kdyttdonotettuja.

Mikali vuokralainen laiminly6 toteuttamisvelvoitteen, vuokranantajalla on oikeus irtisanoa
vuokrasopimus kuukauden kuluttua toteuttamisvelvoitteen tdyttamiselle asetetun maaraajan
paattymisesta lukien. Vuokralaisen omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen menetellin tallgin
kuten kohdassa 5.4 on maaritelty.
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3.3 Vuokra-alueen kunnossapito
Vuokralainen vastaa vuokra-alueen kunnossapidosta ja on velvollinen pitdmaan vuokra-alueen
hyvassa kunnossa seka huolehtimaan alueen siisteydesta ja turvallisuudesta. Vuokralainen
vastaa vuokra-alueen jatehuollosta. Vuokranantaja ei osallistu vuokra-alueen
huoltotoimenpiteisiin.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika luvatta kaataa, mikali ne eivat aiheuta
vaaraa turvallisuudelle.

Vuokralainen vastaa vuokra-alueen puiden kunnon seurannasta ja hanen tulee valittomasti
ryhtyd toimenpiteisiin vaaraa aiheuttavien puiden osalta.

Mikali vuokranantaja joutuu kaatamaan huonokuntoisen puun vuokralaisen laiminlyénnin takia,
vuokranantaja on oikeutettu veloittamaan vuokralaiselta puun kaatamisesta aiheutuneet kulut.
Muuhun puiden kaatamiseen on saatava vuokranantajan lupa.

Puiden kaatamisessa on kaikissa tapauksissa noudatettava niita koskevia saannoksia ja
maarayksid. Kunnossapitotoiden ajaksi puut on tarpeellisin osin suojattava.

Vuokralainen huolehtii tarpeellisiksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien
perusparannustoiden tekemisesta ja vastaa tdiden kustannuksista. Kunnossapitovelvollisuudesta
tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toista johtuvista kustannuksista tai
toiminnan keskeytymisesta vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eika vuokranmaksussa
hyvitysta. Vuokralaisella ei mydskaan ole oikeutta vuokrasuhteen pdattyessd saada korvausta
sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

3.4 Maaperadn pilaantuminen
Vuokranantajan tiedossa ei ole, ettd vuokra-alue olisi silld harjoitetun toiminnan vuoksi tai
muutoin pilaantunut tai ettd maaperassa olisi sellaisia jatteitd tai aineita, jotka saattavat
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, etta vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eika
muutoinkaan pilaannu tai roskaannu. Mikéli vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana
pilaantunut tai roskaantunut, vuokralainen huolehtii alueen puhdistamisesta siten kuin
ymparistonsuojelulain (86/2000) 12 luvussa ja/tai jatelain (1072/93) 4 luvussa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminlyd tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuckranantajalla on oikeus
toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteistd aiheutuneet kustannukset
vuokralaiselta.

3.5 Katselmukset
Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittamiseksi, onko
vuokra-alue sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tamén sopimuksen maarayksia
myd&s muutoin. Vuokranantaja ilmoittaa katselmuksesta ennalta vuokralaiselle. Jos katselmus
aiheuttaa muistutuksia, on puutteellisuus korjattava vuokranantajan mdaraamassa
kohtuullisessa ajassa.

3.6 Alivuokraus ja hallinnan luovuttaminen
Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa
kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tahan kirjallista suostumusta.
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4 Uudelleen vuokraus
4.1 Vuokralaisen oikeus
Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 1 mainitun vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue
valittomasti uudelleen vuokralle samaan kayttotarkoitukseen edellyttaen, ettd
a) vuokralainen on tayttanyt kaikki taman sopimuksen mukaiset velvoitteensa ja
b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen.

4.2 Vuokralaisen ilmoitusvelvollisuus
Vuokralaisen tulee viimeistdan yhtd vuotta ennen vuokra-ajan paattymistd ilmoittaa kirjallisesti
vuokranantajalle, mikéli vuokralainen haluaa kayttaa edelld kohdassa 4.1 tarkoitettua oikeuttaan
uhalla, ettd vuokralainen muutoin menettda taman oikeuden. Vuokranantaja on velvollinen
kohtuullisessa ajassa ilmoittamaan vuokralaiselle, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan
kayttotarkoitukseen.

5 Lunastaminen

5.1 Vuokranantajan lunastusoikeus
Vuokranantajalla on oikeus lunastaa sopimuksen kohdassa 1 tarkoitetun vuokra-ajan paatyttya
vuokra-alueella sijaitseva vuokralaisen omaisuus, jonka voidaan katsoa palvelevan vuokra-alueen
tulevaa kayttoa.

5.2 Lunastushinta ja sen suorittaminen
Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 % omaisuuden
teknisestd arvosta vuokrasopimuksen paattymisen ajankohtana. Arvioitaessa ei oteta huomioon
maan arvon kohoamista eikd ylellisyyslaitteita.

5.3 Uudelleenvuokrauksen vaikutus lunastusoikeuteen
Mikali osapuolet sopivat kohdassa 1 tarkoitetun vuokra-ajan pidentamisesta tai vuokra-alue
annetaan vuokra-ajan paattyessa valittomasti uudelleen vuokralle entiselle vuokralaiselle,
vuokranantajan kohdassa 5.1 tarkoitettu lunastusoikeus siirtyy uuden vuokra-ajan loppuun tai
siksi kunnes sopimuksen voimassaolo muutoin lakkaa.

5.4 Lunastamatta jaava omaisuus
Vuokralainen on velvollinen vuokrasopimuksen paattyessa viemaan pois sellaisen omaisuutensa,
jota vuokranantaja ei lunasta. Vuokralainen on velvollinen siistimaan alueen.

Mikéli tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta kolmen (3) kuukauden
kuluessa vuokrasopimuksen paattymisestd, vuokranantajalla on oikeus myyda se vuokralaisen
lukuun julkisella huutokaupalla seka siistid alue myynnista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa lahinna vain julkisen
huutokaupan jirjestamisesta aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus menetella
omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

6 Vuokraoikeuden luovuttaminen
Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtda vuokraoikeutta kolmannelle.

7 Muut sopimusehdot

7.1 Kulkuyhteys vuokra-alueelle
Vuokra-alueen kunnossapidon edellyttama kulku tapahtuu pddasiassa pujottelurinteen
pysdkointialueelta vuokra-alueen pohjoisosaan rakennettavaa huoltotieta pitkin. Vuokra-alueen
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eteldosaan kulku on tarvittaessa mahdollinen ulkoilutieta pitkin. Kulkuyhteydet toimivat myds
pelastusreitteind.

7.2 Johtojen ym. sijoittaminen
Vuokralainen on velvollinen sallimaan vuokranantajan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistoa
palvelevien tarpeellisten johtojen ja laitteiden yms. seka niiden kiinnikkeiden sijoittamisen
vuokra-alueelle ja sen yli.

Vuokralaisella on oikeus saada edelld mainituista toimenpiteista aiheutuvista haitoista ja
vahingoista korvausta vuokranantajalta.

Vuokralainen on tietoinen, ettd vuokra-alueen sijaitsevat valaisinpylvaat (3 kpl) ja
katuvalokaapeli ovat vuokranantajan omaisuutta. Vuokranantajalla on tarvittaessa oikeus
huoltaa valaisinpylvaat ja kaapeli. Valaisinpylvdat valaisevat myos vuokra-aluetta ja kustannukset
sisadltyvat sahkosta kayttooikeussopimuksessa sovittuun.

7.3 Katualueen yms. luovutusvelvollisuus
Jos vuokranantaja ennen vuokra-ajan paattymistd tarvitsee osaa vuokra-alueesta katu- tai
liilkennealueeksi tai muuhun yleiseen tarkoitukseen, vuokralainen on velvollinen luovuttamaan
mainittuun tarkoitukseen tarvittavan alueen. Vuokralaisella on oikeus saada alueen
luovuttamisesta aiheutuvista haitoista ja vahingoista korvausta vuokranantajalta.

Jos olosuhteet luovutuksen my6ta ovat muuttuneet sellaisiksi, ettei vuokrasopimuksen voimassa
pysyttamista voida pitdd kohtuullisena, vuokralaisella on oikeus irtisanoa vuokrasopimus.

7.4 Vuokra-alueen luovuttaminen
Vuokranantaja sitoutuu olemaan luovuttamatta vuokra-aluetta vuokra-ajan kuluessa.

7.5 Sopimusehtojen rikkominen
Mikali vuokralainen rikkoo taman sopimuksen ehtoja, hdn on velvollinen maksamaan
vuokranantajalle vahingonkorvausta seka sen lisdksi sopimussakkoa kunkin sopimusrikkomuksen
osalta erikseen kaksi kertaa vuotuisen vuokran maaran.

7.6 Vuokrasopimuksen pdattaminen
Osapuolella ei ole oikeutta paattda vuokrasopimusta kuin kohdassa 3.2 mainituissa tilanteessa
seka maanvuokralaissa mainituilla perusteilla.

7.7 Maanvuokrasopimuksen tarkistaminen
Mikali vuokralainen haluaa toteuttaa lastenrinteen Lastenmaa-hankkeen suunnitelman vaiheet 2
ja 3, vuokranantaja sitoutuu vuokramaan nadiden vaiheiden toteuttamista varten tarvittavan
alueen vuokralaiselle ja osapuolet sitoutuvat pdivittamaan taman maanvuokrasopimuksen
vastaamaan muuttunutta tilannetta.

7.8 Erimielisyyksien selvittdaminen
Tasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet pyritdan ensisijaisesti ratkaisemaan
osapuolten vélisin neuvotteluin. Mikali ratkaisuun ei neuvotteluissa padsta, ratkaistaan tasta
sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet Lansi-Uudenmaan kardjdoikeudessa.
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Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle.

Kauniainen¥. 7 . 2024
Vuokranantaja:

Kauniaisten kaupunki
c

vhdyskuntatoimen johtaja

Kauniainen 1% . & . 2024
Vuokralainen:

GriIFK - Alpine rf

toiminnanjohtaja

Kartta vuokra-alueesta
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