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Kauniaisten kaupungin rakennusjarjestyksen uusiminen on kaynnissa.
Rakennusvaliokunta on asettanut rakennusjarjestyksen luonnoksen nahtaville
23.1.-21.2.2025 valiseksi ajaksi ja pyytaa yhdyskuntavaliokunnalta lausuntoa
luonnoksesta 21.2.2025 mennessd. Lausuntopyynto ja rakennusjarjestyksen
luonnos ovat oheismateriaalina.

Rakennusjarjestyksen uusimisen taustalla on 1.1.2025 voimaan tullut
rakentamislaki (751/2023), jonka my6ta rakentamista koskevat sdannokset ovat
osittain uudistuneet. Rakentamislaki muun muassa nostaa rakentamisen
lupakynnysta ja poistaa luvanvaraisuuden piiristd monia vahdisempia
rakennuskohteita verrattuna aikaisempaan lainsaadantoon.

Rakennusjarjestys on jatkossakin rakentamisen ohjausvaline, jossa voidaan antaa
paikallisista oloista johtuvia rakentamista, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon
ottamista seka hyvan elinympariston toteutumista ja sailyttamista koskevia
maarayksid. Maaraykset eivat kuitenkaan saa olla kiinteistonomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia eivdtka ne saa muuttaa, mita
rakentamislaissa sdddetdan uuden rakennuskohteen luvanvaraisuudesta.
Rakennusjarjestys on alisteinen muille ohjauskeinoille siten, etta
rakennusjarjestyksessa olevaa madraysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai
asemakaavassa taikka Suomen rakentamismaarayskokoelmassa julkaistussa
maaradyksessa asiasta toisin maarataan.

Lausuttavana oleva rakennusjarjestyksen luonnos perustuu Kuntaliiton laatimaan
mallirakennusjarjestykseen, jota viranhaltijoista koostunut tyéryhma on
muokannut Kauniaisten oloihin soveltuvaksi. Rakennusvaliokunta on luonnosta
kasitellessdaan tehnyt siihen tarpeelliseksi katsomiaan muutoksia.
Rakennusjarjestyksen luonnoksessa on huomioitu Kauniaisissa sijaitsevat
valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot (Kauniaisten
huvilakaupunki ja Kauniaisten rautatieasema) tavoitteena sailyttaa kyseisille
alueille tyypilliset erityispiirteet. Lisdaksi luonnoksessa on maaritetty rakennelman,
joka ei kuluta rakennuspaikan asemakaavan mukaista rakennusoikeutta,
enimmaispinta-alaksi 12 m? nykyisen 6 m? sijaan.

Lausunto rakennusjarjestyksen luonnoksesta liitteena.
Lausunnossa on nostettu esille pykalat ja luvut, joiden sisdlto on koettu

epadjohdonmukaiseksi seka osittain ristiriitaiseksi. Tarkoitus on, ettd lausunnon
sisaltd kdydaan tarkemmin lapi rakennusjarjestyksen uudistamisen tyoryhmassa.



Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju

Paatos:

Liitteet:

Oheismateriaali:

Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittaa rakennusvaliokunnalle liitteena olevan
lausunnon rakennusjarjestysluonnoksesta.

Jasen Huttunen jatti seuraavat 3 vastaesitysta:

7.1 Luonnos § 4 Maaritelmia, rakennelmakoko 12m2 - 20m2 (Huttunen Jarkko)
LUONNOS 4 § MAARITELMIA Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja
siirtokelpoiset rakennuskohteet, kuten pienet alle 12 m2 vajat, kasvihuoneet,
kesdkeittiot, leikkimokit, jatesuojat, seka alle 12 m2 Ilaitteet, kuten
puistomuuntamot. Rakennelma ei kdyta rakennusoikeutta.

Muutosehdotus: 12 m2 muutetaan kokoon 20 m2. Vpj Villa kannatti esitysta.

7.2 Luonnos 23.1 Yleiset maaraykset, kappale ensisijaisesti poistetaan (Huttunen
Jarkko)

LUONNOS 23.1 YLEISET MAARAYKSET Puita ei tule kaataa lintujen pesiméaaikana
1.4. - 31.7 muista kuin laissa mainituissa tilanteissa tai pakottavista syistad. Jos
rakentamisen johdosta on valttdmatontad kaataa puita lintujen pesimaaikana, on
hankkeeseen ryhtyvan yhdessa lintuasiantuntijan avustuksella selvitettava, ettei
kaadettavissa puissa ole pesivia lintuja.

Muutosehdotus: Ensisijaisesti kappale poistetaan. Asia on madritelty jo
luonnonsuojelulain 82 §:ss3, joten virke / kappale on tarpeeton ja epaselva
rakentaminen, maataloustyot yms. sallittu luonnonsuojelulain 82 §:n mukaan
pesimisaikana Toissijaisesti: vahintaankin kappaleen toinen virke on poistettava -
asia on maaritelty jo luonnonsuojelulain 82 §:ssa - luonnos jattaa avoimeksi kuinka
asiassa menetellaan selvittamisen jdlkeen - jos tarkoitus selvittdmisen jalkeen
estda rakentamisen aloitus, niin se on ristiriidassa lain kanssa - rakentaminen,
maataloustydt yms. sallittu luonnonsuojelulain 82 §:n mukaan pesimisaikana.

7.3 Luonnos 23.4 ja 23.5, kappale ensisijaisesti poistetaan (Huttunen Jarkko)
LUONNOS 23.4 ja 23.5 23.4 Pihan viherpeitteisyys asuinpientalotonteilla
Asuinpientalotontin pinta-alasta tulee vahintaan 45 % olla viherpeitteisena ja vetta
lapdisevaa pintamateriaalia. Viherpeitteisyyteen luetaan myos viherkatot. 23.5
Puut ja pensaat tontilla Asemakaavassa istutettavaksi maaratylle seka
rakentamattomalle tontin osalle on istutettava tai siind on sailytettdva puita tai
pensaita vahintdan 10 % tontin pinta-alasta

Muutosehdotukset: Ensisijaisesti: esitetyt sddnndkset poistetaan ja katsotaan
tilannetta vuoden 2030 jdlkeisten kansallisten sddannodsten jalkeen. Toissijaisesti:
Vahintaankin sadnnostd tulee muuttaa siten, ettei sdannos ole pakottava, vaan
ohjaava ja prosenttiosuus on kdytannon tilanteisiin jarkeva/ toteuttamiskelpoinen.
23.4:45% -->25%23.5:10% -->5%

Valiokunta hyvaksyi esityksen 7.1 yksimielisesti, esitykset 7.2 ja 7.3 raukesivat
kannattamattomana.

Paatosesitys hyvaksyttiin. Lisayksena liitteena olevaan lausuntoonsa valiokunta

esittaa, ettd luonnoksen 4 §:ssa mainittu rakennelmien koko, 12 kerrosneliota
muutetaan 20 kerrosnelioon.
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