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Lausunto, rakennusjarjestysluonnos 2024, Kauniainen

Kauniaisten kaupunki pyytda Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa
rakennusjarjestysluonnoksesta. Lausuntoa pyydetaan 21.2.2025
mennessa.

Rakentamislaki

Rakennusjarjestyksen uudistamisen tavoitteena on saattaa kaupungin
rakennusjarjestyksen maaraykset 1.1.2025 voimaantulleen
rakentamislain (RakL 751/2023) mukaiseksi. Tavoitteena on saada uusi
rakennusjarjestys voimaan kevaalla 2025. Rakennusjarjestyksen
uudistaminen on kaupungin internet-sivujen mukaan tullut vireille
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisella 7.3.2024.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ei ole tullut Uudenmaan ELY-
keskukselle tiedoksi.

Rakentamislain 28 §:ssa todetaan rakennusjarjestyksen uusimisesta
seuraavaa: Tédmén lain voimaan tullessa oleviin rakennusjérjestyksiin
sovelletaan 17 §:n asemesta tdmén lain voimaan tullessa voimassa
olleita séédnndbksié, kunnes rakennusjarjestys on muutettu tdmén lain
mukaiseksi ja muutos on tullut voimaan, enintdén kuitenkin kahden
vuoden ajan tdmén lain voimaantulosta.

Hallituksen esityksessa (HE 139/2022) pykalaa on perusteltu
seuraavasti: Kunnan olisi uusittava rakennusjarjestyksensa taman lain
mukaiseksi. Syyna on esimerkiksi tarkistaa rakennusjarjestyksessa
mainittua lupakynnysta tdman lain mukaiseksi seka tarve poistaa
rakennusjarjestyksen ilmoitusmenettely, jota tdma laki ei tunne.
Rakennusjarjestyksen uusimiselle varattaisiin aikaa kaksi vuotta. Jos
rakennusjarjestysta ei sind aikana muutettaisi, taman lain sdanndksia
sovellettaisiin rakennusjarjestyksen maarayksista huolimatta.

Rakennusjarjestysten uudistamiseen on siis varattu uudessa
rakentamislaissa kahden vuoden maaraaika. Lisahuomiona
Uudenmaan ELY-keskus nostaa esiin, etta hyvaksyttyyn
rakentamislakiin sisaltyy 194 §:ssad maaritetty siirtymasaannds vireilla
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olevien asioiden osalta: Tdmén lain voimaan tullessa vireilléd oleva asia
ké&sitelldén loppuun soveltaen tdmén lain voimaan tullessa voimassa
olleita sddnnéksié, jollei jaliempéana toisin sdadeta. Siirtymasaannoksen
perusteella MRL:n aikana vireille tulleeseen rakennusjarjestyksen
uudistamishankkeeseen tulisi siis soveltaa edelleen maankaytto- ja
rakennuslakia, eika hyvaksyttya rakentamislakia.

Edella todetun perusteella Uudenmaan ELY-keskus katsoo, etta
rakennusjarjestyksen uudistamistyd olisi ollut selkeinta kaynnistaa
vuoden 2025 puolella.

Uudenmaan ELY-keskus tuo my0s esiin, etta rakennusjarjestyksen
kirjaukset on hyva tarkistaa siten, ettd ne vastaavat voimaan tullutta
rakentamislakia, myds huomioiden ns. rakentamislain korjaussarjan
(897/2024) sdannokset. Esimerkiksi rakentamislain 42 §:n 1. momentin
kohta 4 on muuttunut aikamaareen osalta korjaussarjan voimaantulon
myota.

Kulttuuriymparisto

Kulttuuriymparistdon osalta Uudenmaan ELY-keskus nostaa esiin
seuraavia huomioita:

o Rakennusjarjestysluonnoksen sivulla 15 kasitellaan
rakennuskohteiden luvanvaraisuutta. Kohdassa todetaan, etta
korjaamiseen tarvitaan aina rakentamislupa, jos korjataan tai
muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti
tai rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on
merkittdvaa vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai
rakennustaiteelliselle arvolle (rakentamislaki 42 § 3. momentti).
Uudenmaan ELY-keskus tuo esiin, etta luvan tulee olla kohteen
suojelumaaraysten mukainen.

¢ Rakennusjarjestysluonnoksen sivulla 17 kasitellaan
aurinkosahkojarjestelmien ja ilmalampoépumppujen
luvanvaraisuutta. RKY-alueiden osalta Uudenmaan ELY-keskus
toteaa, etta sijoittamisen tulee nailla alueilla tai ndissa kohteissa
olla suojelumaaraysten mukaista.

o Rakennusjarjestysluonnoksen sivulla 19 kasitellaan
asuinrakennusten terassien ja parvekkeiden lasittamista seka
julkisivun ja katon varisavyn (ja materiaalin) muutoksia.
Suoijeltujen rakennusten ja RKY-alueiden osalta Uudenmaan
ELY-keskus tuo esiin, ettad suojelumaaraykset maarittavat
luvituksen edellytykset kyseisissa kohteissa.
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Pilaantuneet maat

Rakennusjarjestysluonnoksen kohdassa 19.2. on todettu seuraavasti:
"Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistamisesta on ilmoitettava
valvontaviranomaiselle.”

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd maarays olisi hyva muuttaa
muotoon: "Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistamisesta on
ilmoitettava valtion valvontaviranomaiselle.” Nain maaraysmuotoilu
vastaisi paremmin ymparistonsuojelulain (5627/2014) pykalia 135 ja 136.

Rakennusjarjestysluonnoksen kohdassa 19.3. on maaratty seuraavasti:
"Pilaantunut maaperé on puhdistettava rakentamiseen soveltuvaksi
ennen rakentamiseen ryhtymistad.” Uudenmaan ELY-keskuksen
nakemyksen mukaan pilaantuneen maaperan puhdistaminen tulisi sallia
tehtavaksi myos rakentamisen yhteydessa / aikana.

Vesihuolto

Kohtaan 11 § Vesihuolto ELY-keskus ehdottaa lisattdvaksi seuraavaa:
Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella oleva kiinteistd on liitettava
laitoksen vesijohtoon ja jatevesiviemariin, ellei littamisvelvoitteesta
mydnnetad vapautusta.

Meluvaikutukset

Rakennusjarjestysluonnoksen kohdassa 22.1. yleisissa maarayksissa
todetaan seuraavasti: "Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa
on Kiinnitettdvéa erityistd huomiota rakennukseen ulkoapéin tunkeutuvan
melun, runkomelun seké térindn torjuntaan rakennuksen kéyttotarkoitus
huomioiden." Maarayksessa viitataan ulkoa sisalle kantautuvaan
meluun yleisella tasolla. Uudenmaan ELY-keskus katsoo, etta
rakennusjarjestyksessa olisi hyva antaa tarkempia maarayksia melun
huomioon ottamisesta siten, ettd maaraykset koskisivat myds ulko-
oleskelualueiden suojaamista melulta.

Uudenmaan ELY-keskus kehottaa taydentamaan kohdan 22.2.
selvitysvaatimuksia siten, ettd meluntorjunnan mitoituksessa on
huomioitava seka rakennusajankohtana vallitseva &anitaso etta arvioitu
aanitaso seuraavan 20 vuoden aikana. Kohdassa mainitaan lisaksi, etta
rakennusten ulkovaipan daneneristavyys lentomelua huomioiden on
riittava. ELY-keskus suosittelee, etta lentokoneiden
laskeutumisvybhykkeelld daneneristavyys olisi vahintaan 35 dB.

Liikenne

ELY-keskus muistuttaa, ettd maanteiden varteen rakennettaessa on eri
rakentamislain mukaisista rakentamista koskevista lupahakemuksista
kuultava ELY-keskuksen lilkenne ja infrastruktuuri - vastuualuetta
naapurina (rakentamislaki 63 §). Kuuleminen on suoritettava niin
asemakaava-alueilla kuin niiden ulkopuolellakin, jollei kuuleminen
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rakennushankkeen vahaisyys tai sijainti suhteessa maantiehen tai
kaavan sisaltd huomioon ottaen ole maantien kannalta tarpeetonta.

Maanteiden laheisyyteen rakennettaessa on huomioitava voimassa
olevan maanteitd koskevan lainsdddannon asettamat rajoitukset ja
maaraykset; naitd ovat mm. maantien suoja-alueelle rakentaminen,
nakemaalueet ja -esteet.

Lisdksi on huomioitava, ettd maantielle rakennettavista liittymista
paattaa tienpitaja.

Myynti-, tiedotus-, mainos-, ja muu sellainen laite ei saa estaa eika
hairita liikenteenohjauslaitteen havaitsemista, heikentaa yleista
liikenneturvallisuutta eikd muodostaa liittymiin nakemaestetta.

Tulvariski

Rakennusjarjestysluonnoksen 7 §:n "Rakennuskohteen korkeusasema'
kohdassa 7.2 "Erityismaaraykset" todetaan, ettd "Rakennuskohteen
perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta maariteltdessa on otettava
huomioon viemariverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden
korkeus seka perustusten kuivatusmahdollisuus." Kyseista kohtaa on
syyta tdydentaa vesistdjen ja purojen laheisyyteen sijoittuvien
rakennusten osalta alimmalla rakentamiskorkeudella, mika voidaan
kirjata rakennusjarjestykseen esimerkiksi seuraavasti:

Vesistéjen ldheisyyteen rakennettaessa tulee ottaa huomioon alin
suositeltava rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa
kastuessaan vaurioituvia tai vahinkoa aiheuttavia kiinteita rakenteita
ilman asianmukaista vesieristystd. Rakentamiskorkeuden on oltava
véhintddn HW1/100a + 1 m (keskimé&érin kerran 100 vuodessa toistuva
tulvakorkeus + 1 m). Rakennushankkeeseen ryhtyvéan on selvitettdva
edelléd mainittu tulvakorkeus (HW1/100a).

limasto ja kiertotalous

Kuntien rakennusjarjestysten paivitystdissa on tarkeda huomioida
nykyista paremmin seka ilmastonmuutokseen sopeutumista etta
ilmastonmuutoksen hillintdd. Kyseisessa uudistustytssa
iimastokestavyytta on syyta viela vahvistaa etenkin, kun Kauniaisten
kaupunki tavoittelee hiilineutraaliutta vuoteen 2030 mennessa.
Tavoitteiden kanssa linjassa olevalla rakennusjarjestyksella edistetaan
ja lisatadan kestavaa liikkkumista, viherrakennetta ja kestavaa
rakentamista sekd sopeudutaan ilmastonmuutokseen.

Pyrkimys sailyttdd mahdollisimman suuri osa rakennuspaikasta
viherpeitteisena on hyva, mutta ilmastokestavyyden edistamiseksi sita
on hyva tarkentaa. limastokestavyyden kannalta olisi tarkeaa sailyttaa
ensisijaisesti olemassa olevaa kasvillisuutta ja etenkin suuria puita ja
maarayksella on hyva ohjata tdhan. Maarayksessa voidaan esimerkiksi
edellyttda: Rakentamattomat tontin osat tulee sailyttda ensisijaisesti
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mahdollisimman luonnontilaisena, mieluiten puustoisena. Istutusten
kasvilajisto tulee valita kasvuolosuhteisiin sopivaksi ja monipuoliseksi
alueelle ominaisia paikallisia lajeja suosien.

Kiertotalouden edistdmiseksi on esirakentamisen ja rakentamisen
yhteydessa hyva mainita, ettd purkamisessa tulee noudattaa
kiertotalouden periaatteita ja jatelain etusijajarjestysta, jonka mukaisesti
purkumateriaalien ja maamassojen syntya ensisijaisesti estetaan ja
toissijaisesti pyritdan kierrattdmaan mahdollisimman tehokkaasti.

Lisaksi ilmastonmuutokseen sopeutumiseksi ja iimastonmuutoksen
hillitsemiseksi ELY-keskus suosittaa seuraavia tdydennyksia:

o Edellytys haitallisten vieraslajien leviamisen estamisesta ja
niiden poistamisesta esirakentamisvaiheessa ja

e rakentamisessa tulee hyddyntaa alueen rakentamisessa
muodostuvia massoja seka suosia vahahiilisia ja laadukkaita
materiaaleja.

Asian on esitellyt ylitarkastaja Miia Ketonen ja ratkaissut ylitarkastaja
Reetta Suni. Merkinta sahkoisestad hyvaksynnasta on asiakirjan
lopussa.

UUDELY/Wager, Kerko, Daavittila, Honkaranta, Rautiainen, Jaakonaho,
Lyytikainen
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