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Kaupunginhallitus §52 07.04.2025

Kokouksen jarjestaytyminen

KH 07.04.2025 § 52

Kaupunginhallitus on paatdsvaltainen, kun enemman kuin puolet jasenista on

[dsna.

Paatosehdotus:
Puheenjohtaja toteaa lasna olevat seka kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.
Kaupunginhallitus valitsee poytakirjantarkastajan.

Paatos:

Puheenjohtaja totesi Iasna olevat seka kokouksen lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

Kaupunginhallitus valitsi poytakirjantarkastajaksi jasen Johan Johanssonin.
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Toimielinten ja yleishallinnon viranhaltijoiden paatospoytakirjat (kuntalain 92 §)

KH 07.04.2025 § 53

501/02.08.00.00.02/2024

Kaupunginhallitus, sen puheenjohtaja tai kaupunginjohtaja voivat kuntalain 92
§:n mukaan ottaa kaupunginhallituksen kasiteltavaksi asian, joka on kuntalain
nojalla siirretty hallituksen alaisen toimielimen tai viranhaltijan toimivaltaan ja
jossa asianomainen viranomainen on tehnyt paatoksen.

Kuntalain mukaan kaupunginhallituksen kasiteltavaksi ei kuitenkaan saa ottaa lain
tai asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta- tai toimitusmenettelya koskevia
asioita, eika yksiloon kohdistuvia opetustoimen, terveydenhuollon tai
sosiaalitoimen asioita. Kasiteltavaksi ei myoskaan saa ottaa kuntalain 51 §:ssa
tarkoitetulle kuntien yhteiselle toimielimelle siirrettyja asioita, jos asianomaiset
kunnat niin sopivat.

Kaupunginhallitukselle on ldhetetty toimielinten ja yleishallinnon viranhaltijoiden
paatospoytakirjoja edellisen kokouksen jalkeen tehdyista paatoksista.
Toimielinten paatosten otsikkoluettelo ja viranhaltijapaatosten paatosluettelo (ei
julkaista) ovat esityslistan oheismateriaalina. Puheenjohtajalle ja
kaupunginjohtajalle poytakirjat ja viranhaltijapdaatokset on toimitettu sahkoisesti
hallintosaannon 26.3 §:n maarayksen mukaisesti.

Asia on otettava ylemman toimielimen kasiteltavaksi sen ajan kuluessa, jossa
kuntalain 134 §:ssa tarkoitettu oikaisuvaatimus paatoksesta on tehtava. Taman
varmistamiseksi kaupunginhallituksen jasenten tulee ilmoittaa ennen kokousta
kaupunginhallituksen puheenjohtajalle tai kaupunginjohtajalle ne paatokset,
joihin harkitsevat otto-oikeuden kayttamista ja mielellddn myods ne paatokset,
joista muutoin toivovat lisatietoja kokouksessa.

Kaupunginhallituksen puheenjohtajan ja kaupunginjohtajan on otto-
oikeuskelpoisista paatoksistad hallintosddannon 26.3 §:n mukaisesti tiedon
saatuaan otettava huomioon otto-oikeusaika ja kaupunginhallituksen
kokousaikataulu.

Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:

Kaupunginhallitus

a) merkitsee tiedoksi toimielinten ja yleishallinnon viranhaltijoiden paatokset,
b) paattaa olla kayttamatta kuntalain 92 §:n mukaista otto-oikeuttaan niissa
ottokelpoisissa paatoksissa, joissa kuntalain mukainen otto-oikeusaika ei ole

kulunut umpeen ja

c) toteaa, ettd myoskaan kaupunginhallituksen puheenjohtaja ja
kaupunginjohtaja eivat ole ottaneet asioita kaupunginhallituksen kasiteltdviksi.
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Kaupunginhallitus

§53 07.04.2025

Paatos:

Oheismateriaali:

Keskustelun aikana jasen Johan Johansson teki jasen Mikko J. Salmisen
kannattamana seuraavanlaisen vastaesitysen 2.1.

”2.1 YLV §31 (Johansson Johan)
Ehdotan ettd hallitus kdyttdd otto-oikeuden.”

Jasen Johanssonin vastaesitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallitus
a) merkitsi tiedoksi toimielinten ja yleishallinnon viranhaltijoiden paatokset,

b) paatti kayttaa kuntalain 92 §:n mukaista otto-oikeuttaan
yhdyskuntavaliokunnan paatokseen 25.3.2025 § 31, joka koskee asemanseudun
asemakaavamuutoksen tontinluovutuskilpailuohjelman hyvaksymista,

b) paatti olla kayttamatta kuntalain 92 §:n mukaista otto-oikeuttaan muissa
ottokelpoisissa paatoksissad, joissa kuntalain mukainen otto-oikeusaika ei ole
kulunut umpeen ja

d) totesi, etta kaupunginhallituksen puheenjohtaja ja kaupunginjohtaja eivat ole

ottaneet asioita kaupunginhallituksen kasiteltaviksi.

Toimielinten paatosten otsikkoluettelo
El JULKAISTA - Viranhaltijapaatosten paatosluettelo
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Ehdotus Kauniaisten kaupungin resurssiviisauden tiekartan paivitykseksi

YLKV 11.02.2025 § 13

Lisatiedot:

ymparistoasiantuntija Helena Suomela, puh. 040-169 9605
ymparistopaallikké Anna-Lena Granlund-Blomfelt, puh. 050-323 6269
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupunginvaltuusto on vuonna 2020 hyvaksynyt silloisen voimassa olevan
kaupunkistrategian pohjalta Kauniaisten resurssiviisauden tiekartan, joka ohjaa
kaupungin hiilineutraaliustyota seka asukkaiden kestaviin elamantapoihin
siirtymistd vuoteen 2035 asti (KV § 20). Talld hektelld voimassa olevaan
tiekarttaan voi tutustua wwwe.hiilineutraaligrani.fi > Resurssiviisauden tiekartta.
Uuden kaupunkistrategian myota, nykyinen valtuusto paatti vuonna 2022
aikaistaa kaupungin hiilineutraaliustavoitetta jo vuoteen 2030. Uusi tavoitevuosi
on ollut Iahtékohta taman tiekartan paivitystyolle.

Resurssiviisauden tiekartan paivitetyn version tarkoitus on linjata kaupungin
hiilineutraaliuustavoitteeseen ja asukkaiden kestaviin elamantapoihin johtava iso
muutostie vuoteen 2030. Tiekarttaan on asetettu tavoitteita myds vuosille 2040
ja 2050, jolloin tavoite on olla hiilinegatiivinen, luontopositiivinen ja etta
Kauniaisissa eletdan planetaarisen hyvinvoinnin ja terveyden periaatteiden
mukaan. Tiekartta tulee maarittelemaan padsaantoisesti laajemmat
asiakokonaisuudet ja niiden toteuttamisen valtuustokausittain kohti vuotta 2030
ja 2050.

Hiilineutraalisuustavoitteen lisdksi tiekartan avulla pyritdan vahentamaan
kulutuksen pddst6jd, luonnonvarojen kulutusta ympadristdn ja maapallon
kestavalle tasolle seka edistdmddn ja turvaamaan luonnon monimuotoisuutta.
Lisaksi tiekartta linjaa tarvetta ilmastonmuutokseen liittyviin
sopeutumistoimenpiteisiin kaupungissa. Eri tavoitteiden yhteensovittavalle tyolle
on tarve. Tiekartan avulla luontokadon pysayttaminen seka ilmastonmuutoksen
hillinta ja siihen sopeutuminen kytketdan toisiinsa ja huomioidaan vahvemmin
varsinkin kaupungin toiminnassa. Samalla asukkaiden tietoisuutta naista asioista
pyritdaan lisadmaan. Tulosalueiden vuosittain koottavien
pddstévihennysohjelmien kautta tavoitteet muutetaan konkreettisiksi tehtéviksi
kattaen kaupungin kaikkia toimintoja.

Ehdotus paivitetyksi Kauniaisten resurssiviisauden tiekartaksi |0ytyy liitteena 1.

Kauniaisten hiilineutraaliustavoite

Ollakseen hiilineutraali Kauniaisen on vdahennettava alueperaisia
kasvihuonekaasupaast6jaan 80 prosenttia. Lisaksi tulee hiilihyvittda 20
prosenttia. Hiilihyvitykset ovat kuntien osalta vielad epaselva kokonaisuus, mutta
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Kauniaisissa tavoitteena on, etta hiilta sitoutuu kaupungin alueelle lopulta
enemman kuin sitd vapautuu ilmakehaan. Tama tarkoittaa erityisesti
viheralueiden sadstamista ja niiden hoitotoimenpiteita.

Kauniaisten paastévahennystavoitteet

Kauniaisten suorat kokonaiskasvihuonepaastot (ns. alueperusteiset paastot)
olivat HSY:n laskelmien mukaan vertailuvuonna 1990 45,8 kt CO,-ekv ja vuonna
2023 26,5 kt CO,-ekv (-42 prosenttia). Tama tarkoittaa sitd, ettd saavuttaakseen
80 prosentin vahennystavoitteen vuoteen 2030 mennessd, tulisi Kauniaisten
vahentaa kasvihuonepaastojaan vield 21,9 kt CO,-ekv. Paastaakseen 80 prosentin
vahentamistavoitteeseen vuoteen 2030 mennessa, on kaupungin vahennettava
36,6 kt CO,-ekv 1990 laskelmista. Tamanhetkisen skenaariolaskennan perusteella
tdma tavoite ei ole toteutumassa ilman merkittavia lisatoimia.
Hiilineutraaliustavoitteen vaatima 20 prosentin hiilihyvitys ehdotetaan
padsaantoisesti toteutuvan siten, etta Kauniaisissa on riittavat hiilinielut- ja
varastot. Tarvittaessa loput hyvitetaan.

Paakaupunkiseudun kokonaispaastot olivat vuonna 2023 3 558 kt CO,-ekv.
Kaupunkiorganisaation toimintojen ja palveluiden paastot tasta kokonaisuudesta
ovat yleisen arvion mukaan kunnissa noin 10 %. Loput paastdista aiheutuvat
asukkaiden ja muiden alueella sijaitsevien toimintojen vaikutuksesta. Kaupungilla
on kuitenkin suuri ohjaava vaikutus paastokokonaisuuteen.

Kauniaisissa tavoitellaan myos kulutusperdisten paastdjen kestavaa tasoa (ns.
epasuorat kaupungin ulkopuolella tapahtuva ruoantuotanto, rakennustuotteiden
ja kulutushyodykkeiden valmistamisen aiheuttamat vililliset paastot).
Kauniaisissa selvitettiin ensimmaisen kerran ndita kulutusperaisia
kasvihuonekaasupdastoja vuonna 2022 ns. KULMA-laskennan kautta.
Kulutusperusteisella paastolaskennalla pyritdan arvioimaan kaikki kaupungissa
tapahtuvasta kulutuksesta aiheutuvat paastot, huolimatta siitd, missa kulutettu
hyodyke on tuotettu. Kauniaisten kulutusperaiset paastot olivat 88,2 kt CO,—ekv.
2022 ja asukasta kohti laskettuna 8,49 kt CO, —ekv. Tavaroiden ja palveluiden
kulutus oli Kauniaisissa vertailukuntien suurinta. KULMA-laskenta uusitaan
vuoden 2025 aikana, talloin tullaan laskemaan myds kaupunkiorganisaation
kulutusperaiset paastot.

Suomen ymparistdkeskuksen esittdman arvion mukaan olisi mahdollista
saavuttaa 40-70 prosentin padastévahenema muuttamalla palveluiden ja
tuotteiden kuluttamista vahahiilisemmaksi vuoteen 2030 mennessa ja kestava
taso vuoteen 2050 mennessa on taas —90 prosentin paatésvahenema.
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Kauniaisten luontotekotavoitteet

Tiekartassa luontoteoilla tarkoitetaan toimenpiteitad, jotka parantavat erityisesti
luonnonhyvinvointia, mutta samalla ne toimenpiteet vaikuttavat positiivisesti
my0s asukkaiden hyvinvointiin sekd mahdollistavat hiilensitoutumisen
paikallisesti.

Suomen ymparistokeskuksen (jaljempana SYKE) mukaan Suomessa on jo otettu
askelia luontokadon torjumiseksi, mutta luonnon monimuotoisuus heikkenee
edelleen. Monimuotoisuuden heikkeneminen nakyy elilajistoissa ja
elinymparistdjen toiminnallisuuden muuttumisessa ja tama kehitys uhkaa
ihmisten hyvinvoinnille valttamattomia palveluita, kuten ravintokasvien
polytystd, hiilensidontaa ja tulvasuojelua. Luontokadon pysayttaminen edellyttaa
sitoutumista luonnon kokonaisheikentymattomyyteen, joka tarkoittaa, etta
ekosysteemien tilaa ei heikenneta nykyisesta. Yhteiskuntia kehitettdessa kaikkia
luontohaittoja ei paasdantoisesti ole mahdollista valttaa. Vaistamattomien
luontohaittojen hyvittaminen eli ekologinen kompensaatio on lopulta
valttamatonta. Haittojen ylikompensoinnilla luonnon tilaa voidaan jopa parantaa.
Pienimuotoiset toimet eivat aiheuta suurta haittaa, mutta kun niitd toteutetaan
useita, on haitta jo merkittava. Tasta syysta luontokadon pysayttaminen ja
luonnontilan kadantaminen elpymisuralla tulee huomioida kaikessa toiminnassa.
Kansainvalisesti on sovittu, ettd luontokato pysaytetdaan vuoteen 2030 mennessa.

Kauniaisissa selvitettiin ensimmaisen kerran luontojalanjalkea 2024.
Luontojalanjalki laskenta, ei timadnhetkisen laskentamenetelman avulla

mahdollista selkedn seurannan ja kaupunkikohtaisen tavoitteen asettamista.

Liittyminen Luontoviisaat kunnat verkostoon

Yhtena toimenpiteena tiekartassa on esitetty Kauniaisten liittyminen SYKE:n ja
Kuntaliiton yllapitdmaan Luontoviisaat Kunnat -verkostoon. Verkoston kautta
kunta tai kaupunki sitoutuu vahentamaan oman toimintansa luontoa heikentavia
vaikutuksia ja edistamaan luonnon monimuotoisuutta, eli juuri niita asioita, joita
tiekartan Luontoteot ja luonnon tilan parantaminen kokonaisuuden alle on tuotu.
Liittyminen on ilmaista ja vaatii valtuuston, hallituksen tai muun vastaavaa
toimivaltaa kdyttavan tahon paatokselld verkoston jaseneksi sekd kunnan
sitoutuminen verkoston kriteereihin.

Luontoviisaat kunnat-verkoston kriteerit 16ytyvat oheismateriaalina 1.

Kauniaisten ilmastonmuutokseen sopeutumisen tavoitteet

IImastonmuutokseen sopeutumalla voimme lieventaa siita aiheutuvia haittoja ja
samalla hyédyntda sen tuomia mahdollisuuksia. Ennakoiva sopeutuminen on
taloudellisesti kannattavampaa kuin jo tapahtuneisiin muutoksiin reagoiminen.
Sopeutumistoimien suunnittelussa tulee siksi huomioida my6s pidemman
aikavalin vaikutukset ja seuraukset eri sektoreille. Kaupunkien suunnittelussa
erityisesti viherrakenteella on merkittava rooli ilmastonmuutoksen vaikutuksiin



KAUNIAISTEN KAUPUNKI
Kaupunginhallitus

POYTAKIRJIA 5/2025 9

Yhdyskuntavaliokunta
Yhdyskuntavaliokunta
Kaupunginhallitus

§13 11.02.2025
§ 26 25.03.2025
§54 07.04.2025

sopeuduttaessa. Kaupunkien puistot ja kasvillisuus parantavat esimerkiksi
hulevesien hallintaa seka lieventavat kaupunkien kuumuutta. Samalla laaja
viherrakenne lisaa hiilinieluja ja tukee kaupunkiluonnon monimuotoisuutta. Myos
rakentamisessa on tarkeaa huomioida esimerkiksi ilmankosteus ja helteet.
Tiekartassa ei ole maaritelty paljonkaan erillisid sopeutumistoimenpiteita, vaan
niiden kytkeytyneisyys muihin toimenpiteisiin ja tarkempi suunnittelu on
tarkoitus aloittaa tiekartan hyvaksymisen myota.

Paivitystyon prosessi

Tiekartan paivitystyo on toteutettu kaupungin ymparistétoimen johdolla, ja sen
koordinoinnista on vastannut ymparistéasiantuntija. Vuoden 2024 aikana on
jarjestetty viisi sisdistd tyopajaa, jotka kasittelivat eri tiekaistoihin liittyvia aiheita.
Naihin tyopajoihin osallistui asiantuntijoita kaupungin eri toimialoilta ja
tulosalueilta. Paivitystyota on kasitelty myos ymparistotoimen henkilostolle
suunnatussa aamukahvitilaisuudessa, jolloin kaupungin tyontekijoilla oli
mahdollisuutta antaa kommentteja ja keskustella tiekarttaluonnoksesta. Syksylla
2024 jarjestettiin asukkaille suunnattu tyopaja tiekartan paivityksesta.

Kommentteja pyydettiin erikseen myds koulujen GreenGrani -verkostolta, ja
tiekarttaluonnosta on useampaan otteeseen kasitelty kaupungin
ymparistéjohtoryhmassa ja muissa johtoryhmissa. Ymparistétoimi on myos
syksylla 2024 teettanyt sisdisen ilmastomuutoksen sopeutumiseen liittyvan
kyselyn toimialoille ja tulosalueelle paivitystyon tukesi. Keskusteluja
skenaariolaskelmista ja hiilitaseasioista on kdyty muun muassa HSY:n, SYKE:n,
Uudenmaan liiton, Kuntaliiton ja padkaupunkiseudun kaupunkien
ilmastoasiantuntijoiden kanssa. Valtuuston jasenille pyrittiin jarjestamaan
keskustelutilaisuus aiheesta tammikuussa 2025, mutta se jouduttiin valitettavasti
perumaan vahdisen osallistujamaaran vuoksi.

Kauniaisten resurssiviisauden tiekartan rakenne

Tiekarttaluonnoksessa on sailytetty tutut viisi kaistaa. Kaistaehdotukset ovat:

e Vihred kaupunkirakenne ja likkenne

e Hiilineutraali energiantuotanto ja kestava energiankaytto
e Kestava ruokakulttuuri

e Luonnonvarojen kestava kulutus ja kiertotalous

e Ympadristotietoinen kaupunkiorganisaatio ja asukkaat

Jokaisen kaistan alle on koottu samat osatavoitteet, joihin on paasaantoisesti
listattu suurempia toimenpidekokonaisuuksia. Nama ovat:

e Alueperusteisten padstojen vahentaminen

e Kulutusperusteisten paastdjen vahentdaminen
e Luontoteot ja luonnon tilan parantaminen

e I|Imastonmuutokseen sopeutuminen
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Hiilineutraalisuustoimenpiteiden toteutus on jaettu siten, etta Iahivuodet ennen
tavoitetilaa 2031 on jaettu kahden vuoden aikajaksoiksi. Vuoden 2031 jalkeen
tavoitteet on asetettu vuosille 2040 ja 2050. Tiekarttaa on tarkoitus paivittaa
valtuustokausittain tai jopa kevyesti paivittda useammin, jos kuntien ilmasto- tai
luontoty6ssa tapahtuu merkittavia muutoksia. Talloin tuleville kausille voidaan
suunnitella tarkempia toimenpidekokonaisuuksia mm. sen hetkisen
kasvihuonepaastojen tilanteen pohjalta.

Uutena ominaisuutena tarkempien osatavoitteiden lisaksi tiekartassa on saadun
palautteen pohjalta nostettu esiin erikseen tavoitteita ja toimenpiteita
kaupunkiorganisaatiolle ja erikseen asukkaille ja muulle kaupunkiyhteisoélle. Talla
tavoin tiekartta pyrkii nostamaan esiin sen, etta yksinaan kaupunkiorganisaation
toimenpiteilld Kauniainen ei tule saavuttamaan resurssiviisauden tiekartan
tavoitteitaan.

Resurssiviisauden tiekartan toimeenpano kaupunkiorganisaatiossa

Tiekartan ja erityisesti kaupunkiorganisaation kokonaisuuden alle mainitut
tavoitteet muutetaan konkreettisiksi tehtaviksi ja toimenpiteiksi, jotka viedaan
toimialojen vuosittain koottaviin paastévahennysohjelmiin.
Paastovahennysohjelmat kattavat kaikkia kaupungin toimialoja ja toimintoja.

Paastovahennystoimenpiteiden suunnittelu seuraa kaupungin talousarvion
laadintaa. Talousarviovalmistelun yhteydessa nostetaan tiekartasta toimenpiteita
talousarvioon (esim. investointeja vaativa toimenpiteita tai suurempia
kehityshankkeita). Kaikkia tiekartan toteutukseen liittyvid toimenpiteita ei
kuitenkaan kasitella talousarviotasolla, mutta kunakin vuonna toteutettavat isot
ja pienet toimenpiteet listataan paastévahennysohjelmiin

Tulevan vuoden paastévahennysohjelmat pyritddn jatkossa viemaan
hyvaksyttavaksi toimialakohtaisiin valiokuntiin jo joulu-tammikuussa
kaupunginvaltuuston vuosittaisen talousarviokasittelyn jalkeen. Yhteenveto
paastovahennysohjelmista annetaan kaupunginhallitukselle tiedoksi helmikuun
alussa. Talloin hyvaksytdadan myos yleishallinon paastévahennysohjelma.

Paastovahennystoimenpiteista raportoidaan osana kaupungin
talousarvioseurantaa osavuosikatsausten ja tilinpaatoksen yhteydessa
raportointi- ja seurantatydkalu limastovahdin kautta. limastovahtiin voi tutustua
osoitteessa www.hiilineutraaaligrani.fi/ilmastovahti

Ymparistotoimi jatkaa kaupungin hiilineutraalisuustyén koordinointia yhdessa
kaupungin ymparistdjohtoryhman seka toimialojen kanssa.

Paatoksen teon tueksi on koottu erilliset liitteet, johon on koottu mm.
paivitystyon taustatietoja (oheismateriaali 2), lista tiekarttaan liittyvista laista,
strategioista ja ohjelmista (oheismateriaali 3) seka lista ilmasto- ja
ymparistotyohon liittyvista kasitteistad (oheismateriaali 4).
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Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Liitteet:

Oheismateriaali:

YLKV 25.03.2025 § 26

Yhdyskuntavaliokunta esittda kaupunginhallitukselle, etta se esittda KV:lle, etta
- ehdotus Kauniaisten kaupungin paivitetyksi resurssiviisauden tiekartaksi
hyvaksytaan

- Kauniainen liittyy Luontoviisaat kunnat-verkostoon

Ympadristopaallikko ja ymparistdasiantuntija olivat kokouksessa selostamassa
asiaa.

Asiasta kdydyn keskustelun jalkeen Pj Saarela esitti vpj Villan ja jasen Lofstedt-
Séderholmin kannattamana asian poydalle jattdéa. Esitys sai valiokunnan
yksimielisen kannatuksen.

Asia jatettiin poydalle.
Liite 1 Ehdotus paivitetyksi Kauniaisten resurssiviisauden tiekartaksi

Oheismateriaali 1 Luontoviisaat kunnat kriteeristo

Oheismateriaali 2 Resurssiviisauden tiekartan paivitystyon taustatiedot
Oheismateriaali 3 Resurssiviisauden tiekarttaan liittyvat lait, strategiat ja
ohjelmat

Oheismateriaali 4 Resurssiviisauden tiekarttaan liittyvia kasitteita

Lisatiedot:

ymparistéasiantuntija Helena Suomela, puh. 040-169 9605
ymparistopaallikkdé Anna-Lena Granlund-Blomfelt, puh. 050-323 6269
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Asia jatettiin poydalle valiokunnan kokouksessa 11.2.2025.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Yhdyskuntavaliokunta esittda kaupunginhallitukselle, etta se esittda KV:lle, etta
- ehdotus Kauniaisten kaupungin paivitetyksi resurssiviisauden tiekartaksi
hyvaksytaan

- Kauniainen liittyy Luontoviisaat kunnat-verkostoon
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Ymparistopaallikko ja ymparistdasiantuntija olivat kokouksessa selostamassa
asiaa.

Asiasta kaydyn keskustelun jalkeen jatettiin seuraavat kaksi vastaesitysta:

2.1 Paastoperusteiset pysdkointimaksut ja liikennerajoitukset poistetaan
(Huttunen Jarkko):

”Kaupunkiorganisaatio, Vihrea kaupunkirakenne ja liikkenne 2025-2030:
Muutetaan autojen pysakointimaksut padstdperusteisiksi — Poistetaan.
Kaupunkiorganisaatio, Vihrea kaupunkirakenne ja liikkenne 2029-2030:

Rajoitetaan tarvittaessa fossiilisilla autoilua — Poistetaan.

2.2 Uusi vastaesitys (Villa Sami) pj Saarelan, jasen Myllymaen ja Huttusen
kannattamana:

Valiokunta hyvaksyy Resurssiviisauden tiekartan seuraavin muutoksin:

Sivunro Teksti Muutosehdotus
6 Rajoitetaan tarvittaessa fossiilisilla autoilua. | Poistetaan
6 Muutetaan autojen pysakodintimaksut Poistetaan
paastoperusteisiksi.
7 Kompensoidaan kaikki kaupungin Kompensoidaan mahdollisuuksien mukaan kaikki
rakennushankkeet ekologisesti. kaupungin rakennushankkeet ekologisesti.
Lisdksi valiokunta pyytaa seuraavaan paivitykseen arvioimaan eri toimenpiteiden
1) vaikuttavuutta seka 2) toimeenpanon kustannuksia.
Jasen Huttusen esitys 2.1 raukesi kannattamattomana.
Valiokunta hyvaksyi vpj Villan esityksen 2.2 yksimielisesti.
Paatos:

Jakelu:

Yhdyskuntavaliokunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta se esittaa KV:lle, etta
- ehdotus Kauniaisten kaupungin paivitetyksi resurssiviisaaksi tiekartaksi
hyvaksytdan seuraavin muutoksin: Poistetaan maininnat fossiilisilla autoilun
rajoittamisesta ja pysakdinnin muuttamisesta paastoperusteiseksi seka uusi
muotoilu - Kompensoidaan mahdollisuuksien mukaan kaikki kaupungin
rakennushankkeet ekologisesti.

- Kauniainen liittyy Luontoviisaat kunnat -verkostoon

Kaupunginhallitus
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KH 07.04.2025 § 54

208/00.01.02.02/2021

Tiekartta paivitetdan kaupunginhallituksen tekeman paatoksen perusteella ennen
valtuustokasittelya.

Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:

Paatos:

Liitteet:

Oheismateriaali:

Kaupunginhallitus paattaa esittaa valtuustolle, ettd ehdotus Kauniaisten
kaupungin paivitetyksi resurssiviisaaksi tiekartaksi hyvaksytdaan seuraavin
muutoksin:

- poistetaan maininta ”"Rajoitetaan tarvittaessa fossiilisilla autoilua”,

- poistetaan maininta "Muutetaan autojen pysakointimaksut
paastoperusteisiksi”,

- muutetaan "Kompensoidaan kaikki kaupungin rakennushankkeet ekologisesti
muotoon ” Kompensoidaan mahdollisuuksien mukaan kaikki kaupungin
rakennushankkeet ekologisesti”.

”

Lisaksi kaupunginhallitus paattaa esittaa valtuustolle, ettd Kauniainen liittyy
Luontoviisaat kunnat -verkostoon.

Ymparistdasiantuntija Helena Suomela selosti asiaa.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

1. Ehdotus paivitetyksi Kauniaisten resurssiviisauden tiekartaksi

Luontoviisaat kunnat kriteeristo

Resurssiviisauden tiekartan paivitystyon taustatiedot
Resurssiviisauden tiekarttaan liittyvat lait, strategiat ja ohjelmat
Resurssiviisauden tiekarttaan liittyvia kasitteita

PwnNnpRE
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Maankayttosopimukseen perustuvan sopimuskorvauksen maksuajankohdan muuttaminen

YLKV 25.03.2025 § 28

Lisatiedot:
kiinteistdinsindori Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Maanomistaja hakee lisdaikaa maankayttésopimukselle koskien kaavamuutosta
tontille 235-7-1052-13, Venevalkamantie 1. Maanomistaja pyytaa, etta sopimusta
jatketaan kahdella vuodella eteenpdin sen alkuperaisesta voimassaolosta lukien.
Maanomistaja esittaad perusteluna erittdin huonon markkinatilanteen ja pitkdan
jatkuneen rakennusalan ahdingon seka erityisesti tontin ostamisesta
esisopimuksen tehneen tahon konkurssin. Maanomistaja ilmoittaa jatkuvasti
etsivansa tontille ostajaa, mutta markkinatilanne ei ole vield parantunut
riittavasti niin, etta rakennusliikkeet etsisivat uusia kohteita aktiivisesti. Hakemus
on oheismateriaalina (ei julkaista).

Kaupunki ja maanomistaja (yksityishenkil6itd) ovat 6.9.2021/27.9.2021
allekirjoittaneet tonttia 235-7-1052-13 koskevan maankayttosopimuksen liittyen
asemakaavan muutokseen (Ak 215), joka kasittaa 7. kaupunginosan korttelin
1052 tontin 13 (Venevalkamantie 1). Maankayttésopimus on oheismateriaalina.

Maankayttosopimuksen mukaan maanomistaja osallistuu
yhdyskuntarakentamisesta kaupungille aiheutuviin kustannuksiin
sopimuskorvauksella, joka on 135 588 euroa. Maankdyttésopimuksen mukaan
sopimuskorvaus suoritetaan kokonaisuudessaan viimeistdaan yhden kuukauden
kuluttua siitd, kun asemakaavan muutos on tullut voimaan ja tontti 235-7-1052-
13, sen maaraala tai maaraosa on luovutettu kolmannelle, kuitenkin viimeistaan
kahden vuoden kuluttua siita, kun asemakaavan muutos on tullut voimaan.
Asemakaavan muutos on kuulutettu voimaan 20.4.2023. Taman perusteella
sopimuskorvaus on suoritettava viimeistdan 20.4.2025.

Maankayttosopimukseen on sisdllytetty ehto lisdajan myontamisesta
sopimuskorvauksen suorittamiselle. Taman ehdon mukaan kaupunki voi
maanomistajan perustellusta hakemuksesta myontaa lisdaikaa
sopimuskorvauksen suorittamiselle, missa yhteydessa sopimuskorvauksen maara
tarkistetaan elinkustannusindeksilld. Elinkustannusindeksilla tarkistettu
sopimuskorvauksen maara olisi tassa tapauksessa 155 783,37 euroa.

Maanomistajan hakemusta voidaan pitdaa perusteltuna erityisesti tontista
esisopimuksen tehneen tahon konkurssin perusteella ja kahden vuoden lisaaikaa
kohtuullisena rakennusalan ahdinko ja kiinteistomarkkinoiden alavire
huomioiden. Tdman perusteella esitetdan, ettd maanomistajalle mydnnetdan
lisdaikaa sopimuskorvauksen suorittamiselle siten, ettd sopimuskorvaus
suoritetaan kokonaisuudessaan viimeistdan yhden kuukauden kuluttua siita, kun
tontti 235-7-1052-13, sen maaraala tai maaraosa on luovutettu kolmannelle,
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kuitenkin viimeistdaan 20.4.2027 mennessa. Tassa yhteydessa sopimuskorvauksen
maara tarkistetaan maankayttdésopimuksen ehdon mukaisesi siten, etta se on
155 783,37 euroa. Muilta osin noudatetaan edelleen allekirjoitetun
maankayttdésopimuksen ehtoja.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Yhdyskuntavaliokunta esittda, ettd kaupunginhallitus paattaa

- myo6ntaa tontin 235-7-1052-13 maanomistajalle lisdaikaa sopimuskorvauksen
suorittamiselle siten, ettd sopimuskorvaus suoritetaan kokonaisuudessaan
viimeistdan yhden kuukauden kuluttua siita, kun tontti 235-7-1052-13, sen
madaraala tai maardosa on luovutettu kolmannelle, kuitenkin viimeistaan
20.4.2027 mennessa,

- tarkistaa sopimuskorvauksen maaraksi 21.4.2025 alkaen 155 783,37 euroa ja
- ettd muilta osin noudatetaan allekirjoitetun maankayttésopimuksen ehtoja.

Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Oheismateriaali:
El JULKAISTA - Hakemus
Maankayttésopimus

KH 07.04.2025 § 55

544/10.00.01.04/2021

Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:
Kaupunginhallitus paattaa
- myontaa tontin 235-7-1052-13 maanomistajalle lisdaikaa sopimuskorvauksen
suorittamiselle siten, ettd sopimuskorvaus suoritetaan kokonaisuudessaan
viimeistdan yhden kuukauden kuluttua siita, kun tontti 235-7-1052-13, sen
madraala tai maardosa on luovutettu kolmannelle, kuitenkin viimeistaan
20.4.2027 mennessa,
- tarkistaa sopimuskorvauksen maaraksi 21.4.2025 alkaen 155 783,37 euroa ja

- ettd muilta osin noudatetaan allekirjoitetun maankayttésopimuksen ehtoja.

Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Oheismateriaali:
El JULKAISTA - Hakemus
Maankayttésopimus

Jakelu:
Maanomistaja



KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRIA 5/2025
Kaupunginhallitus

16

Yhdyskuntavaliokunta §29 25.03.2025
Kaupunginhallitus § 56 07.04.2025

Tontin 6-800-2 (Niinimaki 5) luovutusehdot ja -menettely

YLKV 25.03.2025 § 29

Lisatiedot:
kiinteistdinsindori Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vuoden 2025 talousarvioon sisaltyy yhden kaupungin omistaman pientalotontin
luovutus. Talousarvioon on kirjattu osoitteessa Niinimaki 5 sijaitsevan tontin 6-
800-2 luovuttaminen vuokraamalla. Tassa asiassa kasitelldan tontin
luovutusehtoja ja -menettelya.

Tontti 6-800-2 osoitteessa Niinimaki 5

Tontti on voimassa olevassa asemakaavassa Ak 108 (vahvistettu 19.1.1990)
osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO-8) (ote ajantasakaavasta
oheismateriaalina). Tontin rakennusoikeus on 200 k-m? yhdelle asunnolle
enintdan kahteen kerrokseen (kaavakarttaan merkitty rakennusoikeus: 1 Il 200).
Tontin pinta-ala on 976 m?2.

Kaupungin paattamat luovutusperiaatteet

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt (16.11.2020 § 52, linkki) keskeiset periaatteet

noudatettavaksi kaupungin luovuttaessa rakentamattomia asuntotontteja.

Periaatteiden mukaan

e Tonttien luovutustapa on vuokraus tai myynti. Vuokraus on ensisijainen
vaihtoehto, ellei perustelluista syistd muuta paateta.

e Tontit luovutetaan avoimella hinta- ja/tai laatukilpailulla taikka
hakumenettelylla.

e Vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon tarkoitetut tontit luovutetaan
markkina-arvosta.

e Tonttien luovutusehtoihin sisallytetdan rakentamisvelvoite seka ehto, jonka
mukaan tonttia ei saa ilman kaupungin suostumusta luovuttaa
rakentamattomana edelleen.

e Vuokratonttien periaatteet:

- Vuokra-aika on pientalotonteilla ja kerrostalotonteilla 50 vuotta.

- Vuosivuokra on 4 % tontin markkina-arvosta, vuokra sidotaan

elinkustannusindeksiin.

- Kerrostalotonttien ja pientalotonttien vuokrasopimuksiin selvitetdaan ehtoa,

joka mahdollistaa vuokran tasotarkistuksen kesken vuokrakauden.
Kaupunginvaltuusto paatti myos, ettad periaatetta 50 vuoden vuokra-ajasta
noudatetaan, kun vuokran tasotarkistuksen kesken vuokrakauden mahdollistava
ehto voidaan sisallyttda vuokrasopimukseen.

Tontin luovutuksen valmistelussa on huomioitu luovutusperiaatteet. Tontti
esitetdan luovutettavaksi vuokraamalla. Vuokra-ajaksi esitetdan 50 vuotta ja
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maanvuokrasopimukseen sisallytettavaksi ehto vuokran tasotarkistuksesta
kesken vuokrakauden noudattaen tontin 3-43-32 osoitteessa Kavallintie 8a
vuokrasopimuksen vastaavaa ehtoa.

Tontin luovutusmenettely

Tontti esitetdan vuokrattavaksi liitteen 1 (Luovutusehdot ja -menettely) ja
liitteen 2 (Maanvuokrasopimusluonnos) mukaisesti. Tontti luovutetaan taysi-
ikdiselle luonnolliselle henkildlle omatoimiseen rakentamiseen. Tonttia ei
luovuteta talldin esimerkiksi yhtiolle tai rakennusliikkeelle. Tontti luovutetaan
ensisijaisesti henkildlle, jolle kaupunki ei ole aikaisemmin luovuttanut
(myynti/vuokraus) tai joka ei tdlld hetkelld hallitse kaupungin luovuttamaa
tonttia.

Tontista kiinnostuneille varataan vahintaan nelja viikkoa aikaa perehtya tontin
tietoihin ja tayttaa tontin hakemuslomake. Mikali tontista saadaan useampi kuin
yksi hyvaksyttava hakemus, arvotaan tontinsaaja ja lisaksi muutama hakija
varasijalle.

Tontinsaajan on maksettava varausmaksu yhden viikon kuluessa hakemuksen
hyvaksymisen tiedoksisaannista. Varausmaksu on 1000 euroa, jota maaraa
voidaan pitaa kohtuullisena ja jonka arvioidaan kattavan luovutukseen liittyvista
tarpeellisista toimista kaupungille aiheutuneet kustannukset. Tontinsaajan on
allekirjoitettava tontin maanvuokrasopimus yhden kuukauden kuluessa
hakemuksen hyvaksymisen tiedoksisaannista. Varausmaksu hyvitetdan tontin
vuokraamisen jalkeen ensimmaisessa vuokraerassa. Jos tontinsaaja ei maksa
varausmaksua tai varausmaksun maksamisen jalkeen allekirjoita
maanvuokrasopimusta annetussa maaraajassa, hakemuksen hyvaksyminen ei
enaa sido kaupunkia. Talloin tontinsaaja myos menettdd maksamansa
varausmaksun.

Mikali tontinsaaja ei maksa varausmaksua tai allekirjoita maanvuokrasopimusta
maardajassa, tonttia tarjotaan ensimmaisena varasijalla olevalle hakijalle
huomioiden hakemuksen voimassaolo. Mikali varasijalla olevat hakijat eivat ota
tonttia vastaan, tontti palautuu luovutettavaksi noudattaen ylld kuvattua
menettelyd, kuitenkin niin, ettd hakemuksen tekemiseen varataan aikaa
vahintaan kaksi viikkoa. Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden hyvaksya tai hylata
saadut hakemukset.

Tontin vuokran maarityksesta

Tontin maanvuokran maarittamista varten maankayttoyksikko on tilannut kaksi
arviolausuntoa tontin markkina-arvosta paikallisilta kiinteistovalitysyrityksilta.
Arviolausuntojen keskiarvon perusteella on tontin markkina-arvo 410 000 euroa
(2050 €/k-m?). Tontin vuosivuokra 4 % markkina-arvosta on 16 400 euroa.
Vuosivuokra perustuu tontin kaavan mukaiseen rakennusoikeuteen (200 k-m?).

Kaupungin viime vuosina vuokraamalla luovuttamien pientalotonttien vuokran
maarityksessa on huomioitu energiatehokkuuteen ohjaaminen
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tontinluovutusehtojen kautta. Tontin vuosivuokra on pohjautunut tontin
kaytettyyn rakennusoikeuteen asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden sijaan,
jolloin vuokra on maaraytynyt tontin markkina-arvosta lasketun yksikkéhinnan
(€/k-m?) ja kdytetyn rakennusoikeuden (k-m?) perusteella. Vuosivuokralle on
maaritetty kuitenkin vahimmaistaso, jonka vuokra on riippumatta kaytetysta
rakennusoikeudesta. Vuosivuokran vahimmaistaso on maaritetty
rakennusoikeuden 150 k-m? perusteella.

Nyt kdsittelyssa olevan tontin vuokra esitetddan maaritettavaksi vastaavalla
tavalla. Tontin vuokran vahimmaistaso rakennusoikeuden 150 k-m? perusteella
on 12 300 euroa. Tontin ollessa rakentamaton vuokra on vahimmaistason
mukainen. Tontin rakentamisen jalkeen tontin vuokra tarkistetaan toteutuneen
kaytetyn rakennusoikeuden mukaiseksi. Tarkistus tehddan tontille
rakennettavan asuinrakennuksen kdyttdonottoa seuraavan kalenterivuoden
alusta. Mikali kdytetyssa rakennusoikeudessa tapahtuu vuokra-aikana
muutoksia, vuokra tarkistetaan muutoksen kdyttéonottoa seuraavan
kalenterivuoden alusta. Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja vuokraa
korotetaan taman mukaisesti vuosittain.

Maanvuokrasopimuksesta

Maanvuokrasopimus perustuu kaupungin maanvuokrasopimuksissa
noudattamaan kdytant6on huomioiden kaupungin paattamat
luovutusperiaatteet sekd maanvuokralain sdannokset ja tonttikohtaiset
olosuhteet. Vuokrasopimukseen on sisdllytetty ehto rakentamisvelvoitteesta,
jonka mukaan tontille on rakennettava kolmen vuoden kuluessa tontin
vuokraamisesta asuinrakennus valmiiksi siten, etta
rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt sen kayttoonotettavaksi. Mikali
vuokralainen ei tayta rakentamisvelvoitetta madraajassa, vuokranantaja voi
irtisanoa vuokrasopimuksen. Vuokrasopimukseen on my®os sisallytetty ehto
tontin vuokraoikeuden luovuttamisesta kolmannelle ennen
rakentamisvelvoitteen tayttamistad. Taman ehdon sisaltda on paivitetty
huomioiden Maanmittauslaitoksen tarkistettu linjaus maanvuokraoikeuden
kirjaamiskaytanndssa. Vuokralainen sitoutuu siirtdessdan vuokraoikeuden
eteenpdin ennen rakentamisvelvoitteen tayttamistd maksamaan
vuokranantajalle korvauksen, ellei vuokranantaja ole erikseen antanut
suostumustaan vuokraoikeuden siirrolle. Korvauksen maara on
luovutusajankohdan perusvuokra 16-kertaisena.

Vuokrasopimukseen on sisallytetty myos ehto vuokralaisen oikeudesta ostaa
tontti vuokra-aikana edellyttden, etta rakentamisvelvoite on taytetty ja
rakentamisvelvoitteen mukaisen rakentamisen loppukatselmus on
kokonaisuudessaan hyvaksytysti suoritettu. Kauppahinta on vuokra-ajan
ensimmadiset 10 vuotta tontin markkina-arvo (410 000 euroa) korotettuna
elinkustannusindeksilla ja taman jalkeen kaupungin erikseen paattama hinta.
Kaupungin paattamissa luovutusperiaatteissa ei ole mainintaa vuokralaisen
oikeudesta ostaa tontti vuokra-aikana. Todettakoon, etta kaupungin viime
vuosina vuokraamien tonttien vuokrasopimuksiin sisaltyy vuokralaisen oikeus
ostaa tontti vuokra-aikana.
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Toimivallasta

Tontin luovutusprosessin sujuvoittamiseksi esitetdan, etta kaupunginjohtaja
oikeutetaan hyvaksymaan tai hylkdamaan hakemukset ja allekirjoittamaan
maanvuokrasopimus kaupungin puolesta.

Lisdksi esitetdan, ettd kaupunginjohtaja oikeutetaan tekemaan tarpeelliset
lisdykset ja muutokset asiakirjoihin lukuun ottamatta vuokra-aikaa, vuokran
maaraa, vuokran tasotarkistusta, rakentamisvelvoitetta, edelleenluovutuskieltoa
ja tontin osto-oikeutta sekd sopimussakkoja.

Hallintosdannoén 19 §:n mukaan kaupunginhallituksen toimivaltaan kuuluu
paattaa kaupungin kiintean omaisuuden hankinnasta ja luovuttamisesta.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Yhdyskuntavaliokunta esittaa, ettd kaupunginhallitus paattaa

- ettd tontti 6-800-2 (Niinimaki 5) luovutetaan vuokraamalla liitteiden 1 ja 2
mukaisesti,

- oikeuttaa kaupunginjohtajan hyvaksymaan tai hylkdamaan hakemukset seka
allekirjoittamaan maanvuokrasopimuksen ja

- oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan tarpeelliset lisdykset ja muutokset
liitteisiin 1 ja 2 lukuun ottamatta vuokra-aikaa, vuokran maaraa, vuokran
tasokorotusta, rakentamisvelvoitetta, edelleenluovutuskieltoa ja tontin osto-
oikeutta seka sopimussakkoja.

Paatos:

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Liitteet:

Luovutusehdot ja -menettely

Maanvuokrasopimusluonnos

Oheismateriaali:
Ote ajantasakaavasta

KH 07.04.2025 § 56
140/10.00.02.02/2025
Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:
Kaupunginhallitus paattaa

- ettd tontti 6-800-2 (Niinimaki 5) luovutetaan vuokraamalla liitteiden 1 ja 2
mukaisesti,

- oikeuttaa kaupunginjohtajan hyvaksymaan tai hylkdamaan hakemukset seka
allekirjoittamaan maanvuokrasopimuksen ja
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Paatos:

Liitteet:

Oheismateriaali:

- oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan tarpeelliset lisdykset ja muutokset
liitteisiin 1 ja 2 lukuun ottamatta vuokra-aikaa, vuokran maaraa, vuokran
tasokorotusta, rakentamisvelvoitetta, edelleenluovutuskieltoa ja tontin osto-
oikeutta seka sopimussakkoja.

Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Luovutusehdot ja -menettely
Maanvuokrasopimusluonnos

Ote ajantasakaavasta
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Asemanseudun asemakaavamuutoksen tontinluovutuskilpailuohjelman hyvaksyminen

YLKV 25.03.2025 § 31

Lisatiedot:
Maankayttopaallikké Minna Penttinen, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Asemakaavan muutos on tullut vireille kiinteiston 235-402-5—-0 omistajan,
Senaatin Asema-alueet Oy:n hakemuksesta.

Kaupunginhallitus on paattanyt 28.02.2022 § 23 asemakaavan muutoksen
kdynnistamisesta siten, ettd tavoitteena on tutkia asuin- ja liikekerrostalon seka
maanalaisten pysakaointitilojen sijoittamista alueelle. Yhdyskuntavaliokunta on
paattanyt kokouksessaan 28.5.2024 § 41 asettaa laaditun asemakaavaluonnoksen
nahtaville. Nahtavilleasettamispaatoksen yhteydessa yhdyskuntavaliokunta
edellytti valiokunnan nimeaman edustajan kutsumista mukaan luovutuskilpailun
tavoitteenasetantaan seka voittajan valintaan.

Asemakaavaluonnos on ollut ndhtavilla 22.8.2024-23.9.2024 valisena aikana.

Asemakaavamuutoksen luonnosvaiheen jalkeen Senaatin Asema-alueet Oy
jarjestaa yhteistyossa kaupungin kanssa tontinluovutuskilpailun Kauniaisten
asemarakennuksesta ja sen ymparistosta seka sen viereen kaavoitettavasta
asuinrakennustontista.

Kaupunginhallitus paatti 28.1.2025 § 151 nimeta Asemanseudun
asemakaavamuutoksen tontinluovutuskilpailun valmisteluun edustajaksi
Kauniaisten kaupungin maankayttopaallikon ja hanen varajasenekseen
yhdyskuntatoimen johtajan. Lisdksi edellytettiin, etta tontinluovutuskilpailun
kilpailuohjelma tuodaan yhdyskuntavaliokuntaan hyvaksyttavaksi. Ja edelleen
yhdyskuntavaliokunta ohjeistaa edustajaa ja tdman varajasenta
tontinluovutuskilpailutuksen laadinnassa tarkeistda huomioon otettavista
seikoista.

Senaatin Asema-alueet on valmistellut yhteisty6ssa kaupungin kanssa
tontinluovutuskilpailun kilpailuohjelman (oheismateriaalina,
LUOTTAMUKSELLINEN, El JULKAISTA). Koska kyseessa on tuleva julkinen kilpailu,
kilpailuohjelma on luottamuksellinen eika sita voida tassa vaiheessa julkaista, eika
muutenkaan saattaa yleiseen tietoon.

Kilpailuohjelman sisalté tiivistettyna

Kilpailualueella sijaitsee nykyisin vanha asemarakennus pihapiireineen,
rakentumaton tonttialue seka tori- ja katualueita. Kilpailun tarkoituksena on
I6ytaa alueelle vireilld olevan asemakaavaluonnoksen ldhtokohtaisten
periaatteiden mukainen asuin- ja liiketiloja sisdltava kokonaisratkaisu. Kilpailulla
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haetaan uudisrakentamiseen seka vanhalle asemarakennukselle toteuttaja ja uusi
omistaja. Kokonaisratkaisun tulee olla kaupunkikuvallisesti,

toiminnallisesti ja tilasuunnittelultaan korkeatasoinen seka taloudellisesti
toteuttamiskelpoinen. Uudisasumiseen kohdistettu asuinrakennusoikeus
luovutetaan myymalla vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon. Tori- ja katualueet
jaavat Kauniaisten kaupungin omistukseen.

Kilpailun teemana on uudisrakentamisen osalta viihtyisa ja toimiva eri
elamantilanteisiin ja -vaiheisiin soveltuva kaupunkiasuminen, sekd asunto- ja
tilasuunnittelun monipuolisuus ja asuntosuunnittelun korkea taso ja laatu.
Kilpailu on lahtokohtaisesti suunnattu ammattimaisille kiinteistéalan toimijoille,
sijoittajille, rakentajille, rakennuttajille, sekd ndiden muodostamille
toteuttaja/kilpailuryhmille.

Kilpailu painottuu erityisesti uudisrakentamiseen liittyvdaan asuntosuunnitteluun.
Kilpailussa tulee myds huomioida vanhan suojellun asemarakennuksen
liittyminen kokonaisuuteen. Lisdksi kilpailijoiden tulee ehdottaa ratkaisuja
asemarakennuksen uudelle kadytolle, joko osana kokonaisratkaisua tai itsendisena
toiminnallisena konseptina, erilladn asuinrakentamisesta.

Uudisrakentamisen osalta tavoitteena on suunnitella asuinkerrostalokohde, jossa
toiminnalliset, esteettiset, tekniset ja taloudelliset vaatimukset on ratkaistu
tasapainoisesti ja kestavasti siten, etta ne tuottavat arvoa rakennukselle ja sen
asunnoille ja asukkaille seka kaupunkilaisille ja lahiymparistolle. Suunnittelussa
tulee erityisesti keskittya laadukkaan, toiminnallisen ja viihtyisan asumisen
ratkaisuihin seka huomioida erilaisten kohderyhmien mahdolliset tarpeet
asumiselle. Kohteen suunnittelulla tulisi luoda edellytyksia, houkuttelevuutta ja
kiinnostusta kerrostalomaiseen asumisvaihtoehtoon Kauniaisten keskusta-
alueella. Oleellista on myos siten taloudellinen toteuttamiskelpoisuus, asuntojen
tulee olla riittdvan houkuttelevia my6s hinnaltaan ja luoda uutta kiinnostusta
herattdavaa asumisvaihtoehtoa Kauniaisissa. Uudisrakennuksen suunnittelussa
tulee ottaa huomioon energiatehokkuus ja ilmastoviisas toteuttaminen.
Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota kaupunkikuvalliseen
tarkasteluun ja suunniteltavan uudisrakentamisen tulee olla sopusoinnussa
ymparoivan rakennuskannan kanssa. Kilpailuohjelmassa on huomioitu
yhdyskuntavaliokunnan esille nostama seikka, jonka mukaan suunnittelussa tulee
huomioida rakennuksen keskeinen sijainti ja kaavaluonnoksen mukaisen
korkeuden hallitsevuuden merkitys keskustamiljédssa. Rakennuksen
toteuttaminen edellyttdad kaupunkikuvallisesti ja esteettisesti laadukasta,
kestavaa ja korkeatasoista suunnittelua ja toteutusta. Suunnitelmissa tulee
mahdollisuuksien mukaan hyédyntaa alueen nakymia ja maisemia
mahdollisimman monessa asunnossa etenkin rakennuksen 6. kerroksen ja tata
ylempien asuntojen osalta ja mahdollisesti kattokerroksen kasittelyssa.

Kilpailun on tarkoitus alkaa syksylla 2025. Kilpailu on kaksivaiheinen siten, etta
sen ensimmaisessa vaiheessa kilpailija toimittaa kilpailunjarjestajalle
kilpailuehdotuksen, selvityksen ostajatahoista seka indikatiivisen tarjouksen
rakennusoikeuden ostamisesta (uudisrakennusoikeus + suojeltu asemarakennus).
Madraaikaan saapuneista ja arviointikelpoisuuden saavuttaneista ensimmaisen
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vaiheen kilpailuehdotuksista jarjestetaan kaikille asiasta kiinnostuneille
verkkokysely.

Kilpailun toiseen vaiheeseen (neuvotteluvaihe) valitaan toimitettujen
kilpailuehdotusten perusteella parhaiten ensimmaisen vaiheen arvioinnissa
menestyneet kilpailijat (1-4 kilpailijaa). Toisessa vaiheessa kilpailijat tarkentavat
suunnitelmiaan arviointiryhman mahdollisen palautteen perusteella lopulliseksi
kilpailusuunnitelmaksi ja jattavat sitovan tarjouksen asemanseudun rakennusten,
maaraalojen ja niille kaavamuutoksella mahdollistettavan
uudisrakennusoikeuden ostamisesta. Arviointiryhma kuulee arvioinnin aikana
my0s muiden eri alojen asiantuntijoita. Kilpailun toisessa vaiheessa Kauniaisten
kaupungin kaupunkikuvatoimikunnalle varataan mahdollisuus antaa lausunto
jatkoon valituista kilpailuehdotuksista. Senaatin Asema-alueet Oy solmii kilpailun
voittaneen tahon kanssa kiinteistokaupan kaavaehdollisen esisopimuksen.
Kilpailun ratkaisemisen jalkeen Kauniaisten kaupunki jatkaa vireilld olevaa
kaavaprosessia laatimalla alueelle kaavaehdotuksen yhteistydssa Senaatin
Asema-alueet Oy:n ja kilpailun voittaneen tahon kanssa.

Tavoitteena on, etta kilpailun lopputuloksen mukainen kaavaehdollinen
esisopimus solmitaan vuoden 2026 aikana ja lopullisen kiinteistékaupan
mahdollistava asemakaavaehdotus tulisi lainvoimaiseksi vuoden 2026-2027
aikana. Rakentaminen voisi kdynnistya arviolta aikaisintaan 2027-2028, kun
alueella on toteuttamisen edellyttdma lainvoimainen asemakaava seka riittavat
kunnallistekniset valmiudet mm. suunnitteilla ja rakenteilla olevien
kaupunkiradan ja pyorailybaanan yhteensovittamisen suhteen. Kilpailun tarkempi
yleisaikataulu |6ytyy oheismateriaalista.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Yhdyskuntavaliokunta hyvidksyy oheismateriaalina olevan kilpailuohjelman
19.3.2025. Lisdksi valiokunta hyvaksyy, etta kilpailuohjelmaan voidaan tehda
teknisid seka tarkentavia muokkauksia ja paivityksia ennen ohjelman
julkaisemista. Yhdyskuntavaliokunta Iahettaa kilpailuohjelman tiedoksi
kaupunginhallitukselle.

Asiasta kdaydyn keskustelun jalkeen pj Saarela jatti  vpj Villan kannattamana
seuraavan muutetun paatosesityksen:

7.1 Yhdyskuntavaliokunta hyvaksyy oheismateriaalina olevan 19.3.2025 paivatyn
kilpailuohjelman ja  pyytaa lisaksi kilpailutoimikuntaa painottamaan
kilpailuohjelmassa, etta

e toteutettava ratkaisu voi olla kerrosnelidiltaan ja kerrosluvultaan pienempi
kuin kaavaluonnoksen maksimi ja

e suunnitteluratkaisu voi ylittda kaavaluonnoksen rakennusruudun rajat
perustelluista syista
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Paatos:

Liitteet:

Oheismateriaali:

Jakelu:

KH 07.04.2025 § 57

501/02.08.00.00.02/2024

Lisaksi valiokunta hyvaksyy, etta kilpailuohjelmaan voidaan tehda teknisia seka
tarkentavia muokkauksia ja paivityksia ennen ohjelman julkaisemista.
Yhdyskuntavaliokunta lahettaa kilpailuohjelman tiedoksi kaupunginhallitukselle.

Esitys sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.
Yhdyskuntavaliokunta hyviaksyy oheismateriaalina olevan 19.3.2025 paivatyn

kilpailuohjelman ja pyytaa lisaksi kilpailutoimikuntaa painottamaan
kilpailuohjelmassa, etta

. toteutettava ratkaisu voi olla kerrosnelidiltdan ja kerrosluvultaan
pienempi kuin kaavaluonnoksen maksimi ja
0 suunnitteluratkaisu voi ylittaa kaavaluonnoksen rakennusruudun

rajat perustelluista syista
Lisdksi valiokunta hyvaksyy, etta kilpailuohjelmaan voidaan tehda teknisia seka

tarkentavia muokkauksia ja paivityksia ennen ohjelman julkaisemista.
Yhdyskuntavaliokunta lahettaa kilpailuohjelman tiedoksi kaupunginhallitukselle.

El JULKAISTA, LUOTTAMUKSELLINEN kilpailuohjelma 19.3.2025

Senaatin Asema-alueet Oy
Kaupunginhallitus (tiedoksi)

Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:

Paatos:

Oheismateriaali:

Kaupunginhallitus merkitsee Asemanseudun asemakaavamuutoksen
tontinluovutuskilpailuohjelman tiedoksi.

Merkittiin, ettd kaupunginhallitus oli asiassa § 2 “Toimielinten ja yleishallinnon
viranhaltijoiden paatospoytakirjat (kuntalain 92 §)” paattanyt kayttanyt otto-
oikeutta yhdyskuntavaliokunnan paatokseen 25.3.2025 § 31, eli asiaan
Asemanseudun asemakaavamuutoksen tontinluovutuskilpailuohjelman
hyvaksyminen, minka vuoksi tassad pykaldassd mainittua asiaa ei kasitelty erikseen.

El JULKAISTA, LUOTTAMUKSELLINEN kilpailuohjelma 19.3.2025
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Sahkbdauton latauspaikkojen lisdys kaupungin kiinteistojen pysakointialueille

YLKV 05.11.2024 § 96

Lisatiedot:
Projekti-insinoori Aleksi Meuronen, puh. 040 6683202
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Sdhkoauton latauspaikkojen lisdys kaupungin kiinteistojen pysakointialueille

Hankkeen tausta

Hankkeen ldhtdkohtana on lakimuutos (29.10.2020/733 78§), jonka mukaan kaikilla
muilla rakennuksilla kuin asuinrakennuksilla, joiden yhteydessd olevilla
pysakointialueilla on enemman kuin 20 paikkaa, tulee olla asennettuna vahintaan
yksi sdhkdauton latauspaikka.

Yhdyskuntatoimi on selvittdnyt kustannustehokasta tapaa lisdtd latauspaikkoja
niin, ettd latauspaikkojen maara ja sijainti palvelevat kaupunkilaisia
mahdollisimman hyvin, mutta kuitenkin niin, ettd lain maarittdma vahimmaisehto

tayttyy.

Hankkeen tavoitteena on tarjota kaupunkilaisille mahdollisuus ladata sdhkodautoja
kaupungin kiinteistdjen parkkipaikoilla niin, ettd lakimuutoksen asettama
vahimmaisvaatimus latauspaikoista tayttyy.

Hankesuunnitelma

Hankesuunnitelmassa on tarkasteltu kahta vaihtoehtoa. Ensimmaisessa
vaihtoehdossa  (VE1l) latauspaikkoja  rakennetaan lain  edellyttama
vahimmaismaara. Toisessa vaihtoehdossa (VE2) latauspaikkoja rakennetaan siten,
etta niitd on 5 % pysakointipaikoista.

Kauniaisten on tarkoitus vahentda kiinteistojaan vuosina 2024-2028. Nykyisen
esityksen mukaan vdhennys koskee latauspaikkojen lisdyksen piirissa olevista
rakennuksista kaupungintaloa, jadhallia ja pujottelurinnettd. Poistuville
kiinteistoille ei asenneta latauspaikkoja.

VE1

Vaihtoehto 1 kasittda yhden kahta latauspaikkaa palvelevan latausaseman
lisaamisen kaikkien lakimuutoksen piirissa olevien rakennusten pysakointialueille,
joilla ei ennestdan ole latauspaikkoja. Lisdksi varaudutaan lisdasemien
asentamiseen putkittamalla 5 % pysakdintipaikoista.



KAUNIAISTEN KAUPUNKI
Kaupunginhallitus

POYTAKIRJIA 5/2025 26

Yhdyskuntavaliokunta
Yhdyskuntavaliokunta
Kaupunginhallitus

§96 05.11.2024
§33 25.03.2025
§ 58 07.04.2025

Vaihtoehto 1:ssa 8 kiinteistolle lisdtadan yhteensa 8 uutta latausasemaa, jotka
palvelevat 16 latauspaikkaa. Listaus pysakointialueista ja lisattavista
latauspaikoista liitteessa. Kustannusarvio sisaltdda maanrakennusty6t, tarvittavan
laitteiston ja sen asennuksen seka suunnittelun ja 12 % hankevarauksen.

VE1:n kustannusarvio on 215 000 €. Kustannusarvio tarkentuu
luonnossuunnittelun edetessa.

VE2

Vaihtoehto 2:ssa lakimuutoksen piirissd olevien rakennusten pysakdointialueille
rakennetaan lain edellyttamaa vahimmaismaadrada useampi latauspaikka. Tassa
vaihtoehdossa 5 % pysakointipaikoista muutetaan latauspaikoiksi. Lisaksi
varaudutaan lisdasemien asentamiseen putkittamalla 5 % pysakdointipaikoista.

Vaihtoehto 2:ssa 10 kiinteistolle lisdtaan yhteensa 14 uutta latausasemaa, jotka
palvelevat 28 latauspaikkaa. Listaus pysakdintialueista ja lisattavista
latauspaikoista liitteessa. Kustannusarvio sisaltdda maanrakennustyot, tarvittavan
laitteiston ja sen asennuksen sekd suunnittelun ja 12 % hankevarauksen.

VE2:n kustannusarvio on 260 000 € Kustannusarvio tarkentuu
luonnossuunnittelun edetessa.

Esitys

Tilakeskus esittaa toisen vaihtoehdon (VE2) hyvaksymista, ja
hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinnan vahvistamista 260 000 euroksi (alv 0%).
Latauspaikkojen suurin kustannustekija on kaivuu- ja kaapelointityd, ja useamman
latausaseman asentaminen kerralla laskee yhteen asemaan kohdistuvaa hintaa.
Esitetyssa vaihtoehdossa yhden latauspaikan hinta on edullisempi. Lisdksi on
odotettavissa, ettd Kauniaisten sdhko- ja lataushybridiautokanta tulee
Iahitulevaisuudessa kasvamaan ja sen myota kasvaa myos tarve latausasemille.
Tama vaihtoehto ottaa odotetun latauspaikkojen tarpeen kasvamisen paremmin
huomioon.

Hanke esitetddn toteutettavaksi rajoitetulla hankintamenettelylla Hanselin DPS
hankesopimuksen kilpailutuksen kautta.

Latausasemille esitetaan kilpailutettavaksi yksityinen toimija, joka toimittaa,
asentaa ja yllapitaa latauslaitteet, seka hoitaa kayttoon liittyvat asiat, kuten
laskutuksen, vikailmoitusten hoitamisen ja huollon.

Hankesuunnitelmavaiheen tuloksena on liitteend oleva hankesuunnitelma.

Hanke esitetdan sisallytettdavaksi vuoden 2025 investointiohjelmaan ja
hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinnan vahvistamista 260 000 euroksi (alv 0%).
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Mikali kaupunginhallitus tekee hankepaatoksen ja hyvaksyy hankesuunnitelman,
jatkuu hankkeen valmistelu yhdyskuntatoimen osalta luonnossuunnittelun
kdaynnistamisella.

Yhdyskuntatoimen johtajan sijainen Minna Penttinen:

Paatos:

Liitteet:

Jakelu:

YLKV 25.03.2025 § 33

Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle esityslistan liitteena
olevan sdhkodautojen latauspaikkojen lisdyksen hankesuunnitelman hyvaksymista
VE2-vaihtoehdon mukaisesti ja hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinnan
vahvistamista 260 000 euroksi (alv 0%).

Lisaksi yhdyskuntavaliokunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle, etta se
esittdisi kaupunginvaltuustolle 260 000 € maardarahan myoéntamista vuodelle
2025 hankkeen suunnittelua ja toteutusta varten.

Varapj Villa jatti pj Saarelan seka jasenten Huttunen ja Tupamaki kannattamana
seuraavan vastaesityksen: ” Valiokunta palauttaa asian valmisteltavaksi silla
evastykselld, etta selvitetdan sellainen toimintamalli, jossa kaupunki omistaa maa-
alueen, putkitukset seka kaapeloinnin ja kilpailuttaa latauslaiteoperaattorin
vastaamaan latausinfrastruktuurin rakentamisesta ja yllapidosta.”

Esitys sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Asia palautettiin.

Hankesuunnitelma

Kaupunginhallitus

Lisatiedot:
Projekti-insind6ri Aleksi Meuronen, puh. 040 6683 202
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Hankkeen tausta

Hankkeen lahtokohtana on lakimuutos, jonka mukaan kaikilla muilla rakennuksilla,
kuin asuinrakennuksilla, joiden yhteydessa olevilla pysdkointialueilla on enemman
kuin 20 paikkaa, tulee olla asennettuna vahintaan yksi sahkdauton latauspaikka.
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Tilakeskus on selvittanyt kustannustehokasta tapaa lisata latauspaikkoja niin, etta
latauspaikkojen maara ja sijainti palvelee kiinteiston kayttdjia mahdollisimman
hyvin, ja etta lain maarittamat vahimmaisehdot tayttyvat.

Hanke on ollut yhdyskuntavaliokunnan kasittelyssd 5.11.2024. YLKV paatti
palauttaa asian takaisin kasiteltdvdksi. Tavoitteena oli selvittdd sellainen
toimintaratkaisu, jossa kaupunki omistaa maa-alueen, putkitukset seka
kaapeloinnin ja kilpailuttaa latauslaiteoperaattorin vastaamaan
latausinfrastruktuurin rakentamisesta ja yllapidosta. Lisdksi valiokunta pyysi
selvittdmaan, voiko kiinteistéjen latausasemia yhdistada eri kiinteistéjen valilla.

Hankesuunnitelmaa varten on tehty markkinakartoitus haastattelemalla eri
latauslaiteoperaattoreita (Helen, Kotisdhko, eParking, Plugit, Wolttinen, Aimo
Park). Kaikkien p&aasiallinen liiketoimintamalli kasittda latausasemien myymisen
seka latauspalvelun tuottamisen kuukausimaksua ja provisiota vastaan. Muutama
toimija tarjoaa ostoratkaisun lisdksi leasingratkaisua, milla latausaseman hinta
pyritdadn kuolettamaan kuukausimaksulla. Edella mainitut tahot eivat tarjoa
alhaisella kayttoasteella tai kierrolla oleville kohteille ratkaisua, missa tilaaja
omistaisi paikan, ja latauslaiteoperaattori toisi latausinfrastruktuurin paikalle ja
tekisi liiketoimintaa myymalla sahkoa. Alhainen kayttoaste tai kierto tarkoittaa
tassa tapauksessa sitd, ettd palveluntuottajien liiketoimintamallin kannalta ei ole
riittdvaa pelkastdadan se, ettd pysakointialueella on paljon autoja, vaan
edellytyksenad on myos se, ettd autojen, eli potentiaalisten asiakkaiden, vaihtuvuus
on riittavan korkea.

Markkinakartoituksessa on haastateltu muutamia kuntia ja kaupunkeja (Vantaa,
Helsinki, Kirkkonummi, Mantsala, li ja Porvoo). Korkean kdyttdasteen ja kierron
kohteille voi olla mahdollista 16ytdd toimija, joka toteuttaisi latausaseman
rakentamisen ja operoimisen omalla kustannuksellaan. Markkinakartoituksen
mukaan tallaisella ratkaisulla on toteutettu liikuntakohteiden ja vilkkaiden
keskustakohteiden Ilatausasemia haastatelluista ainoastaan Vantaalla ja
Helsingissa. Naissdkin kohteissa tarjouksia on tullut heikosti. Vain vyksi
markkinakartoituksessa haastatelluista toimijoista olisi kiinnostunut toteuttamaan
Kauniaisten uimahallin parkkipaikan latauspalvelun talla ratkaisulla. Muiden
haastateltujen kuntien hankintaorganisaatiot ovat paatyneet hankkimaan
latausasemat ostoratkaisulla Hanselin kilpailuttaman yhteishankinnan kautta.

Laki rakennusten varustamisesta sdahkoajoneuvojen latauspaikoilla ja
latauspaikkavalmiuksilla sekd automaatio- ja ohjausjarjestelmilla 29.10.2020/733
7 & Olemassa olevan rakennuksen varustaminen sdhkoajoneuvojen
latauspaikoilla. Rakennuksen omistajan on huolehdittava, etta sellaisessa kaytossa
olevassa muussa rakennuksessa kuin asuinrakennuksessa, jonka yhteydessa
on enemman kuin 20 pysakointipaikkaa rakennuksessa tai kiinteistolld, on
asennettuna vahintaan yksi latausasema.

Pysakointipaikat voivat sijaita eripuolella rakennusta tai kiinteistd4, jolla rakennus
sijaitsee. Jos rakennus ei ole kaytossa tai rakennuksen purku on suunnitteilla, ei
velvollisuutta latausaseman asentamiseen ole. Latausasemaon joko
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normaalitehoinen tai suuritehoinen latausasema, sen mukaan miten rakennuksen
omistaja paattaa. Yhdella kiinteistolla ei voida jattaa latausasemaa asentamatta
silla  perusteella, ettd toiselle kiinteistdlle asennettaisiinkin enemman.
Lakimuutoksen alaisten rakennusten vaadittavat latauspaikat tulee sijaita
kiinteistolla.

Markkinakartoituksen lopputulemana voidaan todeta, etta ratkaisua, jossa
palveluntuottaja toimittaa omalla kustannuksellaan latauslaitteet ja vastaa
operoinnista, voidaan yrittaa kilpailuttaa hankkeen piirissa oleville kohteille
ainoastaan uimahallille ja palloiluhallille. Muiden kohteiden osalta téllaiselle
toteutusratkaisulle ei ole kiinnostusta ja latausasemien asennus tulisi toteuttaa
osto- tai vuokraratkaisulla.

Hankesuunnitelma

Hankesuunnitelmassa on tarkasteltu kahta vaihtoehtoa. Ensimmaisessa
vaihtoehdossa (VE1) latauspaikkoja lisdtaan lain edellyttdma vahimmaismaara.
Toisessa vaihtoehdossa (VE2) latauspaikkoja lisdtdan 5 %:lle pysakointipaikoista.

Molemmissa vaihtoehdoissa uimahallin ja palloiluhallin yhteiset latausasemat
esitetdan kilpailutettavaksi erikseen, tarkoituksena I6ytaa palveluntuottaja, joka
tarjoaisi sellaista ratkaisua, missd he kattaisivat latausasemien kaikki kulut, ja
kaupungin vastuulle jaisi ainoastaan infratyot.

Kaupungin luovuttavien kiinteistojen listalla oleville rakennuksille ei lisata
latauspaikkoja.

Latausasemien rakentamisessa suurin  kustannustekija on kaivuu- ja
kaapelointityd. Latausasemia voidaan mahdollisesti kohdekohtaisesti sijoittaa
rakennusten seinustalle, jolloin kalliiden infratdiden kustannus laskee.
Latauslaitteet on mahdollista hankkia ostamalla tai vuokraamalla. Infratéiden
investointikustannus on laitteiden hankintatavasta riippumatta sama.

VE1

Vaihtoehto 1 kasittdd yhden latausaseman lisddmista kaikkien lakimuutoksen
piirissa  olevien rakennusten pysdkdintialueille, joilla ei ennestddn ole
latauspaikkoja. Lisdksi varaudutaan lisdasemien asentamiseen asentamalla
sahkokaapelin varausputket 5 % pysdkdintipaikoista.

Vaihtoehto 1:ssa 9 kiinteistolle lisdtadan yhteensa 9 wuutta latauspaikkaa.
Kustannusarvio sisdltdda maanrakennustyot, tarvittavan laitteiston ja sen
asennuksen seka ja 12 % hankevarauksen

VE1:n kustannusarvio on:
Ostettuna 137 312 € + 56 €/kk
Vuokrattuna 123 200 € + 420 €/kk
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Tarkempi erittely on esitetty hankesuunnitelmassa. Kustannusarvio tarkentuu
suunnittelun edetessa.

VE2

Vaihtoehto 2:ssa 5 % lakimuutoksen piirissda olevien rakennusten
pysakointipaikoista muutetaan latauspaikoiksi. Muutos koskee pysakdintialueita,
joilla ei ennestddn ole latauspaikkoja sekd Rakennuskonttoria ja Villa Bredaa.
Lisdksi varaudutaan lisdasemien asentamiseen asentamalla sdhkokaapelin
varausputket 5 % pysakointipaikoista.

Vaihtoehto 2:ssa 10 kiinteistolle lisatdan yhteensa 28 uutta latauspaikkaa.
Kustannusarvio sisdltdd maanrakennustyot, tarvittavan laitteiston ja sen
asennuksen sekd 12 % hankevarauksen.

VE2:n kustannusarvio on:
Ostettuna 186 816 € + 208 €/kk
Vuokrattuna 134 400 € + 1440 €/kk

Tarkempi erittely on esitetty hankesuunnitelmassa. Kustannusarvio tarkentuu
suunnittelun edetessa.

Esitys

Tilakeskus esittda ensimmaisen vaihtoehdon (VE1) hyvaksymista ostoratkaisulla, ja
hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinnan vahvistamista 140 000 euroksi (alv 0 %).
Ostoratkaisu on kokonaiskustannuksiltaan vuokraratkaisua edullisempi kolmen
vuoden kayton jalkeen. Latausasemien asentaminen on lakisdateinen velvoite,
joka toimii [ahinna kaupungin tarjoamana palveluna kiinteistojen kayttajille, mutta
taloudellisena sijoituksena se ei ole kannattava. Vaikka on odotettavissa, etta
Kauniaisten sdahko- ja lataushybridiautokanta tulee ldhitulevaisuudessa kasvamaan
ja sen myotda kasvaa myOs tarve latausasemille, on odotettavissa, ettei
latausasemista saatava tuotto kata niiden kaikkia asennuskustannuksia.

Uimahallin ja palloiluhallin latausasemat esitetdaan kilpailutettavaksi ratkaisulla,
missa  palveluntuottaja vastaa kustannuksellaan latausasemista, niiden
asentamisesta ja operoinnista.

Muut kohteet esitetdaan toteutettavaksi Hanselin kilpailuttaman yhteishankinnan
kautta. Hanselin puitejarjestelyn tarkoituksena on mahdollistaa ladattavien
ajoneuvojen latausratkaisujen seka niihin liittyvien tuotteiden ja palveluiden
hankinta kustannustehokkaasti. Tarkoitus on varmistaa myds niiden saatavuus,
kohtuullinen ja kilpailukykyinen hinta ja toimitusaika seka riittava tuote- ja
palveluvalikoima. Hankintamenettelyn etuna on toimittajien soveltuvuuden
tarkistaminen ja esivalikoiminen etukateen kootusti.

Puitejarjestely sisaltad kokonaisvaltaisesti latausasemien toimittamisen, yllapidon
ja operoinnin.
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Osana markkinakartoitusta on haastateltu kuntia, jotka ovat toteuttaneet
latausasemien hankinnan Hanselin puitejarjestelyn kautta. Haastatellut kunnat
ovat olleet tyytyvaisia ratkaisuun (Kirkkonummi, Mantsala, li ja Porvoo).

Hankesuunnitelmavaiheen tuloksena on liitteend oleva hankesuunnitelma.

Hankkeen toteutusvaihe esitetdan sisallytettavaksi vuoden 2026
investointiohjelmaan ja hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinnan vahvistamista
140 000 euroksi (alv 0 %). Suunnittelu tehddidn osaksi omana tyona ja osaksi
sisallytetaan rakennusten yllapito- ja kunnossapitoinvestointeihin.

Mikali kaupunginhallitus tekee hankepaatoksen ja hyvaksyy hankesuunnitelman,
jatkuu  hankkeen valmistelu yhdyskuntatoimen osalta  suunnittelun
kaynnistamisella.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle esityslistan liitteena
olevan sdhkodautojen latauspaikkojen lisdyksen hankesuunnitelman hyvaksymista
VE1-vaihtoehdon mukaisesti ja hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinnan
vahvistamista 140 000 euroksi (alv 0 %).

Lisdksi yhdyskuntavaliokunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, etta se
esittdisi kaupunginvaltuustolle 140 000 € maardarahan myoéntamista vuodelle
2026 hankkeen toteutusta varten.

Asiasta kdydyn keskustelun jalkeen jatettiin seuraavat vastaesitykset:

9.1 Hankkeen toteutus lain vahimmaisvaatimusten mukaan ainakin aluksi
(Huttunen Jarkko):

Hanke toteutetaan vain lain vahimmaisvaatimuksen mukaan ainakin aluksi.
Hanke ulkoistetaan mahdollisimman paljon latauspalvelujen toimijoille, jotka
rakentavat ja operoivat latausasemat omalla kustannuksellaan, myds infratdiden
osalta.

9.2 Uusi vastaesitys (Saarela Konsta) vpj Villan ja varajasen Laurikaisen
kannattamana:

Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle esityslistan liitteena
olevan sdahkdautojen latauspaikkojen lisdyksen hankesuunnitelman hyvaksymista
VEl-vaihtoehdon mukaisesti ja hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinnan
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Paatos:

Liite:

Jakelu:

KH 07.04.2025 § 58

vahvistamista 140 000 euroksi (alv 0 %). Lisdksi yhdyskuntavaliokunta esittaa, etta
hanketta edistetddn seuraavasti:

— Ensimmaisessa vaiheessa toteutetaan markkinaehtoisesti sellaiset kohteet,
joissa ulkopuolinen operaattori on kiinnostunut vuokraamaan latauskentan
madradajaksi ja operoimaan toimintaa (esimerkiksi Uimahalli ja Palloiluhalli)

— Toisessa vaiheessa toteutetaan sellaiset kohteet, joissa on jo olemassa oleva
kaapelivaraus latauspisteille tai kaapelointi on toteutettavissa ilman
merkittavia maatoita.

— Kolmannessa vaiheessa toteutetaan maatoita vaativat kohteet muiden maa-
tai kaapelitdiden yhteydessa.

Maararahat edelld mainittuihin esitetdaan hyvaksyttavaksi vuosibudjetoinnin
vhteydessa hankkeen vaiheistuksen mukaisesti.

Jasen Huttusen esitys 9.1 raukesi kannattamattomana.

Pj Saarelan esitys 9.2 sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Yhdyskuntavaliokunta esittda kaupunginhallitukselle esityslistan liitteena olevan
sdhkoautojen latauspaikkojen lisdyksen hankesuunnitelman hyvaksymista VE1-
vaihtoehdon mukaisesti ja hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinnan vahvistamista
140 000 euroksi (alv 0 %). Lisdksi yhdyskuntavaliokunta esittdd, ettd hanketta
edistetddn seuraavasti:

- Ensimmaisessa vaiheessa toteutetaan markkinaehtoisesti sellaiset kohteet,
joissa ulkopuolinen operaattori on kiinnostunut vuokraamaan latauskentan
madradajaksi ja operoimaan toimintaa (esimerkiksi Uimahalli ja Palloiluhalli)

- Toisessa vaiheessa toteutetaan sellaiset kohteet, joissa on jo olemassa oleva
kaapelivaraus latauspisteille tai kaapelointi on toteutettavissa ilman merkittavia
maataoita.

- Kolmannessa vaiheessa toteutetaan maatoita vaativat kohteet muiden maa- tai
kaapelitdiden yhteydessa.

Maararahat edella mainittuihin esitetdaan hyvaksyttavaksi vuosibudjetoinnin
vhteydessa hankkeen vaiheistuksen mukaisesti.

Hankesuunnitelma (paivitetty)

Kaupunginhallitus
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548/10.03.01.00.00/2024

Yhdyskuntavaliokunta on esittanyt hankkeen edistamista vaiheittain valiokunnan
paatoksesta tarkemmin ilmenevalla tavalla ja ettd maararahat edellda mainittuihin
esitetdan hyvaksyttavaksi vuosibudjetoinnin yhteydessa hankkeen vaiheistuksen
mukaisesti. Huomioon ottaen lainsdadannossa (laki rakennusten varustamisesta
sdhkbajoneuvojen latauspisteilld ja latauspistevalmiuksilla sekd automaatio- ja
ohjausjarjestelmilld) asetettu velvoite mdardajassa huolehtia olemassa olevien
rakennusten varustamisesta sdhkdajoneuvojen latauspisteilld, esitetdaan, etta
maararahat hankkeelle varataan vuoden 2026 talousarviossa, joka kasitelldan
valtuustossa syksylla 2025.

Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:

Paatos:

Liitteet:

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya esityslistan liitteena olevan sahkdautojen
latauspaikkojen lisdyksen hankesuunnitelman VE1l-vaihtoehdon mukaisesti ja
hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinnan vahvistamista 140 000 euroksi (alv 0 %).
Lisaksi kaupunginhallitus kehottaa yhdyskuntatointa ja valiokuntaa huomioimaan
maararahan tarve vuoden 2026 talousarvion valmistelun yhteydessa.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Hankesuunnitelma (paivitetty)
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Sivistyksen ja hyvinvoinnin toimialan tulosalueiden nimien paivittdminen
KH 07.04.2025 § 59
178/00.01.01.00/2025

Lisatiedot:

sivistystoimenjohtaja Mikael Flemmich, puh. 040 733 0264
hallinnon erityisasiantuntija Pilvi Kalliomaa, puh. 050 411 0202
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Hallintosdannon 14 §:n mukaan kaupunginhallitus paattaa toimialan
jakautumisesta tulosalueisiin ja tulosalueiden johtamisesta. Sdannoksessa ei ole
erillistd mainintaa toimivallasta pikemminkin teknisluontoisten nimenmuutosten
tekemiseen.

Kaupungilla tehtiin useampia organisaatiomuutoksia viime vuoden aikana.
Hallintosdannon paivittamisen yhteydessa (KV 16.9.2024 § 38) muutettiin
sivistystoimen nimeksi sivistyksen ja hyvinvoinnin toimiala. Tama muutos tuli
voimaan 30.10.2024. Lisaksi kaupunginhallitus paatti 30.9.2024 § 133 perustaa
hyvinvointityon tulosalueen 1.1.2025 alkaen.

Kaupunginhallitus kasitteli 28.10.2024 § 156 talousarvioehdotusta vuodelle 2025.
Talousarviokirja oli laadittu paivitetyn organisaatiorakenteen mukaisesti ja
talousarviokirjaan oli jo tehty muutos tulosalueen nimeen; kulttuuri- ja vapaa-
aikatoimen tulosalue on 1.1.2025 alkaen nimeltaan vapaa-aikapalvelut.
Varsinaista kaupunginhallituksen erillistd paatosta tasta ei kuitenkaan tuolloin
tehty.

Kulttuuri- ja vapaa-aikatoimi on perustettu kaupunginhallituksen paatoksella
27.5.2009 § 158 ja kirjasto ja kansalaisopisto on yhdistetty tulosalueeseen
kaupunginhallituksen paatokselld 6.10.2010 § 241.

Selvyyden vuoksi esitetdan, ettd kaupunginhallitus tekee viela erillisen paatoksen
kulttuuri- ja vapaa-aikatoimen tulosalueen nimen muuttamisesta vapaa-

aikapalveluiksi.

Samassa yhteydessa esitetdan, etta sivistyksen ja hyvinvoinnin toimialan hallinto
ja talous -tulosalueen nimeksi paivitetaan hallinto- ja talouspalvelut.

Oheismateriaalina kaupungin paivitetty organisaatio.

Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:
Kaupunginhallitus paattaa, etta sivistyksen ja hyvinvoinnin toimialan kulttuuri- ja
vapaa-aikatoimi-tulosalueen nimeksi muutetaan vapaa-aikapalvelut ja hallinto ja

talous -tulosalueen nimeksi hallinto- ja talouspalvelut.

Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.
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Oheismateriaali:

Kauniaisten kaupungin organisaatio 2025



KAUNIAISTEN KAUPUNKI
Kaupunginhallitus

POYTAKIRJIA 5/2025 36

Kaupunginhallitus

§ 60 07.04.2025

Kauniaisten sote-kiinteistdjen yhtidittamisprosessin kaynnistaminen

KH 07.04.2025 § 60

177/00.01.00.03.00/2025

Lisatiedot:

kaupunginjohtaja Christoffer Masar, puh. 050 411 0163
talousjohtaja Mikael Bostréom, puh. 050 377 1228
yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
kaupunginlakimies Lena Filipsson-Korento, puh. 050 354 0121
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupunginhallitukselle esitettiin 9.12.2024 (§ 171) Finwise Advisors Oy:n
toimesta Kauniaisten sote-kiinteistoista laadittu yhtidittamisselvitys, ja
kaupunginhallitus merkitsi tuolloin selvityksen tiedoksi. Selvitys koski
ensisijaisesti Villa Bredaa ja terveyskeskusta kattaen kuitenkin myos Villa Apollon.

Selvityksessa oli, huomioon ottaen kiinteistomarkkinatilanteen seka nykyiset
lyhyet vuokrasopimukset, lyhyelld tahtdimella luovuttu suorasta
myyntivaihtoehdosta ja keskitytty yhtidittamisvaihtoehtoon Villa Bredan ja
terveyskeskuksen osalta. Villa Apollo suositeltiin jatettavaksi kaupungin
taseeseen. Vaihtoehtoisiksi yhtidittamistavoiksi esitettiin omaisuuden siirtaminen
apporttina yhtioon tai liiketoimintakauppa tai ndiden yhdistelma.
Yhtidittamisvaihtoehdoissa on huomioitu niiden taloudelliset vaikutukset
kaupungille seka kaupungin sailyessa yhtididen omistajana etta mahdollisen
tulevan yhtion myynnin toteutuessa. Yhtidittaminen kannattaa toteuttaa siten,
etta jarjestely ja mahdolliset myohemmat kiinteistdjen myynnit ovat
toteutettavissa verotehokkaasti.

Sote-kiinteistdjen yhtidittamisselvitykseen on sittemmin paivitetty tiedot
terveyskeskuksen ja Villa Bredan neliomadarien osalta suoritetun
tarkistusmittauksen pohjalta (terveyskeskus 1499 m2 -> 3192 m2 ja Villa Breda
6189 m2 -> 6163 m2). Oheismateriaalina (ei julkaista) on paivitetty selvitys.

Selvityksen mukaan yhtidittaminen kannattaa toteuttaa siind vaiheessa, kun on
tiedossa mitka kohteet hyvinvointialue vuokraa siirtymakauden jalkeen, mika on
sovittu vuokrataso ja sopimuspituus. Sopimusneuvotteluissa hyvinvointialueen
kanssa on nyt paasty tahan pisteeseen. Koska hyvinvointialue ei tule
vuokraamaan Villa Apolloa, asiassa keskitytddn jatkossa vain terveyskeskukseen
ja Villa Bredaan.

Kaupungin tulisi nyt tehda periaatepaatokset yhtidittamisen jalkeisesta juridisesta
organisaatiosta (yhtidorakenne) seka yhtidittamistavasta.

Yhtidittamisessa omaisuuden (kiinteistojen) siirrot tulee tehda kdypaan arvoon.
Kayvan arvon maardan vaikuttaa merkittavasti kohteiden siirtymakauden
jalkeisten vuokrasopimusten kaupalliset ehdot, erityisesti vuokrataso seka
sopimuspituus.
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Selvityksen mukaan tontit kannattaa jattaa kaupungin omistukseen ja vuokrata
rakennukset vastaanottavalle yhtidlle /yhtioille. Tonttien vuokraus vihentas
yhtion verotettavaa tulosta ollen samalla kaupungille hyva tuloutuskeino
yhtiosta. Todettakoon, etta valtuuston vuonna tekema paatés tontinluovutusten
vaihtoehdoista (KV 16.11.2020 § 51) - jonka mukaan vuokraus on ensisijainen
vaihtoehto rakentamattomien asuntotonttien luovutuksen kohdalla ja muiden
rakentamattomien tonttien kohdalla arvioidaan luovutustapa tapauskohtaisesti —
ei koske nyt kasilld olevaa tilannetta.

Vaihtoehtoisista yhtidrakenteista verotuksen sekd myohempien jarjestelyiden
joustavuuden nakdkulmista tehokkain rakenne on sote-kiinteistdjen
hallinnointiyhtio (Oy), joka omistaa keskinaisiksi kiinteistdosakeyhtidiksi (KKOY)
yhtiditettavat kiinteistot / rakennukset. Mikili kunta mybhemmin paattdda myyda
kohteita (KKQY) kiinteistosijoittajalle, on varainsiirtovero 1,5 % 2.10.2023
voimaan tulleen verokannan mukaisesti. Jarjestelyn heikkous on
suoraviivaisempia rakenteita suurempi yhtididen ja hallintotyon maara.
Todettakoon, ettd kaupungin konsernissa ei ole sellaista olemassa olevaa
kiinteistoyhtiotd, jota voisi tassa tilanteessa hyddyntaa.

Vaihtoehtoiset yhtidittamistavat ovat siis omaisuuden siirtdminen apporttina
yhtioon tai liilketoimintakauppa tai ndiden yhdistelma. Maaraaikaisen
verovapaussaannon puitteissa apportilla voidaan yhtioittaa kiinteistot ilman
varainsiirtoveroseuraamusta 31.12.2030 saakka, mutta apportin osalta
yhtiokokonaisuuteen ei voida jarjestaa laina- tai muuta rahoitusta, joiden avulla
kunta pystyy tulouttamaan yhtiosta voittoja ennen yhteiséveron maksua.
Apportin tai liiketoimintakaupan taloudellinen kannattavuus riippuu
siirtymakauden jalkeisten vuokrasopimusten kaupallisista ehdoista, erityisesti
sopimuspituudesta tai arvioista siitd kuinka pitkdan kohteiden kaytto jatkuu seka
kohteiden kayvista arviosta.

Apportti vaihtoehtona:

e Yhtidittdminen voi tapahtua apporttiluovutuksena osakeyhtiélle, jolloin
siirtyvat varat luovutetaan osakeyhtiolle osakkeita vastaan.

e Luovutuksen arvona kaytetdan rakennusten kaypaa arvoa, joka kdytdnnossa
on esimerkiksi rakennusten markkina-arvo.

e Yhtion liikevoitto voidaan tulouttaa osinkoina, jolloin siitd maksetaan
yhteisovero (20%). Yhtidittamisen yhteydessd padomajarjestelyita ei voida
toteuttaa, mutta myohemmin on mahdollista tehda jarjestelyitd, jotka
mahdollistavat verotehokkaan varojen tulouttamisen.

e Poikkeus varainsiirtoverosaadaoksiin soveltuu konsultin tulkinnan mukaan
apporttina suoritettavaan omaisuuden siirtoon.

Liiketoimintakauppa vaihtoehtona:

e Liiketoimintakaupassa kunta myy yhtiditettavan liiketoiminnan
omistamalleen yhticlle.

e Liiketoimintakauppa on joustava yhtidittamisen muoto, joka mahdollistaa
yhtion padomarakenteen suunnittelun. Liiketoimintakaupassa voidaan
valikoida kauppaan kuuluvat varat ja velat.

e Yhtion maksama kauppahinta on rakennusten kaypa arvo.



KAUNIAISTEN KAUPUNKI
Kaupunginhallitus

POYTAKIRJIA 5/2025 38

Kaupunginhallitus

§ 60 07.04.2025

e Yhtio tarvitsee pddomaa kaupan toteutumiseksi. Vierasta padomaa voidaan
saada esim. liikepankeilta, Kuntarahoitukselta kunnan 100 % takauksella tai
kauppahinta tai sen osa voi jadda yhtion korolliseksi velaksi kunnalle
(padomalaina).

e Omistaja voi tehdd oman pddoman sijoituksen. Olemassa oleva yhti6 voi
hankkia pddomaa myos esim. myymalla omaisuuttaan.

e Kunta voi tulouttaa yhtio6n muodostuvaa liikevoittoa korkojen muodossa
tai yhti6 voi maksaa osinkoja.

e Maaraaikainen varainsiirtoverovapautus ei koske liiketoimintakauppaa.

Liiketoimintasiirto

e Konsultin ndkemyksen mukaan sote-kiinteistéjen ja vuokrasopimusten siirto
yhtioon saattaa tayttdd EVL 52 d § mukaisen liiketoimintasiirron, jossa
kiinteistot siirtyvat yhtioon tasearvoilla. Liiketoimintasiirrossa poistopohja jaa
tosin pienemmaksi ja yhtion verotettava tulos kasvaa verrattuna
yhtidittamisen kaypaan arvoon.

Liiketoimintakauppa on pitkalla aikavalilla kaupungille apporttia edullisempi
yhtidittdmistapa. 10 vuoden ajanjaksoa tarkastellessa liiketoimintakaupan
vaihtoehdolla siirtden kaupungin yhtiokokonaisuudelta saamat kassavirrat ovat
1,2-1,4 milj. euroa apporttivaihtoehtoa enemman. Yhtidittamishetkella
maksetaan varainsiirtovero (n. 0,6 milj. euroa), mutta vaihtoehdolla saadaan
tuloutettua kaupungille varoja verotehokkaasti pitkalla aikavalilla.

Apporttisiirron etu on valiaikainen varainsiirtoverovapautus yhtidittamishetkella.
Jos kiinteistot myydaan yhtidittamisen jalkeen, on apportti liikketoimintakauppaa
edullisempi yhtidittamistapa, kun uusi yhtié omistaa kiinteistdja alle 3 vuotta
ennen myymista. Mita pidemmaksi ajanjaksoksi kaupunki jaa sote-kiinteistjen
omistajaksi, sita edullisemmaksi muodostuu liiketoimintakauppa vaihtoehtona.
Kymmenenkin vuoden tahtdimelld nettokassavirran ero ndiden kahden mallin
valilla jaa kuitenkin prosentuaalisesti alle 10 %.

Vaihtoehtojen taloudellisten vaikutusten yhteenveto on esitetty selvityksen
sivulla 9. Huomioon ottaen, ettad kaupungin ydintehtaviin ei kuulu kiinteistéjen
omistaminen ja erityisesti ei sellaisten kiinteistéjen omistaminen, joissa
kaupungilla ei ole omaa toimintaa, esitetdan, ettd kaupungin ensisijaisena
tavoitteena on myyda sote-kiinteistot lahitulevaisuudessa. Mikali kaupungin
tavoitteeksi asetetaan kiinteistéjen myynti, on apportti kaupungin nakdkulmasta
edullisempi vaihtoehto. Apportti on my0s jarjestelyna liiketoimintakauppaa
yksinkertaisempi, koska se ei edellyta yhtion padomittamista omalla tai vieraalla
padomalla.

Mahdollisen tulevan sote-kiinteistéjen myynnin toteutuessa tulee erikseen
arvioida, onko siitd vapautuvat padomat syyta sijoittaa pitkaaikaisesti tai
kaytetdaanko varat tulevien suurten investointien rahoittamiseen. Tama vaatii
erillisen tarkastelun, jossa huomioidaan mm. lainarahoituksen hinnan ja
mahdollisten sijoitusten pitkaaikaisen tuoton vilisia eroja.
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Kuntaliitto on laatinut muistilistan sote- ja pelastustoimen kiinteistojen
yhtidittamisesta. Muistilistassa on koottuna yhtidittamisvelvoitteen
lainsdadanndllinen viitekehys ja esimerkkeja yhtidittamisvelvoitteesta ja sen
kuntalain mukaisista poikkeuksista. Sote-ja pelastustoimen kiinteistdjen
yhtidittaminen | Kuntaliitto.fi

Kuten muistilistasta ilmenee, yhtidittdmisessa on huomioitava lukuisia asioita
(taloudellisia, verotuksellisia, teknisia ja sopimusoikeudellisia), minka takia
suurella todennakaoisyydella tullaan tarvitsemaan ulkopuolinen asiantuntija
yhtidittamisprosessin lapiviemiseksi.

Oman haasteensa muodostaa my6s yhtion / yhtididen hallinnointi, mihin
kaupungin eri yksikdiden vahaiset resurssit huomioiden ei olla vield pystytty sen
tarkemmin ottamaan kantaa. Todettakoon, ettd ennen yhtion / yhtididen
toiminnan kaynnistamista yhticlla / yhtioilla tulisi olla vahintdan seuraavat asiat
heti jarjestettyna:

1. hallitus (ja toimitusjohtaja?),

kirjanpito ja tilintarkastus,

3. vakuutukset (vahintdan toiminnanvastuuvakuutus, hallituksen jasenen ja
mahdollisesti toimitusjohtajan vastuuvakuutus, kiinteiston
tdysarvovakuutus jne.),

4. vyhtion toiminnan jarjestaminen (kuka hoitaa kiinteiston ylldpidon ja

mahdolliset korjaukset),

reskontra (laskutuksen ja perinnan hoitaminen, miten hoidetaan?),

asianhallintajarjestelma,

vuokraoikeuden/oikeuksien kirjaaminen Maanmittauslaitokselle,

mahdollisen varainsiirtoveron maksaminen valtiolle,

. lainhuudon hakeminen kiinteistdille Maanmittauslaitokselta,

10. tyoelakeyhtioon liittyminen.

N

© 0N O

Yhtididen hallinnoinnin jarjestamisessa joudutaan myos huomioimaan
mahdolliset esteellisyystilanteet tilaaja — tuottaja nakdkulmasta.
Yhtioittamisvelvoitteen ulkopuolella ovat nimittdin kunnan tuottamat
tukipalvelut tytaryhticlleen. Tallaiset tukipalvelut olisivat muun muassa
kirjanpidon ja palkkahallinnon jarjestaminen seka tietojarjestelmat ja niiden
yllapitoa koskevien palvelujen myynti, siivous, arkistointi, kiinteistohuolto seka
tilojen vuokraus ja myynti.

Lopuksi todettakoon tdmanhetkisesta tilanteesta kaupungin ja Lansi-Uudenmaan
hyvinvointialueen (LUVN) vélisesta sote-kiinteistojen vuokrauksesta seuraavaa:

- Vuokrasopimukset ovat paattymassa 31.12.2025.

- Vuonna 2025 hyvinvointialue voi tehda kuntien kanssa padsaantoisesti
enintdaan yhden vuoden kestavia maaraaikaisia vuokrasopimuksia tai
toistaiseksi voimassa olevia vuokrasopimuksia enintdaan yhden vuoden
irtisanomisajalla.

- Osapuolet ovat sopineet, ettad nykyisiin vuokrasopimuksiin laaditaan tdman
mukaiset muutosliitteet, lukuun ottamatta Villa Apolloa, jonka sopimusta ei
jatketa.
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- Vuoden 2025 aikana jatketaan neuvotteluja uusien vuokrasopimusten
sisallosta, pituudesta ja vuokratasosta.

- LUVN ilmoittaa vuoden 2025 aikana, mikali silla on kiinnostus ja
mahdollisuus ostaa terveysaseman ja/tai Villa Bredan kiinteistot.

- Tarkoitus on siis tdssa vaiheessa sopia olemassa olevien vuokrasopimusten
jatkamisesta toistaiseksi lyhyella irtisanomisajalla, joihin sopimuksiin on
tehty |dhinna vain tiloihin liittyvia tarkennuksia. Sen vuoksi esitetaan, etta
uusittavista sopimuksista paattdminen katsotaan kuuluvan
rakennuttajapaallikolle, jolle yhdyskuntavaliokunta on delegoinut
lilkehuoneistojen vuokraamisen (tilavuokrat).

Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:

Paatos:

Oheismateriaali:

Kaupunginhallitus paattaa, etta terveyskeskuksen ja Villa Bredan yhtidittamista
lahdetdan toteuttamaan apporttivaihtoehdolla.

Kaupunginjohtaja selosti asiaa ja muutti paatosesityksensa seuraavanlaiseksi:

”9.1 Muutettu pohjaesitys (Masar Christoffer)

Kaupunginhallitus pddttdd, ettd 1. terveyskeskuksen yhtiéittdmistd Idhdetddn
toteuttamaan liiketoimintakaupalla ja 2. Villa Bredan yhtidittédmistd Iéhdetddn
toteuttamaan apporttivaihtoehdolla”

Muutettu paatosesitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallitus paatti, ettad 1. terveyskeskuksen yhti6ittamista |lahdetdan
toteuttamaan liiketoimintakaupalla ja 2. Villa Bredan yhtioittamista lahdetdan
toteuttamaan apporttivaihtoehdolla.

El JULKAISTA - Kauniaisten sote-kiinteistdjen yhtidittamisselvitys
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Strategiakonsultin valinta (pienhankinta, Stradigo Oy)

KH 07.04.2025 § 61

165/02.08.00.00.00/2025

Lisatiedot:

kaupunginjohtaja Christoffer Masar, puh. 050 411 0163
hallintojohtaja Hanna Ormio, puh. 040 637 3683
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kauniaisten kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaupunkistrategian vuosille 2023-2030
(KV 25.4.2022 § 18). Visio, arvot ja strategian teemat olivat varsin onnistuneita,
mutta strategian rakenteessa oli ongelmia:
e Toimenpiteita oli alun perin todella paljon ja niiden toteutumisen seuranta
oli haastavaa.
e Toimenpiteita ei ollut priorisoitu eikd seurantaa jaoteltu eri
organisaatiotasoille.
e Toimenpiteita ei ollut kattavasti aikataulutettu strategiakauden eri vuosille.
e Mittareita osin puuttui tai ne eivat olleet kovin toimivia.

Vuoden 2023 aikana kehitettiin strategian rakennetta mm. yhdistelemalla
suppeampia ja operatiivisempia toimenpiteitad laajemmiksi toimenpiteiksi,
jaottelemalla toimenpiteet selkedmmin oikeille organisaatiotasoille,
selkeyttamallad aikataulutusta ja parantamalla mittaristoa. Valiokunnat ja
kaupunginhallitus kasittelivat muutoksia osana talousarvioprosessia ja
kaupunginvaltuusto hyvaksyi 16.12.2023 § 73 rakennemuutoksen lisdksi ns. isot
mittarit, joilla oli tarkoitus seurata strategian toteutumista koko strategiakaudella
eli vuoden 2030 loppuun saakka.

Alkuperaisena tarkoituksena oli valtuustokauden vaihtuessa tehda vain tiivis
valipdivitys strategiaan. Kaupunginhallituksen kokouksessa 24.2.2025 kaytiin
varsinaisen asialistan ulkopuolella keskustelu strategian paivitystarpeista.
Kaupunginhallitus paatyi siihen, etta suurista toimintaymparistomuutoksista
(sote-uudistus, vakiluvun kehitys ym.) johtuen on tarvetta aikaisemmin sovittua
laajemmalle strategiapaivitykselle. Kaupunginhallitus sopi nk. epavirallisen
parlamentaarisen strategiaryhman perustamisesta, jossa edustettuina ovat yksi
jasen kustakin valtuustoryhmasta seka kaupunginjohtaja ja hallintojohtaja.
Ryhman ensivaiheen tehtavana oli valmistella strategin paivitysprosessia ja siina
avustavan konsultin valintaa.

Hankinnan kohteesta kaytiin ennen virallista tarjouspyynt6a laaja
markkinavuoropuhelu. Yhteensa kolme strategiakonsulttia kavi esittelemdassa
strategiakonseptiaan parlamentaariselle strategiaryhmalle ennen virallisen
tarjouspyynnon lahettamista.

Kirjallinen tarjouspyynto toimitettiin kahdelle tarjoajalle, Capful Oy:lle ja Stradigo
Oy:lle.
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Hankinnan kohdetta kuvattiin tarjouspyynnossa seuraavasti:

”Kauniaisten kaupunki valmistautuu tulevaan valtuustokauteen paivittamalla
kaupunkistrategiansa kevaan ja alkusyksyn aikana siten, etta uusi strategia
voidaan hyvaksya 15.9.2025 ja se siten ehtii vaikuttaa vuoden 2026 talousarvion
laadintaan. Kauniaisten tavoitteena on tehokas ja tiivis, keskeiset sidosryhmat
osallistava strategiaprosessi, jossa paivitetdan strategian tavoitteet, toimenpiteet
ja mittarit. Nykyisen strategian visiota ja arvoja ei ldhtokohtaisesti tarkastella
uudelleen. Alustavissa keskusteluissa strategiaprosessin ja paivitetyn strategian
keskeisiksi teemoiksi on alustavasti tunnistettu kasvu, investoinnit ja kaupungin
rooli hyvinvoinnin ja terveyden edistamisessa.

Strategiaprosessi jakaantuu lahtokohtaisesti kahteen paavaiheeseen: kevaalla
strategiatyon valmisteluun, joka koostuu tiedonhankinnasta ja tiedon
analysoinnista seka loppukesan varsinaisesta strategian paivitystyohon.

Hankinnan lopputuotoksena kaupungilla tulee olla paivitetty kaupunkistrategia,
joka on kaupunginvaltuuston hyvaksyttavissa 15.9.2025. Kaupunkistrategian
tulee sisdltaa keskeiset teemat/painopisteet, tavoitteet, toimenpiteet ja niita
koskevan mittaristo.”

Tarjouspyynndssa todettiin, etta kyseessa on kansallisen kynnysarvon alittava
hankinta (pienhankinta) ja etta tarjouksen valintaperusteena on
kokonaistaloudellinen edullisuus. Tarjouspyynndén mukaan “Hinnan lisdksi
arvioidaan strategiaprosessin ja -konseptin sopivuutta Kauniaisten tarpeisiin.
Laatuarvion tekee paattdjista ja viranhaltijoista koostuva parlamentaarinen
strategiaryhma.”

Molemmat tarjouspyynndn saaneet toimijat toimittivat viralliset tarjoukset
(oheismateriaalina, ei julkaista) kaupungille maaraaikaan mennessa.

Parlamentaarinen strategiaryhma arvioi kokouksessaan 21.3.2025 kahden
tarjoajan strategiaprosessin ja -konseptin sopivuutta Kauniaisten taman hetken
tarpeisiin ja paatyi, kalliimmasta tarjoushinnasta huolimatta, esittdmaan Stradigo
Oyn valintaa Kauniaisten kaupunkistrategian paivittamisprosessin
strategiakonsultiksi.

Strategiaryhma katsoi Stradigo Oy:n eduksi, etta se tarjoaa perinteisesta
kunnallisesta strategiaprosessista poiketen uudenlaisen, systemaattisen tavan
laatia strategia. Tyoskentelytapa johdattaa tassa sote-uudistuksen jalkeisessa
toimintaympariston murros tilanteessa luottamushenkil6t ja viranhaltijat
tarkastelemaan asioita uudesta nakoékulmasta ja myos tekemaan tarvittavia kovia
valintoja. Prosessissa hyodynnetdan kattavasti tekodlyd, mika auttaa suurten
tietomassojen kiteyttamisessa. Strategiaryhma painotti valinnassaan erityisesti
myo0s sitd, etta Stradigon strategiaprosessi velvoittaa kaikkia tyéskentelyyn
osallistuvia tuottamaan itse tekstia, mika parantaa sitoutumista hyvaksyttavaan
strategiaan.
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Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:

Kaupunginhallitus paattaa valita Stradigo Oy:n 20.3.2025 paivatyn tarjouksen
pohjalta hintaan 49 900 euroa (alv 0 %) Kauniaisten strategiakonsultiksi.

Mahdollisesta option kaytosta, asukastarpeiden analysoinnista tekodlyn avulla
hintaan 8 700 euroa, paatetaan erikseen.

Sitova sopimus tarjouspyynndn mukaisesta hankinnasta syntyy
muutoksenhakuajan paatyttya ja kun molemmat osapuolet ovat hyvdksyneet ja
allekirjoittaneet kirjallisen hankintasopimuksen.

Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Oheismateriaali:
El JULKAISTA - Tarjoukset



KAUNIAISTEN KAUPUNKI
Kaupunginhallitus

POYTAKIRJIA 5/2025 44

Kaupunginhallitus

§62 07.04.2025

Kiinteistd Oy Juus-Fastighets Ab:n yhtidkokousasiat 2025

KH 07.04.2025 § 62

451/00.01.00.03.01/2021

Lisatiedot:
kaupunginlakimies Lena Filipsson-Korento, puh. 050 354 0121
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kiinteistd Oy Juus-Fastighets Ab:n varsinainen yhtiokokous, jossa kasitelldan
yhtidjarjestyksessa mainitut tavanomaiset tilinpaatosasiat, pidetdan 15.4.2025.

Yhtion osakepddoma jakautuu siten, ettd 550 osakkeesta Kauniaisten kaupunki
omistaa 280 (51 %) ja HOAS (Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio) 270
(49 %).

Tilikauden 2024 tilinpa&tos osoittaa 1,90 euroa voittoa (vuonna 2023: 6,86 euroa
voittoa), jonka yhtion hallitus esittaa kirjattavaksi yhtion voitto- ja tappiotilille ja
ettd osinkoa ei jaeta. Yhtion asuntojen toteutunut kdyttoaste on edelleen hieman
parantunut, ollessaan nyt 96,7 % (vuonna 2023: 96 %).

Oheismateriaalina on tilinpaatos, toimintakertomus ja tilintarkastuskertomus.

Tilintarkastajien allekirjoittamassa tilintarkastuskertomuksessa ei ole esitetty
huomautettavaa.

Yhtiojarjestyksen mukaan yhti6lla on hallitus, johon kuuluu 3-5 varsinaista
jasentd. Hallitukseen on vuodesta 2018 alkaen valittu 4 jasenta: 2 kaupungin
puolelta, 1 HOASIn puolelta ja 1 asukasedustaja. Vuonna 2024 yhtion
hallituksessa kaupunkia edustivat Tapani Ala-Reinikka (pj.) ja Christel Lamberg-
Allardt.

Kuntalain (410/2015) 47.2 §:n mukaan kunnan tytdryhteison hallituksen
kokoonpanossa on otettava huomioon yhteison toimialan edellyttdma riittava
talouden ja liiketoiminnan asiantuntemus. Lisdksi kaupungin tulee yhtididen
hallitusten jasenten valinnoissa ottaa huomioon naisten ja miesten valisesta tasa-
arvosta annetun lain 4 a §:n 1 momentin sddnndkset sukupuolikiintiosta (seka
naisia ettd miehia kumpiakin vahintaan 40 prosenttia).

Yhtiojarjestyksen mukaan hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan.
Kaupunginhallitus voi kuitenkin niin halutessaan kuntalain mukaisena
omistajaohjauksena esittaa hallitusjasenilleen kenet se haluaa yhtion
puheenjohtajaksi.

Yhtidjarjestyksen mukaan yhtidssa on kaksi tilintarkastajaa ja heilla kaksi
varamiesta. Kaupungin puolelta on tytaryhtididen tilintarkastajaksi useamman
vuoden ajan jo valittu kaupungin oma tilintarkastusyhteisd / samaan konserniin
kuuluva yhteiso ja paavastuullisena tilintarkastajana on toiminut sama henkilo
kuin kaupungin kohdalla. Kaupungin valitsemina tilintarkastajina toimivat viime
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vuonna KPMG Oy Ab, paavastuullisena tilintarkastajana JHT, KHT Outi Koskinen,
ja varatilintarkastajana JHTT, JHT, HT Mikko Luoma.

Kaupungin hallintosaannon 13 §:n mukaan kaupunginjohtajan tehtdavana on
osallistua tai nimeta kaupungin edustaja eri yhteisojen yhtyma- ja
vhtiokokouksiin.

Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:

Paatos:

Kaupunginhallitus paattaa Kiinteistd Oy Juus-Fastighets Ab:n yhtiokokousta
varten:

- hyvaksya yhtion tilinpaatoksen tilikaudelta 2024 ja tilintarkastuskertomuksen
sekd myontaa tili- ja vastuuvapauden tilivelvollisille,

- etta tilikauden voitto kirjataan yhtion voitto- ja tappiotilille ja ettd osinkoa ei
jaeta,

- ettd hallitukseen valitaan neljd jasenta ja paattaa nimeta yhtion hallitukseen
kaupungin edustajiksi kaksi jasenta tasa-arvolain 4 a § huomioiden, seka esittaa
yhtion hallitukselle, ettd toinen naista valitaan hallituksen puheenjohtajaksi,

- nimeta yhtion tilintarkastajaksi KPMG Oy Ab, paadvastuullisena tilintarkastajana
JHT, KHT Outi Koskinen, ja varatilintarkastajaksi JHTT, JHT, HT Mikko Luoma, ja

- hyvaksya, etta yhtion hallituksen jasenille maksetaan kokouspalkkio kaupungin
luottamushenkil6iden palkkiosdannon mukaisesti soveltaen valiokuntaa koskevia
maarayksia ja etta tilintarkastajalle maksetaan palkkio sopimuksen mukaisen
laskun mukaan.

Merkittiin, ettd valtuuston puheenjohtaja Tapani Ala-Reinikka poistui esteellisena
kokoushuoneesta asian kasittelyn ajaksi (yhteisojaavi).

Keskustelun aikana varapuheenjohtaja Tiina Rintamaki-Ovaska esitti Kiinteistd Oy
Juus-Fastighets Ab:n yhtidkokousta varten kaupungin edustajaksi ja samalla

puheenjohtajaksi yhtion hallitukseen Lasse Laurikaista.

Jasen Fredrik Waselius puolestaan esitti kaupungin edustajaksi yhtion
hallitukseen Christel Lamberg-Allardtia.

Molemmat esitykset hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallitus paatti Kiinteistd Oy Juus-Fastighets Ab:n yhtidkokousta varten:

- hyvaksya yhtion tilinpaatoksen tilikaudelta 2024 ja tilintarkastuskertomuksen
sekd myontaa tili- ja vastuuvapauden tilivelvollisille,

- etta tilikauden voitto kirjataan yhtion voitto- ja tappiotilille ja ettad osinkoa ei
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Oheismateriaali:

Jakelu:

jaeta,
- ettd hallitukseen valitaan nelja jasents,

- nimeta yhtion hallitukseen kaupungin edustajiksi Lasse Laurikaisen ja Christel
Lamberg-Allardtin seka esittdaa yhtion hallitukselle, etta Lasse Laurikainen valitaan
hallituksen puheenjohtajaksi,

- nimeta yhtion tilintarkastajaksi KPMG Oy Ab, padvastuullisena tilintarkastajana
JHT, KHT Outi Koskinen, ja varatilintarkastajaksi JHTT, JHT, HT Mikko Luoma, ja

- hyvaksya, etta yhtion hallituksen jasenille maksetaan kokouspalkkio kaupungin
luottamushenkildiden palkkiosddnnon mukaisesti soveltaen valiokuntaa koskevia
maarayksia ja etta tilintarkastajalle maksetaan palkkio sopimuksen mukaisen
laskun mukaan.

Tilinpaatos, toimintakertomus ja tilintarkastuskertomus 2024, Kiinteisté Oy Juus-
Fastighets Ab

Valitut henkil6t
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 52, § 53, § 54, § 56, § 57, § 59, § 60
MUUTOKSENHAKUKIELTO VALMISTELUA TAI TAYTANTOONPANOA KOSKEVASTA PAATOKSESTA
Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska asia koskee vain valmistelua.

Sovellettavat lainkohdat: Kuntalaki (410/2015) 136 §
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 55, § 58, § 62
OIKAISUVAATIMUSOHIJE

Kuntalain mukainen oikaisuvaatimus toimielimen paatokseen

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen. Ty6sopimussuhteeseen ottamisesta
tai paattamisesta seka yksityisoikeudellista vahingonkorvausvaatimusta koskevasta paatoksestd voidaan
kuitenkin tehda oikaisuvaatimus vain jos perusteina ovat, etta 1) paatos on syntynyt virheellisessa
jarjestyksessa, 2) paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai 3) paatés on muuten
lainvastainen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehddan, ja yhteystiedot:

Kaupunginhallitus

Kauniaisten kaupunki Sahkoposti: kirjaamo@kauniainen.fi
Kirjaamo Puh. 09 50561
Kauniaistentie 10 Faksi: 09 5056 535

PL52, 02701 KAUNIAINEN Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-15.45

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen
Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 pdivan kuluessa pdatoksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava
kirjaamoon viimeistdadan maardajan viimeisena padivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksestd tiedon seitseman pdivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtdvana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena
paivana kirjeen lahettamisestd, jollei muuta nayteta, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen
saapumispdivana. Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon
paatoksestd kolmantena paivana viestin [ahettamisests, jollei muuta nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen sisalté ja muoto

Oikaisuvaatimus on tehtdva kirjallisesti. My6s sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta
muodosta. Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

1) paatos, johon haetaan oikaisua,

2) se, millaista oikaisua vaaditaan,

3) milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspaatos saadaan antaa tiedoksi sdhkoisena viesting, yhteystietona
pyydetdan ilmoittamaan myos sahkopostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava oikaisuvaatimus.
Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja. Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettdjasta eika asiakirjan alkuperdisyytta tai eheytta ole syyta
epailla.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 61

MUUTOKSENHAKUOHJEET KANSALLISET KYNNYSARVOT ALITTAVISSA HANKINNOISSA

Tahan paatokseen tyytymaton asianosainen voi hakea paatékseen muutosta tekemalla
hankintaoikaisuvaatimuksen tai kuntalain mukaisen oikaisuvaatimuksen taikka molemmat. Paatokseen ei
saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Kunnan jasen voi tehda kuntalain mukaisen oikaisuvaatimuksen.

Asianosaiseksi katsotaan tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas
tai se, johon p&datos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti
vaikuttaa.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteitd voi pyytaa kaupungin kirjaamosta.

Toimitusosoite

Kauniaisten kaupunki Sahkoposti: kirjaamo@kauniainen.fi
Kirjaamo Puh. 09 50561
Kauniaistentie 10 Faksi: 09 5056 535

PL 52, 02701 KAUNIAINEN Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-15.45

Maadraaika oikaisua koskevien vaatimusten tekemiselle

Oikaisua on vaadittava 14 paivan kuluessa siita, kun vaatimuksen tekija on saanut tiedon hankintayksikon
paatoksesta tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta. Oikaisua koskeva vaatimus on
toimitettava kaupungin kirjaamoon viimeistadan maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena paivana kirjeen lahettamisestd, jollei
muuta ndytetd. Kaytettdessa tavallista sdhkoista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon
paatoksesta kolmantena paivana viestin l[ahettdmisestd, jollei muuta nayteta.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman pdivan kuluttua siitd, kun poytakirja on
nahtdvana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta edelld mainittuun aikaan. Jos maardajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspdiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisua koskevan vaatimuksen
tehda ensimmaisena arkipadivana sen jalkeen.

Oikaisua koskevan vaatimuksen sisaltod ja muoto

Oikaisua koskeva vaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla:

- hankintayksikon paatos tai muu ratkaisu, johon oikaisua koskeva vaatimus kohdistuu
- miten paatosta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi

- milla perusteella paatodsta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi.

Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisua koskevassa vaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian

hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
vaatimuksen laatijana on joku muu henkild, vaatimuksessa on ilmoitettava my6s tdman nimi seka
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tarvittavat yhteystiedot. Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja. Jos paatos oikaisua koskevaan
vaatimukseen saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina, yhteystietona pyydetdan ilmoittamaan myds
sahkopostiosoite.

Vaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, jolleivat ne jo ole hankintayksikon
hallussa.



