Kiinteistoista luopuminen, vaihe 2 (vuodet 2025-2027)

YLKV 15.04.2025 § 38
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Lisatiedot:

vhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
rakennuttajapaallikké Tomi Salminen, puh. 050 411 5905
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Taustaa

Kiinteistoista luopumisen taustalla on talouden tasapainottamisohjelman
mukainen tavoite optimoida kaupungin julkisten rakennusten maaraa ja pienentaa
kaupungin kiinteistokantaa 10 % kerrosalassa mitattuna vuosien 2024-2028
aikana. Lisdksi taloudentasapainottamisohjelmassa on asetettu tavoite vdahentaa
kiinteistdjen yllapitokuluja 400 000 € vuosien 2025-2027 aikana, mika vastaa noin
2% yllapitokuluissa. Mikali kiinteistokannan optimointi ja kiinteistoista luopuminen
etenisi esityksen mukaisesti olisi mahdollista saavuttaa huomattavasti
suurempiakin saastoja.

Joidenkin luovutettaviksi esitettdvien kiinteistdjen osalta kaupunginhallitus on
padttanyt luopumisesta jo aikaisemmin kokouksessaan 27.11.2023 § 206
saastdoehdotuksien hyvaksymisen yhteydessa.

Linkki asian kasittelyyn:
https://kauniainen10fi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&i
d=2023420-8

Asian valmistelua on jatkettu vuoden 2024 aikana. Yhdyskuntatoimen esitysta
luovutettavista kiinteistoista kasiteltiin yhdyskunta- ja kdyttajavaliokunnissa seka
kaupunginhallituksessa syksylld 2024.

Kuten yhdyskuntavaliokunta 17.09.2024 § 78 on esittanyt, kiinteistoista
luopumisen aikataulu pyritddn suunnittelemaan kokonaisuutena, jossa
huomioidaan korvaaviin tiloihin siirtyminen sekd mahdollinen uudisrakentaminen.
Suunnittelu korvaaville tiloille toteutetaan yhdessa kayttdjien kanssa ennen
paatésten toimeenpanoa.

Kaupunginhallitus on 30.09.2024 § 132 kasitellyt asiakokonaisuutta, jonka
tavoitteena on vdahentda 10% kiinteistokannasta ja hyvaksynyt kokonaisesityksen
kaupungin kiinteistoista luopumiseksi.

Linkki asian kasittelyyn:
https://kauniainen10fi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&i
d=2024523-6

Asian eteneminen ja seuraavat vaiheet

Vaikka tavoite on suunnitella kiinteistoista luopuminen kokonaisuutena, on
perusteltua poimia joukosta ne kiinteistot, jotka eivat vaadi toimintojen uudelleen
sijoittamista, jotta asiaa pdastddn edistimdin ja toimeenpanemaan
mahdollisimman nopealla aikataululla.
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Kiinteistokannan tiivistaminen ja kiinteistosta luopuminen on usean vuoden
prosessi, jossa kiinteistot voidaan jakaa karkeasti kolmeen kategoriaan:

e Toteutuneet (VAIHE 1)

e Keskeneraiset, joista luopumista edistetdaan lahivuosina. Osasta paatokset on
jo tehty, mutta ei vield toteutettu. Naiden lisaksi nelja kohdetta, joihin tassa
esityksessa haetaan paatosta. (VAIHE 2)

e Keskeneraiset, jotka edellyttavat suunnittelua tilojen kayttajien kanssa tai
asemakaavamuutoksia toteutuakseen, kasitelladn myéhemmin. (VAIHE 3)

Toteutuneet kohteiden luovutukset (VAIHE 1)

- Heikelintie 12 myyty 15.10.2024
- Bergan myyty 6.3.2025. Ostaja siirtda rakennuksen huhtikuun loppuun
mennessa.

Keskeneridiset, joista luopumista seuraavaksi edistetdan (VAIHE 2)

Kolme kohdetta, joista paatokset tehty:

e Heikelintie 5 pk
o Paatoés myynnistda KH 27.11.2023 § 206
o KH 25.3.2024 § 50 paattanyt, etta tontilla kdynnistetdan asemakaavan
muutos siten, etta se mahdollistaa jatkossa asumiskayton.
o Myydaan kaavamuutoksen jalkeen v. 2026
e Grankotten pk
o Myydaan tontti ja rakennus puretaan kirjaston vaistotilakdyton jalkeen
o Ruotsinkielinen varhaiskasvatus on luopunut kesalla 2024
o P&aatoés myynnistd KH 27.11.2023 § 206
o Uusi asemakaava lainvoimainen 27.3.2025
e Kavallintie 14A
o P&aatos purkamisesta KH 27.11.2023 § 206
o Kaavoitusmahdollisuuden tarkastelu 2025
o Kaavoituksen mahdollinen kdynnistaminen 2026

Nelja kohdetta, joiden edistamiseen tarvitaan paatoksia:

e Laskettelurinteen huoltorakennuksesta (Petaksentie 10) luovutaan.
Kohteessa ei jarjesteta lakisdateista toimintaa.
o Kaynnistetdan kohteen myymisen valmistelut
o Mahdollinen ostotarjous tuodaan YLKV -> KH:n kasiteltdavaksi

¢ Smedsintie 8:sta luovutaan. Kohde on pieni omakotitalo.
o Vaatii kaavoituksen, koska ok-talolla ei ole omaa tonttia
o Tarvitaan paatos kaavoituksen kdynnistamisesta YLKV -> KH

e Bembodlentie 40:std luovutaan. Rakennus on peruskorjauksen tarpeessa oleva
pientalo. Kiinteisto voidaan myyda tontteina, mikali asemakaavaan tehdaan
muutos.
o Tarvitaan paatos kaavoituksen kaynnistamisesta YLKV -> KH
o Kaavamuutoksen jalkeen vanha rakennus puretaan

e Jadhallin asunto (Vanha Turuntie 42) puretaan. Rakennus on
alkuperdiskuntoinen ja vaatii laajaa remonttia. Asunto on tyhjilldadn, lammot
on kytketty pois ja putkisto tyhjennetty.
o Tarvitaan purkup&datos
o Asia kannattaa yhdistaa jadhalliprojektin toteutukseen



Keskenerdiset, joista luopumista seuraavaksi edistetddn myéhemmin

(VAIHE 3)

Luovuttavien kiinteistdjen listalla on paljon kohteita, mitka vaativat pidempaa
valmisteluaikaa, toimintojen siirtdmistd muualle ja mm. kaavamuutoksia. Nama
tuodaan paatoksen tekoon myéhemmin.

Yhdyskuntatoimen esitys jatkotoimenpiteista

Yhdyskuntatoimi on tarkastellut vaihtoehtoja luovutettavien kiinteist6jen osalta.
Aikataulun nopeuttamiseksi on perusteltua poimia listalta ne kohteet, joita
voidaan edistdda nopealla aikataululla. Liitteena olevassa taulukossa (liite
poistuvista kiinteistoistd vaiheistettuna) vaiheen 2 kiinteistoistd luopumista
esitetdan valmisteltavan seuraavaksi. Todetaan, ettd kolmen kohteen paatokset
ovat jo kunnossa. Naistd luopumista edistetdan aikaisempien paatosten mukaisesti
(Heikelintie 5 pk, H Grankotten pk ja Kavallintie 14A).

Neljan kohteen osalta esitetdan kaupunginhallitukselle seuraavaa:
e Laskettelurinteen huoltorakennuksesta myymisen valmistelut kdynnistetaan.

e Smedsintie 8 myymisen valmistelut kdynnistetdaan. Paatetdaan kaavoituksen
kdaynnistamisesta.

e Bembodlentie 40 myymisen valmistelut kdynnistetdan. Paatetaan
kaavoituksen kaynnistamisesta.

e Jaadhallin asunto. Paatetaan rakennuksen purkamisesta.
Taulukon vaiheen 3 kohteet vaativat enemman valmistelua, joten ne tuodaan
paatdksen tekoon myéhemmin.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle, ettd se hyvaksyisi
esityksen vaiheen 2 toimenpiteistd kaupungin kiinteistoista luopumiseksi.

Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet:
Yhdyskuntatoimen esitys luovutettavista kiinteistoista (paivitetty xx.xx.2025)
Liite poistuvista kiinteistoista vaiheistettuna

Jakelu:

Kaupunginhallitus



