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Esittelytilaisuus 15.1.2025

Markkinavuoropuhelu Kauniaisten kaupungintalokorttelialueen asemakaavasta
15.1.2025 klo 13:00-14:00

Paikka: Kauniaisten kaupungintalo (Kauniaistentie 10, 02700 Kauniainen)

« Kontaktoitiin 16 Suomessa aktiivisesti Ohjelma
toimivaa ja kooltaan merkittavaa 13:00- 13:05  Aloitussanat, Lari Tuominen, GSP Group Oy
rake n n USI | | ketta/ke h |ttaJ aa 13:06-13:20 Asemakaavaehdotuksen esittely, Minna Penttinen, Kauniaisten kaupunki
« Tilaisuuteen osallistui yndeksan henkiloa
Kauniaisten kaupungintalolla, yksi henkil6
etayhteydella.
« Edustettuna seitsemasta eri yrityksesta. Kauniainen =
« Tiivistyksena tilaisuudesta oli osallistuijilla,
ettd hanke kiinnostaa, koska ollaan
keskeisella paikalla Kauniaisissa.
 Kirjallisissa vastauksissa luvattiin tarkemmin
vastata hankkeeseen liittyviin kysymyksiin.
« Tilaisuuden jalkeen esitetyt kysymykset
lahetettiin kaikille kontaktoiduille yrityksille.

13:20 - Kysymykset & jatko, Lari Tuominen, GSP Group Oy
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Vastaukset kysyttyihin kysymyksiin

Nelja rakennusliikettéa/kehittajaa
vastasi.

Vastaajat pitkalti samoja, jotka
osallistuivat myds
esittelytilaisuuteen.

Kysymykset & jatko, Lari Tuominen, GSP Group Oy

1. Kiinnostaako tama hanke tallaisenaan teita? Jos ei, niin miksi ei?

2. Naetteko joitakin rajoittavia tekijoita, jotka jarruttavat hankkeen etenemista? Jos naette tallaisia, niin millaisia?

3. Mika olisi teiddn kannaltanne otollinen ajankohta kilpailutukselle?

4. Muut kommentit kaavasta, rakennusoikeudesta, tonttijaosta seka hankkeen kilpailuttamisesta?

Kysymyksiin vastaaminen 24.1.2025 mennessa.
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Vastaukset kysyttyihin kysymyksiin
1. Kiinnostaako tama hanke tallaisenaan teita? Jos ei, niin miksi ei?

* Hanke ei valitettavasti kiinnosta tallaisenaan. Kaavan vaatimukset ajavat
hankkeen toteuttamisen liian kalliiksi.

* Hanke toki kiilnnostaa meita, mutta samaan aikaan naemme isoja kysymyksia
hankkeen toteutuskelpoisuuteen liittyen.

* Eikiinnosta. Tulot ja kulut eivat kohtaa toisiaan.

* Naemme erittain hyvaa potentiaalia alueen sijainnin suhteen ja olemme
kaupungin kanssa samaa mielta siita, etta keskustan valittomassa
laheisyydessa olisi taydennysrakentamiselle hyvat mahdollisuudet.
Nykyisellaan hankekokonaisuuden aloituskynnys on suuri, silla sidonnaisuuden
riski mm. vaiheistamisen kannalta on tadssa markkinatilanteessa erityisen
haastava. Tamanhetkiseen markkinatilanteeseen nahden voittava vaihtoehto 1.
olisi ollut vaiheistamisen ja aloittamisen kannalta toteutettavampi vaihtoehto.
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Vastaukset kysyttyihin kysymyksiin

2. Naetteko joitakin rajoittavia tekijoita, jotka jarruttavat hankkeen etenemista? Jos naette tallaisia, niin
millaisia?

 Rakennusoikeuden olisi hyva olla vaiheistettavissa alueen taydennysrakentamisen edetessa, milla
taataan alueen jouheva rakentuminen ja kehittaminen.

 Suunnitelma on laadukas, mutta tehoton ja kallis toteuttaa. Esimerkiksi porrashuoneiden suuri
lukumaara huoneistoalaan nahden seka teknisesti haastava pysakointiratkaisu nostavat kustannuksia.

* Hanke kiinnostaisi, jos kaavaratkaisua muutettaisiin: esim. massoittelu perinteiseksi, liiketilamaarat
pois, autopaikoitusratkaisu maanpaalle (nyt tehoton, osin rakennusmassan alla, kaarmemainen
muoto haastava).

e Sisaanvedetyt parvekkeet ovat nyt molemmin puolin rakennusta. Niiden tulisi olla vain toisella puolella
tai mieluummin kokonaan rungon ulkopuolelle. Parvekkeet tulee niputtaa vierekkain. Autohallin paalle
parvekkeet kannattaa toteuttaa ripustettuina.

* Julkisivua on yksinkertaistettava: esim. pinnakaide vain parvekkeiden kohdalle, ei monimutkaista
muurausta, ei ulokkeita (nakyvissa esim. viitesuunnitelman 3D kuvissa Gula Villan suuntaan).

* Viitesuunnitelman kattosaunojen rakenteet jareine ulokepergoloineen ovat varsin kalliita.
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Vastaukset kysyttyihin kysymyksiin

2. Naetteko joitakin rajoittavia tekijoita, jotka jarruttavat hankkeen etenemista? Jos naette tallaisia, niin
millaisia?

* Porrassyottotehokkuus jaa melko pieneksi: lilkaa porrashuoneita, lilkaa hisseja.

« Rakennusmassan sisakaareen ei saada jarjestymaan vain sinne avautuvia asuntoja julkisivumaaran
vahyyden vuoksi. Ratkaisu ajaa lapitalon huoneistoihin. Oleellista olisi saada tehtya toimivia ja myyvia
asuntopohjia. Normaalipohjaisten asuntojen tekeminen on massan muodon vuoksi haastavaa tehda.
Talloin myos runkosyvyys olisi ok varsinkin, jos parvekkeet voisi tehda massan ulkopuolelle eika
sisdanvedettyina.

* Rakennusmassan ylimman kerroksen sisaanveto ehdottomasti vain yhdella puolen taloa tai kokonaan
pois. Nyt sisaanvedot jaavat melko kapeiksi kummallakin puolella taloa.

* Autokannen paalle ei puita.

* Vaiheistaminen: Autopaikoitusratkaisu ajaa siihen, etta pysakointia on rakennettava etukateen.

* Kaavavalmistelun yhteydessa laadittu toteuttamisedellytysten selvitystyo antaa ehka pienista
puutteistaan huolimatta oikeansuuntaisen kuvan hankkeen haasteista, joita ei voi ohittaa. ... Pikaisesti
tarkasteltuna Kauniaisten keskustan odotetulla myyntihintatasolla tontista ei talla suunnitelmalla ei
ole varaa maksaa kaytannossa mitaan.
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Vastaukset kysyttyihin kysymyksiin
3. Mika olisi teidan kannaltanne otollinen ajankohta kilpailutukselle?

* Ajankohta ei vaikuta ratkaisevasti kiinnostukseemme.

 Taman hetken markkinatilanteesta johtuen syksy 2026-2027.

Kilpailutuksen kannalta ajankohta voi olla hyvinkin vaikka tama kevat, kunhan
toteutukselle ja tonttihintojen maksulle annetaan reilusti aikaa. Myos suunnitelman

kehittamiselle pitaisi antaa mahdollisuuksia eli esim. pysakointia tulee voida tarkastella
viela uudelleen.
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Vastaukset kysyttyihin kysymyksiin
4. Muut kommentit kaavasta, rakennusoikeudesta, tonttijaosta seka hankkeen kilpailuttamisesta?

* Kestavan kehityksen vuoksi, mikali autoilijoiden maara vahitellen pienenee, tulisi
pysakointiratkaisussa huomioida tulevaisuuden kayttotarkoituksen muuntojoustavuus jo

alueen kehitysvaiheessa.
 Haluamme kiittaa mahdollisuudesta kommentoida alan toimijan nakokulmasta ja

arvostamme suuresti markkinavuoropuhelua, joka tuo avoimuutta yhteistyohon.
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Vastaukset kysyttyihin kysymyksiin - TIIVISTELMA

* Asemakaavaehdotuksen vaatimukset rakentamisella nahdaan
rakennusliikkeiden/kehittajien nakokulmasta liian kovina siihen nahden, etta
kaupunki oletettavasti haluaa tuloja tonteista.

* Nykyinen ehdotettu ratkaisu sisaltaa paljon tekijoita, jotka nostavat rakentamisen
hintaa normaalitasosta, mutta ei ole vastaavasti varmaa, ettd mahdolliset
asunnonostajat olisivat valmiita maksamaan riittavasti kaikkien kulujen
kattamiseksi.

* Tonttien kilpailutuksen ajankohdalla ei niin suurta merkitysta kuin silla, etta
millaisia vaatimuksia kaupunki asettaa toteutukselle/vaiheistukselle.

e Sijainti nahtiin erittain kiinnostavana.
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