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KAUNIAINEN GRANKULLA
Kaupungintalon alue Stadshusomradet

Ak 221 Ak 221
Asemakaavan muutos Andring av detaljplan

Koskee: 1. kaupunginosan korttelin 8 tontit 12—13 ja 16, 2. kaupunginosan kortteli 210 seka virkistys ja
katualueet (Kauniaistentie 10, Junghansinkuja 1-3 ja 4—6, Leankuja 2—-4)

Galler: Tomterna 12—-13 och 16 i kvarter 8 i stadsdel 1 samt kvarter 210 i stadsdel 2 samt gatuoch
rekreationsomraden (Grankullavdagen 10, Junghansgranden 1-3 och 4-6, Leagranden 2-4)

Lausuntojen ja muistutusten lyhennelmat ja vastineet

Sammandrag av och bemotanden till utlatandena och anmarkningarna

Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavillda MRA 27 §:n mukaisesti 23.9.2024-25.10.2024.

Forslaget till detaljplaneandring var framlagt enligt 27 § i MarkByggF 23.9.2024-25.10.2024.
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1 Uudenmaan ELY-keskus

Melu

Kaavatyota varten on laadittu meluselvitys (WSP Finland Oy, 2019/paiv. 2024). Meluselvitysta ei ole
ollut lausuntopyyntdaineistossa, eika saatavilla kunnan internet-sivuilla. Uudenmaan ELY-keskus tuo
esiin, etta lausuntopyyntdaineistoon tulisi sisallyttad myos se selvitysaineisto, johon tehdyt ratkaisut
perustuvat ja joihin kaavaselostuksessa viitataan.

Selostuksessa sanotaan nain: ’Asemakaavan muutosta varten laaditun meluselvityksen (WSP Finland
Oy, 2019, paivitys 2024) mukaan suunniteltujen uudisrakennusten julkisivuilla ei ylity paivaajan
keskidanitaso 65 dB, jolloin asuntojen avautumiselle pelkastaan meluisammalle puolelle ei ole
esteita.”. ELY-keskus muistuttaa, ettd VNp 993/1992 ohjearvoa 55 dB LAeq 7-22 korkeamman
melutason hyvaksyminen tulisi tehda perustellusti ja sen tulisi olla poikkeus, ei vakiintunut kaytanto.
Kaavoitettaessa melualueelle, tulisi asukasmaara ja muut tavoitteet asettaa sellaiseksi, etta alueen
melutasot huomioiden rakentaminen/rakentamisen massoittelu voidaan toteuttaa niin, etta
lahtékohtaisesti yksikdan asunto ei avautuisi pelkdstdan ohjearvot ylittavaan suuntaan. Talta osin
kaavaan on tarpeen tehda uusia tarkasteluja ja varmistaa asuntojen avautuminen ohjearvojen
mukaiseen suuntaan. Tahan voisi olla mahdollista paasta sijoittamalla suuret asunnot rakennuksen
meluisimpiin osiin, koska niille olisi helpompaa toteuttaa lapitalon asunnot. Asuntojen avautumisesta
melun ohjearvot alittavaan suuntaan tulee antaa kaavassa maarays.

VP-1 -alueiden osalta Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd maarays on hyva ja valttamaton, koska
koko puistoalueen alueella ylittyvat melun ohjearvot. Muiden puistoalueiden osalta oleskeluun
tarkoitettujen toimintojen sijoittamista melualueille tulee myds valttaa.

Ilmastovaikutukset

Kaavaratkaisun ilmastovaikutuksia on tunnistettu, mutta varsinaista ilmastovaikutusten arviointia ei
ole tehty. Ehdotuksen mukaisessa purkavassa uudisrakentamisessa huomattavin osa elinkaaren
aikaisista paastoista syntyy rakentamisen aikana. Taten on syyta kiinnittaa erityistd huomiota
rakentamisen aikaisten paastojen vihentamiseen. Vaikka nykyista tehokkaampi rakentaminen
kestavan liikkkumisen alueella on todennakdisesti perusteltua, on purkavalla uudisrakentamisella
myos haitallisia ilmastovaikutuksia, jota lisaa merkittavasti huono rakennettavuus ja louhinta. Nama
vaikutukset on syyta mainita. Esirakentamisen vahahiilisyydelld voidaan saada aikaan merkittavia
paastdévahennyksia, ja tata on hyva ohjata kaavamaarayksin. Lisdksi voidaan edistaa esimerkiksi
vahapaastoisia energiaratkaisuja, kuten energialuokka sekd purkumateriaalien kestavaa kayttoa.
Ilmastokestavyytta edistaa todennakoisesti kaavaratkaisun kaupunkikuvallinen kiinnostavuus ja
korkealaatuisuus seka monipuoliset tilaratkaisut. Parhaimmillaan kaavaratkaisu parantaa kavelyn
edistdmisen edellytyksia rakennetun ympariston viihtyisyyden nakdkulmasta. Jatkosuunnittelussa on
viela varmistettava, etta purkavan uudisrakentamisen rakennukset kestavat aikaa edeltdjidnsa
paremmin.

Kaavaselostuksen ilmastovaikutusten kasittelysta puuttuu ilmastonmuutokseen sopeutuminen ja
kaavaselostusta tulee taydentaa talta osin. Ilmastovaikutusten tunnistamisessa voidaan hyddyntaa
KILVA-tydkalua (https://www.ymparisto.fi/KILVA).




Kauniaisten kaupunki Maankayttovksikko 3(28)
Grankulla stad Markanvandningsenhet

369/10.02.03/2022

Vastine:

Melu

Kaavaan liittyvia selvityksia ei ole julkaistu kaupungin nettisivuilla eika niita ole liitetty
lausuntopyyntomateriaaliin. Selvitykset on kuitenkin lueteltu selostuksen sisallysluettelon
yhteydessa, jolloin ne ovat pyydettavissa luettaviksi.

Suunnitteluratkaisussa on esitetty taydennysrakentamista kaupungin ydinkeskustaan, liikekeskustan
ja Kauniaisten aseman valittomaan laheisyyteen, jolloin alue on seka palveluiden etta julkisen
liikkenteen erinomaisella saavutettavuusalueella. Rakennusmassan nauhamainen muoto ja sijoittelu
mahdollistavat suunnittelualueelle yhtenaiset ja melun ohjearvot alittavat oleskelu- ja virkistysalueet.

Meluselvityksen perusteella korkein julkisivuun kohdistuva melutaso on 64 dB (ennustetilanne 2030).
Korkeimmat melutasot kohdistuvat C-1-korttelialueella Tunnelitien puoleiseen kaarteeseen (61-64 dB)
ja AK-1 korttelialueella lahinna Thurmanin puistotien katualuetta olevaan kaarteeseen (61 dB). Yli

55 dB:n melutaso ylittyy C-1 ja AK-1 korttelialueilla kadunpuoleisilla julkisivuilla suurimmalla osalla
julkisivua, alle 55 dB arvoihin paastaan vain Gula Husetin kohdalla olevassa kaarteessa ja
Laaksokujan paassa. Mikali vaatimuksena on kaikkien asuntojen avautuminen melun ohjearvot
alittavaan suuntaan, tulisi suurimman osan asunnoista avautua sisapihan puolelle.

Meluselvityksessa on tarkasteltu parvekelasitukselta vaadittavia aanitasoerovaatimuksia. Selvityksen
perusteella danitasovaatimusero on kadun puoleisilla julkisivuilla 0-9 dB, korkein 9 dB:n
aanitasoerovaatimus on Tunnelitien puoleisella julkisivulla. Vaadittu aanitasoero on saavutettavissa
tavanomaisella parvekelasituksella, jolloin asuntokohtaisilla oleskeluparvekkeilla on saavutettavissa
melun ohjearvot. Lisdksi nauhamainen rakennusmassa muodostaa yhtendisen melun ohjearvot
alittavat oleskelu- ja virkistysalueen rakennuksen ns. sisapihan puolelle.

Poikkeama melun ohjearvoista silta osin, etta kaikki asunnot eivat avaudu melun ohjearvot alittavalle
julkisivuille on katsottu olevan perusteltu huomioiden edella selostettu. Kaavaselostusta on paivitetty
melun osalta.

Ilmastovaikutukset
Kaavamaarayksia on paivitetty siten, etta maarayksella ohjataan vahapaastoiseen rakentamiseen.
Kaavaselostusta on paivitetty ilmastovaikutusten osalta.

2 HSY

Suunnittelualueella sijaitsee HSY:n vesihuoltolinjoja Kauniaistentiella, Junhangsinkujalla, Leankujalla,
Thurmanin puistotielld, Kauppalantielld Laaksokujalla, Laaksotielld sekd Smedsintiella.

Rakennusala on merkitty muutosehdotuksessa A-2 kortteliin johtovarausalueen paalle.
Rakentamisessa tulee huomioida, etta johtovarausalueelle ei tule sijoittaa mitaan maanalaisia
rakenteita, kuten rakennuksen perustuksia, eika johtovarausalueen ylapuolelle tule ulottaa mitaan
rakenteita alle 6 metrin korkeudelle. Rakentamismenetelmat tulee valita siten, etta viemariin ei
kohdistu tarinaa tai muuta rasitusta. Lisaksi kaavamaarayksena tulee mainita, etta
johtovarausalueelle ei saa sijoittaa kiinteita eika raskaita rakenteita eika istuttaa puita.
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Korttelien VP-1, AK-1 ja AL-1 lapi kulkee HSY:n viemareita, joita varten tulee asemakaavaan merkita
vahintaan 6 metria levea johtovarausalue. Kaavamaarayksena tulee mainita, etta johtovarausalueelle
ei saa sijoittaa kiinteita eika raskaita rakenteita eika istuttaa puita.

C-1 korttelissa sijaitsevalle hulevesiviemarille tule esittda vahintaan 6 metria levea johtovarausalue tai
se tulee siirtad. Kaavamaarayksena tulee mainita, etta johtovarausalueelle ei saa sijoittaa kiinteita
eika raskaita rakenteita eika istuttaa puita.

Suunnittelualueelle on esitetty maanalainen pysakdinnin rakennusala (merkinta ma/p), joka
mahdollisesti edellyttaa yleisten vesihuoltolinjojen siirtoa. Johtosiirrot tulee suunnitella ja toteuttaa
hankkeen yhteydessa yhteistyossa HSY:n kanssa. Suunnitelmat tulee hyvaksyttaa HSY:lla. HSY ei
osallistu johtosiirroista aiheutuviin kustannuksiin.

Suunnittelualueelle tulee laatia kunnallistekniikan yleissuunnitelma, jossa otetaan kantaa siihen,
mitka linjat tulee siirtda ennen rakennustoiden aloittamista seka osoitetaan siirrettaville linjoille uudet
sijainnit. Suunnitelmassa tulee esittda myos alueelle tarvittavien uusien vesihuoltolinjojen sijainnit.
Kunnallistekniikan yleissuunnitelman yhteydessa on hankkeesta laadittava hankeosatasoinen
kustannusarvio. Suunnitelmaratkaisut tulee suunnitella ja paattaa tiiviissa vuorovaikutuksessa HSY:n
kanssa.

Vastine:

Rakennusalojen rajausta on paivitetty A-2-korttelialueella siten, etta ne eivat ulotu johtoaluevarausten
paalle.

Johtoaluevarauksen maaraysta on taydennetty siten, etta johtovarausalueelle ei saa sijoittaa kiinteita
tai raskaita rakenteita eika istuttaa puita.

VP-1, AK-1 ja AL-1 korttelialueille ei ole osoitettu johtovarauksia olemassa oleville johdoille.
Tarkoituksena on, etta rakentamiseen osoitetuilla alueilla sijaitsevat johdot siirretdan alueen
toteutusvaiheessa.

3 Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo on lausunut Kaupungintalon alueen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta 2.3.2018. Museo totesi lausunnossaan, etta jos kaupungintaloa ei tulla
sailyttamaan, tulee rakennuksesta laatia rakennushistoriaselvitys. Rakennushistoriaselvityksen on
loka-marraskuussa 2018 suorittanut Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy. Suppean
rakennushistoriaselvityksen raportissa kuvataan rakennuksen alkuperaista suunnittelu- ja
rakennushistoriaa seké ajallista kontekstia, rakenneratkaisua, arkkitehtuurin ja sisustuksen
ominaispiirteita, rakennuksen kayttohistoriaa, muutosvaiheita, nykytilannetta ja sailyneisyytta. RHS:n
yhteydessa on myos tehty sailyneisyyden arviointi. Museon ndkdkulmasta RHS on tehty riittavassa
laajuudessa.

Kaavaselostuksen luonnoksen mukaan asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttaa, etta
kaupungintalo puretaan. Kauniaisten kaupungintalo valmistui vuonna 1978 arkkitehti Kurt Mobergin
suunnitelmin. Moberg voitti vuonna 1974 kaydyn arkkitehtikilpailun kaupungintalon suunnittelusta.
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Kaksikerroksinen, valkoisella tiilella verhoiltu rakennus, jossa on korosteina tummaksi petsattuja
puuosia, esiteltiin Arkkitehti-lehdessa 7/1979. Rakennuksella on kulttuurihistoriallisia arvoja mm.
julkisin varoin rakennettuna hallintorakennuksena ja kunnallisen itsehallinnon symbolina,
arkkitehtikilpailun tuloksena seka 1970-luvun rakennusperintda edustavana laadukkaana kohteena.
Kaupungintaloalueen arkkitehtikilpailussa kaupungintalon sailyttdminen annettiin mahdollisuutena,
mutta voittanut ehdotus ei tarttunut siihen. Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo pitaa
valitettavana, ettd kaupungintaloa esitetdan purettavaksi.

Kaavaselostuksen luonnoksen mukaan nykyinen kaupungintalon eduspuisto tulee sdilymaéan ja se
liittyy etelaa kohti jatkuvaan puistoon aina Smedsin kentélle asti. Lisdksi kaavaselostuksessa
todetaan, etta korttelialueilla sijaitseva maisemakokonaisuuden kannalta arvokas puusto tulee
mahdollisuuksien mukaan sailyttda. Museo pitda alueen puistojen ja vehreyden vaalimista tarkeana
lahtokohtana alueen suunnittelulle.

Aiemmassa lausunnossaan museo totesi, ettd rakennusmassan asemaan ja kaupunkikuvalliseen
merkitykseen Tunnelitien paatteena tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Tunnelitien paatyyn on
kaavakartassa sijoitettu Keskustatoimintojen korttelialue C-1, jolle saa sijoittaa asuntoja, liike- ja
toimistotiloja seka julkisia ja yksityisia palveluita. Museo nosti myds esiin rakennusten korkeuden.
Kaavaselostuksen mukaan uudisrakennukset ovat keskustarakenteeseen pain viidesta kuuteen
kerrosta. Museo pitaa hyvana, etta rakennusten kerrosmaaria on maltillistettu.

Kaavaselostuksessa todetaan, etta asemakaavan muutoksen vaikutukset kaupunkirakenteeseen ja
maisemaan ovat merkittavat, kun nykyisin valjasti matalilla rakennuksilla toteutunut alue muuttuu
kaupunkikeskustamaiseksi. Alueen rakentamisen maara moninkertaistuu ja aiemmin pysakadinti- ja
kulkuvaylina seka puustoisina olleita alueita rakennetaan asuinkayttéon. Kaavaselostuksen mukaan
suurin osa rakentamisesta sijoittuu kuitenkin nykyisinkin rakennetuille (vetta lapaisemattémat pinnat)
tai muuten puuttomille alueille (piha-alueet). Museo pitaa ensisijaisen tarkeana, etta kaavalla
varmistetaan kolmen kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen sailyminen. Viitesuunnitelman
havainnekuvan perusteella kaareva uudisrakennus muodostaa muurimaisen rajan
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan huvilan ja pihapiirin ymparille. Museon ndkdkulmasta suunnitelmaa
tulisi pyrkia viela kehittamaan niin, etta Keltaisen huvilan/ Gula Villanin ympaérille jaisi enemman tilaa.

Kaupungintalon alueelta ei tunneta Museoviraston yllapitdman muinaisjadanndsrekisterin mukaan
muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjddnnoksia tai muuta arkeologista
kulttuuriperintéd. Kaavamuutosalueeseen ei liity mainittavaa arkeologista potentiaalia, mistd johtuen
Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo ei edellytd arkeologisia lisdselvityksia kaavan yhteydessa.

Vastine:

Asemakaavan muutoksella suojellaan alueen kolme kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennusta.
Rakentamisen tehokkuus ja korkeus on mitoitettu huomioiden sijainti kaupungin ydinkeskustassa.
Nauhamainen rakennusmassa on suunnitteluratkaisun perusidea, ja sen sijoittelussa ja muodossa on
pyritty huomioimaan luonteva liittyminen maastoon ja ymparoiviin rakennuksiin. Rakennus kaareutuu
Gula Husetin kohdalla antaen tilaa suojellulle rakennukselle. Rakennuksen korkeus on Gula Husetin
kohdalla neljasta viiteen kerrosta, lisdksi sisdanvedetty ylin kerros keventaa rakennusta jalankulkijan
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nakokulmasta katsottuna. Edella mainittu huomioiden kaavaratkaisun katsotaan ottavan
suunnittelualueen kulttuurihistorialliset arvot riittavalla tavalla huomioon.

Muilta osin merkitaan tiedoksi.

4 Kauniaisten yrittajat ry — Grankulla foretagare rf.

Kauniaisten Yrittajat ry:n hallitus tarttuu annettuun mahdollisuuteen saada kaupungintalo alueen ja sen
ymparistén kehittdmistd eteenpdin. Asemakaavan muutosehdotus ei kuitenkaan saa varauksetonta hyvik-
syntaamme.

Olemme huolissamme uudisrakennuksen tuomasta henkildautoliikenteen lisdyksestd, jo nyt sumputetussa
keskustassa. Parkkipaikkaongelma saadaan todenndkdisesti pidettya hallinnassa maanalaisella paikoituk-
sella. Liike- ja toimistotilasuunnittelussa tulisi huomioida Kauniaisten nykyinen elinkeinorakenne ja yritysten
koot eli suunnitella riittdvasti tiloja pienyrityksille. Viime vuonna, yhteistyéssa kaupungin tiedotuksen
kanssa ja kaupungin johtajan aloitteesta, tehdyssa toimitiloja koskevassa kartoituksessa nousi kantavaksi
teemaksi vuokrattavien tilojen hintataso. Jo tiedossa ollut asia, ettd kaupunkiin tarvitaan lyhytaikaisia,
vuokrattavia toimisto- ja neuvottelutiloja vahvistui kyselyn myota.

Kaupungille esitdmmekin vahvan vetoomuksen, etta yrittéjid kuultaisiin uudisrakennuksen liike- ja toimisto-
tiloja suunniteltaessa. Toivomme, ettd kaupunki rakennusoikeuksia myydessaan kartoittaa ostajan tahtoti-
laa ja mahdollisuuksia toimia edelld mainitussa asiassa yhteisty&ssé yrittdjayhdistyksen tai sen osoittamien
asiantuntijoiden kanssa.

Yleiseen viihtyvyyteen vedoten, toivomme ettd rakentamisessa kiinnitetdin erityistd huomiota alueen kiis-
tattomiin luontoarvoihin, monipuoliseen eldimistoon ja puistomaisuuden sailyttdmiseen.

Varaamme mahdollisuuden tdydentaa tdtd lausuntoamme ennen lopullisen rakennussuunnitelman hyvak-
symista.

Vastine:

Kaavamuutosta varten laaditun liikenteellisen toimivuustarkastelun perusteella suunnitellulla
maankaytolla liikenteen valityskyky on riittdva myds iltaruuhkien aikaan. Toimivuustarkastelun
perusteella liikenteen jonot mahtuvat keskimaarin risteysten ryhmittymisalueille ja lyhyisiin
risteysvaleihin. Hetkellisesti jonot voivat kuitenkin hairitd edeltavia liittymia. Tilannetta voidaan
tulevaisuudessa todennakoisesti parantaa tarkemmassa lilkkennevalosuunnittelussa.

Kaava mahdollistaa joustavasti erilaisten liiketilojen toteuttaminen, tarkempi suunnittelu ajoittuu
toteutusvaiheeseen.

Alueen luonto- ja virkistysarvot on pyritty huomioimaan suunnittelussa ja rakentamisen sijoittelussa.
Junghansinkujan eteldpuolelle jd3 yhtendinen puistoalue ja Junghansinkujan pohjoispuolelle on
osoitettu puistoalue uudisrakentamisen itdpuolelle, lisdksi nykyinen kaupungintalon eduspiha jaa
esitetyssa kaavaratkaisussa niin ikaan puistoalueeksi. Kaavamaarayksilla ohjataan kasvillisuuden
sailyttamiseen korttelialueilla ja monipuolisen lajiston suosimiseen puistoalueilla. Muilta osin
merkitdan tiedoksi.
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5 Fortum Power and Heat Oy

Fortumilla on isoja kaukolammaon runkolinjoja suunnittelualueella. DN500 runkolinja sijaitsee aivan
keskeisesti talla alueella. Tarkasteltavan alueen kiinteistdja on liitetty kaukoldmpodn. Nykyisiin
kaukolampadjohtoihin voi kohdistua muutostarpeita.

Fortum on kiinnostunut toimittamaan kaukolampo6a rakennettaviin kiinteistoihin. On myds
mahdollista selvittaa paikallisen jaahdytyksen edellytyksia yksittaisten kiinteistojen tarpeisiin.

Fortum haluaa olla mukana suunnittelualueen kehittamisessa jo suunnittelun alkuvaiheessa.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

6 Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Olemme tutustuneet edelld mainittuun asemakaavan muutosehdotukseen. Aikaisempaan
asemakaavan muutosluonnokseen liittyvdan palaveriin (2.2.2018) ja Kauniaisten kaupungin
maankayttoyksikon vastineeseen viitaten pelastusviranomaisella ei ole lisattavaa asemakaavan
muutosehdotukseen.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

7 Caruna Espoo Oy

Nykyinen sahkéverkko 20 kV / 0,4 kV

Kaava-alueella sijaitsee Caruna Espoo Oy:n sdhkodnjakeluverkkoa liitteen 1 mukaisesti. 20 kV:n johdot
on esitetty sinisella ja 0,4 kV:n johdot vihrealla varilla. Ilmajohdot on esitetty yhtenaisella viivalla ja
maakaapelit katkoviivalla. Puistomuuntamo on merkitty violetilla neliolla.

Vaikutukset séhkénjakeluun

Alueella sijaitseva nykyinen puistomuuntamo on jAdmassa kaava-aineiston perusteella rakentamisen
alle. Sille on jarjestettava uusi sijainti. Pyydamme, etta kaava-alueelle lisataan maaraala (20 m2)
liitteessa 2 esitetyn mukaisesti nykyisen muuntamon korvaavaksi sijainniksi.

Uuden asemakaavan myota sahkonkaytto alueella kasvaa, eikd nykyinen sahkoverkko riita
palvelemaan alueen sahkontarvetta. Sen myota alueella on tarvetta uusille kaapeloinneille seka
kaava-aineiston perusteella yhdelle uudelle puistomuuntamolle rakentamisen alle jadvaa muuntamoa
korvaavan muuntamon lisaksi. Pyydamme, ettd kaava-alueelle lisataan ensisijaisesti maaraala (20 m2)
myoOs uutta puistomuuntamoa varten liitteen 2 mukaisesti. Mikali uusi muuntamo kuitenkin
toteutetaan kiinteistbmuuntamona, tulee muuntamoa koskevan kaavamaarayksen velvoittaa alueelle
ensimmaisena rakentuvaan rakennukseen rakennettavan tilat muuntamoa varten. Talla tavalla
sahkonjakelu mahdollistetaan myds rakentamisvaiheessa.
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Puistomuuntamoina kaytamme Carunan rakentamistapaohjeen mukaisia vakiorakenteisia ja -varisia
muuntamoita. Puistomuuntamo tulee sijoittaa siten, etta sen luokse on helposti paastavissa.

Siirtokustannusten jako
Tarvittavat Caruna Espoon sahkdverkon komponenttien siirrot toteuttaa Caruna Espoo ja

siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen, muuntamoiden ja muiden komponenttien siirtojen

edellytys on, etta niille jarjestyy uudet pysyvat sijainnit.

Muuta huomautettavaa
Carunalla ei ole muuta huomautettavaa ko. asemakaavaehdotuksesta.

Pyydamme saada tiedoksi, kun kaava on lainvoimainen.
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Liite 1. nykyinen sahkoverkko
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Maaraala 20 m? uudelle
puistomuuntamolle télle alueelle. Nelié
piirretty séhkonjakelun kannalta >R { (Y o=
optimaaliseen sijaintiin. ) ) —f =

Maaraala 20 m? nykyisen
puistomuuntamon korvaavalle
muuntamolle talle alueelle. Nelid
piirretty sahkonjakelun kannalta
optimaaliseen sijaintiin.

Liite 2. Esitetyt puistomuuntamovaraukset.

Vastine:

Junghansinkujan ja Kauppalantien risteykseen AL-1 —korttelialueelle on lisatty ohjeellinen rakennusala
muuntamon toteuttamista varten nykyisen muuntamon lansipuolelle. Muuntamon lopullinen sijainti
ratkaistaan toteutusvaiheessa.

Kaavamaaraysta on paivitetty muuntamotilojen toteuttamisen osalta. C-1, AK-1 ja A-1-korttelialueiden
sahkodnjakelun vaatimat muuntamotilat tulee integroida rakennuksiin tai kdsitelld osana rakennusten
arkkitehtuuria. Muuntamotilat tulee sijoittaa siten, etta niihin on helppo paasy. Tilat saa rakentaa
asemakaavan merkityn rakennusoikeuden lisdksi. Muuntamotilat tulee huomioida alueen
vaiheittaisessa toteuttamisessa siten, etta muuntamotilat toteutetaan rakentamisen ensimmaisessa
vaiheessa.
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8 Rakennusvaliokunta

Rakennusvaliokunta ei puolla esitettyd asemakaavan muutosehdotusta. Lisaksi rakennusvaliokunta
paatti evastaa kaupunginhallitusta seuraavasti: Toteuttamisedellytysten selvitystydn mukaan esitetty
kdarmetalokaava on taloudellisesti kannattamaton.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

9 Hyvinvointivaliokunta

Hyvinvointivaliokunnalta on pyydetty lausuntoa kaupungintalon alueen asemakaavan
muutosehdotuksesta, jonka kaupunginhallitus on hyvaksynyt nahtavilla pidettavaksi 12.8.2024 § 101.
Hyvinvointivaliokunnan kolme edeltajavaliokuntaa, kulttuurivaliokunta, liikuntavaliokunta ja
nuorisovaliokunta, ovat kaikki aiemmin lausuneet alueen asemakaavan muutosluonnoksesta
alkuvuodesta 2018.

Kulttuurivaliokunta on valmistelun aiemmassa vaiheessa kiinnittanyt lausunnossaan huomiota Villa
Junghansin arki- ja viikonloppukayton edellytyksiin Villa Junghansin toimiessa arkisin etupaassa
paikallisten yhdistysten talona ja kokoontumispaikkana seka viikonloppuisin haiden ja juhlien
pitopaikkana. Huvilalla saattaa olla kdynnissd samanaikaisesti kaksikin tilaisuutta, joista uudemmalla
puolella pidettavien enimmaisosallistujamaara voi nousta jopa 150 henkildon.

Kulttuurivaliokunnan ndkemyksen mukaan kaavaratkaisu ei huomioi riittdvan hyvin Junghansin
toimintaan liittyvaa autoliikenteen maaraa ja pysakointipaikkojen tarvetta. Pysakodintipaikkojen
mitoitus on nykyiselldankin ollut tarpeeseen ndhden ajoittain liian vahainen, ja Junghansinkujan
pysakointipaikoista luopuminen heikentdd mahdollisuuksia saapua paikalle henkildautolla. Lisaksi
kulttuurivaliokunta on kiinnittanyt huomiota siihen, ettd huoltoyhteys Junghansille tulee sailyttaa.

Lausuntoon saadun vastauksen perusteella huoltoyhteys on turvattu, mutta pysakointipaikkojen
tarjonta tulee heikkenemaan. Lisapysakadintipaikkoja voitaisiin vastauksen mukaan tarvittaessa
osoittaa Gula Husetilta, josta luopumisen kaupunginhallitus on kuitenkin sittemmin kokouksessaan
30.9.2024 asettanut tavoitteeksi. Merkillepantavaa on, ettd huomattava osa Junghansin toiminnasta
on senioreille suunnattua, jolloin liikkumisesteisten osuus osallistujista voi olla ajoittain merkittava.
Hyvinvointivaliokunta kiinnittdakin edelleen huomiota pysakdintipaikkojen riittavaan maaraan Villa
Junghansin ldheisyydessa.

Liikuntavaliokunta on valmistelun aiemmassa vaiheessa kiinnittdnyt huomiota Smedsinkentan
kehittdamismahdollisuuksiin ja saavutettavuuteen. Nama nakokohdat on otettu kaavavalmistelussa
huomioon, ja kaavaratkaisu mahdollistaa myds kenttaa palvelevien rakennusten toteuttamisen
tarvittavassa laajuudessa.

Nuorisovaliokunta on kiinnittdnyt huomiota siihen, etta keskustan urbanisoituessa nuorisotydn
lasnaolon merkitys keskusta-alueella kasvaa. Lisaksi niin nuorisovaliokunta kuin
kulttuurivaliokuntakin ovat kiinnittaneet lausunnoissaan huomiota siihen, etta alueen tiivistyvan
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asuntorakentamisen tuottama vaestonkasvu tulee huomioida asianmukaisesti nuoriso-, kirjasto-,
kulttuuri- ja vapaan sivistystyon palveluiden mitoituksessa. Tama nakdkulma on edelleen relevantti,
olkoonkin, ett3 se liittyy vield kiintedmmin palveluiden jarjestdmisen suunnitteluun ja resurssointiin
kuin kaavoituksen.

Vastine:

Autopaikkojen vahimmaisvaatimus on Y-korttelialueella 1 autopaikka/50 k-m?. Korttelin
kokonaisrakennusoikeuden ollessa 900 k-m?, on autopaikkoja toteutettava vahintaan 18 kpl.
Nykyiselldan tontilla on 20 autopaikkaa Villa Junghansin edustalla ja 12 autopaikkaa Junghansinkujan
varressa. Junghansinkujan puoleinen pysakadintiin kaytetty alue tulee kaavamuutoksella siirtym&an
osaksi A-1 korttelialuetta, mika vdhentda Villa Jubghansin tontilla olevien paikkojen maaraa.
Pysakointipaikkojen maaraa ei voida mitoittaa ruuhkahuippujen mukaan. Junghansinkujan varrella
sijaitsevien autopaikkojen vahenemista voidaan korvata ilta- ja viikonloppuaikoina esimerkiksi Gula
Husetin pihalla olevilla autopaikoilla ja my0s tarvittaessa Smedsinkentan pysakointialueella.
Autopaikkoja on mahdollista sijoittaa my0s toiselle tontille kiinteistdjen valisin sopimuksin.

10 Muistutus 1

Bakgrund:

Undertecknade Grankullabor har bott i Grankulla fran och med tidigt 50-tal respektive 1966 varfér vi
anser oss ha en god bakgrund fér vara sammanvagda beddémningar avseende det sa kallade
Ormhusprojektet. Var bedémning ar, att projektet kommer att pa manga plan skrota den traditionella
bilden av Grankulla som ett villaomrade med nérhet till natur samt service av alla de slag.

Slutsats:

Enligt vart formenade bor stadens beslutande organ remittera hela drendet for ny behandling
inkluderande skrotande av Ormhusplaneringen men innehallande en helt ny, realistisk plan éver
Statshuskvarteret. Vi &r inte i princip motstandare till att staden utvecklar boendet vilket ju medfér att
stadens befolkningsantal dkar.

Sammanvdgda argumenten ar foljande:

1. Att bygga ett jattestort komplex med ca 200 lagenheter av storleksordningen 25-70 M2 ar
redan i sig vart att diskutera; ar det faktiskt sa, att vi i Grankulla vill att bostader byggs for
singel-/ fabarnsfamiljer, eller vill vi att till Grankulla flyttar familjer med ett behov av lagenheter
kring 90-110 m2. Vi anser att det senare alternativet pa allt satt ar mera gangbart och saledes
att fordra just har i Grankulla. Risken med att bygga mindre lagenheter ligger ju i att
lagenheterna blir foremal for ett "genomgangsboende” vilket ju knappast gagnar var stad.

2. Gjorda utredningar pekar pa att priset pa lagenheterna beréknas ligger pa en skyhég niva,
langt over vad motsvarande lagenheter tingar for pris idag. Redan detta faktum gor ju att
projektet borde skrotas, eftersom vaéldigt fa intressenter bedéms vara fardiga att erlagga
priser som vida Overstiger dagens prisnivaer i Grankulla. Enligt vad vi erfor vid
informationsmétet 7.10. i Villa Junghans &r ju tanken/6nskemalet att just Grankullabor skulle
férvarva dessa lagenheter.
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3. |fall Ormhusprojektet forverkligas finner vi det sannolikt att férsaljning — till de héga priserna
- kommer att ske till stora, oftast utldndska investerare, typ pensionsbolag med en
investeringshorisont pa éverstigande 50 ar. Allt detta leder enligt oss till att huset sannolikt
kommer att bli ett hyreshus med alla problem det kan medféra. Vi kan I&sa i dagstidningarna
— exempelvis i Helsingin Sanomat — hur nyinflyttade personer flyr fran de nya héghusen i
Helsingfors pa grund av att det inte finns nagon "ordning och reda” i ifragavarande hyreshus.
Enligt nuvarande praxis ar det inte latt att fa invanarna i hyreshus att leva pa tillénskat satt.
Var fraga ar, ar det faktiskt sa har vi vill ha det i ett framtida Grankulla?

4. Trafikfragan blir ju aktuell om projektet forverkligas i och med att det kommer sag narmare
200 bilar till i den redan rétt tdta morgon- och eftermiddagstrafiken. Enligt det nu framlagda
forslaget ingar inte en riktigt uttommande utvardering av hur trafikkéer mm skall undvikas
eller I6sas.

5. Utgaende fran den knapphandiga informationen vi erhéll vid det ovan relaterade
informationstillfallet fick vi uppfattningen att en riktig ekonomisk utvardering inte gjorts. Om
tanken ar att projektet skulle medféra storre skatteintakter bér nog beaktas att sa knappast
blir faller i en situation dar ldgenheterna bebos via hyreskontrakt. Utgaende fran
statsdirektorens inlagg i Kaunis Grani -tidningen far man den uppfattningen att staden har en
mycket stram ekonomi framéver. Att Ormhusprojektet medfér stora risker, ocksa ekonomiska,
ar latt att inse. Samtliga fragor av denna art framférdes dock inte vid informationstillfallet. Var
sammanvagda uppfattning ar darfor att stadens tjansteméan inte skott atminstone hittills
planeringsarbetet vad de ekonomiska konsekvensbeddmningarna galler pa ett vederhaftigt
satt. Vi maste ju komma ihag att projektet binder stora resurser, gissningsvis dryga 100 m€
vilket ju redan som investeringsbelopp kréver en djup ekonomisk analys med speciellt en
riskanalys med stadens intressen i centrum.

6. Aven om det nuvarande stadshuset star i planen infor en rivning avser vi att detta ar
kapitalforstoring av hégsta rang. Vid invanarinformationen framforde stadens tjansteman att
stadshuset nu &r i basta skick eftersom staden har gjort alla viktigare reparations- och
forbattringsarbeten. Personen fértydligade genom att sdga "Sa brukar vi i Grankulla alltid
goéra”. Om rivning sker skall ju alternativkostnaden for staden kalkyleras samt inga i den av
allt att déma annu ogjorda ekonomianalysen.

7. Den kanske allra centralaste fragan kvarstar; varfér bygga denna jattebyggnad, vem har
fordel av det hela? Som grankullabor har vi, och manga med oss, den uppfattningen att detta
tianstemannaprojekt inte har i en tillracklig omfattning férankrats hos Grankullaborna dven
om vara politiker behandlat arendet pa officiella- och inofficiella méten. Vi foreslar darfor att
man i djupet, pa ett oberoende sétt analyserar hur Grankullaborna stéller sig till projektet som
pa mangen punkt — om det forverkligas — omvandlar var villastad till nagot svargripbart
arkitekturprojekt som leds framst av en tjanstemannakar.

Bemotande:

Planlédggningen av omradet inleddes med utgangspunkt i arkitekttdvlingen som ordnades i anslutning
till beredningen av projektet for att sanera stadshuset. Utgangspunkten och malet fér planldggningen
ar att utveckla Grankulla stad. Planlaggningen av omradet &r en prioritering i Grankulla stads strategi.
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Staden har mangsidig bostadsproduktion som strategiskt mal. Avsikten &r atti omradet bygga
mangsidiga och hogklassiga bostader med balkong. | detaljplanen finns bestdmmelser som syftar pa
att sdkerstalla att de har malen uppfylls. Detaljplanen tar inte stallning till vilken typ av bostader
(hyres- eller agarbostader) som kan byggas pa omradet. Staden har heller ingen strategisk linje som
gynnar agarbostader framfor hyresbostader. Lat oss konstatera att eftersom staden &r markagare har
staden mojlighet att i samband med tomtoverlatelsen noggrannare dn vad som kan foreskrivas i
detaljplanen styra vilken typ av l0sning som verkstalls. Det har galler till exempel bostadsstorlek,
indelning i faser och i vilken ordning tomterna byggs ut.

For andringen av detaljplanen har staden latit gora en trafikutredning. Enligt trafikutredningen
bibehalls en tillracklig trafikkapacitet pa gatorna i ndromradet dven da rusningstrafiken ar tatast (under
kvallsrusning). Trafikfunktionerna kan sannolikt forbattras i den mer exakta planen fér
trafikljusregleringen.

Forslaget till ny detaljplan har utarbetats enligt planeringslésningen i principbeslutet som fullmaktige
fattade 13.11.2023. Staden har latit géra en utredning om férutsattningarna for ggnomférandet av
byggandet som forslaget till ny detaljplan mojliggor. | utredningen har man som stéd for
planlaggningen beddmt forutsattningarna for att verkstalla referensplanen for detaljplanen. De
faktorer som forts fram i slutsatserna av utredningen har i sa stor utstrackning som mojligt beaktats i
planldggningsarbetet. Dessutom har en preliminar diskussion forts med byggforetag om planforslaget
och férutsattningar for att verkstalla det. De faktorer som forts fram i de ovanndmnda diskussionerna
och utredningarna ar till stérsta delen av det slaget att det skulle krdva en dndring av grundprinciperna
for planforslaget om dessa beaktades i sin helhet. Planldsningen féljer grundprincipernai den
planeringslésning som fullmaktige fattat ett principbeslut om.

Stadshuset ar i behov av en omfattande renovering och underhallskostnaderna ar héga. Staden har
gjort omfattande utredningar om en sanering av stadshuset och kostnaderna for den. Projektplanen
for en sanering av stadshuset har behandlats varen 2015. De totala kostnaderna for det mest
omfattande renoveringsalternativet i projektplanen var da 4,15 miljoner euro (moms 0 %). Den har
summan baserar sig pa information som géallde vid den tidpunkten. Kostnadsnivan har allts3 stigit
aven i fraga om en renovering i den omfattning som foreslogs da. Summan inbegriper heller inte
merarbete som kan framkomma under byggtiden eller kostnader for ersattande tillfalliga lokaler. Med
beaktande av utredningarna, kostnadskalkylerna och diskussionerna med fortroendevalda har staden
kommit fram till resultatet att det inte 8r andamalsenligt att bevara det nuvarande stadshuset.
Ekonomiskt och funktionellt sett &r det &ndamalsenligt med rivning och nybyggnad.
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Kaupungintalokorttelialue sijaitsee kaupungin keskustassa ja sita hallitsee kaupungintalo ja sen
takana Junghansinpuisto. Keskeisen sijaintinsa takia ja huomioon ottaen my6s maasto-olosuhteet
suunniteltua kaavamuutosta ei tule toteuttaa.

Kaavamuutoksella menetettdisiin Kauniaisille tyypillinen keskustan luonnonldheinen ja avara
kaupunkikuva. Seurauksena olisi entistd pahemmat keskustan liilkenneruuhkat ja iimansaasteet,
eikd maaperékain ole hyvad massiiviselle rakentamiselle.

Kauniaisten keskusta on vield kaupunkimainen. Massiivinen lisdrakentaminen keskeiselle paikalle
ko kaavamuutoksen mukaan edellyttaisi kaupungintalon purkamista. Seurauksena olisi
ruuhkaldhiémainen kaupunkikuva.

Korttelin kehittdmisesta jarjestettiin arkkitehtuurikilpailu, eiké kyseinen "kéarmetalo” edes
voittanut. Kilpailua varten maksimoitiin rakennusoikeudet eika ilman niiden huomioimista olisi ollut
mahdollista edes menestyad. Ndin poissuljettiin muut ideat ja luovat ratkaisut. Olisi pitdnyt antaa
mahdollisuus myds sellaisen suunnitelman esittdmiseen, missé olisi huomioitu kaupungintalon ja
sen ympadrilld viheralueen sailyttaminen.

Kaupungintalo on keskeiselld paikalla ja sen séilyttdminen olisi kulttuuriteko. Kaupungintalo
edustaa aikansa arkkitehtuuria ja rakennustapaa, mutta sellaisia yksittéisia vikoja ei kuitenkaan ole
mitka edellyttaisivat sen purkamista. Kaupungintalon kayttdtarkoitusta voidaan muuttaa,
ulkon&@kda ehostaa, rakentaa lisésiipi, viherterassi tms sen mukaan kuin katsotaan uuden
kayttdtarkoituksen kannalta tarpeelliseksi. Kaupungintalon tulee olla kaupunkilaisten kaytdssd. Se
voitaisiin ehostaa esimerkiksi kansalaisopiston, musiikkiopiston, elékeldis- ja muiden jarjestdjen
kayttoon. Kylla sinne silti mahtuisi virkamiehetkin, onhan esitetty etté he eivat tarvitse enda niin
paljon tilaa kuin nyt on (liekd edes n&in?) kun sote on siirtynyt hyvinvointialueelle.

Ehdotan, ettd kaupungintalokorttelin kokonaissuunnitelmaa tarkastellaan viela siltd kannalta, mita
vaihtoehtoja olisi kaupungintalon siilyttamiselle ja "uusiokaytélle”. Kannattaako paivakotia purkaa,
olisiko sillekin viela kaytt6a.

Kaupungin taloutta ei tule hoitaa myymalla kaupungin omaisuutta lyhytndkéisesti. Tulevat
sukupolvet kiittavat, jos luovutaan keskeisen omaisuuden haaskaamisesta kdyttétalouden ja
uuden suomenkielisen koulukeskuksen rakentamisen takia. Mantymaéaen koulu on keskeisella
paikalla, suurelta osin uudistettu ja aivan kédyttokelpoinen eika sen tulevalle kaytdlle tai
lisdrakentamiselle ole esitetty suunnitelmaa.

Se ettd hanke on ollut pitkidaikainen ja "tullut kalliiksi”, ei edellytd hankkeen toteuttamista
suunnitellulla tavalla. Se etta jotkut poliitikot ajavat hanketta kiihkeasti toteutettavaksi vield tdman
valtuustokauden aikana ei tarkoita etta kaupunkilaiset hyvaksyisivat kyseisen suunnitelman.

Vastine:

Alueen suunnittelu on kaynnistynyt kaupungintalon saneeraushankkeen yhteydessa jarjestetyn
arkkitehtikilpailun perusteella. Kilpailun tavoitteena oli koota ideoita asemakaavan muutostyohon
keskusta-alueen kehittamisen jatkamiseksi. Tarkoituksena oli laajentaa Kauniaisten keskustaa
korkeatasoisesti tdydentavaa, 2000-luvulla toteutunutta kaupunkirakennetta Kauniaistentien
etelapuolelle siten, etta kaupungintalokortteli viimeistelee keskustan rakennetun kokonaisuuden.
Kilpailun ehdotuksissa oli mahdollista esittaa kaupungintalo sailytettavaksi, purettavaksi tai
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muokattavaksi. Palkituissa ehdotuksissa oli kaikissa valittu uudisrakentamisvaihtoehto.
Kilpailuvaiheessa saadusta yleisdpalautteessa alueen toivottiin sailyvan vehreana. Nykyisen
kaupungintalon kohtaloa ei nostettu palautteissa erityiseen asemaan. Ehdotus "Tillsammans”, jonka
pohjalta kaavaluonnosta lopulta lahdettiin tydstamaan, sai kilpailuvaiheessa positiivista
yleisdpalautetta mm. ymparistdnsa huomioimisesta.

Kaavasuunnittelun lAhtokohtana ja tavoitteena on Kauniaisten kaupungin kehittdminen. Alueen
kaavoittaminen on priorisoitu Kauniaisten kaupunkistrategiassa. Hanke on suunniteltu siten, ettd
rakentamisen maara ja korkeus on sovitettu seka paakaupunkiseudun aluekeskuksen etta Kauniaisten
ymparisto ja lahirakentamisen mitoitus huomioiden. Rakentamisen volyymi on mitoitettu
yhdenmukaiseksi keskusta-alueen muun rakentamisen kanssa. Alueelle muodostuu uuden
rakentamisen vastapainoksi myos hoidettua puistoa. Nykyinen kaupungintalon eduspuisto tulee
sadilymaan ja se liittyy etelaa kohti jatkuvaan puistoon aina Smedsin kentalla asti.

Kaupungilla on rajallisesti maavarantoa, joille osoittaa tulevaisuuden asuntotuotantoa. Kaupungin
keskusta-alueen olemassa oleva rakenne seka statusasema puoltavat sen tiivistamista. Keskittynytta
kaupunkirakennetta tukevat myos ekologiset nakdkannat: sijoittamalla asuminen erinomaisten
joukkoliikenneyhteyksien ja palvelujen yhteyteen, on mahdollista vahentaa ihmisten liikkumistarvetta
yksityisautoilla ja ndin ollen edesauttaa kaupungin hiilineutraalisuustavoitteita.

Kaupungintalo on mittavan peruskorjauksen tarpeessa ja sen ylldpitokustannukset ovat korkeat.
Kaupungintalon saneerausta ja sen laajuutta seka kustannuksia on selvitetty laajasti. Kaupungintalon
saneeraushankkeen hankesuunnitelmaa on kasitelty kevaalla 2015. Hankesuunnitelmassa esitetty
laajimman korjausvaihtoehdon mukaiset kokonaiskustannukset olivat tuolloin 4,15 miljoonaa euroa
(alv 0 %). Edella esitetty summa perustuu sen aikaiseen tietoon, jolloin tuolloin esitetylla
laajuudellakin kustannustaso on noussut. Summassa ei ole mydskaan huomioitu rakentamisaikana
ilmenevista lisatyotarpeista eika vaistotiloista aiheutuvia kustannuksia. Tehdyt selvitykset,
kustannusarviot seka luottamushenkildiden kanssa kaydyt keskustelut huomioiden on paadytty
siihen, etta nykyistd kaupungintaloa ei ole tarkoituksenmukaista sailyttaa ja purkava
uudisrakentaminen on taloudellisesti ja toiminnallisesti tarkoituksenmukaista.

12 Muistutus 3

Me allekirjoittaneet emme kannata kaupungintalokorttelin kaavamuutosehdotusta. Kauniaisten
keskusta on jo nyt liian tiiviisti rakennettu aikaisempien suunnitelmien muutosten seurauksena
(kauppakeskuksen uusi osa ja Tribuuni). Kauniainen ei kilpaile Espoon kanssa asuntotuotannon
maarassa vaan laadussa perustuen valjyyteen. Keskustaa ei elavoita eika vetovoimaa lisda
kaavaehdotuksen "kdarmetalo”, vaan sen asemasta rakennettava puistomainen ja avara virkistysalue.

Vastine:

Alueen suunnittelu on k&ynnistynyt kaupungintalon saneeraushankkeen yhteydessa jarjestetyn
arkkitehtikilpailun perusteella. Suunnittelun lahtékohtana ja tavoitteena on Kauniaisten kaupungin
kehittdminen. Alueen kaavoittaminen on priorisoitu Kauniaisten kaupunkistrategiassa. Hanke on
suunniteltu siten, etta rakentamisen maara ja korkeus on sovitettu seka paakaupunkiseudun
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aluekeskuksen etta Kauniaisten ymparisto ja lahirakentamisen mitoitus huomioiden. Rakentamisen
volyymi on mitoitettu yhdenmukaiseksi keskusta-alueen muun rakentamisen kanssa. Alueelle
muodostuu uuden rakentamisen vastapainoksi myos hoidettua puistoa. Nykyinen kaupungintalon
eduspuisto tulee sdilymaan ja se liittyy etelaa kohti jatkuvaan puistoon aina Smedsin kentalla asti.

Kaupungilla on rajallisesti maavarantoa, joille osoittaa tulevaisuuden asuntotuotantoa. Kaupungin
keskusta-alueen olemassa oleva rakenne seka statusasema puoltavat sen tiivistamista. Keskittynytta
kaupunkirakennetta tukevat myos ekologiset ndkdkannat: sijoittamalla asuminen erinomaisten
joukkoliikenneyhteyksien ja palvelujen yhteyteen, on mahdollista vahentaa ihmisten liikkumistarvetta
yksityisautoilla ja ndin ollen edesauttaa kaupungin hiilineutraalisuustavoitteita.

13 Muistutus 4

Villa Junghansin takainen metsikko4, jolla ei kaupungin mukaan ole ‘'merkittavia luontoarvoja’ ei saa
tuhota rakentamisen tielta.

Onno kukaan selvittanyt tuon vihrean keitaan merkitysta ihmisten jokapaivaiselle hyvinvoinnille? Me
lahialuen asukkaat teemme kaikki kavelymme tuon metsikdn kautta, koska luonto, puut, lintujen
aanet, kevaan kielo- ja valkovuokkomeri tekevat sielullemme hyvaa.

Metséan ja puiden tuhoaminen ei ole enaa tata paivda. Maailmanlajuisesti suurkaupungeissa
painvastoin pyritaan kaikin voimin lisdamaan kaupunkivihreda, koska ymmarretdan sen merkitys
ihmisen hyvinvoinnille. Merkitys on kiistaton.

Kauniaisten kaupunki haluaa vaalia kuvaansa luonnonldheisena puutarhakaupunkina. Mutta misséa
luontoa enaa on?

Radan etelapuolella kaupunkia Villa Junghansin Metsikko on AINOA virkistysmetsa. Sita pitaa vaalia, ei
tuhota. Rakentaminen vaistamatta tuhoaisi sen suurelta osin, vaikka muuta yritetaan puhua.

Ehdotan, ettd mittakaavaltaan lilan massiivinen kddrmetalohanke kuopataan.
Vaihtoehtoinen visio:

Kaupungintalon voi purkaa ja tontin voisi myyda pienempimittakaavaista asuntotuotantoa. Kaupunki
loytaa toiminnoilleen uudet tilat jo olemassaolevasta rakennuskannastaan.

Kaupungintalon nykyisen avonaisen puiston voi pitda kaupunkilaisilla ja kehittaa siita todellinen
‘vihrea piazza’/ arboretum-keidas, joka antaa yhteisollisen kohtaamispaikan.

Vastine:

Suunnittelualueella pyritdan sdastdmaan olemassa olevaa hyvakuntoista puustoa mahdollisuuksien
mukaan ja suunnittelussa on kiinnitetty huomiota siihen, etta alueella sailyy vehred tunnelma
uudisrakentamisesta huolimatta. Kaavamaarayksilla ohjataan puiden ja pensaiden lisdamiseen ja
monipuoliseen lajiston suosimiseen. Junghansinkujan eteldpuoleiselle alueelle jaa yhtenaista
metsaista virkistysaluetta myos kaavamuutoksen mukaisessa ratkaisussa. Alueelle muodostuu uuden
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rakentamisen vastapainoksi myos hoidettua puistoa. Nykyinen kaupungintalon eduspuisto tulee
sadilymaan ja se liittyy etelaa kohti jatkuvaan puistoon aina Smedsin kentalla asti.

14 Muistutus 5

Olisi erittain surullista, jos suunnitelmat kokonaisuudessa toteutuvat. Rakentakaa pienemmalle
alueelle luksuskodit, jotta luksuskotien asukkaille jaisi metsa, jota katsella. Kauniaisissa on radan
etelapuolella erittain vahan viheralueita. Ne vahat ovat meidan asukkaiden viherkeitaita.

Vastine:

Suunnittelun lahtokohtana ja tavoitteena on Kauniaisten kaupungin kehittaminen. Alueen
kaavoittaminen on priorisoitu Kauniaisten kaupunkistrategiassa. Hanke on suunniteltu siten, ettd
rakentamisen maara ja korkeus on sovitettu seka paakaupunkiseudun aluekeskuksen etta Kauniaisten
ymparisto ja lahirakentamisen mitoitus huomioiden. Rakentamisen volyymi on mitoitettu
yhdenmukaiseksi keskusta-alueen muun rakentamisen kanssa. Alueelle muodostuu uuden
rakentamisen vastapainoksi myos hoidettua puistoa. Nykyinen kaupungintalon eduspuisto tulee
sadilymaan ja se liittyy etelaa kohti jatkuvaan puistoon aina Smedsin kentalla asti.

15 Muistutus 6

Haluan tehda muistutuksen Kaupungintalon alueen asemakaavan muutoksen selostukseen
seuraavasti:

2.3 Suunnitteluprosessin aikana paivittyneet tavoitteet

Keskustelua on herattanyt miksi kaavaa tehdaan kdarmetalon pohjalta. Lyhyessa selostuksessa ei kay
lainkaan ilmi, miten arkkitehtikilpailun voittaja "Huvilat" vaihtui toiseksi tulleeseen ehdotukseen
"Tillsammans". Selostuksen pitaisi sisaltaa ainakin seuraavat olennaiset tapahtumat.

1. Tekemani kuntalaisaloite 05.10.2016, jossa esitin perustellusti toiseksi tulleen ehdotuksen
"Tillsammans" ottamista jatkosuunnittelun pohjaksi (liite 1). Aloitteessani annoin talolle
kutsumanimeksi kdarmetalo sen muodosta ja kansainvalisesta kdytanndstakin johtuen.

2. Yhdyskuntalautakunta teki paatoksen 08.11.2016 aanin 6-1 aloitteeni mukaisesti (liite 2).

3. Kaupunginhallituksen ja yhdyskuntalautakunnan yhteiskokous 17.05 2017, jossa selkeasti
paatettiin, ettd asemakaava tehdaan kdarmetalon pohjalta kuten kuntalaisaloitteessani esitin.
Valitettavasti tasta ratkaisevasta kokouksesta ei tehty virallista pdytakirjaa tai muistiota.
Asemakaavan muutoksen selosteessa kokous kuitataan epamaaraisesti "Suunnitteluratkaisua
esiteltiin toukokuussa 2017 yhdyskuntalautakunnan ja kaupunginhallituksen jasenille, joilta
saatiin yksimielinen kannatus suunnitelman viimeistelemiseksi asemakaavan
muutosluonnoksen viitesuunnitelmaksi."; ei siis mainintaakaan kaarmetalosta "Tillsammans".
Itse kuitenkin tein siita verkkoblogiini Pro Grani julkisen muistion (liite 3), josta kokouksen kulku
kay hyvin ilmi.

Viela lahetan KaunisGrani-lehdessa 21.12.2023 olleen kirjoitukseni Kaarmetalon lyhyt historiikki (liite
4),
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Vastine:

Merkitaan tiedoksi. Saapuneet kuntalaisaloitteet ja niiden kasittely on selostettu paapiirteittain
kaavaselostuksen kohdassa 7.4.7 Kuntalaisaloitteet. 5.10.2016 jatetty kuntalaisaloite on kasitelty
yhdyskuntalautakunnassa 8.11.2016 ja edelleen kaupunginhallituksessa 16.11.2016.
Yhdyskuntalautakunta merkitsi kuntalaisaloitteen tiedoksi ja esitti kaupunginhallitukselle, ettd alueen
kaavoitus kaynnistettaisiin toisen palkinnon saaneen ehdotuksen (Tillsammans) pohjalta samalla
hyodyntden muiden kilpailussa palkittujen ja lunastettujen ehdotusten vahvuuksia. Kaupunginhallitus
merkitsi saapuneen kuntalaisaloitteen tiedoksi ja paatti ottaa aloitteen huomioon
kaupungintalokorttelialueen jatkovalmistelussa. Kaupunginhallitus ei kuitenkaan muuttanut
alkuperaista kaavoituksen kaynnistyspaatosta (KH 15.6.2016 § 119). Kaupunginvaltuusto on todennut
(KV 13.2.2017 § 4), ettda asemakaavan sisalto ja lopullinen muoto syntyvat suunnittelu- ja
paatoksentekoprosessin tuloksena, jolloin asemakaavoituksen aikana ei ole tarkoituksenmukaista
tehda erillisia paatoksia. Kuntalaisaloitteet sekd muu asemakaavaprosessissa annettu palaute on
otettu suunnittelussa huomioon mahdollisuuksien mukaan seka tarkoituksenmukaisuusharkintaa
kayttaen.

Kaavan valmistelun yhteydessa paatoksentekijoiden kanssa on pidetty info- ja keskustelutilaisuuksia,
jollainen myds 17.5.2017 pidetty yhdyskuntavaliokunnan ja kaupunginhallituksen jasenten
yhteiskokous oli. Nama eivat ole olleet paatdoksentekotilaisuuksia, jolloin niista ei ole mydskaan
laadittu erillisia poytakirjoja tai virallisia muistioita.

16 Muistutus 7

Jag anserer att man i beredningen ej har tagit i beaktande de problem som framkommer i den av Kehys
Consulting Oy, Jussi Lehtinen gjorda (Toteuttamisedellytysten selvitystyo) rapporten. Framforallt har
man ej forklarat hur man i praktiken skall kunna férverkliga detta bygge i flera etapper.

Runt det nuvarande képcentrummet har det byggts 260 nya lokaler. Att sdlja och bygga dessatogc 15
ar. | det nu planerade bygget skall inga 250-350 st lokaler. D& kan man forvanta sig att det tar c 15 ar att
sélja dessa. Hur skall man pa riktigt kunna forverkliga detta?

Det finns bara en majlighet att bygga detta och det &r genom att en stor (ofta utldndsk) fastighets fond
koper tomten eller och bygger ett stort hyreshus eller en stor del av huset som sedan blir hyreshus.

Stadsdirektéren sade pa informationstillfallet den 7.10 pa frdgan om vad som hander om det blir ett
hyreshus foljande: att han nog inte skulle vara sa orolig for det och att man inte &nnu e i det skede att
man ser nogrannare pa hur man saljer bitarna....... men om det skulle hande det har ocksa att nagon
del skulle bli hyreshus sa skulle hyresnivan vara sa saftig..... tanken har nog ej varit att gora detta till ett
hyreshus.....det &r ej meningen att bli ett hyreshus.....

Min fraga ar hur vet Stadsdirektéren vad hyresnivan blir?
Hur kan man forhindra att det blir ett hyreshus?

Hur skall man kunna foérverkliga ett seniorhus/seniorboende i denna plan?
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Om det &r olika kdpare av de “olika bitarna” s kommer dessa bitar da att ha samma fasad eller
kommer den att variera, skall bitarna byggas i nagon viss ordning?

Den plan bor avslutas och sedan kan man inleda en ny process.

Bemotande:

Projektet ar planerat sa att byggandet kan delas upp i mindre delar och da ar det ocksa mojligt att
verkstalla projektet i faser. Detaljplanen tar inte stallning till vilken typ av bostader (hyres- eller
agarbostader) som kan byggas pa omradet. Staden har heller ingen strategisk linje som gynnar
agarbostader framfor hyresbostader. Lat oss konstatera att staden som markagare har mojlighet att i
samband med tomtoverlatelsen noggrannare an vad som kan foreskrivas i detaljplanen styra vilken typ
av losning som verkstalls. Det har galler till exempel indelning i faser och i vilken ordning tomterna
byggs ut. Planbestdmmelserna styr mot att fasaderna ska vara enhetliga bland annat i fraga om
arkitektur, fargtoner och material.

Forslaget till ny detaljplan har utarbetats enligt planeringslésningen i principbeslutet som fullmaktige
fattade 13.11.2023. Staden har latit géra en utredning om férutsattningarna for ggnomférandet av
byggandet som forslaget till ny detaljplan méjliggér. | utredningen har man som stéd for
planldggningen beddmt forutsattningarna for att verkstalla referensplanen for detaljplanen. De
faktorer som forts fram i slutsatserna av utredningen har i sa stor utstrackning som mojligt beaktats i
planldggningsarbetet. Dessutom har en preliminar diskussion forts med byggféretag om planforslaget
och férutsattningarna for att verkstalla det. De faktorer som forts fram i de ovanndmnda
diskussionerna och utredningarna ar till stdrsta delen av det slaget att det skulle krdva en andring av
grundprinciperna for planforslaget om dessa beaktades i sin helhet. Planldsningen féljer
grundprinciperna i den planeringslosning som fullmaktige fattat ett principbeslut om.

17 Muistutus 8

Vastustan "Kaarmetalon" rakentamista.

- Sen sijaan Kauniaisten olisi hyva sailyttaa nykyinen keskustansa ja puutarhakaupungin nakyma ja
imago seka hyddyntaa naitd markkinoinnissaan.

- Metséinen virkistysalue aivan kaupungin syddmessa on jotakin kenties ainutlaatuista, josta
kannattaa pitaa kiinni. "Kaarmetalon" rakentamisen myo6ta se olisi kdytdnndssa mennytta.

- Kasittaakseni Kauniaisten viehatys perustuu paljolti juuri luonnonlaheiseen miljddseen - alhaisen
veroayrin lisaksi.

- Eikdhan kaupungintalon korjaus kuitenkin kannattaisi. Silloin sen ja ympariston kaunis nakyma
sdilyisi. Jos kaupungintalo on liian iso kaupungin tarpeisiin, myydaan tai vuokrataan siita osa
yrityksille. Taman mahdollisuuden voisi ottaa huomioon remonttia tehtdessa. Uskon yrityksilla olevan
kiinnostusta ko. paikkaan. Olisihan jo sen sijainti ja nykyinen luonnonldheisyys mahtava kayntikortti
esim. ymparistoalan yritysten konttorille.
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- Kauniaisten ei kannata matkia suurkaupunkien betonikolosseja vaan sailyttaa nykyinen vehrean
pikku kylan luonteensa, vaikka se johtaisi valiaikaiseen lainanottoon tai veroayrin tilapaiseen
korotukseen pariksi vuodeksi 0,5 sentilla.

Vastine:

Suunnittelun lahtokohtana ja tavoitteena on Kauniaisten kaupungin kehittaminen. Alueen
kaavoittaminen on priorisoitu Kauniaisten kaupunkistrategiassa. Hanke on suunniteltu siten, ettd
rakentamisen maara ja korkeus on sovitettu sekd paakaupunkiseudun aluekeskuksen etta Kauniaisten
ymparisto ja lahirakentamisen mitoitus huomioiden. Rakentamisen volyymi on mitoitettu
yhdenmukaiseksi keskusta-alueen muun rakentamisen kanssa. Alueelle muodostuu uuden
rakentamisen vastapainoksi myds hoidettua puistoa. Nykyinen kaupungintalon eduspuisto tulee
sadilymaan ja se liittyy etelaa kohti jatkuvaan puistoon aina Smedsin kentalla asti.

Kaupungintalon on mittavan peruskorjauksen tarpeessa ja sen yllapitokustannukset ovat korkeat.
Kaupungintalon saneerausta ja sen laajuutta seka kustannuksia on selvitetty laajasti. Kaupungintalon
saneeraushankkeen hankesuunnitelmaa on kasitelty kevaalla 2015. Hankesuunnitelmassa esitetty
laajimman korjausvaihtoehdon mukaiset kokonaiskustannukset olivat tuolloin 4,15 miljoonaa euroa
(alv 0 %). Edella esitetty summa perustuu sen aikaiseen tietoon, jolloin tuolloin esitetylla
laajuudellakin kustannustaso on noussut. Summassa ei ole mydskaan huomioitu rakentamisaikana
ilmenevista lisatyotarpeista eika vaistotiloista aiheutuvia kustannuksia. Tehdyt selvitykset,
kustannusarviot seka luottamushenkildiden kanssa kaydyt keskustelut huomioiden on paadytty
siihen, etta nykyista kaupungintaloa ei ole tarkoituksenmukaista sailyttaa ja purkava
uudisrakentaminen on taloudellisesti ja toiminnallisesti tarkoituksenmukaista.

18 Muistutus 9

As Oy Kauniaisten Kvartetti sijaitsee asemakaavaluonnoksen Ak 221 kasittdman alueen valittomassa
laheisyydessa Laaksotien, Kauniaistentien, Tunnelitien ja junaradan rajaamassa korttelissa.
Yhtidssdmme on 47 asuntoa, joista suuresta on avarat nakymat eteldan kohti kaupungintaloa ja sita
ympardivaa puistoaluetta.

Esitetty asemakaavan muutos muuttaa merkittavasti nakymia ja pelkdamme, etta se myos alentaa
merkittavasti taloyhtiomme asuntojen arvoa. Tiedotustilaisuudessa 7.10.2024 esitettyjen
havainnekuvien perusteella "kdarmetalon” Kauniaistentien puoleiseen paatyyn suunniteltu 6-
kerroksinen talo peittda nakymat etenkin yhtiomme A-talon asunnoista ja pimentaa seka asuntoja etta
eteldan pain suuntautuvia parvekkeita ja terasseja. Taloyhtiomme on 3-kerroksinen ja nain ollen mm.
A-talo jaisi korkean talonpdadyn ainoana naapurina kdytanndssé kokonaan ilman auringonpaistetta.
Yhtion hallituksena vastuullamme on meille uskotun omaisuuden arvon sailyttdminen, emmeka siten
voi hyvaksya toimia, jotka alentavat omaisuutemme arvoa ja asumisviihtyisyytta.

Ymmarramme hyvin, ettd Kauniaisten kaupunkiin tarvitaan lisdd asuntoja ja etta rakentamista tulee
tiivistaa. Nain ollen emme vastusta asemakaavaluonnosta sinallddn. Kddrmetalo-suunnitelma on
paaosiltaan tyylikkdan nakoinen kokonaisuus. Vaadimme kuitenkin, ettd rakennusten korkeus
rajoitetaan nykyisen kaavan sallimaan korkeuteen.
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Yhtiomme hallitus tulee mielellaan keskustelemaan asiasta yhdyskuntatoimen edustajien kanssa
esimerkiksi siita, olisiko 6-kerroksista osaa mahdollista madaltaa, jottei se varjostaisi kiinteistdamme
eika pilaisi talojemme asukkaiden nakymia.

Vastine:

Suunnitelmassa esitettyjen rakennusten korkeudet on maaritelty siten, ettd kokonaisuus soveltuu
maisemallisesti muuhun kaupunkirakenteeseen eika varjosta naapurirakennusten asuntoja.
Muistutuksen jattajan rakennukset sijaitsevat lahimmillaankin noin 50 metrin etaisyydella
kaavaehdotuksen mukaisesta rakentamisesta. Laaditun varjotutkielman perusteella voidaan todeta,
etta suunnitellut rakennukset eivat varjosta muistutuksen jattajan tontin asuntoja.

19 Muistutus 10

Asunto Oy Kaksoistalot vastustaa asemakaavanmuutosehdotusta Ak 221,
joka mahdollistaa huomattavan ison, noin 20 500 kerrosalametrin
kokoisen rakennuksen rakentamista kaupungintalon alueelle. Alueelle
rakennettavan uudisrakennuksen/uudisrakennusten tulisi olla
kerrosalaltaan merkittavasti pienempia ja kaupunkikuvaan seka
historiallisen huvilarakennuksen Villa Junghansin lahiymparistdon
sopivampia. Asunto Oy Kaksoistalot vastustaa myos
asemakaavamuutoksen mukaista kulkuyhteyden poistamista Thurmanin
puistotien ja Kauppalantien risteyksesta taloyhtion kiinteistolle. Nykyinen
ajotie on ollut olemassa jo 60-luvulta asti ja palvelee erityisesti
huoltoliikennetta taloyhtion kiinteistolle 235-2-210-1.

Asemakaavamuutosehdotuksen Ak 221 mukaan kaupungintalon alueelle
rakennettaisiin kerrosalaltaan aivan liian iso kaupunkikuvaan,
historiallisen huvilarakennuksen Villa Junghansin nykyiseen
puistomaiseen lahiymparistoon erittdin huonosti sopiva rakennus.
Asemakaavamuutosehdotuksen mukainen huomattavan iso
uudisrakennus aiheuttaisi my&s merkittavésti lisaa liikkenneruuhkia jo
muutenkin aamun ja iltapaivan tyématkaliikenteestd johtuvaan hyvin
ruuhkaiseen pieneen keskustaan. Tama taas luonnollisesti heikentaisi
my®ds Kauniaisten keskustan likkenneturvallisuutta.

Asemakaavamuutosehdotuksessa Ak 221 on my&s poistettu nykyinen, jo
1960-luvulta asti Thurmanin puistotien ja Kauppalantien risteyksessa ollut
ajotie taloyhtion kiinteistolle. Tuo ajotie on erityisen tarkea taloyhtién
kiinteiston huoltoliikenteelle ja aivan erityisesti taloyhtion
syvajateastioiden tyhjentamiselle. Taloyhtion jatehuollon toimivuus
edellytta3, ettd syvajateastioille tulee sellainen ajotie, jota pitkin HSY ja
muut jatepalveluista huolehtivat toimijat paasevat esteetta ja turvallisesti
isoilla nostinautoillaan myés talviolosuhteissa syvajateastioille.
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Asemakaavaehdotus ei voi aiheuttaa pienelle taloyhtidlle kohtuuttoman
isoja kustannuksia ja muita isoja ongelmia, jos syvajateastiat jouduttaisiin
asianmukaisen kulkuvéylan puuttuessa siirtdmaan.
Asemakaavamuutosehdotuksen Ak 221 karttapiirrokseen on kylla
merkitty h-merkinnalla (huoltoajo sallittu) yhteys

taloyhtién kiinteistolle. Karttapiirrokseen merkitty h-merkinnalld oleva
kulkuyhteys olisi yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varatun alueen
kautta, mika ei varmasti ainakaan talviolosuhteissa tayta esteetonta ja
turvallista huoltoaja kiinteistolle ja vélttamatonta paasya taloyhtion
kiinteiston syvajatesailidille.

Kaavaehdotusta on perusteltu taltd osin silla, ettd kaavaehdotuksessa ei
ole haluttu “virallistaa” lisaa ajoyhteyksia/huoltoajoyhteyksia
Kauppalantie/Thurmanin puistotien/Junghansinkujan risteykseen mm.
liikenneturvallisuuden vuoksi. Tiedossa ei ole ko. risteyksessa sattuneita
liilkkenneonnettomuuksia. Sen sijaan Leankujan ja Kauppalantien risteys
ei ole turvallinen risteyksen vasemmalle puolelle olevan huonon
nakyvyyden ja Kauppalantiella yleisesti kaytettavan liian suuren nopeuden
vuoksi. Kaavaehdotus siis vain huonontaisi liikenneturvallisuutta, jos
taloyhtion isommillakin ajoneuvoilla suoritettavaa huoltoajoakin
jouduttaisiin siirtda kulkemaan Leankujan kautta. Tama aiheuttaisi myo6s
lisaa vaaratekijoita taloyhtion ahtaalle piha-alueelle.

Vastine:

Hanke on suunniteltu siten, etta rakentamisen maara ja korkeus on sovitettu seka padkaupunkiseudun
aluekeskuksen etta Kauniaisten ymparisto ja lahirakentamisen mitoitus huomioiden. Rakentamisen
volyymi on mitoitettu yhdenmukaiseksi keskusta-alueen muun rakentamisen kanssa. Alueelle
muodostuu uuden rakentamisen vastapainoksi myos hoidettua puistoa. Nykyinen kaupungintalon
eduspuisto tulee sdilymaan ja se liittyy etelaa kohti jatkuvaan puistoon aina Smedsin kentalla asti.

Thurmanin puistotien ja Kauppalantien risteys on kaavoitettu puistoalueeksi (P) myos nykyisin
voimassa olevassa asemakaavassa (vahvistettu 1964), joten alueen kaavallinen tilanne ei muutu talta
osin nykytilanteesta. Tontilla sijaitsevien rakennusten kulkuyhteydet on osoitettu Leankujalta.
Kaavamuutoksessa on huomioitu mahdollisuus toteuttaa huoltoajoyhteys tontin syvakeraysastioille
Junghansinkujalta Villa Junghansille kulkevan huoltoajoyhteyden kautta.

Palaute Kauppalantien ja Leankujan risteysalueen liikenneturvallisuudesta ja siina koetuista
ongelmista on valitetty kaupungin lilkkennesuunnittelusta vastaavalle kuntatekniikan tulosalueelle.

20 Muistutus 11

Yleisvaikutelma ehdotusvaiheessa olevasta asemakaavasta on, etta aika on jo ajanut ohi
kilpailuvoiton mukaisesta lahtokohdasta.
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Asemakaava perustuu kaupungintalon purkamiseen. Kayttékelpoisen ja korkeuskelpoisen
rakennuksen purkaminen ei ole nykymittapuulla hyvaksyttavaa. Mikali asemakaava pyrkii
toteuttamaan kestavan kehityksen tavoitteita, tulee kaupungintalon sailyttdmisen olla
itsestaanselvyys, mika ei kuitenkaan tarkoita sita, etteikd rakennusta voisi tarvittaessa radikaalistikin
muokata tai laajentaa ja sen kayttotarkoitusta muuttaa.

Yhteen voimakkaaseen muotoideaan perustuva suunnitelma on enemmankin rakennussuunnitelma
kuin asemakaava. Hyva asemakaava lukitsee keskeiset tavoitteet, mutta jattaa tilaa
rakennushankkeiden suunnittelijoille ja mahdollistaa reagoimisen muuttuvaan maailmaan
(rakentamisessa ja asumisessa muutoksessa liikkumismuodot, energiamuodot, etatyo,
rakennevahvuudet, asuntokoko, ekologiset materiaalit). Kaareva muoto on erityisen huono reunaehto,
koska se on aivan turha kustannuslisa kaikkina maailmanaikoina eiké sellaista useinkaan saada
tyydyttavasti toteutettua. Erityisesti kysymyksia herattad rakentamisen toteutuminen vaiheittain usean
erirakennusliikkeen toimesta. Eparealistiselta vaikuttaa myds ajatus uusien kalliiden liiketilojen
sijoittamisesta asuinkortteliin.

Lisdhuomioita:
¢ Kaavan aineistossa oleva puustokartoitus vaikuttaa riittamattomalta.

¢ Vaihtoehtoja on tutkittu arkkitehtuurikilpailussa, mutta asemakaavaprosessissa on tydstetty
vain yhta vaihtoehtoa.

e ”Kaarmetalo” on erittain epdonnistunut nimi mm. siksi, etta se on Suomen ehka
tunnetuimman asuntoarkkitehtuurin helmen nimi.

¢ Asemakaavan sallimalle uudisrakentamiselle on asettava vahahiilisyys- ja
kiertotaloustavoitteet.

Johtopaatokseni on, etta esitetty asemakaava ei tule johtamaan sellaiseen maailmanluokan
arkkitehtuuriin, jonka takia Helsingissa parveilevat arkkitehtuurituristit toisivat kukin vuorollaan kahvin
tai lounaan hinnan verran kassavirtaa Kauniaisiin. Alueelle halutaan tietysti erityisesti asukkaita eika
turisteja, mutta tasséa vaiheessa hanke on Kauniaisille ilmiselvasti enemman mainehaitta kuin
vetovoimatekija.

Vastine:

Alueen suunnittelu on k&ynnistynyt kaupungintalon saneeraushankkeen yhteydessa jarjestetyn
arkkitehtikilpailun perusteella. Kilpailun tavoitteena oli koota ideoita asemakaavan muutostyéhdn
keskusta-alueen kehittamisen jatkamiseksi. Tarkoituksena oli laajentaa Kauniaisten keskustaa
korkeatasoisesti tdydentavaa, 2000-luvulla toteutunutta kaupunkirakennetta Kauniaistentien
eteldpuolelle siten, ettd kaupungintalokortteli viimeistelee keskustan rakennetun kokonaisuuden.
Kilpailun ehdotuksissa oli mahdollista esittaa kaupungintalo sailytettavaksi, purettavaksi tai
muokattavaksi. Palkituissa ehdotuksissa oli kaikissa valittu uudisrakentamisvaihtoehto.
Kilpailuvaiheessa saadusta yleisdpalautteessa alueen toivottiin sailyvan vehreadna. Nykyisen
kaupungintalon kohtaloa ei nostettu palautteissa erityiseen asemaan. Kilpailussa toiseksi tullut
ehdotus "Tillsammans”, jonka pohjalta kaavaluonnosta lopulta lahdettiin tydstamaan, sai
kilpailuvaiheessa positiivista yleisdpalautetta mm. ymparistonsa huomioimisesta.
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Kaavasuunnittelun lAhtokohtana ja tavoitteena on Kauniaisten kaupungin kehittdminen. Alueen
kaavoittaminen on priorisoitu Kauniaisten kaupunkistrategiassa. Hanke on suunniteltu siten, ettd
rakentamisen maara ja korkeus on sovitettu sekd paakaupunkiseudun aluekeskuksen etta Kauniaisten
ymparisto ja lahirakentamisen mitoitus huomioiden. Rakentamisen volyymi on mitoitettu
yhdenmukaiseksi keskusta-alueen muun rakentamisen kanssa. Alueelle muodostuu uuden
rakentamisen vastapainoksi myos hoidettua puistoa. Nykyinen kaupungintalon eduspuisto tulee
sadilymaan ja se liittyy etelaa kohti jatkuvaan puistoon aina Smedsin kentalla asti.

Kaupungilla on rajallisesti maavarantoa, joille osoittaa tulevaisuuden asuntotuotantoa. Kaupungin
keskusta-alueen olemassa oleva rakenne seka statusasema puoltavat sen tiivistamista. Keskittynytta
kaupunkirakennetta tukevat myos ekologiset nakdkannat: sijoittamalla asuminen erinomaisten
joukkoliikenneyhteyksien ja palvelujen yhteyteen, on mahdollista vahentaa ihmisten liikkumistarvetta
yksityisautoilla ja ndin ollen edesauttaa kaupungin hiilineutraalisuustavoitteita.

Kaupungintalo on mittavan peruskorjauksen tarpeessa ja sen yllapitokustannukset ovat korkeat.
Kaupungintalon saneerausta ja sen laajuutta sek kustannuksia on selvitetty laajasti. Kaupungintalon
saneeraushankkeen hankesuunnitelmaa on kasitelty kevaalla 2015. Hankesuunnitelmassa esitetty
laajimman korjausvaihtoehdon mukaiset kokonaiskustannukset olivat tuolloin 4,15 miljoonaa euroa
(alv 0 %). Edella esitetty summa perustuu sen aikaiseen tietoon, jolloin tuolloin esitetylla
laajuudellakin kustannustaso on noussut. Summassa ei ole mydskaan huomioitu rakentamisaikana
ilmenevista lisatyotarpeista eika vaistotiloista aiheutuvia kustannuksia. Tehdyt selvitykset,
kustannusarviot seka luottamushenkildiden kanssa kaydyt keskustelut huomioiden on paadytty
siihen, etta nykyista kaupungintaloa ei ole tarkoituksenmukaista sailyttaa ja purkava
uudisrakentaminen on taloudellisesti ja toiminnallisesti tarkoituksenmukaista.

21 Muistutus 12

Kaupunkiluonto on asukkaille henkireika ja elintarkea henkisen ja fyysisen hyvinvoinnin lahde. Lahella
olevaan metsikkdon on helppo lahtea kavelylle, sen eldhdyttavan ja virkistadvan vaikutuksen tietaa ja
tuntee jokainen meista.

Villa Junghansin takainen metsikko4, jolla ei kaupungin mukaan ole ‘'merkittavia luontoarvoja’ ei saa
tuhota rakentamisen tielta.

Onko kukaan selvittanyt tuon vihrean keitaan merkitysta ihmisten jokapaivaiselle hyvinvoinnille? Me
lahialueen asukkaat teemme kaikki kavelymme tuon metsikdn kautta, koska luonto, puut, lintujen
aanet, kevaan kielo- ja valkovuokkomeri tekevat sielullemme hyvaa.

Metsan ja puiden tuhoaminen ei ole enaéa tata paivaa.

Kaikissa suurkaupungeissa Pariisista alkaenpdainvastoin pyritdan kaikin voimin lisddmaan
kaupunkivihreada, koska ymmarretadn sen merkitys ihmisen hyvinvoinnille. Merkitys on kiistaton.

Kaupunki haluaa vaalia kuvaansa luonnonlaheisena kaupunkima. Mutta missa luontoa enda on? Talla
puolella kaupunkia Villa Junghansin Metsiklo on AINOA virkistysmetsa. Sita pitaa vaalia, ei tuhota.
Rakentaminen vaistamatta tuhoaisi sen suurelta osin, vaikka muuta yritetdan puhua.
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Ehdotan, ettd mittakaavaltaan lilan massiivinen talohanke kuopataan.
Pyydan paattajilta rohkeutta kuunnella asukkaitaan!
Vaihtoehtoinen visio:

Kaupungintalon voi purkaa ja tontin voisi myyda pienempimittakaavaista asuntotuotantoa varten,
jolloin myo6s asunnot jadvat edullisemmiksi, ja ne saa tod.ndkdéisemmin helpommin kaupaksi.

Kaupunki léytaa toiminnoilleen uudet tilat jo olemassaolevasta rakennuskannastaan, kuten
kaupunginjohtaja viisaasti sanoi.

Kaupungintalon nykyisen avonaisen puiston voi pitda kaupunkilaisilla ja kehittaa siita todellinen
‘vihrea piazza’ / arboretum-keidas, joka antaa yhteisollisen kohtaamispaikan petankkikenttineen,
penkkeineen, puineen, lasten leikkipuistoineen ym.

Parkkipaikka saa menna.

Vastine:

Suunnittelualueella pyritdan sdastdmaan olemassa olevaa hyvakuntoista puustoa mahdollisuuksien
mukaan ja suunnittelussa on kiinnitetty huomiota siihen, etta alueella sailyy vehread tunnelma
huolimatta uudisrakentamisesta. Kaavamaarayksilla ohjataan puiden ja pensaiden lisddmiseen ja
monipuoliseen lajiston suosimiseen. Junghansinkujan eteldpuoleiselle alueelle jaa yhtenaista
metsaista virkistysaluetta myos kaavamuutoksen mukaisessa ratkaisussa. Alueelle muodostuu uuden
rakentamisen vastapainoksi myos hoidettua puistoa. Nykyinen kaupungintalon eduspuisto tulee
sadilymaan ja se liittyy etelaa kohti jatkuvaan puistoon aina Smedsin kentalla asti.

22 Muistutus 13

Olin kuulemassa esitysta Villa Junghansissa 7.10.2014 ja siella kuullun perusteella jaoman
mielipiteeni perusteella vastustan kyseista kaava hanketta.

1. Ensinnakin pysakointitila tulisi olla erittdin suuri, 250 metria pitka vaikka olisi molemmin puolin
parkkiruutuja. Maapera tuolla alueella on epaedullinen maanalaiseen rakentamiseen.

2. Toisena seikkana hanke toteutuessa olisi mittakaavaltaan jattimainen. Epasuhteessa aikaisempaan
huvila mittakaavaan. Pinta-alaltaan pienin kunta ja sinne jattimainen yhtajaksoinen rakennusmassa
nayttaa jattimaiselta. Lisaksi rakennusmassa on lilan matala, kun 4-5 kerrosta.

Ehdotan etta kdarme katkaistaan nykyisen kunnantalon kohdalta ja kerroskorkeus tehdaan 7-8
kerrokseen. Lisaksi kaareva paaty, tunnelitien kohdalle ehdottaisin kiinnittdamaan erityisesti huomiota
jatehda siita kiinnekohta. Nayttava ja kaareva rakenne massa nayttavineen ulakkotiloineen. Kirkkotie
15 on nyt 7 kerroksinen asuin ja liikehuoneisto talo, joka toimii kiinnekohtana Kilon suunnasta
tuleville.

3. Jotta yhtevaisesta rakennuksesta saisi hydtya muulle ymparistolle, tulisi se rakentaa junaradan
varteen ja radan suuntaisesti. Talloin rakennus toimisin danivallina ja siitd hyotyisi asukkaat ympari
kaupungin.
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Vastine:

Suunnittelun lahtdkohtana ja tavoitteena on Kauniaisten kaupungin kehittaminen. Alueen
kaavoittaminen on priorisoitu Kauniaisten kaupunkistrategiassa. Hanke on suunniteltu siten, ettd
rakentamisen maara ja korkeus on sovitettu sekd pdadkaupunkiseudun aluekeskuksen ettd Kauniaisten
ympadristd ja lAhirakentamisen mitoitus huomioiden. Rakentamisen volyymi on mitoitettu
yhdenmukaiseksi keskusta-alueen muun rakentamisen kanssa. Alueelle muodostuu uuden
rakentamisen vastapainoksi myds hoidettua puistoa. Nykyinen kaupungintalon eduspuisto tulee
sailymaan ja se liittyy etelaa kohti jatkuvaan puistoon aina Smedsin kentalla asti.

23 Muistutus 14

Olin 7.10 asukasillassa kuuntelemassa ns. Kddrmetalon suunnitelmaa keskusteluineen ja
kannanottoineen. Kovin oli idkésta porukkaa paikalla, olisin odottanut enemman 40-50 -vuotiaita,
joita asia tulee enemman ja pitempaan koskettamaan.

Taustastani sen verran, ettd olen ollut kiinteistonvélittdjana Kauniaisten Kiinteistdmaailmassa,
nyttemmin jaanyt eldkkeelle. Olin mukana myymassa mm. As Oy Kaarnan uudisasuntoja Asematiella
muutama vuosi sitten. Hyvin on muistissa, minkalaisia asuntoja asiakkaat halusivat. Lisaksi kovin tuttu
on aiempi rakennuskanta radan luona: As Oy Sebastos, Konsuli, Preetori (asuimme siind), Basileus,
Tribuuni. T4td taustaa vastaan uskoisin itsellani olevan aika hyva tuntuma, mita taalla ihmiset haluavat
asunnoiltaan jne. Itse olen tadlla asunut 25 vuotta.

Ennen eilistd asukasiltaa olin aika vahvasti sitd mieltd, etta kaarmeen muotoinen talokiemura on
varmastikin ihan hyvé siina paikassa. Mutta mietittyani asiaa eilisen asukasillan jélkeen olen tullut
toisiin ajatuksiin. Ensinnakin se, etta uudiskohteet tontille tulisi rakentaa joka tapauksessa eika alkaa
kaupungintaloa korjaamaan. Mutta rakennuksen/rakennusten muoto on se mika minua vaivaa tosi
paljon. Eikéhan kuitenkin olisi parempi pysya ns. normaalitalojen suunnittelussa. En ihmettele yhtaan,
etta tallainen kaarmetalo on saanut tosi kovaa vastustusta, asukkaat taalla ovat kuitenkin perinteisia
ihmisid, ndin se vaan on. Liian lennokas suunnitelma on tuo. Uskon, etta jos tdma hieno tontti jatkaisi
samankaltaista rakennustyylia kuin nuo mainitsemani Tribuunit ym., niin vastustus olisi tosi pienta. Ja
hienohan tuo jo valmistunut keskusta toreineen on nyt valmiina, paljon istutuksia jne.

Niinkuin tiedattekin NCC (nyk. Bonava) osti tuolloin yli 10 v sitten koko rakennusalueen. Sitten talo
kerrallaan valmistui ja hyvin kédvivat asunnot kaupaksi. Paitsi Sebastoksen asunnot tuolloin, olivat
kalliita senaikaisen mittapuun mukaan, taisi vain muutama asunto olla myytyna valmistumisen
jélkeen. Mutta menivathan nekin sitten ajallaan. Oli helppo rakentaa ja myyda talo/yhtio kerrallaan.

Tuollaisen kdadrmeenmallisen talon pyoreat seinat vaikuttavat myos huoneistoihin sisapuolella. Tiedan,
ettd kalustettavuus karsii ja moni jattda koko huoneiston ostamatta. Kustannuksetkin téllaisen
muodon rakentamisesta ovat melkomoiset.

Vield tuosta As Oy Kaarnan ostajakunnasta. Suurin osa asiakkaista oli kiinnostunut noin 90 m2
kolmioista. Ne menivatkin ensimmaisena kaupaksi. Isot huoneet olivat heille ykkostoive. Yleensahan
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noihin nelidihin mahtuu hyvin 4h+k, joskus jopa 5h+k. o |
Lapsiperheits ei tuohon taloon muuttanut juuri yhtaan, suurin osa ostajista oli noin 70-vuotiasta

varttuneempaa pariskuntaa.

Vastine:

Alueen suunnittelu on k&ynnistynyt kaupungintalon saneeraushankkeen yhteydessa jarjestetyn
arkkitehtikilpailun perusteella. Kilpailun tavoitteena oli koota ideoita asemakaavan muutostydhdn
keskusta-alueen kehittamisen jatkamiseksi. Tarkoituksena oli laajentaa Kauniaisten keskustaa
korkeatasoisesti tdydentavaa, 2000-luvulla toteutunutta kaupunkirakennetta Kauniaistentien
eteldpuolelle siten, ettd kaupungintalokortteli viimeistelee keskustan rakennetun kokonaisuuden.

Asemakaavan muutosehdotus on laadittu valtuuston 13.11.2023 tekeman periaatepaatoksen
mukaisen suunnitteluratkaisun pohjalta. Asemakaavaehdotuksen mahdollistamasta rakentamisesta
on tehty toteuttamisedellytysten selvitystyd, jossa on arvioitu kaavan viitesuunnitelman
toteuttamisedellytyksia asemakaavoituksen tueksi. Selvityksen johtopaatoksissa esiin nostettuja
seikkoja on mahdollisuuksien mukaan huomioitu kaavatyodssa. Lisaksi kaavaehdotuksesta ja sen
toteuttamisedellytyksista on keskusteltu alustavasti rakennusliikkeiden kanssa. Edelld mainituissa
keskusteluissa ja selvitystydssa esiin nostetuista seikoista suurin osa on sen laatuisia, etta niiden
kokonaisvaltainen huomioiminen edellyttaisi kaavaehdotuksen perusperiaatteiden oleellista
muuttamista. Kaavaratkaisu noudattaa valtuuston periaatepaatoksen mukaisen suunnitteluratkaisun
paaperiaatteita.

24 Muistutus 15

Asun Kauppalantie 25, ihmettelen mihin meidan alatonttia tarvitaan? Meidan maki ja ulosajo ollut
alusta lahtien ja aina samassa paikassa. Miksi ei voisi jatkossa olla myos???

Siitda meille ajavat jateautot ja muualta ei siihen paase.
Kuka korvaisi / maksaisi molok-astioiden uudelleen sijoituksen?

Lisaksi jos kaikki ulkokaynti (autot ja kavelijat ja pyorat) menisi Leankujan kautta ikdihmisten matka
kauppaan ym. pidentyisijalankulkiessa.

Iso osa alapihasta on nyt jo isoine vanhoine puineen viheraluetta joksi se myos tassa suunnitelmassa
on jaamassa.

Lisaksi jos yksi ulosajo poistuu, on Leankujan puoli pihasta niin kapea etta muutto/ tavarankuljetukset
eivat kaikki sieltd mahdu, halytysajoneuvoista puhumattakaan.

Leankujakin aika kapea kahdensuuntaiselle liikenteelle jalankulkijoineen.

Ajo kadulle Leankujan kohdalta Kauppalantielle on lahes sokkona, vasemmalle ei juurikaan nae
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tuleeko autoja ja lisaksi risteyksessa suojatie. Pitdisi vahintaankin olla ennen ja jalkeen risteysalueen
reilut hidasteet jotta valtyttaisiin vahingoilta, tdssa kohtaa autot ajaa ylinopeutta usein.

Vastine:

Thurmanin puistotien ja Kauppalantien risteys on osoitettu puistoalueeksi (P) myds nykyisin voimassa
olevassa asemakaavassa (vuodelta 1964), joten alueen kaavallinen tilanne ei muutu talta osin
nykytilanteesta. Tontilla sijaitsevien rakennusten ajoyhteydet on osoitettu Leankujalta.
Kaavamuutoksessa on huomioitu mahdollisuus toteuttaa huoltoajoyhteys tontin syvakeraysastioille
Junghansinkujalta Villa Junghansille kulkevan huoltoajoyhteyden kautta.

Palaute Kauppalantien ja Leankujan risteysalueen liikenneturvallisuudesta ja siina koetuista
ongelmista on valitetty kaupungin lilkkennesuunnittelusta vastaavalle kuntatekniikan tulosalueelle.

25 Muistutus 16

Olen Kauniaisten kuntalainen ja asun Smedsinkentan vieressa. Vastustan asemakaavan
muutosehdotusta sekd ehdotusta tonttijaosta ja tonttijaon muutoksesta Kaupungintalon alueella (Ak
221), missa tavoitteena on muuttaa korttelin 210 tonttien 2 ja 3 (Junghansinkuja 1 ja 3) asemakaavaa.
Vastustan sita siksi, ettd Junghansinkuja 1 ja 3 paikalla kasvaa metsa3, jota on pdakaupunkiseudulla
liilan vahan ja lilan harvassa. Asemakaavan muutoksen myo6ta suuri osa Villa Junghansin metsasta
jouduttaisiin kaatamaan pois uuden rakentamisen tielta.

Ihmisten asuinymparistossa on hyva olla metsaa siella taalla. Sita tarvitaan henkiseen
virkistaytymiseen kiireisessa arjessa, kun aikaa tai mahdollisuuksia ei ole tehda metsareissuja
kauemmas. Metsat viilentavat katuymparistda, ja sinne on hyva menna lepadmaan yha yleistyvimmilla
kesahelleilmoilla. Ihmisilla on myos paljon koiria, jotka tarvitsevat nekin luontoa ymparilleen. Kun
uusia asuinrakennuksia rakennetaan, Villa Junghansin metsén viereen muuttaa entistd enemman
ihmisia ja koiria, joten metsalle tulee vielda nykyista enemman tarvetta. Olisi tyhmaa hakata metsasta
yhtaan pois.

En vastusta kaupungintalon uudistamista tai uusia asuinrakennuksia sinallddn. Mutta rakentamisen ei
pitaisi ylettyd Junghansinkujan eteldpuolelle, koska sielld kasvaa metsda. Jos tarve on, niin
rakennuksista voisi tehda Junghansinkujan pohjoispuolella korkeampia, jotta siihen saadaan
suunniteltu maara asuntoja, kunhan metsaa ei kaadeta pois.

Vastine:

Alueen luonto- ja virkistysarvot on pyritty huomioimaan suunnittelussa ja rakentamisen sijoittelussa.
Junghansinkujan etelapuolelle jaa yhtenainen puistoalue Smedsinkentan ymparille, Junghansinkujan
pohjoispuolelle on osoitettu uusi puistoalue uudisrakentamisen itapuolelle, lisdksi nykyinen
kaupungintalon eduspiha jaa esitetyssa kaavaratkaisussa niin ikdan puistoalueeksi.
Kaavamaarayksilla ohjataan kasvillisuuden sailyttamiseen korttelialueilla ja monipuolisen lajiston
suosimiseen puistoalueilla.



