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Sdhkoauton latauspaikkojen lisdys kaupungin kiinteistojen pysakointialueille

Hankkeen tausta

Hankkeen ldhtokohtana on lakimuutos (29.10.2020/733 78§), jonka mukaan kaikilla
muilla rakennuksilla kuin asuinrakennuksilla, joiden yhteydessa olevilla
pysakdintialueilla on enemman kuin 20 paikkaa, tulee olla asennettuna vahintaan
yksi sahkdauton latauspaikka.

Yhdyskuntatoimi on selvittanyt kustannustehokasta tapaa lisata latauspaikkoja
niin, etta latauspaikkojen madara ja sijainti palvelevat kaupunkilaisia
mahdollisimman hyvin, mutta kuitenkin niin, ettad lain maarittdma vahimmaisehto

tayttyy.

Hankkeen tavoitteena on tarjota kaupunkilaisille mahdollisuus ladata sahkdautoja
kaupungin kiinteistdjen parkkipaikoilla niin, ettd lakimuutoksen asettama
vahimmaisvaatimus latauspaikoista tayttyy.

Hankesuunnitelma

Hankesuunnitelmassa on tarkasteltu kahta vaihtoehtoa. Ensimmaisessa
vaihtoehdossa (VE1) latauspaikkoja rakennetaan lain  edellyttdama
vahimmaismaara. Toisessa vaihtoehdossa (VE2) latauspaikkoja rakennetaan siten,
etta niitd on 5 % pysakointipaikoista.

Kauniaisten on tarkoitus vahentda kiinteist6jdan vuosina 2024-2028. Nykyisen
esityksen mukaan vahennys koskee latauspaikkojen lisdyksen piirisséd olevista
rakennuksista kaupungintaloa, jadhallia ja pujottelurinnettd. Poistuville
kiinteistdille ei asenneta latauspaikkoja.

VE1

Vaihtoehto 1 kasittdda yhden kahta latauspaikkaa palvelevan latausaseman
lisddmisen kaikkien lakimuutoksen piirissa olevien rakennusten pysakointialueille,
joilla ei ennestddn ole latauspaikkoja. Lisdksi varaudutaan lisdasemien
asentamiseen putkittamalla 5 % pysadkdintipaikoista.

Vaihtoehto 1:ssd 8 kiinteistolle lisdtadan yhteensa 8 uutta latausasemaa, jotka
palvelevat 16 latauspaikkaa. Listaus pysakointialueista ja lisattavista
latauspaikoista liitteessa. Kustannusarvio sisaltdd maanrakennusty6t, tarvittavan
laitteiston ja sen asennuksen sekd suunnittelun ja 12 % hankevarauksen.

VE1l:n kustannusarvio on 215 000 €. Kustannusarvio tarkentuu
luonnossuunnittelun edetessa.



VE2

Vaihtoehto 2:ssa lakimuutoksen piirissa olevien rakennusten pysakdintialueille
rakennetaan lain edellyttdmaa vahimmaismaaraa useampi latauspaikka. Tassa
vaihtoehdossa 5 % pysakdintipaikoista muutetaan latauspaikoiksi. Lisdksi
varaudutaan lisdasemien asentamiseen putkittamalla 5 % pysakdintipaikoista.

Vaihtoehto 2:ssa 10 kiinteistolle lisdataan yhteensa 14 uutta latausasemaa, jotka
palvelevat 28 latauspaikkaa. Listaus pysakointialueista ja lisattavista
latauspaikoista liitteessa. Kustannusarvio sisdltda maanrakennusty6t, tarvittavan
laitteiston ja sen asennuksen sekd suunnittelun ja 12 % hankevarauksen.

VE2:n kustannusarvio on 260 000 € Kustannusarvio tarkentuu
luonnossuunnittelun edetessa.

Esitys

Tilakeskus esittdd toisen vaihtoehdon (VE2) hyvdksymista, ja
hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinnan vahvistamista 260 000 euroksi (alv 0%).
Latauspaikkojen suurin kustannustekija on kaivuu- ja kaapelointityd, ja useamman
latausaseman asentaminen kerralla laskee yhteen asemaan kohdistuvaa hintaa.
Esitetyssda vaihtoehdossa yhden latauspaikan hinta on edullisempi. Lisdksi on
odotettavissa, ettd Kauniaisten sdhko- ja lataushybridiautokanta tulee
lahitulevaisuudessa kasvamaan ja sen myota kasvaa myos tarve latausasemille.
Tama vaihtoehto ottaa odotetun latauspaikkojen tarpeen kasvamisen paremmin
huomioon.

Hanke esitetddn toteutettavaksi rajoitetulla hankintamenettelylla Hanselin DPS
hankesopimuksen kilpailutuksen kautta.

Latausasemille esitetddn kilpailutettavaksi yksityinen toimija, joka toimittaa,
asentaa ja yllapitda latauslaitteet, sekd hoitaa kayttoon liittyvat asiat, kuten
laskutuksen, vikailmoitusten hoitamisen ja huollon.

Hankesuunnitelmavaiheen tuloksena on liitteend oleva hankesuunnitelma.

Hanke esitetdan sisallytettdavaksi vuoden 2025 investointiohjelmaan ja
hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinnan vahvistamista 260 000 euroksi (alv 0%).

Mikali kaupunginhallitus tekee hankepaatoksen ja hyvaksyy hankesuunnitelman,
jatkuu hankkeen valmistelu yhdyskuntatoimen osalta luonnossuunnittelun
kdaynnistamisella.

Yhdyskuntatoimen johtajan sijainen Minna Penttinen:
Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle esityslistan liitteena
olevan sahkoautojen latauspaikkojen lisayksen hankesuunnitelman hyvaksymista
VE2-vaihtoehdon mukaisesti ja hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinnan

vahvistamista 260 000 euroksi (alv 0%).

Lisdksi yhdyskuntavaliokunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, etta se
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Liitteet:
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esittdisi kaupunginvaltuustolle 260 000 € maararahan myontamistd vuodelle
2025 hankkeen suunnittelua ja toteutusta varten.

Varapj Villa jatti pj Saarelan seka jasenten Huttunen ja Tupamaki kannattamana
seuraavan vastaesityksen: ” Valiokunta palauttaa asian valmisteltavaksi silla
evastykselld, etta selvitetdan sellainen toimintamalli, jossa kaupunki omistaa maa-
alueen, putkitukset seka kaapeloinnin ja kilpailuttaa latauslaiteoperaattorin
vastaamaan latausinfrastruktuurin rakentamisesta ja yllapidosta.”

Esitys sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Asia palautettiin.

Hankesuunnitelma

Kaupunginhallitus

Lisatiedot:
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Hankkeen tausta

Hankkeen lahtokohtana on lakimuutos, jonka mukaan kaikilla muilla rakennuksilla,
kuin asuinrakennuksilla, joiden yhteydessa olevilla pysdkointialueilla on enemman
kuin 20 paikkaa, tulee olla asennettuna vahintaan yksi sahkdauton latauspaikka.

Tilakeskus on selvittdnyt kustannustehokasta tapaa lisata latauspaikkoja niin, etta
latauspaikkojen maara ja sijainti palvelee kiinteiston kayttdjia mahdollisimman
hyvin, ja etta lain maarittamat vahimmaisehdot tayttyvat.

Hanke on ollut yhdyskuntavaliokunnan kasittelyssd 5.11.2024. YLKV paatti
palauttaa asian takaisin kasiteltdvdksi. Tavoitteena oli selvittda sellainen
toimintaratkaisu, jossa kaupunki omistaa maa-alueen, putkitukset seka
kaapeloinnin ja kilpailuttaa latauslaiteoperaattorin vastaamaan
latausinfrastruktuurin rakentamisesta ja yllapidosta. Lisdksi valiokunta pyysi
selvittdmaan, voiko kiinteistdjen latausasemia yhdistda eri kiinteistdjen valilla.

Hankesuunnitelmaa varten on tehty markkinakartoitus haastattelemalla eri
latauslaiteoperaattoreita (Helen, Kotisdhko, eParking, Plugit, Wolttinen, Aimo
Park). Kaikkien p&aasiallinen liiketoimintamalli kasittda latausasemien myymisen
seka latauspalvelun tuottamisen kuukausimaksua ja provisiota vastaan. Muutama
toimija tarjoaa ostoratkaisun lisdksi leasingratkaisua, milla latausaseman hinta
pyritddn kuolettamaan kuukausimaksulla. Edelld mainitut tahot eivat tarjoa
alhaisella kayttoasteella tai kierrolla oleville kohteille ratkaisua, missa tilaaja
omistaisi paikan, ja latauslaiteoperaattori toisi latausinfrastruktuurin paikalle ja



tekisi liiketoimintaa myymalla sahkoa. Alhainen kayttoaste tai kierto tarkoittaa
tassa tapauksessa sitd, ettd palveluntuottajien liiketoimintamallin kannalta ei ole
riittdvaa pelkastddan se, ettd pysakointialueella on paljon autoja, vaan
edellytyksend on myos se, ettd autojen, eli potentiaalisten asiakkaiden, vaihtuvuus
on riittavan korkea.

Markkinakartoituksessa on haastateltu muutamia kuntia ja kaupunkeja (Vantaa,
Helsinki, Kirkkonummi, Mantsala, li ja Porvoo). Korkean kayttbasteen ja kierron
kohteille voi olla mahdollista l6ytdaa toimija, joka toteuttaisi latausaseman
rakentamisen ja operoimisen omalla kustannuksellaan. Markkinakartoituksen
mukaan téllaisella ratkaisulla on toteutettu liikuntakohteiden ja vilkkaiden
keskustakohteiden latausasemia haastatelluista ainoastaan Vantaalla ja
Helsingissa. Naissdkin kohteissa tarjouksia on tullut heikosti. Vain vyksi
markkinakartoituksessa haastatelluista toimijoista olisi kiinnostunut toteuttamaan
Kauniaisten uimahallin parkkipaikan latauspalvelun télla ratkaisulla. Muiden
haastateltujen kuntien hankintaorganisaatiot ovat paatyneet hankkimaan
latausasemat ostoratkaisulla Hanselin kilpailuttaman yhteishankinnan kautta.

Laki rakennusten varustamisesta sdahkoajoneuvojen latauspaikoilla ja
latauspaikkavalmiuksilla sekd automaatio- ja ohjausjarjestelmilla 29.10.2020/733
7 & Olemassa olevan rakennuksen varustaminen sdhkdajoneuvojen
latauspaikoilla. Rakennuksen omistajan on huolehdittava, etta sellaisessa kdytossa
olevassa muussa rakennuksessa kuin asuinrakennuksessa, jonka yhteydessa
on enemman kuin 20 pysakointipaikkaa rakennuksessa tai kiinteistolla, on
asennettuna vahintaan yksi latausasema.

Pysakointipaikat voivat sijaita eripuolella rakennusta tai kiinteist6a, jolla rakennus
sijaitsee. Jos rakennus ei ole kaytdssa tai rakennuksen purku on suunnitteilla, ei
velvollisuutta latausaseman asentamiseen ole. Latausasemaon joko
normaalitehoinen tai suuritehoinen latausasema, sen mukaan miten rakennuksen
omistaja paattad. Yhdellad kiinteistolla ei voida jattda latausasemaa asentamatta
silla  perusteella, ettd toiselle kiinteistolle asennettaisiinkin enemman.
Lakimuutoksen alaisten rakennusten vaadittavat latauspaikat tulee sijaita
kiinteistolla.

Markkinakartoituksen lopputulemana voidaan todeta, etta ratkaisua, jossa
palveluntuottaja toimittaa omalla kustannuksellaan latauslaitteet ja vastaa
operoinnista, voidaan yrittaa kilpailuttaa hankkeen piirissa oleville kohteille
ainoastaan uimabhallille ja palloiluhallille. Muiden kohteiden osalta téllaiselle
toteutusratkaisulle ei ole kiinnostusta ja latausasemien asennus tulisi toteuttaa
osto- tai vuokraratkaisulla.

Hankesuunnitelma

Hankesuunnitelmassa on tarkasteltu kahta vaihtoehtoa. Ensimmaisessa
vaihtoehdossa (VE1) latauspaikkoja lisdtaan lain edellyttama vahimmaismaara.
Toisessa vaihtoehdossa (VE2) latauspaikkoja lisdtdan 5 %:lle pysakdintipaikoista.

Molemmissa vaihtoehdoissa uimahallin ja palloiluhallin yhteiset latausasemat
esitetaan kilpailutettavaksi erikseen, tarkoituksena I6ytaa palveluntuottaja, joka
tarjoaisi sellaista ratkaisua, missa he kattaisivat latausasemien kaikki kulut, ja
kaupungin vastuulle jaisi ainoastaan infratyot.

Kaupungin luovuttavien kiinteistéjen listalla oleville rakennuksille ei lisata
latauspaikkoja.



Latausasemien rakentamisessa suurin  kustannustekija on kaivuu- ja
kaapelointityd. Latausasemia voidaan mahdollisesti kohdekohtaisesti sijoittaa
rakennusten seinustalle, jolloin kalliiden infratéiden kustannus laskee.
Latauslaitteet on mahdollista hankkia ostamalla tai vuokraamalla. Infratdiden
investointikustannus on laitteiden hankintatavasta riippumatta sama.

VE1

Vaihtoehto 1 kasittdd yhden latausaseman lisddamista kaikkien lakimuutoksen
piirissé olevien rakennusten pysdkdintialueille, joilla ei ennestddn ole
latauspaikkoja. Lisdksi varaudutaan lisdasemien asentamiseen asentamalla
sahkokaapelin varausputket 5 % pysakdintipaikoista.

Vaihtoehto 1:ssda 9 Kkiinteistolle lisatdaan yhteensa 9 uutta latauspaikkaa.
Kustannusarvio sisdltdd maanrakennustyot, tarvittavan laitteiston ja sen
asennuksen seka ja 12 % hankevarauksen

VE1:n kustannusarvio on:
Ostettuna 137 312 € + 56 €/kk
Vuokrattuna 123 200 € + 420 €/kk

Tarkempi erittely on esitetty hankesuunnitelmassa. Kustannusarvio tarkentuu
suunnittelun edetessa.

VE2

Vaihtoehto 2:ssa 5 % lakimuutoksen piirissa olevien rakennusten
pysakointipaikoista muutetaan latauspaikoiksi. Muutos koskee pysakdintialueita,
joilla ei ennestddn ole latauspaikkoja sekd Rakennuskonttoria ja Villa Bredaa.
Lisdksi varaudutaan lisdasemien asentamiseen asentamalla sdhkokaapelin
varausputket 5 % pysakointipaikoista.

Vaihtoehto 2:ssd 10 kiinteistolle lisdtaan yhteensd 28 uutta latauspaikkaa.
Kustannusarvio sisdltdd maanrakennustyot, tarvittavan laitteiston ja sen
asennuksen seka 12 % hankevarauksen.

VE2:n kustannusarvio on:
Ostettuna 186 816 € + 208 €/kk
Vuokrattuna 134 400 € + 1440 €/kk

Tarkempi erittely on esitetty hankesuunnitelmassa. Kustannusarvio tarkentuu
suunnittelun edetessa.

Esitys

Tilakeskus esittda ensimmaisen vaihtoehdon (VE1) hyvaksymista ostoratkaisulla, ja
hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinnan vahvistamista 140 000 euroksi (alv 0 %).
Ostoratkaisu on kokonaiskustannuksiltaan vuokraratkaisua edullisempi kolmen
vuoden kayton jalkeen. Latausasemien asentaminen on lakisdateinen velvoite,
joka toimii [ahinna kaupungin tarjoamana palveluna kiinteistojen kayttajille, mutta
taloudellisena sijoituksena se ei ole kannattava. Vaikka on odotettavissa, etta
Kauniaisten sdahko- ja lataushybridiautokanta tulee ldhitulevaisuudessa kasvamaan
ja sen myota kasvaa myods tarve latausasemille, on odotettavissa, ettei
latausasemista saatava tuotto kata niiden kaikkia asennuskustannuksia.



Uimahallin ja palloiluhallin latausasemat esitetdaan kilpailutettavaksi ratkaisulla,
missa  palveluntuottaja vastaa kustannuksellaan latausasemista, niiden
asentamisesta ja operoinnista.

Muut kohteet esitetdan toteutettavaksi Hanselin kilpailuttaman yhteishankinnan
kautta. Hanselin puitejarjestelyn tarkoituksena on mahdollistaa ladattavien
ajoneuvojen latausratkaisujen seka niihin liittyvien tuotteiden ja palveluiden
hankinta kustannustehokkaasti. Tarkoitus on varmistaa myds niiden saatavuus,
kohtuullinen ja kilpailukykyinen hinta ja toimitusaika seka riittava tuote- ja
palveluvalikoima. Hankintamenettelyn etuna on toimittajien soveltuvuuden
tarkistaminen ja esivalikoiminen etukateen kootusti.

Puitejarjestely sisadltdad kokonaisvaltaisesti latausasemien toimittamisen, yllapidon
ja operoinnin.

Osana markkinakartoitusta on haastateltu kuntia, jotka ovat toteuttaneet
latausasemien hankinnan Hanselin puitejarjestelyn kautta. Haastatellut kunnat
ovat olleet tyytyvaisia ratkaisuun (Kirkkonummi, Mantsal3, li ja Porvoo).

Hankesuunnitelmavaiheen tuloksena on liitteend oleva hankesuunnitelma.

Hankkeen toteutusvaihe esitetaan sisallytettavaksi vuoden 2026
investointiohjelmaan ja hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinnan vahvistamista
140 000 euroksi (alv 0 %). Suunnittelu tehddadn osaksi omana tyéna ja osaksi
sisallytetdan rakennusten yllapito- ja kunnossapitoinvestointeihin.

Mikali kaupunginhallitus tekee hankep&datoksen ja hyvaksyy hankesuunnitelman,
jatkuu  hankkeen valmistelu  yhdyskuntatoimen osalta  suunnittelun
kdynnistamisella.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle esityslistan liitteena
olevan sahkoautojen latauspaikkojen lisdyksen hankesuunnitelman hyvaksymista
VE1-vaihtoehdon mukaisesti ja hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinnan
vahvistamista 140 000 euroksi (alv 0 %).

Lisaksi yhdyskuntavaliokunta paattaa esittdaa kaupunginhallitukselle, etta se
esittdisi kaupunginvaltuustolle 140 000 € maararahan myontamista vuodelle
2026 hankkeen toteutusta varten.

Asiasta kaydyn keskustelun jalkeen jatettiin seuraavat vastaesitykset:

9.1 Hankkeen toteutus lain vahimmaisvaatimusten mukaan ainakin aluksi
(Huttunen Jarkko):

Hanke toteutetaan vain lain vahimmaisvaatimuksen mukaan ainakin aluksi.
Hanke ulkoistetaan mahdollisimman paljon latauspalvelujen toimijoille, jotka
rakentavat ja operoivat latausasemat omalla kustannuksellaan, myds infratdiden
osalta.
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Liite:

Jakelu:

9.2 Uusi vastaesitys (Saarela Konsta) vpj Villan ja varajasen Laurikaisen
kannattamana:

Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle esityslistan liitteena
olevan sahkodautojen latauspaikkojen lisdyksen hankesuunnitelman hyvaksymista
VEl-vaihtoehdon mukaisesti ja hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinnan
vahvistamista 140 000 euroksi (alv 0 %). Lisdksi yhdyskuntavaliokunta esittaa, etta
hanketta edistetadn seuraavasti:

— Ensimmaisessa vaiheessa toteutetaan markkinaehtoisesti sellaiset kohteet,
joissa ulkopuolinen operaattori on kiinnostunut vuokraamaan latauskentan
maéaaraajaksi ja operoimaan toimintaa (esimerkiksi Uimahalli ja Palloiluhalli)

— Toisessa vaiheessa toteutetaan sellaiset kohteet, joissa on jo olemassa oleva
kaapelivaraus latauspisteille tai kaapelointi on toteutettavissa ilman
merkittdavia maatoita.

— Kolmannessa vaiheessa toteutetaan maatoita vaativat kohteet muiden maa-
tai kaapelitdiden yhteydessa.

Maararahat edelld mainittuihin esitetdaan hyvaksyttavaksi vuosibudjetoinnin
vhteydessa hankkeen vaiheistuksen mukaisesti.

Jasen Huttusen esitys 9.1 raukesi kannattamattomana.

Pj Saarelan esitys 9.2 sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Yhdyskuntavaliokunta esittda kaupunginhallitukselle esityslistan liitteena olevan
sdhkoautojen latauspaikkojen lisdyksen hankesuunnitelman hyvaksymista VE1-
vaihtoehdon mukaisesti ja hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinnan vahvistamista
140 000 euroksi (alv 0 %). Lisdksi yhdyskuntavaliokunta esittad, ettd hanketta
edistetddn seuraavasti:

- Ensimmaisessa vaiheessa toteutetaan markkinaehtoisesti sellaiset kohteet,
joissa ulkopuolinen operaattori on kiinnostunut vuokraamaan latauskentan
madradajaksi ja operoimaan toimintaa (esimerkiksi Uimahalli ja Palloiluhalli)

- Toisessa vaiheessa toteutetaan sellaiset kohteet, joissa on jo olemassa oleva
kaapelivaraus latauspisteille tai kaapelointi on toteutettavissa ilman merkittavia
maataoita.

- Kolmannessa vaiheessa toteutetaan maatoita vaativat kohteet muiden maa- tai
kaapelitdiden yhteydessa.

Maardrahat edella mainittuihin esitetdaan hyvaksyttavaksi vuosibudjetoinnin
yhteydessa hankkeen vaiheistuksen mukaisesti.

Hankesuunnitelma (paivitetty)

Kaupunginhallitus



