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ASIANTUNTIJALAUSUNTO POIKKEAMISPAATOSHAKEMUKSESTA — KAYTTOTARKOITUK-

SEN MUUTOS

Tybvaen Akatemian Kannatusosakeyhtioé on hakenut poikkeamista osoit-
teessa Vanha Turuntie 14, 02700 Kauniainen, kiinteistolla 235-6-89-1.
Poikkeamishakemuksen mukaan hakija on esittanyt opistotoiminnan ra-
kennuksia muutettavaksi palveluasumisen rakennuksiksi niin, etta kayt-
tétarkoitus sallii seuraavat palveluasumisen ja ympdarivuorokautisen te-
hostetun palveluasumisen muodot: Ikdantyneiden yhteisollinen asumi-
nen, ikaihmisten, kehitysvammaisten ja eri tavoin vammautuneiden pal-
veluasuminen ja ymparivuorokautinen tehostettu palveluasuminen.

Poikkeamisluvasta sdadetaan rakentamislain (21.4.2023/751) 57 8:ssa.
Eduskuntakasittelyssa pykalan 3 momenttiin tuli ymparistévaliokunnan
kautta muutos, jonka mukaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituk-
sen muuttamisen asemakaavasta poiketen asumiseen tai muuhun ym-
paristohairiota aiheuttamattomaan kayttéon ei katsota aiheuttavan hait-
taa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueidenkayton muulle jar-
jestamiselle. Téllaista kayttdtarkoitusmuutosta ei pideta mydskaan vaiku-
tuksiltaan 57 8:n 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittavana ra-
kentamisena.

Ympadristovaliolautakunta perusteli muutosta seuraavasti (YmVM
27/2022 vp s 17):

"Valiokunnan saaman selvityksen mukaan suhtautuminen kayttotarkoi-
tusmuutoksiin vaihtelee suuresti. Poikkeamislupamenettelyn hyddynta-
minen olisi kaavan muuttamista joustavampi menettely. Valtakunnalli-
sesti maaritelty poikkeamisperuste toisi investoimiseen varmuutta. Tama
edistaisi myos tilankayton tehokkuutta ja tyhjien tilojen maaréan vahenta-
mista. Valiokunta ehdottaa pykalan 3 momenttia tdydennettavaksi siten,
ettd se mahdollistaa rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen muu-
tokset asumiseen tai muuhun ymparistohdairitta aiheuttamattomaan kayt-
toéon. Erityinen syy asemakaavasta poikkeamiseen olisi kiertotalouden ja
vahahiilisyyden tukeminen.”
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Oikeuskirjallisuudessat! on otettu kantaan em. pykalan soveltamiseen.

"Eduskunnan tekem& muutos voi liittyd ilmastonmuutoksen torjuntaan,
jossa olemassa olevien rakennusten kaytt6a pyritddn edistaméan ja jat-
kamaan. T&té tukee se, etta erityisena syyna poikkeamiseen on erikseen
mainittu kiertotalouden ja vahahiilisyyden tukeminen. Erityinen syy on
olemassa, jos seka kiertotalouden ettéa vahahiilisyyden tukeminen tayttyy.
Olemassa olevat rakennukset tulisi ilmastonakokohtien vuoksi mieluum-
min sailyttdd ja muuttaa niiden kayttotarkoitusta kuin purkaa ja rakentaa
tilalle uutta eri tarkoitukseen.

Rakentamislain tavoitteena on pidentda rakennusten elinkaarta. Raken-
nusten pitkaikaisyyteen ja muuntojoustavuuteen on kiinnitetty huomiota
rakentamislain 39 8:ssd. Muuntojoustavuuden kasite voidaan ulottaa
my0s kayttotarkoitukseen, mita kasitellaan tavallisesti kaavoituksen yh-
teydessa. Rakennus ei voi olla kayttétarkoitukseltaan tosiasiallisesti pit-
kalla aikavalilla muuntojoustava, jos kaavoitus sallii vain yhden kayttotar-
koituksen.

Asemakaavoitetulle alueelle poikkeamislupa kayttétarkoituksen muutta-
miselle on useimmiten myodnnettava, jos luvan hakija kykenee perustele-
maan Kiertotalouden ja vahahiilisyyden tukemista olevan erityisen syyn
olemassaolon.”

Ottaen huomioon, ettd poikkeamishakemuksen kohteena olevan raken-
nuksen nykyisen kayttotarkoituksen mukaiselle kaytdlle ei ole I6ytynyt
edellytyksia, johtaa se lahitulevaisuudessa rakennuksen tyhjilleen jaami-
seen. Hakemuksen mukaisen poikkeamisen myodntadminen taas mahdol-
listaa rakennuksen elinkaaren pidentamisen rakentamislain tavoitteiden
mukaisesti. Rakennuksen kayttétarkoituksen muutos tukee siten kierto-
taloutta ja vahahiilisyyttd, joten erityinen syy poikkeamisen myontami-
selle on olemassa. Edella esitetysti poikkeamishakemus on taysin raken-
tamislain tavoitteiden mukainen ja hakemuksen mukainen poikkeaminen
tulisi myontaa.
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