Maankayttosopimukseen perustuvan sopimuskorvauksen maksuajankohdan muuttaminen
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Maanomistaja hakee lisdaikaa maankayttésopimukselle koskien kaavamuutosta
tontille 235-7-1052-13, Venevalkamantie 1. Maanomistaja pyytaa, etta sopimusta
jatketaan kahdella vuodella eteenpdin sen alkuperéisesta voimassaolosta lukien.
Maanomistaja esittaad perusteluna erittdin huonon markkinatilanteen ja pitkdan
jatkuneen rakennusalan ahdingon seka erityisesti tontin ostamisesta
esisopimuksen tehneen tahon konkurssin. Maanomistaja ilmoittaa jatkuvasti
etsivansa tontille ostajaa, mutta markkinatilanne ei ole vield parantunut
riittavasti niin, ettd rakennusliikkeet etsisivat uusia kohteita aktiivisesti. Hakemus
on oheismateriaalina (ei julkaista).

Kaupunki ja maanomistaja (yksityishenkil6itd) ovat 6.9.2021/27.9.2021
allekirjoittaneet tonttia 235-7-1052-13 koskevan maankayttosopimuksen liittyen
asemakaavan muutokseen (Ak 215), joka kasittaa 7. kaupunginosan korttelin
1052 tontin 13 (Venevalkamantie 1). Maankdyttosopimus on oheismateriaalina.

Maankayttésopimuksen mukaan maanomistaja osallistuu
vhdyskuntarakentamisesta kaupungille aiheutuviin kustannuksiin
sopimuskorvauksella, joka on 135 588 euroa. Maankayttosopimuksen mukaan
sopimuskorvaus suoritetaan kokonaisuudessaan viimeistdaan yhden kuukauden
kuluttua siitd, kun asemakaavan muutos on tullut voimaan ja tontti 235-7-1052-
13, sen maaraala tai maaraosa on luovutettu kolmannelle, kuitenkin viimeistaan
kahden vuoden kuluttua siita, kun asemakaavan muutos on tullut voimaan.
Asemakaavan muutos on kuulutettu voimaan 20.4.2023. Tdman perusteella
sopimuskorvaus on suoritettava viimeistdan 20.4.2025.

Maankayttosopimukseen on sisallytetty ehto lisdajan myontamisesta
sopimuskorvauksen suorittamiselle. Taman ehdon mukaan kaupunki voi
maanomistajan perustellusta hakemuksesta myontaa lisdaikaa
sopimuskorvauksen suorittamiselle, missa yhteydessa sopimuskorvauksen maara
tarkistetaan elinkustannusindeksilla. Elinkustannusindeksilla tarkistettu
sopimuskorvauksen maara olisi tdssa tapauksessa 155 783,37 euroa.

Maanomistajan hakemusta voidaan pitdaa perusteltuna erityisesti tontista
esisopimuksen tehneen tahon konkurssin perusteella ja kahden vuoden lisdaikaa
kohtuullisena rakennusalan ahdinko ja kiinteistomarkkinoiden alavire
huomioiden. Tdman perusteella esitetddn, ettd maanomistajalle myénnetaan
lisdaikaa sopimuskorvauksen suorittamiselle siten, etta sopimuskorvaus
suoritetaan kokonaisuudessaan viimeistaan yhden kuukauden kuluttua siita, kun
tontti 235-7-1052-13, sen madraala tai maardosa on luovutettu kolmannelle,
kuitenkin viimeistdaan 20.4.2027 mennessa. Tdssa yhteydessa sopimuskorvauksen
maara tarkistetaan maankayttésopimuksen ehdon mukaisesi siten, ettd se on
155 783,37 euroa. Muilta osin noudatetaan edelleen allekirjoitetun
maankdyttésopimuksen ehtoja.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:
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Yhdyskuntavaliokunta esittaa, ettd kaupunginhallitus paattaa

- myontaa tontin 235-7-1052-13 maanomistajalle lisdaikaa sopimuskorvauksen
suorittamiselle siten, ettd sopimuskorvaus suoritetaan kokonaisuudessaan
viimeistdan yhden kuukauden kuluttua siita, kun tontti 235-7-1052-13, sen
madraala tai maardosa on luovutettu kolmannelle, kuitenkin viimeistaan
20.4.2027 mennessa,

- tarkistaa sopimuskorvauksen maaraksi 21.4.2025 alkaen 155 783,37 euroa ja
- ettd muilta osin noudatetaan allekirjoitetun maankayttésopimuksen ehtoja.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
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