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Teinikuja 2 asemakaavan muutosehdotuksen kaava-alueesta tontti 4-47-3
(Teinikuja 2) on yksityisomistuksessa. Tontin osalta on maankayttdsopimus
todettu tarpeelliseksi. Maankayttoyksikké on neuvotellut tontin omistavan
Asunto Oy Teinikuja 2:n (maanomistaja) kanssa kaavoitukseen liittyvasta
maankdyttésopimuksesta ja esisopimuksesta maa-alueiden vaihtamisesta.
Maanomistajan hyvaksyma maankayttésopimus ja esisopimus maa-alueiden
vaihtamisesta on liitteena.

Maankayttosopimuksen perusteella maanomistaja suorittaa kaupungille
maankayttdésopimuskorvauksen maaraltadan 444.600 euroa. Sopimuskorvauksen
maarittaminen perustuu maankayttdyksikon ja maanomistajan tilaamiin
auktorisoitujen kiinteistdarvioijien arviolausuntoihin.

Sopimuskorvaus suoritetaan kokonaisuudessaan viimeistdaan 12 kuukauden
kuluttua siita, kun asemakaavan muutosehdotus on tullut lainvoimaiseksi.
Sopimuskorvauksen suoritusajankohta perustuu maanomistajan esitykseen ja
perusteluna mahdollisuus asemakaavan muutosehdotuksen mukaisen
asuinkerrostalotontin myymiseen sopimuskorvauksen maksamiseksi.

Maankayttosopimukseen liittyvan esisopimuksen maa-alueiden vaihtamisesta
mukaan kaupunki ja maanomistaja vaihtavat maa-alueita siten, etta kaupunki
luovuttaa maanomistajalle omistuksessaan olevasta puistoalueesta asemakaavan
muutosehdotuksen mukaisen tontinosan ja maanomistaja luovuttaa kaupungille
omistuksessaan olevasta tontista asemakaavan muutosehdotuksen mukaisen
puiston osan. Vaihdettavat alueet ovat pinta-alaltaan samankokoisia.
Vaihdettavien alueiden arvoksi on todettu 7.000 euroa. Lopullinen vaihtokirja
tulee allekirjoittaa viimeistdan yhden kuukauden kuluttua siitd, kun asemakaavan
muutosehdotus on tullut voimaan.

Muutoin maankayttésopimus ja esisopimus maa-alueiden vaihtamisesta on
laadittu tavanomaisin sopimusehdoin.

Maankayttésopimus ja esisopimus maa-alueiden vaihtamisesta allekirjoitetaan
ennen kuin kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksen.
Sopimus raukeaa, mikali kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavan
muutosehdotusta 31.12.2025 mennessa.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Yhdyskuntavaliokunta esittaa, etta kaupunginhallitus hyvaksyy liitteena olevan
maankayttésopimuksen ja esisopimuksen maa-alueiden vaihtamisesta seka
oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan mahdolliset tekniset korjaukset ja
tarkennukset maankayttésopimukseen ja esisopimukseen maa-alueiden
vaihtamisesta lukuun ottamatta sopimuskorvausta, sopimussakkoa ja
vaihdettavia alueita arvoineen.
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