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Rakennuslupa 2025-5

Rakennuspaikka
235-5-57-17
Pinta-ala 1545.0

Méantymaentie 22
02700 KAUNIAINEN

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus AO
Kaavanmukainen rakennusoi- 618.0 k-m?
keus

Lisdrakennusoikeus 0.0 k-m?

Kerrosalat:

Rakennettu 0.0 k-m?
Vertailu 0.0 k-m?
(US250 mm)

Vireilla 0.0 k-m?

Hakija

Rakennuspaikan haltija
Toimenpide

Asuinrakennus

Rakennuslupaa haetaan omakotitalolle ja maaldmpdkaivon poraamiselle. Rakennus
on padosin kaksikerroksinen, valubetoniharkkorunkoinen, paikalla muurattava. Ra-
kennuksessa on kytkettynéd kahden auton autokatos. Rakennuspaikka on jaettu hal-
linnanjakosopimuksella.

Luvan toteutuksen yhteydessa tieliittymaa siirretédén lahelle naapurin rajaa.

Paasuunnittelun osalta vaativa

Lausunnot
Maanmittaus 06.02.2025 Puoltava
Ympéaristotoimi Puoltava
Kuntatekniikka-hulevesi Puoltava

Hakemuksen liitteet
Asemapiirustus
Pohjapiirustus
Leikkauspiirustus
Julkisivupiirustus
Julkisivupiirustus Katujulkisivu Mantymaentielle
Julkisivujen varityssuunnitelma
Perustamistapalausunto
Pintavaaitus
Vesi- ja viemarilitoslausunto tai -kartta
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Puustokatselmus

Naapurin kuuleminen

Naapurin huomautus

Naapurin huomautus

Energiaselvitys

Poytakirjaote kaupunkikuvatoimikunta
Kosteudenhallintasuunnitelma

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Paatos

Hanke poikkeaa kaavasta siten, etta Mantymaentien puolelle, kaavassa istutetta-
vaksi alueeksi merkitylle osalle on sijoitettu yksi vieraspaikka. Vieraspaikan ja kadun
puoleisen tontinrajan valiin on jatetty 2,5 m viherkaistale, jolle on esitetty istutetta-
vaksi puu katundkyman vihreyttéd jatkamaan. Lisdksi tienpuoleiselle alueelle istute-
taan kirsikkapuu ja vaahtera.

Viherpinta-ala rakennuspaikalla on vahintaan 45 %.

Vieraspaikan sijoittaminen istutettavalle tontinosalle on hyvaksyttavissa esitetyin
toimenpitein ja lupamaarayksissa esitetyin ehdoin. Kyseisesta asiasta on lisdehto
paatdsehdotuskohdassa.

Kyseinen tulkinta on kaupungin strategisten tavoitteiden mukainen ja noudattaa
valmisteilla olevan rakennusjarjestyksen luonnosesitysta.

Tama on myds tapa millé istutettava tontinosa ja koko tontin vehreys pystytaan pa-
remmin varmistamaan ja tiendkyman vehreys lisdantyy.

Kyseinen poikkeama on vahainen (MRL 1758§) ja rakennusvaliokunnan mydnnetté-
vissa.

Poikkeamat eivéat ole vastoin maankayttd- ja rakennuslain pykélia 171 ja 1724

Muilta osin hanke on kaavamukainen.

Naapureita on kuultu viranomaisen toimesta.

Naapurit ovat esittdneet kuulemisen yhteydessa huolensa mm. tieturvallisuudesta,
rajaytyksista ja maaldmpokaivon sijoittelusta, liséksi naapurihuomautuksissa on eri-
naisia huomioita, jotka rakentajan tulee ottaa huomioon, mutta jotka eivat sinénsa
vaikuta luvan mydntédmiseen.

Naapurihuomautukset on otettu huomioon paatéksenteossa.

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunut hankkeesta seuraavaa:

Rakennuspaikan peittoalan tulee tayttaa vettélapaisevén viherpeiton osalta 45 %.
Lisaksi istutettavalle tontinosalle tulee istuttaa puita siten, ettd katunakyma sailyy
vehreana sisddnajotiehen asti, kuitenkin siten etta, tontilta ajo sailyy turvallisena ja
nakemaalue toteutuu.

Paatosehdotus hyvaksyttiin

Rakennusvaliokunta paattda maankaytto- ja rakennuslain sek& sen nojalla annettu-
jen sdannosten ja maaraysten perusteella myontaa haetun luvan ja vahvistaa esite-
tyt suunnitelmat esitetyin ehdoin.
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Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tyonjohtaja
KVV-tyonjohtaja
IV-tyGnjohtaja

Ennen kunkin ty6évaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esi-
tettava:

Kosteudenhallintasuunnitelma

Piha- ja istutussuunnitelma

Pinnantasaussuunnitelma

Pintavesi ja hulevesisuunnitelma

Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto

Pohjarakennesuunnitelmat

Rakennesuunnitelmat

Johtokartat

Kiinteiston vesi- ja viemarilaitteiston suunnitelmat

Kiinteiston ilmanvaihtolaitteiston suunnitelmat

Radonpoistojarjestelman suunnitelmat

Salaojasuunnitelmat

Tydmaasuunnitelma

Suunnitelmien laatijoiden on esiteltédva pyydettdessa ylla olevat suunnitel-

mansa rakennusvalvonnalle ennen aloituskokousta ja huolehdittava siita, etta

kaikista esitetyistd suunnitelmista on toimitettu vastaava versio rakennusval-

vontaan sahkéisen lupapalvelun kautta, vimeistdan ennen kayttéénottoa.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset:

Aloituskokous Lupaan
Pohjakatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Rakennekatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Loppukatselmus Lupaan

Rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota liikenneturvallisuuteen etenkin
yleisilla tiealueilla toimittaessa.

Istutettavalle tontinosalle edellytettyjen puiden elinolosuhteet tulee varmistaa ja
mahdollisten kuolleiden puiden tilalle tulee valittémasti kyseiselléd alueella istuttaa
uusia puita.

Sailytettavien puiden elinolosuhteet tulee taata rakentamisen aikana riittavilla suo-
jaustoimenpiteilld. Puut on suojattava kuntatekniikan antaman ja nettisivuilla olevan
ohjeistuksen mukaisesti.

Puustokatselmusmuistio tulee ottaa huomioon tontin rakentamisen yhteydessa. Ra-
kennusluvan yhteydessa annetaan lupa kaataa vain ne puut, mitka on valttamatonta
rakennusluvan toteutuksen kannaita. Puiden kaadosta on lisdksi ympéristopaallikén
lausunto.

Tonttiliittyman rakentamisesta on sovittava kuntatekniikan kanssa ennen rakentami-
sen aloittamista.

Suunnittelussa tulee varmistaa ettei hulevesia ohjaudu naapuritontin puolelle riittavin
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maanpinnankallistuksin.
Tarkempi hulevesien imeytysmahdollisuus tulee tutkia pohjatutkimuksessa esitetyn
mukaisesti, ennen hv-jarjestelman lopullista suunnittelua.

Kaikissa asuinhuoneissa on oltava avattava tuuletusikkuna, ellei tilasta ole kayntia
parvekkeelle tai ulos.

Toteutussuunnittelussa tulee huolehtia, ettd myds portaat, lasirakenteet ja lasikaiteet
seké kattoturvatuotteet toteutetaan maaraysten ja Topten korttitulkintojen mukaises-
ti.

Ennen maalampokaivojen poraamisen aloittamista on tydsta iimoitettava Kauniais-
ten kaupungin ymparistétoimelle ympéaristdpaallikkd Anna-Lena Granlund-
Blomfeltille (anna-lena.granlund-blomfelt@kauniainen.fi). Porauksen yhteydessa
syntyvat jatefraktiot (esim. murskautunut Kivi, kivipély ja runsaasti kiintoainesta sisal-
tava vesi) tulee kasitelld asianmukaisella tavalla. Porausvedet tulee ensisijaisesti
kasitella kiinteistolla: kiintoaineen laskeutus konttiin ja vesien imeytys tontille.
Runsaasti kiintoaineita siséltavid porausvesii ei saa johtaa cjaan tai vesistéén ilman
asianmukaista esikasittelyd. Rajanaapureita on tiedotettava porausajankohdasta.
Poraustoiden yhteydessé tulee noudattaa ymparistdviranomaisen antamaa ohjeis-
tusta: https://www.kauniainen.fi/asuminen-ja-
ymparisto/rakennusvalvonta/maarayksia-ohjeita-ja-lomakkeita/.

Toiden valmistumisesta on ilmoitettava Kauniaisten kaupungin maankayitdyksikolle,
vastaava mittausmies Antti Satomaa (antti.satomaa@kauniainen.fi). Yksikko suorit-
taa mittauksen tontilla.

Toiden valmistuttua kattava porausraportti toimitetaan maankayttoyksikolle, (ant-
ti.satomaa@kauniainen.fi) ja Lupapistepalveluun (https://www.lupapiste.fi) arkistoin-
tia varten seka Espoon kaupungin johtotietojaoksen asiakaspalveluun (joh-
to.kartoitus@espoo.fi).

HSY:n lausunto tulee ottaa huomioon rakentamisessa.

Rakennuksen paikan ja korkeusaseman merkitseminen tulee tilata Kauniaisten
maankaytésta. _

Hakijan tulee tilata sijaintikatselmuksen mittaus maankaytosta, ennen varsinaisen si-
jaintikatselmuksen pitamista.

Sijaintikatselmus katsotaan pidetyksi, kun maankdyttstéa on toimitettu mittauspoytéa-
kirja rakennusvalvontaan ja Lupapisteeseen ja rakennustarkastaja on kuitannut
mahdolliset mittapoikkeamat vahaisiksi ja rakennusaikaisina muutoksina hyvaksyt-
taviksi.

Jos rakennustarkastaja ei katso, ettd mittapoikkeamat ovat véahaisia ja asiassa jou-
dutaan antamaan maarayksia tulee vastaavan tydnjohtajan sopia sijaintikatselmuk-
sen pitamisesta rakennustarkastajan kanssa viivytyksetta.

Rakennuksen korkeusasema tulee varmistaa ennen rakentamiseen ryhtymisté paa-
suunnittelijan ja vastaavan tydnjohtajan toimesta tontilla pidettavéssé tarkastukses-
sa. Rakennusvalvonnalle tulee varata mahdollisuus osallistua tarkastukseen.

Aloituskokouksessa maaritelldan tarkemmin tarvittavat viranomaiskatselmukset.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan kanssa

aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen rakennustyén / ra-
kennustydn valmistelevien téiden aloittamista.
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Aloituskokouksessa tulee olla |dsna vahintdan rakennushankkeeseen ryhtyva tai
tdman edustaja, rakennuksen paasuunnittelija seka vastaava tyénjohtaja.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava tydomaasuunni-
telma tydmaan jarjestelyistd. Tyomaa on rajattava koko rakennustydn ajan ja kaytet-
tava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Jos rakennusty6t vaativat tontin ulkopuolisten alueiden kayttéa, tulee kyseisten alu-
eiden omistajan kanssa sovittava niiden kaytdsta.

Esim. Kauniaisten kaupungin (tie ja puisto) alueiden kayttd vaatii sijoituslupaa. Sijoi-
tuslupaa tulee hakea erikseen Lupapiste jarjestelméan kautta. Kyseisessa luvassa
sovitaan mm. liikennejarjestelyista.

Tietoa sijoituslupakaytannoista nettisivuilla:
https://www.kauniainen.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunki-rakentaa/sijoitus-kaivuu-
ja-tilapaiset-likennejarjestelyluvat/

Ennen aloituskokousta on laadittava kosteudenhallintasuunnitelma, joka on pyydet-
taessa esitettava rakennusvalvontaviranomaiselle.

Rakennushankkeelle on nimettdva kosteudenhallintakoodinaattori ennen aloitusko-
kouksen jarjestamista.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastusten toden-
tamiseksi rakennustyoémaalla pidetdan rakennustydn tarkastusasiakirjaa (MRL 150
§).

Tarkastusasiakirjan tulee sisaltda rakennushankkeessa kéytetyt keskeiset tuotteet ja
selvitykset niiden kelpoisuudesta pdakaupunkiseudun yhtenaisten kaytantdjen mu-
kaisesti. Kyseinen selvitysdokumenttimalli esitetdédn rakennusvalvonnalle aloitusko-
kouksessa ja pyydettaessa katselmuksien yhteydessa.

Kayttdonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kéayttod- ja huolto-ohjeen olla
riittdvassé laajuudessa valmis ja luovutettavissa rakennuksen omistajille.

Loppukatselmus edellyttdd rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §:n mukaista
ilmoitusta.
Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto ja rakennuslaki.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen.
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Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kulu-
essa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa ei
jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali
sen voimassaoloaikaa ei pidenneta sen voimassaoloaikana.

Lisatietoja tastd paatdksestd antaa johtava rakennustarkastaja Sirkka Lamberg
sirkka.lamberg@kauniainen.fi
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VALITUSOSOITUS

Hallintovalitus rakennus- ja toimenpidelupaa koskevaan paatokseen

Hallintovalituksen saa tehda 1) viereisen tai vastapaété olevan alueen omistaja ja haltija, 2) sellaisen Kiinteistdn omistaja ja haltija, jonka raken-
tamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa, 3) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paétds valittdmasti vaikut-
taa seka 4) kunta (Maank&ytté- ja rakennuslaki 192.1 §). Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttdvén
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myés elinkeino-, liikenne- ja
ympéristokeskuksella (Maankdyttd- ja rakennuslaki 192.3 §).

Valitusviranomainen
Viiranomainen, jolle hallintovalitus tehddén, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Séhkoéposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Sdrnaistenkatu 1 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00580 HELSINKI
Valituksen voi tehdd myés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Hallintovalitusaika ja sen alkaminen

Hallintovalitus on tehtdva 30 paivan kuluessa paattksen antamisesta ja se on toimitettava kijaamoon viimeistdan méaraajan viimeisené péiva-
na ennen kirjaamon aukicloajan paattymista.

Paatéksen antamispéiva ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen péiva on pyhdpdiva, itsendisyyspéivé, vapunpaiva, joulu- tai juhan-
nusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaéisena arkipéivdna sen jélkeen.

Valituksen sisaltd

Valituksessa on ilmoitettava:

1) p&éatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paéatos);

2) milta kohdin paétékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi iimoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kéyttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds tdmén
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymétté hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite (esim. sahkopostiosoite), johon oikeudenkyntiin liittyvat asiakirjat
voidaan lahettda (prosessiosoite). Jos usea tekee valituksen yhdessé, voidaan joku heistd ilmoittaa valituksessa yhdyshenkiloksi. Jollei yhdys-
henkilda ole ilmoitettu, yhdyshenkildna toimii valituksessa ensimmaiseksi mainittu valittaja.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettdva valtakirja (laki oikeudenkéynnisté hallintoasioissa 32 §).

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paétds valitusosoituksineen;

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian késittelysté oikeudenkdyntimaksun (270 euroa
1.1.2022 alkaen (asetus 1122/2021)).

Tiedoksianto asianosaiselle

P&atoksen antamispaiva, pvm: 12.3.2025

Poytékirjan ote: |ahetetty tiedoksi postitse RSIERESEIRRR: Asianosainen

luovutettu asianosaiselle

X | siirretty Lupapisteeseen

OW‘\
Kauniaisissa 6.3.2025 W)

Merja Purszﬁen
Assistentti,’/Rakennusvalvonta




