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Rakennuslupa 2025-4

Rakennuspaikka
235-5-57-28
Pinta-ala 2503.0

Bredantie 55
02700 KAUNIAINEN

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus AO
Kaavanmukainen rakennusoi- 700.0 k-m?
keus

Lisdrakennusoikeus 0.0 k-m?

Kerrosalat:

Rakennettu 4420 k-m?
Vertailu 0.0 k-m?
(US250 mm)

Vireilla 0.0 k-m?

Hakija

Rakennuspaikan haltija
Toimenpide

Asuinrakennus

Kaksikerroksista kellarillista ja harjakattoista asuinrakennusta laajennetaan yksiker-
roksisella pulpettikattoisella osuudella.

Alkuperaisesta rakennuksesta puretaan aikaisemmin toteutettu laajennusosuus, si-
saankayntikuisti seka kattorakenteet. Rakennuksen vesikattoa nostetaan, rakennuk-
sen sisatiloihin ja julkisivuihin tehdéan muutoksia ja rakennuksen julkisivuun lisataan
lasitetut kuistit.

Laajennuksen ja alkupergisen rakennuksen valiin rakennetaan uusi sisaankaynti,
jonka alle sijoittuu tekninen tila.

Pihamaalle rakennetaan lisaksi erillinen yhden auton autokatos eristamattomalla 6
m2 varastotilalla.

Lammitysjarjestelmaa varten porataan maalampokaivo.

Paasuunnittelun osalta vaativa

Hakemuksen liitteet
Asemapiirros
Pohjapiirustus
Leikkauspiirustus
Julkisivupiirustukset
Autokatospiirustukset
Julkisivujen véarityssuunnitelma:
Katujulkisivupiirustus



Kauniaisten kaupunki PAATOS 2 (6)
Rakennusvalvonta Rakennuslupa 2025-4
Rakennusvaliokunta Paatospaivamaara 05.03.2025 § 9

Perustamistapalausunto

Puustokatselmus

Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto

Selvitys rakennuksen &aniteknisesta toimivuudesta
Hsy:n liitoskohtalausunto

Naapurin suostumus: Naapurin suostumus Bredantie 57
Maanalaisten johtojen sijaintiselvitys
Energiaselvitys

Kosteudenhallintaselvitys

Valokuvat olevasta rakennuksesta

Naapureiden kuulemiset

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Hanke poikkeaa kaavasta autokatoksen sijoittelun osalta.

Asemakaavamaaraysten mukaan rakennukset tulee sijoittaa véhintddn 6 m:n paa-
han naapuritontin rajasta. Hankkeessa poiketaan asemakaavamaarayksesta sijoit-
tamalla autokatos 2 m:n paéhan naapuritontin rajasta.

Kaupungin rakennusjarjestyksen 21§ mukaan kiinteistélle saa sijoittaa asuntokoh-
tainen, enintddn 6m2:n kokoinen rakennelma vahintd&n 4 m:n p&ahan naapuritontin
rajasta. Poiketaan rakennusjarjestyksen sadnndksesta sijoittamalla rakennelma au-
tokatoksen yhteyteen ja 2 m:n padhan naapuritontin rajasta.

Poikkeamisilla mahdollistetaan tontin tarkoituksenmukainen kaytté autopihan ja pi-
ha-alueiden osalta.

Autokatos on palo-osastoitu siten, etta silla ei ole vaikutusta naapuritontin rakenta-
miseen.

Esitetyt erityiset syyt poikkeamille on hyvéksyttavissa.

Kyseiset poikkeamat ovat vahaisia (MRL 1758§) ja rakennuslautakunnan myonnetta-
vissa.

Poikkeama ei ole vastoin maankéytto- ja rakennuslain pykalia 171 ja 172.

Naapureita on kuultu asiasta ja se naapuri, jonka suuntaan poikkeama toteutuu, on
antanut asiassa suostumuksen.

Naapurit eivat ole esittédneet hankkeesta huomautuksia.

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunut hankkeesta seuraavaa:

Vanha olemassa oleva rakennus on talla hetkelld punatiilinen. Nyt esitetdan, etta ra-
kennus rapataan vaalean harmaaksi, kuten uudisosa.

Kaupunkikuvatoimikunta pyytaa suunnittelijaa tutkimaan muitakin varivaihtoehtoja
varitykseksi.

Vanhan osan ikkuna-aukkojen viereiset tummat kentat eivat ole kyseiselle arkkiteh-
tuurille tyypillisia julkisivuaiheita.

Kahdesta esitetysta kattomuodosta harjakattoa pidettiin parempana vaihtoehtona.

Suunnittelija on perustellut kattomuotoa ja varivalintaa seuraavasti:
Suunnitelmassa on paadytty pidattaytymaan vaaleanharmaassa, l&hiympéaristédn
soveltuvassa paavarityksessa, mutta korosteosuuksia on tdsmennetty lausunnon
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Paatoés

mukaisesti. Laajennusosuuden katto on suunniteltu pulpettikatoksi, jolloin kattomaa-
ilman sovitus on teknillisesti toimivampi.

Paatosehdotus hyvaksyttiin

Rakennusvaliokunta paattda maankaytto- ja rakennuslain seka sen nojalla annettu-
jen sadanndsten ja maaraysten perusteella mydntaa haetun luvan ja vahvistaa esite-
tyt suunnitelmat esitetyin ehdoin.

Rakennustyoéta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tydnjohtaja
KVV-tydnjohtaja
IV-tyénjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esi-
tettava:

Kosteudenhallintasuunnitelma

Piha- ja istutussuunnitelma

Pinnantasaussuunnitelma

Pintavesi ja hulevesisuunnitelma

Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto

Pohjarakennesuunnitelmat

Rakennesuunnitelmat

Johtokartat

Kiinteistdn vesi- ja viemarilaitteiston suunnitelmat

Kiinteiston ilmanvaihtolaitteiston suunnitelmat

Radonpoistojarjestelman suunnitelmat

Salaojasuunnitelmat

Tydmaasuunnitelma

Suunnitelmien laatijoiden on esiteltdva pyydettdessa ylla olevat suunnitel-

mansa rakennusvalvonnalle ennen aloituskokousta ja huolehdittava siitd, etta

kaikista esitetyistd suunnitelmista on toimitettu vastaava versio rakennusval-

vontaan sahkoisen lupapalvelun kautta, viimeistdan ennen kdyttéénottoa.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiva seuraavat katselmukset:

Aloituskokous Lupaan
Pohjakatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Rakennekatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Loppukatselmus Lupaan

Rakentamisessa tulee kiinnitta erityistd huomiota likenneturvallisuuteen etenkin
yleisilla tiealueilla toimittaessa.

Kaikissa asuinhuoneissa on oltava avattava tuuletusikkuna, ellei tilasta ole kayntia
parvekkeelle tai ulos.

Toteutussuunnittelussa tulee huolehtia, ettd myds portaat, lasirakenteet ja lasikaiteet
seka kattoturvatuotteet toteutetaan maaraysten ja Topten korttitulkintojen mukaises-
i

Sailytettavien puiden elinolosuhteet tulee taata rakentamisen aikana riittavill& suo-
jaustoimenpiteilld. Puut on suojattava kuntatekniikan antaman ja nettisivuilla olevan



Kauniaisten kaupunki PAATOS 4 (6)
Rakennusvalvonta Rakennuslupa 2025-4
Rakennusvaliokunta Paatospaivamaara 05.03.2025 § 9

ohjeistuksen mukaisesti.

Puustokatselmusmuistio tulee ottaa huomioon tontin rakentamisen yhteydessa. Ra-
kennusluvan yhteydessa annetaan lupa kaataa vain ne puut mitka on valttdmaténta
rakennusluvan toteutuksen kannalta.

Ennen maalampékaivojen poraamisen aloittamista on ty6sta iimoitettava Kauniais-
ten kaupungin ympéristotoimelle ympéristopaéllikkd Anna-Lena Granlund-
Blomfeltille (anna-lena.granlund-blomfelt@kauniainen.fi). Porauksen yhteydessé
syntyvat jatefraktiot (esim. murskautunut kivi, kivipély ja runsaasti kiintoainesta sisél-
tava vesi) tulee kasitella asianmukaisella tavalla. Porausvedet tulee ensisijaisesti
kasitella kiinteistolla: kiintoaineen laskeutus konttiin ja vesien imeytys tontille.
Runsaasti kiintoaineita sisaltavia porausvesia ei saa johtaa ojaan tai vesistdéon ilman
asianmukaista esikésittelya. Rajanaapureita on tiedotettava porausajankohdasta.
Poraustoiden yhteydessa tulee noudattaa ympéristéviranomaisen antamaa ohjeis-
tusta: https://www kauniainen.fi/asuminen-ja-
ymparisto/rakennusvalvonta/maarayksia-ohjeita-ja-lomakkeita/.

Toiden valmistumisesta on ilmoitettava Kauniaisten kaupungin maankayttéyksikolle,
vastaava mittausmies Antti Satomaa (antti.satomaa@kauniainen.fi). Yksikko suorit-
taa mittauksen tontilla.

Toéiden valmistuttua kattava porausraportti toimitetaan maankayttdyksikolle, (ant-
ti.satomaa@kauniainen.fi) ja Lupapistepalveluun (https://www.lupapiste.fi) arkistoin-
tia varten seké Espoon kaupungin johtotietojacksen asiakaspalveluun (joh-
to.kartoitus@espoo.fi).

HSY:n lausunto tulee ottaa huomioon rakentamisessa.

Rakennuksen paikan ja korkeusaseman merkitseminen tulee tilata Kauniaisten
maankaytosta.

Hakijan tulee tilata sijaintikatselmuksen mittaus maankaytosta, ennen varsinaisen si-
jaintikatselmuksen pitamista.

Sijaintikatselmus katsotaan pidetyksi, kun maankdytdsté on toimitettu mittauspdyta-
kirja rakennusvalvontaan ja Lupapisteeseen ja rakennustarkastaja on kuitannut
mahdolliset mittapoikkeamat vahaisiksi ja rakennusaikaisina muutoksina hyvaksyt-
taviksi.

Jos rakennustarkastaja ei katso, ettd mittapoikkeamat ovat vahéisia ja asiassa jou-
dutaan antamaan maérayksié tulee vastaavan tydnjohtajan sopia sijaintikatselmuk-
sen pitdmisesta rakennustarkastajan kanssa viivytyksetta.

Rakennuksen korkeusasema tulee varmistaa ennen rakentamiseen ryhtymista paa-
suunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan toimesta tontilla pidettavéassa tarkastukses-
sa. Rakennusvalvonnalle tulee varata mahdollisuus osallistua tarkastukseen.

Aloituskokouksessa maaritellaan tarkemmin tarvittavat viranomaiskatselmukset.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan kanssa
aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen rakennustyén / ra-

kennustydn valmistelevien tdiden aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla lasna vahintdan rakennushankkeeseen ryhtyva tai
taman edustaja, rakennuksen padsuunnittelija seka vastaava tydnjohtaja.
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Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettdva tydmaasuunni-
telma tydmaan jarjestelyistd. Tydmaa on rajattava koko rakennustydn ajan ja kaytet-
tava riittdvia suoja-aitoja eri tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Jos rakennustyot vaativat tontin ulkopuolisten alueiden kaytt6a, tulee kyseisten alu-
eiden omistajan kanssa sovittava niiden kaytosta.

Esim. Kauniaisten kaupungin (tie ja puisto) alueiden kaytto vaatii sijoituslupaa. Sijoi-
tuslupaa tulee hakea erikseen Lupapiste jarjestelméan kautta. Kyseisessé luvassa
sovitaan mm. liikennejarjestelyista.

Tietoa sijoituslupakaytannoista nettisivuilla:
https://www.kauniainen.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunki-rakentaa/sijoitus-kaivuu-
ja-tilapaiset-liikennejarjestelyluvat/

Ennen aloituskokousta on laadittava kosteudenhallintasuunnitelma, joka on pyydet-
taessé esitettava rakennusvalvontaviranomaiselle.

Rakennushankkeelle on nimettava kosteudenhallintakoodinaattori ennen aloitusko-
kouksen jarjestdmista.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastusten toden-
tamiseksi rakennustyomaalla pidetdan rakennustydn tarkastusasiakirjaa (MRL 150
§).

Tarkastusasiakirjan tulee siséltda rakennushankkeessa kaytetyt keskeiset tuotteet ja
selvitykset niiden kelpoisuudesta padkaupunkiseudun yhtenaisten kaytantdjen mu-
kaisesti. Kyseinen selvitysdokumenttimalli esitetdén rakennusvalvonnalle aloitusko-
kouksessa ja pyydettdessé katselmuksien yhteydessa.

Kayttoonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kayttod- ja huolto-ohjeen olla
riittdvéssa laajuudessa valmis ja luovutettavissa rakennuksen omistajille.

Loppukatselmus edellyttéda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §:n mukaista
iimoitusta.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankayttd ja rakennuslaki

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeen.

Rakennustyot on tdmén rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kulu-
essa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikéli sen voimassaoloa ei
jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali
sen voimassaoloaikaa ei pidenneté sen voimassaoloaikana.

Lisatietoja tasta paatoksestd antaa johtava rakennustarkastaja Sirkka Lamberg
sirkka.lamberg@kauniainen.fi
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VALITUSOSOITUS

Hallintovalitus rakennus- ja toimenpidelupaa koskevaan paatokseen

Hallintovalituksen saa tehd& 1) viereisen tai vastapdaté olevan alueen omistaja ja haltija, 2) sellaisen kiinteistén omistaja ja haltija, jonka raken-
tamiseen tai muuhun k&yttdmiseen pdatds voi olennaisesti vaikuttaa, 3) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti vaikut-
taa sekd 4) kunta (Maanké&yttd- ja rakennuslaki 192.1 §). Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttdvan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myés elinkeino-, liikenne- ja
ympéristokeskuksella (Maankaytto- ja rakennuslaki 192.3 §).

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle hallintovalitus tehdaén, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sadhkdposti: helsinki.hac@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Sérndistenkatu 1 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00580 HELSINKI
Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https:/fasiointi2.oikeus.fifhallintotuomioistuimet.

Hallintovalitusaika ja sen alkaminen

Hallintovalitus on tehtévé 30 péivén kuluessa paétdksen antamisesta ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistdan mééréajan viimeisend paiva-
na ennen kirfjaamon aukioloajan paattymista.

Paitoksen antamispdiva3 ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspéivd, vapunpaivé, joulu- tai juhan-
nusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdé ensimmaéisen3 arkipdivana sen jélkeen.

Valituksen sisdito

Valituksessa on ilmoitettava:

1) péatés, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva p&éatos),

2) miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtdvéksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kdyttda valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds tdman
yhteystiedot on iimoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymattéd hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on iimoitettava mybs se postiosoite ja mahdollinen muu osoite (esim. séhkdpostiosoite), johon oikeudenk&yntiin liittyvat asiakirjat
voidaan l&hettéé (prosessiosoite). Jos usea tekee valituksen yhdessa, voidaan joku heista ilmoittaa valituksessa yhdyshenkiloksi. Jollei yhdys-
henkil6é ole ilmoitettu, yhdyshenkiléné toimii valituksessa ensimmaiseksi mainittu valittaja.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettdva valtakirja (laki oikeudenkaynnisté hallintoasioissa 32 §).

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paéatos valitusosoituksineen;

2) selvitys siiti, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkéyntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian késittelysta oikeudenkayntimaksun {270 euroa
1.1.2022 alkaen (asetus 1122/2021)).

Tiedoksianto asianosaiselle

P#atoksen antamispdiva, pvm: 12.3.2025

P&ytakirjan ote: |ahetetty tiedoksi postitse Asianosainen: Asisnosainen

luovutettu asianosaiselle

X | siirretty Lupapisteeseen

Kauniaisissa 6.3.2025

Merja Fdrsiainen
Assistentti, Rakennusvalvonta




