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Kokouksen jarjestaytyminen

YLKV 14.01.2025 § 1

Valiokunta on paatosvaltainen, kun enemman kuin puolet jasenista on lasna.
Paatosehdotus:
Puheenjohtaja toteaa lasna olevat seka kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.
Valiokunta valitsee kaksi poytdkirjantarkastajaa.
Paatos:

Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.
Poytakirjantarkastajiksi valittiin Sami Villa ja Jarkko Huttunen.
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Viranhaltijoiden paatospoytakirjat (kuntalain 92 §)

YLKV 14.01.2025 § 2

Valiokunta, sen puheenjohtaja tai toimialajohtaja voivat kuntalain 92 §:n ja
hallintosdannon 24 § 1 momentin mukaan ottaa kasiteltdavakseen alaisensa
viranhaltijan toimivaltaan siirretyssa asiassa tehdyn paatoksen, jollei
kaupunginhallitus, sen puheenjohtaja tai kaupunginjohtaja ole ilmoittanut asian
ottamisesta kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Kuntalain mukaan valiokunnan kasiteltavaksi ei kuitenkaan saa ottaa lain tai
asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta tai toimitusmenettelya koskevia
asioita.

Valiokunnalle on kuntalain 92 §:n mukaisesti lahetetty viranhaltijoiden
paatospoytakirjoja edellisen kokouksen jalkeen tehdyista paatoksista.
Paatosluettelo on esityslistan oheismateriaalina (ei julkaista). Puheenjohtajalle
viranhaltijapaatokset on toimitettu sahkoisesti hallintosadannoén 25 §:n 3
momentin maarayksen mukaisesti.

Asia on otettava ylemman toimielimen kasiteltavaksi sen ajan kuluessa, jossa
kuntalain 134 §:ssa tarkoitettu oikaisuvaatimus paatoksesta on tehtava. Taman
varmistamiseksi valiokunnan jasenten tulee ilmoittaa ennen kokousta
yhdyskuntatoimenjohtajalle tai toimialasihteerille ne paatokset, joihin harkitsevat
otto-oikeuden kayttamista ja mielellddn myos ne paatokset, joista muutoin
toivovat lisatietoja kokouksessa.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Valiokunta merkitsee tiedoksi oheismateriaalista ilmenevat paatokset ja paattaa
olla kdyttamatta kuntalain 92 §:n mukaista otto-oikeuttaan.

Poydalle jaettiin paatokset:

Maankayttopaallillo § 1
Rakennuttajapaallikko § 1
Yhdyskuntatoimen johtaja §§4ja 5
Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin em. paatokset mukaan lukien.

Oheismateriaali:
El JULKAISTA - Viranhaltijapaatosten paatosluettelo
El JULKAISTA — Poydalle jaettu paatosluettelo
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Lausunto sponsorisopimusten myynnista Kauniaisten liikuntatiloihin (HYVAV)
YLKV 14.01.2025 § 3
590/02.05.00.00/2024

Lisatiedot:

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 3041234
Rakennuttajapaallikké Tomi Salminen, puh. 050 4115905
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Hyvinvointi- ja vapaa-aikavaliokunta on kokouksessaan HYVAV 27.11.2024 § 66
kasitellyt sponsorisopimusten myyntida Kauniaisten liikuntatiloihin ja paattanyt
pyytdaa asiassa lausuntoa yhdyskuntavaliokunnalta ennen lopullista
paatoksentekoa kaupunginhallituksessa. Linkki hyvinvointi- ja vapaa-
aikavaliokunnan kasittelyyn:

https://kauniainen10fi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&i
d=2024554-8

Hyvinvointi- ja vapaa-aikavaliokunta paatti omalta osaltaan hyvaksya jaahallin,
palloiluhallin, keskusurheilukentdn ja uimahallin nimioikeuksien myynnin
perusteet ja sdaannot, ja pdatti ldhettda asian kiinteistdjen hallinnoinnista ja
yllapidosta vastaavalle yhdyskuntavaliokunnalle lausuttavaksi.

Lisdksi hyvinvointivaliokunta esittdd, yhdyskuntavaliokunnan annettua asiassa
lausuntonsa, ettd kaupunginhallitus hyvaksyy jaahallin, palloiluhallin,
keskusurheilukentdn ja uimahallin nimioikeuksien myynnin perusteet ja sdannot.

Asian taustaa:

Kauniaislainen urheiluseura on esittanyt kaupungille tiedustelun, onko heidan
mahdollista edistda kaupungin omistaman liikuntapaikan nimen myynnillda omaa
varainhankintaansa. Seuran mukaan nimioikeuden myynti ulkopuoliselle yhtiolle,
toisi sekd seuralle ettd kaupungille taloudellista hyotyd. Taman seurauksena
yhteistyokumppani saisi nimensa nakymaan liikuntapaikan nimessa.

Sponsorisopimusten hakemisesta Kauniaisten liikuntatiloille on myds tehty
valtuustoaloite (oheismateriaali) 16.9.2024. Aloitteessa esitetddn, ettd kaupunki
selvittda ja neuvottelee sponsorointisopimuksia, ensisijaisesti nimioikeuksien
myyntia Kauniaisten liikuntatiloille tavoitteenaan luoda yhteistyomalleja yritysten
kesken liikuntatilojen kehittamiseksi ja ylldapidon rahoittamiseksi.

Hyvinvointivaliokunta toteaa, ettd Kauniaisten kaupungin taloudelliset resurssit
ovat talla hetkelld rajalliset, ja toisaalta laadukkaiden palveluiden turvaaminen
kuntalaisille on tarkeaa. Liikuntatilojen ja -paikkojen kehittaminen ja yllapito on
tirked osa kaupunkimme hyvinvointistrategiaa ja tastd syysta myos
sponsorisopimusten myyntia on syyta tarkastella [ahemmin.

Tiivistelma asiassa tehdyista selvityksista:

Kunnissa vaikuttaa olevan eri kdytanteitd sponsorisopimusten ja niistd saatavien
tuloutusten suhteen. Kaikissa tapauksissa paatdksentekoprosessit eivat ole olleet


https://kauniainen10fi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2024554-8
https://kauniainen10fi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2024554-8
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lapindkyvida ja dokumentoituja. Joissakin kaupungeissa tuki menee suoraan
seuralle. Toisissa kaupungeissa sekda kaupunki ettd seura hyotyvat, ja joissakin
kaupungeissa vain kaupunki saa taloudellisen hyddyn.

Kauniaisten liikuntapalveluiden hallinnoimien liikuntapaikkojen mainospaikoista
on paatetty vuonna 2019 (LIIKV 06.06.2019 § 24), linkki:

https://kauniainenfi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=
20192822-9

Kiinteiden mainosten myyntioikeudet madaritellyille paikoille myonnetdan
toistaiseksi kulttuuri- ja vapaa-aikapaallikon paatoksella, ja irrallisten mainosten
myyntioikeuksista paattaa liikuntapaikkapaallikkd (nykyaan liikuntapaallikko).
Mainospaikoista ei peritd maksua, ja saadut tulot kuuluvat mainoksen myyneelle
yhdistykselle. Mainosten myyntioikeus annetaan prosentuaalisina osuuksina
kauniaislaisille liikuntayhdistyksille, joiden toiminta tapahtuu paaasiallisesti nailla
paikoilla.

Esitys lausunnoksi:

Kauniaisten liikuntapaikoilla on jo kaytossa johdonmukainen malli mainosten
myyntioikeuksille jadhallin, uimahallin ja palloiluhallin sisatiloissa seka
keskusurheilukentan aidassa. Lisdksi kulttuuri- ja vapaa-aikapaallikélla on valtuus
myontad mainostilaa asianmukaiseksi katsomissaan paikoissa liikuntapalveluiden
hallinnoimissa tiloissa.

Nyt onkin kyse aivan toisesta asiasta: liikuntapalveluiden kaytdssa olevien
kiinteistdjen, ei niinkdan tilojen, nimioikeuksien myynnista, jolloin paatdsvalta
kuuluu rakennusten omistajaa edustavalle taholle, joka Kauniaisissa on
vhdyskuntavaliokunta. Hallintosdaantd § 22 Valiokuntien erityinen toimivalta:
Yhdyskuntavaliokunta 5. vastaa kaupungin maaomaisuuden ja rakennusten
hallinnasta ja yllapidosta, 6. toimii kaupungin vuokraamien alueiden, rakennusten
ja huoneistojen vuokranantajana.

Lisaksi Hallintosaannon kohdassa 20 § Valiokuntien yleinen toimivalta todetaan,
ettd Toimialallaan valiokunta 1. hyvaksyy hallinnassaan olevien alueiden ja tilojen
sekd ndihin kuuluvien laitteiden ja irtaimen omaisuuden vuokraamisen tai
kdyttéon luovuttamisen enintddan yhdeksi (1) vuodeksi, lukuun ottamatta
hyvinvointivaliokunnan erityistoimivallassa maarattya. Pidempien sitoumusten
toimivalta on osoitettu yhdyskuntavaliokunnalle. My6s tasta syysta olisi selkeinta,
etta yhdyskuntavaliokunta paattaisi todennakoisesti pidemman aikajakson kuin 1
vuoden mittaisista nimioikeuksien myynneista.

Yhdyskuntavaliokunta suhtautuu nimioikeuksien myyntiin ja varainhankintaan
lahtokohtaisesti positiivisesti, mutta katsoo, etta myynnin toteutuksen mallia tulee
vield kehittdaa nyt esitetysta. Kuten hyvinvointivaliokunnan esityksessa todetaan,
asiassa tulee laatia selkedt saannot, maaritella valtuudet ja paatoksentekoprosessi
sekd mahdollisesta sponsoroinnista saatavan taloudellisen hyédyn tasapuolinen
kohdistaminen. Prosessin tulee olla avoin ja ldpinakyva ja maaritelld selkedsti
paatoksentekoelin prosessin eri vaiheissa (vrt. “Kaupungilla on harkintansa
mukaan oikeus hyvaksya tai hylata esitetty nimi”.) perustuen kaupungin voimassa
olevan hallintosadannén mukaisiin valtuuksiin.


https://kauniainenfi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20192822-9
https://kauniainenfi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20192822-9
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KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRIA 1/2025 7
Yhdyskuntavaliokunta

Yhdyskuntavaliokunta §3 14.01.2025

Yhdyskuntavaliokunta suhtautuu varauksellisesti siihen, etta nimioikeuksien
myyntimahdollisuus  kaupungin  omistamissa  kiinteistdissa  annettaisiin
urheiluseuroille. Seurat voivat toki olla asiassa aloitteellisia ja yhteistyota varmasti
tarvitaan, mutta kaupungin nimetyn tahon tulee johtaa prosessia ja asian
valmistelua paatoksentekoon.

Lisdksi on huomattava, ettda palloiluhalli on liikuntakdytdon ohella kaupungin
vaestonsuoja. Tama tulee ottaa huomioon nimioikeuksien kilpailutuksessa.
Poikkeustilanteessa kaupungille ei saa aiheutua korvausvelvollisuutta, vaikka halli
ei olisikaan sponsorointisopimuksen mukaisessa kaytossa. Muidenkin kiinteistojen
kohdalla on varmistettava yhteys valmiussuunnitteluun, esim. sekaannusten
valttamiseksi halytystilanteissa.

Yhdyskuntavaliokunta katsoo myo6s, ettd mahdollinen taloudellinen hyo6ty
sponsorisopimuksista tulee ainakin osittain, ennalta maaritellylla tavalla, kohdistaa
kiinteistdjen yllapitoon tai teknisiin parannuksiin, jolloin kaikki tilojen kayttajat
hyotyvat tasapuolisesti. Mahdollisella sponsorisopimuksella saatavilla tuloilla tulee
myos kattaa sopimuksen toimeenpanosta kaupungille aiheutuvat kustannukset,
esim. kyltitykset ja asennukset seka tarvittavat tekniset kytkennat.

Huomioon tulee ottaa myds nimioikeuden myyntiin liittyvien toimenpiteiden
mahdollisesti tarvittavat lupaprosessit. Esim. sponsorin nimen valomainos
rakennuksen julkisivussa saattaa tarvita lupaa rakennusvalvonnasta ja
kaupunkikuvatoimikunnan lausuntoa. Naihin ei voi ennalta sitoutua
sponsorisopimuksessa.  Todettakoon, ettd kaupunkikuvatoimikunta on
kokouksessaan 13.8.2024 lausunut, etta se ei puolla mainoslaitteiden sijoittamista
Kauniaisten kaupunkikuvaan. Lisaksi lausunnoille Iahetetyssa rakennusjarjestyksen
uudistamisessa todetaan, ettda kiinteiden mainoslaitteiden tulee sijoittua
kaupungin kaupalliseen alueeseen tai sen valittdomaan laheisyyteen. Lisdksi
kiinteitd mainoslaitteita voi sijoittaa joukkoliikenteen pysadkkien ja mahdollisten
kaupunkipyordasemien valittémaan ldheisyyteen, seka liikekiinteistojen
julkisivuun rakentamisluvassa esitetyn mainoslaitteiden yleissuunnitelman
mukaisesti (RAKV 27.11.2024 § 49).

Yhdyskuntavaliokunta esittda KH:lle, etta asia palautetaan valmisteluun.
Yhdyskuntavaliokunta esittad, etta liikuntakiinteistéjen nimioikeuksien myynti
perustuisi malliin, jossa liikuntapalvelut, mahdollisesti kiinteistossd toimivan
seuran aloitteesta tai yhteisty0ssd seurojen kanssa valmistelee esityksen
tilakeskukselle, joka  puolestaan tuo asian  yhdyskuntavaliokunnan
paatdksentekoon.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:
Yhdyskuntavaliokunta paattaa antaa hyvinvointivaliokunnalle esitystekstista

ilmenevan lausunnon sponsorisopimusten myynnista Kauniaisten liikuntatiloihin
ja esittda KH:lle, etta asia palautetaan valmisteluun.

Esittelija poisti paatosehdotuksesta sanan "hyvinvointivaliokunnalle”.
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pPaatos:

Oheismateriaali:

Jakelu:

Yhdyskuntavaliokunta paattaa antaa esitystekstista ilmenevan lausunnon
sponsorisopimusten myynnista Kauniaisten liikuntatiloihin ja esittaa KH:lle, etta
asia palautetaan valmisteluun

Valtuustoaloite

Kaupunginhallitus
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Lausunto asemakaavaehdotuksesta, Soukanniemi, 412900 (Espoon kaupunki)
YLKV 14.01.2025 § 4
621/10.00.00.01/2024

Lisatiedot:
maankayttopaallikkd Minna Penttinen, puh. 050 3829 313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Espoon kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt paatoksellaan 27.11.2024 §
160, MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 17.1.2018 paivatyn ja 27.11.2024 muutetun
Soukanniemi - Sokoudd asemakaavaehdotuksen, 33. kaupunginosassa Soukka,
alue 412900. Asemakaavaehdotus on julkisesti nahtavilla 16.12.2024-28.1.2025.

Kauniaisten kaupungille varataan mahdollisuus antaa lausunto
asemakaavaehdotuksesta 28.1.2025 mennessa.

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Soukanniemen pientaloalueen
tdydennysrakentaminen huomioiden alueen luonnon ja kulttuuriympariston arvot.

Kaavaehdotukseen liittyva aineisto on kokonaisuudessaan nahtavissa osoitteessa:
Soukanniemen taydennysrakentaminen | Espoon kaupunki

Asemakaavaehdotus

Suunnittelualue sijaitsee Espoon Soukanniemessa ja kasittda n. 60 hehtaarin
kokoisen alueen. Alue on padsaantoisesti yksityisessa omistuksessa.

Kauniaisten kaupunki omistaa alueella n. 5,6 hehtaarin kokoisen alueen, jolla
sijaitsee kaupungin virkistyskdytossa oleva ja kulttuurihistoriallisesti arvokas Villa
Frosterus. Kaupunki on hakenut alueen asemakaavoittamista 30.3.2012 paivatylla
hakemuksella siten, ettd Villa Frosterukselle erotetaan ympaérivuotiseen
asumiseen n. 1 hehtaarin kokoinen tontti, jolla mahdollistetaan tarvittavien
taloustilojen  toteuttaminen. Kauniainen on  toimittanut Espoolle
vuodenvaihteessa 2015-2016 Kauniaisten kaupungin tavoitteita tarkentavan
esisuunnitelman, joka on laadittu konsulttitydond yhdessa kahden muun alueen
maanomistajan  kanssa. Suunnitelmassa Villa Frosterus on esitetty
ymparivuotiseen asumiseen, jonka lisaksi alueelle on esitetty toista asuntoa alueen
koillisosaan sekd asuinrakennuksiin liittyvid talousrakennuksia. Suunnitelmassa
naiden on ollut tarkoitus mahdollistaa ja tukea alueen muun virkistyskdyton
kehittamista seka Villa Frosteruksen suojelua.

Alueella on voimassa ymparistdministerion 6.4.1988  vahvistama
oikeusvaikutukseton Soukanniemi-Suvisaaristo osayleiskaava lukuun ottamatta
Kauniaisten omistaman alueen itdpuolista aluetta (Fridheminkallio). Kauniaisten
omistamat alueet on osoitettu virkistys-, uimaranta- ja venevalkama-alueeksi.


https://www.espoo.fi/fi/hankkeet/soukanniemen-taydennysrakentaminen#selvitykset-ja-suunnitelmat-47656
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Nyt nahtavilldolevassa asemakaavaehdotuksessa Villa Frosteruksen huvila
pihapiireineen on osoitettu erillispientalojen alueeksi, jolle saa sijoittaa
matkailupalveluja. Alueen kaavamerkinta on AO-2/s:
Erillispientalojen korttelialue, jolle saa sijoittaa matkailupalveluja.
Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas alue, jonka
ominaispiirteet tulee séilyttaa. Aluetta koskevista toimenpiteistd on
neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Villa Frosterus -rakennus on osoitettu suojeltavaksi rakennukseksi (sr-4):
Kulttuurihistoriallisesti merkittdvé rakennus, jolla on
valtakunnallista merkitysté. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa
eikd siind saa tehdd sellaisia  korjaus-, muutos- tai
lisdrakentamistéitd, jotka heikentdvit rakennuksen tai sen
arvokkaiden sisétilojen rakennustaiteellista tai historiallisia arvoja
tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteitd.

Kaavamaarays kokonaisuudessaan on luettavissa kaavan merkinndistd ja
maarayksistd. Villa Frosteruksen sijaitsevalla rakennusalalle on osoitettu
rakennusoikeudeksi 250 k-m2 kahteen kerrokseen. Oleva saunarakennus on niin
ikddn osoitettu suojeltavaksi merkinnalla sr-2:

Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, jolla on paikallista
merkitystd. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksen keskeiset
alkuperdiset ominaisuuspiirteet tulee sdilyttdd ja niiden tulee olla
korjaustoiden Idhtékohtana. Rakennuksen ulkoasun korjaus- ja
muutostyét on toteutettava rakennuksen ominaispiirteisiin hyvin
soveltuvalla tavalla. Rakennusta koskevista toimenpiteistd on
neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Saunarakennuksen sijaitsevalle rakennusalalle on osoitettu rakennusoikeudeksi 55
k-m2 yhteen kerrokseen, epaselvaksi jaa ko. rakennusoikeuden kayttotarkoitus.
Saunarakennuksen ja Villa Frosteruksen rakennusaloille osoitettujen
rakennusoikeuksien lisaksi korttelialueelle saa rakentaa lisaksi yhden enintdaan 150
k-m2 kokoisen erillispientalon, kerrosluvuksi on osoitettu I. Erillispientalo on
sijoitettu saunan ja Villa Frosteruksen valittomaan laheisyyteen olevien huolto-
/talousrakennusten kohdalle heti piha-alueelle tultaessa sisddnajon ldhelle piha-
alueen parkkipaikan viereen.

Kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa AO-2/s -alueelle rakentaa
talousrakennuksia enintaan 15 % kaavaan merkitystd rakennusoikeudesta.
Varsinaista rakennusalaa ei talousrakennuksille ole osoitettu vaan ne tulisi sijoittaa
joko saunarakennuksen tai uuden erillispientalon rakennusalojen sisapuolelle.

Villa Frosteruksen ymparistdssa on kaavaa varten laadituissa selvityksissa havaittu
luonto- ja ymparistéarvoja. Villa Frosteruksen ranta-alue on osoitettu merkinnalla
plt (luonnontilassa sailytettdava tontinosa, joka on hoidettava puustoisena niin,
ettei maiseman luonne oleellisesti muutu ja jolla olevat talousrakennukset
saadaan sailyttda) sekd s-2- merkinnalld (suojeltava alueen osa lepakoiden
lisddantymis- tai levahdyspaikkojen vuoksi). Korttelialueen kaakkoinen osa on



KAUNIAISTEN KAUPUNKI
Yhdyskuntavaliokunta

POYTAKIRJIA 1/2025 11

Yhdyskuntavaliokunta

§4 14.01.2025

osoitettu merkinnalla s-1 (suojeltavaa alueen osaa liito-oravien lisdantymis- tai
levahdyspaikkojen vuoksi).

Kaavamaaraykset kokonaisuudessaan on luettavissa kaavan merkinnoistd ja
maarayksista.

Kauniaisten kaupungin lausunto asemakaavaehdotuksesta

Asemakaavaehdotus on laadittu perustuen riittaviin selvityksiin.

Villa Frosteruksen ja sen alueen mahdollisuus toimia ympadrivuotisena
asuinpaikkana ja matkailupalvelujen alueena on onnistunut kaavaratkaisu ja
mahdollistaa alueen kadyton ja sdilyvyyden arvokkaana kulttuurihistoriallisena
alueena jatkossakin.

Alueelle osoitettu uuden asuinrakentamisen sijoittaminen ei ole Kauniaisten
kaupungin mielesta tdysin onnistunut ratkaisu sen sijaitessa piha-alueen
koillisosassa olevien talous-/huoltorakennusten alueella. Sijainti on suojelluksi
osoitettujen Villa Frosteruksen ja saunarakennuksen valittomassa ldheisyydessa
piha-alueen pysdkointialueen reunalla. Vaikka alueella todetut luontoarvot
rajoittavat alueen uudisrakentamisen sijoittamista, ndkee Kauniaisten kaupunki,
etta lisdrakentamisen rakennusala voisi sijaita omassa rauhassa Villa Frosteruksen
eteldpuolella. Kyseisessa paikassa uudisrakentaminen ei hairitse olevaa
kulttuurihistoriallista miljoota sijoittuen kauemmas suojelluista rakennuksista.
Etdisyys uudisrakentamiseen olisi [ahimmilladn noin 25 metria, mika on linjassa sen
kanssa mitd naapurissa olevan Fridhemin korttelin tdydennysrakentamisen (AO-
korttelialue) etdisyydet ovat. Rakentaminen ei myoskadn tulisi kaavassa
osoitettujen luontoarvojen paille ja jattdisi rakennuksen ja rantaviivan valiin
puustoista luonnonmukaista rantavydohykettd vaikuttamatta oleviin maisema-
arvioihin. Lisdksi maasto-olosuhteet ovat talld sijainnilla suotuisat, valmiiksi
tasainen ja puuton paikka.

Kaavaehdotuksessa osoitetulle asuinrakentamisen rakennusalalle Kauniaisten
kaupunki ehdottaa talousrakennusten sijoittamista. Alueella on nykyisellaankin
talous- ja huoltorakennuksia ja sijainti sisddnajon yhteydessa tukee rakennusten
kayttotarkoitusta.

Lisdksi Kauniaisten kaupunki toteaa, ettd kaavan kaavamerkinnat jattavat Villa
Frosteruksen alueella tulkinnan varaa. Epaselvaksi jaa Villa Frosteruksen alueen
kokonaisrakennusoikeus olevan saunarakennuksen ja sen kohdalla osoitetun
rakennusoikeuden osalta. Kyseiseltd rakennusalalta puuttuu yksildivda merkinta,
joka kertoisi rakennusoikeuden kayttotarkoituksen. Talld on vaikutusta siihen mita
ko. rakennusalalle saa rakentaa seka lasketaanko kyseinen rakennusoikeus
mukaan kaavan sallimaan talousrakennusten rakennusoikeuteen AO-2/s -
korttelialueella.

Kauniaisten kaupunki esittdd, ettd talousrakennuksille osoitettaisiin Villa
Frosteruksen alueelle selked merkintatapa, sijainti ja rakennusoikeus.

Oheismateriaalina Kauniaisten kaupungin ehdotus Villa Frosteruksen alueen
suunnittelusta.
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Yhteenvetona Kauniaisten kaupunki toteaa, ettd ehdotettu esitys Villa
Frosteruksen alueelle on maltillinen ja se tukee kaavan tavoitteita
mahdollistamalla alueen muun maankaytén kehittamisen ja luomalla realistiset
edellytykset Villa Frosteruksen sdilymiselle. Lisarakentaminen soveltuu alueelle
maisemallisesti eika heikenna alueen kulttuurihistoriallisia tai luontoarvoja.

Kauniaisten kaupungin maankdytté on ollut kaavaa laadittaessa yhteydessa
Espoon kaupungin kaupunkisuunnittelukeskukseen ja kiittdd tahanastisesta
hyvastd yhteistyostd ja samalla toivoo, ettd kaavan ratkaisuista kdydaan vield
keskusteluja  Espoon  kaupungin kanssa ennen kaavan etenemistd
hyvaksymiskasittelyyn.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

pPaatos:

Oheismateriaali:

Jakelu:

Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittaa Espoon kaupungille edelld esitetyn
mukaisen lausunnon Soukanniemi, alue 412900, asemakaavaehdotuksesta ja
Iahettda asian tiedoksi kaupunginhallitukselle.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Kauniaisten kaupungin ehdotus Villa Frosteruksen alueen suunnittelusta.

Espoon kaupunkisuunnittelulautakunta
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Fastslaende av pris och andra villkor for stadens arrendetomt
YLKV 14.01.2025 § 5
785/10.00.02.02/2021

Mer information:
fastighetsingenjor Johanna Maattala, tfn 050 411 1821
fornamn.efternamn@grankulla.fi

De nuvarande arrendatorerna pa stadens arrendetomt (uppgifter om tomten i
bilagan, publiceras inte) har lamnat in ett brev hos staden (som
bakgrundsmaterial, publiceras inte) och begar att staden ska fastsla ett
marknadsmassigt och rattvist inlésningspris for deras hyrestomt.

Bakgrund

Staden har ingatt ett arrendeavtal for tomten ar 2011. Arrendetiden for tomten
ar 14.10.2011-13.10.2041. Enligt punkt 8 i arrendeavtalet har arrendatorn ratt
att kopa arrendeomradet under arrendetiden pa de villkor som stadsstyrelsen
har faststallt och till det pris som stadsstyrelsen arligen faststéller.

| den géllande detaljplanen har arrendetomten anvisats som kvartersomrade for
fristaende smahus (AO-6). Byggratten enligt detaljplanen for arrendetomten ar

200 m? vy (1 11 200).

Forsédliningspriset for tomten

Arrendatorn begar staden att faststalla inlosningspriset for tomten till 250 000
euro. Arrendatorn begar ocksa att inlosningspriset ska vara last i 12 manader fran
det att beslutet har fattats. Arrendatorn noterar att priset ar marknadsenligt och
att ragrannar och kommuninvanare behandlas rattvist i prissattningen.
Arrendatorn ser att prissattningen foljer stadsstyrelsens beslut om
orienteringspris dar det klart stipuleras att undantag fran orienteringspriset gors
bland annat pa basis av ldge och omrade. Darmed gors inga individuella undantag
med detta beslut eller nagot som skulle forsatta andra invanare med likadana
avtal i orattvis situation.

Stadsstyrelsen godkanner arligen prissattningsprinciperna for smahustomter och
arrendetomter som staden dger. Prissdttningsprinciperna innehaller ett
orienteringspris (€/m? vy) och anvisningar for tillimpning av orienteringspriset.
Enligt prissattningsprinciperna anvands orienteringspriset ocksa vid férséljning av
arrendetomter till deras arrendatorer, om inte forsaljningspriset separat ar
faststallt i arrendeavtalet. | prissattningsprinciperna konstateras ocksa att de inte
ska tillampas i enskilda fall dar det anses oskaligt att tillampa principerna. Det
konstateras ocksa att beroende pa tomtens lage kan orienteringspriset justeras
nedat eller uppat.

Ar 2024 var orienteringspriset 1724 €/m? vy. Utifran orienteringspriset for 2024
skulle foérsaljningspriset for arrendetomten vara 344 800 euro (1724 €/



KAUNIAISTEN KAUPUNKI
Yhdyskuntavaliokunta

POYTAKIRJIA 1/2025 14

Yhdyskuntavaliokunta

§5 14.01.2025

m?2 vy*200 m? vy). Forslag pa prissattningsprinciperna for ar 2025 finns pa
foredragningslistan for detta samhallstekniska utskottets sammantrade. Forslag
pa orienteringspriset for ar 2025 dr 1493 €/m? vy. Utifran orienteringspriset for ar
2025 skulle forsaljningspriset for arrendetomten vara 298 600 euro

(1493 €/ m? vy*200 m? vy). Stadsstyrelsens beslut om prissattningsprinciperna for
ar 2025 vinner laga kraft tidigast i slutet av februari.

Orienteringspriset ar marknadsorienterat och baserar sig pa gangse priset pa
fastighetsmarknaden. Vid faststéllandet av det gdngse priset beaktas jamfdérbara
fastighetsaffarer som gjorts under de tva foregaende aren. En jamforbar
fastighetsaffar ar kopet av en byggplats for smahus dar det inte &r fraga om en
affar mellan slaktingar. Kopet far inte heller omfatta 16sore eller byggnader, eller
byggnaden ar vardelos.

Enligt prissattningsprinciperna kan orienteringspriset beroende pa laget justeras
nedat eller uppat. Har kan vi ndmna att stadsstyrelsen ar 2012 i sitt beslut om
priset pa en av stadens arrendetomter justerade orienteringspriset

(1240 €/m? vy) uppat (1641 €/m? vy). Justeringen gjordes pa basis av affarer i
fraga om obebyggda byggplatser i samma stadsdel som arrendetomten. Vi
hittade inga andra beslut av stadsstyrelsen om flexibilitet i priset pa en
arrendetomt. | fraga om denna arrendetomt vet staden inte om nagra affarer
med obebyggda byggplatser i samma omrade (stadsdel) under den senaste tiden.
Det finns inte heller andra faktorer som har att géra med laget och som kan
anvandas for att 6vervaga flexibilitet i fallet.

Som bilaga till sitt brev Iamnade arrendatorerna in ett varderingsutlatande av en
fastighetsférmedlare (som bakgrundsmaterial, publiceras inte). | utlatandet
uppskattades tomtens inlosningsvarde till 240 000-260 000 euro (1 200-1 300
€/m? vy) i det marknadsldge som radde da (10/2023). | varderingsutlatandet
namns inte fastighetsaffarer som gjorts i samma omrade som arrendetomten.
Omradet som granskas verkar i stallet vara hela Grankulla. | varderingsutlatandet
redogors det inte heller ndrmare for hur man har uppskattat det framférda
inlésningsvardet.

| sitt brev begér arrendatorerna att ett hus som saldes pa arrendetomten intill (1)
ska beaktas som en affar som gjorts i omradet. Férutom byggnaderna pa tomten
var dock aven arrenderatten féremal for den affaren. Darfor kan affaren inte
jamforas med en fastighetsaffar med obebyggda byggplatser.

Andra synpunkter fran arrendatorerna

| sitt brev hanvisar arrendatorerna till en orattvis situation jamfort med
grannarna. Vidare havdar arrendatorerna felaktigt att inlosningspriset pa
arrendetomten i grannarnas arrendeavtal ar |ast sa att priset for grannen (1) ar
250 000 euro och fér grannen (2) 290 000 euro fram till ar 2030. Vi kan
konstatera att det i grannarnas arrendeavtal fran 2020 finns ett villkor om
arrendatorns ratt att képa arrendeomradet. Enligt villkoret ar arrendeomradets
pris under de tio forsta aren av arrendetiden 255 000 euro for grannen (1) och
290 000 euro for grannen (2), héjt i enlighet med levnadskostnadsindexet. Enligt



KAUNIAISTEN KAUPUNKI
Yhdyskuntavaliokunta

POYTAKIRJIA 1/2025 15

Yhdyskuntavaliokunta

§5 14.01.2025

villkoret i arrendeavtalet skulle forséljningspriset pa arrendetomten fér grannen
(1) i december 2024 vara 301 140 euro och for grannen (2) 342 473 euro.

| sitt brev betonar arrendatorerna att deras begaran inte avviker fran
prissattningsprinciperna eftersom utformningen av beslutet gér det mojligt att
gora undantag. Enligt arrendatorerna ar det dessutom allmant kant att undantag
gors, och har gjorts ocksa i andra fall. Arrendatorerna presenterar dock inte dessa
fall och de undantag som gjorts i dem narmare. Darfor kan vi inte ge ett svar har.
Enligt prissattningsprinciperna ar det endast majligt att justera orienteringspriset
pa basis av laget.

Avslutningsvis kan vi konstatera att staden fortfarande har flera arrendeavtal for
tomter med ett motsvarande villkor om arrendatorns ratt att kopa
arrendeomradet under arrendetiden. Staden har ocksa salt nagra arrendetomter
till arrendatorer enligt ett motsvarande villkor, senast 2020 och 2022.

Ovriga villkor fér forsiljning av arrendetomt

Utover priset behdver staden faststalla dven 6vriga forsaljningsvillkor for att
kunna sélja en arrendetomt till arrendatorer. Enligt uppgifter fran Samkommunen
Helsingforsregionens miljotjanster HRM gar genom arrendetomten i fraga en
tomttryckavloppsledning som hor till en arrendetomt som ligger pa Esbos sida. Vi
foreslar att det i kopebrevet inkluderas ett villkor enligt vilket kbparen ar
medveten om tryckavloppet och forbinder sig att vid behov avtala om att ett
servitut ska stiftas for avloppet. Enligt villkoret betalas ingen ersattning for
stiftandet av servitutet. Annars foreslar vi att arrendetomten saljs enligt
sedvanliga villkor vid fastighetsaffarer. Vi foreslar att direktoren for
samhallstekniken ges ratt att uppratta och godkanna fastighetskopebrev.

Sammanfattning

| enlighet med arrendeavtalet ska forsaljningspriset pa arrendetomten basera sig
pa det pris som stadsstyrelsen arligen faststéller, det vill sdga pa de
prissattningsprinciper som stadsstyrelsen arligen godkanner. | fraga om denna
arrendetomt ska det inte anses oskaligt att tillampa prissattningsprinciperna. Det
finns inga forutsattningar for att justera orienteringspriset. Mot bakgrund av det
ovan anférda foreslar vi att forsaljningspriset pa arrendetomten faststalls till

344 800 euro tills stadsstyrelsens beslut om prissattningsprinciperna for ar 2025
har vunnit laga kraft. Darefter faststalls arrendetomtens forsaljningspris enligt
orienteringspriset for de prissattningsprinciper som stadsstyrelsen godkant for ar
2025.

Beslutanderatt

Som undantag fran arrendeavtalet hor det enligt den géllande
forvaltningsstadgan (géller fran och med 28.12.2024) till samhallstekniska
utskottets sarskilda beslutanderatt att besluta om forsaljning av en tomt till
arrendatorn nér forsaljningen grundar sig pa ett arrendeavtal (22 §).
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Den ovan anforda texten finns pa finska som bakgrundsmaterial (publiceras
inte).

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Samhallstekniska utskottet beslutar att priset pa arrendetomten, som anges i
bilagan,

e dr 344 800 euro tills stadsstyrelsens beslut om prissattningsprinciperna for ar
2025 har vunnit laga kraft,

o efter det att stadsstyrelsens beslut om prissattningsprinciperna for ar 2025 har
vunnit laga kraft blir priset enligt orienteringspriset for de prissattningsprinciper
som stadsstyrelsen godkéant for ar 2025, och

e priset galler aret 2025.

Samhallstekniska utskottet beslutar att utéver sedvanliga villkor vid
fastighetsaffarer ska i képebrevet inkluderas ett villkor enligt vilket kbparen ar
medveten om tryckavloppet i omradet och forbinder sig att vid behov avtala om
att ett servitut ska stiftas for avloppet. Enligt villkoret betalas ingen ersattning for
stiftandet av servitutet.

Samhallstekniska utskottet ger ocksa direktoren for samhallstekniken ratt att
uppratta och godkanna fastighetskopebrevet.

Beslut:
Beslutforslaget godkadndes.

Bilagor:
PUBLICERAS INTE_Uppgifter om tomt

Bakgrundsmaterial:
PUBLICERAS INTE_Brev
PUBLICERAS INTE_Varderingsutlatande
PUBLICERAS INTE_Text

Distribution:
Arrendatorer
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Kaupungin omistuksessa olevien pientalotonttien tontinosien ja vuokratonttien hinnoitteluperusteet vuonna
2025

YLKV 14.01.2025 § 6
35/02.05.00.00/2021

Lisatiedot:
kiinteistdinsindori Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupunginhallitus on vuosittain hyvaksynyt hinnoitteluperusteet, joita kdytetdan
kaupungin omistuksessa olevien asemakaavan mukaisesti muodostettavien
pientalotonttien tontinosien mahdollisessa myynnissa seka kaupungin
pientalotontteja uudelleen vuokrattaessa ja myytdessa niiden vuokralaisille, ellei
myyntihinnasta ole vuokrasopimuksessa erikseen sovittu. Mahdollisten uusien
vuokratonttien vuokra maaritetdaan erikseen. Hinnoitteluperusteet sisaltavat
ohjehinnan (€/k-m?) seka ohjeita ohjehinnan soveltamiseen.

KH paatti 29.1.2024 (§ 17, linkki) hyvéaksya vuodelle 2024 ohjehinnaksi 1724
euroa/k-m2. Lisdksi KH paatti, ettd: Hinnoitteluperusteita ei noudateta
sellaisenaan vaihtotapauksissa eika niissa yksittdisissa tapauksissa, joissa
hinnoitteluperusteiden noudattaminen on katsottava kohtuuttomaksi. Sijainnista
riippuen ohjehinnasta voidaan joustaa ylos- tai alaspain. Niissa tapauksissa, joissa
tontin muut osat ovat dskettadin olleet kaupan kohteena, kaupunki noudattaa
kaupassa kaytettya myyntihintaa, mikali sitda voidaan pitda kaupungin kannalta
kohtuullisena. Kerrostalotonttien osalta hinta paatetdan myynnin yhteydessa.
Mainittakoon, ettd vuonna 2023 ohjehinta oli 1652 €/k-m?, vuonna 2022
ohjehinta oli 1336 €/k-m? ja vuosina 2020-2021 ohjehinta oli 1248 €/k-m?>.

Hinnoittelun perustana on kaytetty kdypaa hintaa kiinteistémarkkinoilla ja
pientalotonttien osalta kdyvan hinnan maarittelyssa on huomioitu kahtena
edellisena vuotena tehdyt vertailukelpoiset kiinteistonkaupat. Vertailukelpoinen
kiinteistonkauppa on pientalon rakennuspaikan kauppa, joka ei ole sukulaisten
véalinen ja joka ei sisalla irtaimistoa eikd rakennusta tai kauppaan sisaltyva
rakennus on arvoton. Vuodelle 2025 vahvistettavaa ohjehintaa varten on
selvitetty vuosina 2023 ja 2024 Kauniaisissa tehdyt vertailukelpoiset pientalojen
rakennuspaikkojen kaupat (yhteenveto oheismateriaalina).

Vuonna 2023 tehtiin 5 vertailukelpoista pientalon rakennuspaikan kauppaa,
joiden keskihinta oli 1416 €/k-m? (hintavaihtelu 874-1851 €/k-m?) ja mediaani
1633 €/k-m2. Vuonna 2024 tehtiin 7 vertailukelpoista pientalon rakennuspaikan
kauppaa, joiden keskihinta oli 1547 €/k-m? (hintavaihtelu 1346-1911 €/k-m?) ja
mediaani 1429 €/k-m?. Yhteens& 12:n vuosina 2023-2024 tehdyn pientalon
rakennuspaikan kaupan keskihinnaksi muodostuu 1493 €/k-m? ja mediaaniksi
1452 €/k-m?. Edelliseen kaksivuotiskauteen (v. 2022-2023 keskihinta 1724 €/k-
m?2, mediaani 1738 €/k-m?) verrattuna keskihinta ja mediaani ovat laskeneet
selvasti.


https://kauniainen10fi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2024434-5

KAUNIAISTEN KAUPUNKI
Yhdyskuntavaliokunta

POYTAKIRJIA 1/2025 18

Yhdyskuntavaliokunta

§6 14.01.2025

Edella esitettyyn hintatutkimukseen pohjautuen esitetdan vuoden 2025
ohjehinnaksi vuosien 2023-2024 kauppojen keskihintaa, 1493 €/k-m2. Muilta osin
hinnoitteluperusteiden esitetdan sailyvan ennallaan.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Oheismateriaali:

Jakelu:

Yhdyskuntavaliokunta esittaa, ettd kaupunginhallitus hyvaksyy vuodelle 2025
seuraavat hinnoitteluperusteet:

- Kaupungin omistuksessa olevien pientalotonttien tontinosien ohjehinta on 1493
€/k-m?2.

- Tontinosien lisdksi em. hintaa kdytetdan myos kaupungin pientalotontteja
uudelleen vuokrattaessa sekd myytdessa vuokratontteja niiden vuokralaisille,
ellei myyntihinnasta ole vuokrasopimuksessa erikseen sovittu.

- Hinnoitteluperusteita ei noudateta sellaisenaan vaihtotapauksissa eika niissa
yksittaisissa tapauksissa, joissa hinnoitteluperusteiden noudattaminen on
katsottava kohtuuttomaksi.

- Sijainnista riippuen ohjehinnasta voidaan joustaa alas- tai ylospain.

- Niissa tapauksissa, joissa tontin muut osat ovat askettdin olleet kaupan
kohteena, kaupunki noudattaa kaupassa kaytettya myyntihintaa, mikali sita
voidaan pitdd kaupungin kannalta kohtuullisena.

- Kerrostalotonttien osalta hinta paatetdan myynnin yhteydessa.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Yhteenveto vuosien 2023 ja 2024 kaupoista

Kaupunginhallitus
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Kauniaisten vesihuollon toiminta-alue 2024

YLKV 14.01.2025 § 7

598/00.04.03/2024

Lisatiedot:
kuntatekniikkapaallikkd Anna Ahtila, puh. 050 544 6427
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Taustaa

Vesihuoltolaki (119/2001) m&arittaa vesihuollon toiminta-alueen laatimisen perus-
teet. Vesihuoltolakia muutettiin vuonna 2014 (681/2014), missd yhteydessa
tdsmennettiin myds toiminta-alueen sisdltéd ja hyvaksymista koskevia pykalia.
Vesihuoltolain 7 §:n mukaan kunnan alueella toiminta-alueiden tulee kattaa
alueet, joilla kiinteistéjen liittdminen vesihuoltolaitoksen vesijohtoon tai
jatevesiviemariin on tarpeen toteutuneen tai suunnitellun yhdyskuntakehityksen
vuoksi. Vesihuoltolain 8 §:n mukaan kunta hyvaksyy vesihuoltolaitoksen toiminta-
alueen ja tarvittaessa muuttaa hyvaksyttyd toiminta-aluetta vesihuollosta
huolehtimiseen soveltuvan laitoksen esityksesta tai, jos laitos ei tallaista esitysta
ole tehnyt, laitosta kuultuaan. Toiminta-alue, silla sijaitsevat taajamat seka
vesijohtoverkoston piiriin saatettavat alueet esitetdan kartalla, jonka on oltava
yleisesti saatavilla tietoverkossa. Toiminta-alueen hyvaksymisesta on tiedotettava
riittavassa laajuudessa.

HSY:n vesihuollon toiminta-alueen laatimisesta on sovittu vuoden 2015 alussa
allekirjoitetussa sopimuksessa ”Puitesopimus kuntatekniikan yhteistyosta HSY:n ja
sen jasenkuntien kesken” (KT-sopimus). Sopimuksen mukaan HSY:n vesihuollon
toiminta-alueen tarkastelujakso on kolme vuotta ja paivitysvali yksi vuosi.

HSY:n vesihuollon toiminta-alueen péivitys 2024-2026

Paivityksen lahtdkohtana on ollut voimassa oleva vesihuollon toiminta-alue,

siind esitetyt muutosehdotukset ja kaupungeilta saadut tiedot toimintaalueen
laajentumisesta vuosien 2024-2026 aikana. Edelld mainitut tiedot

tarkistettiin ja paivitettiin vastaamaan toteutunutta ja suunniteltua
yvhdyskuntakehitysta.

HSY:n vesihuollon toiminta-alue muodostuu padasiassa kiinteistoistd, jotka
sijaitsevat alle 20 metrin paadssa liittymiskelpoisesta vesijohdosta ja
jatevesiviemarista. Toiminta-aluekartoilla esitettyjen kiinteist6jen, jotka sijaitsevat
yli 20 metrin pdassa vesijohdosta tai jatevesiviemaristd, toiminta-alueeseen
kuulumisen arvioinnissa sekd liittamiskohdan osoittamisessa noudatetaan
sanallisessa maarittelyssa maariteltyja periaatteita.

Vuoden 2024 toiminta-alueen muodostamisen yhteydessa on tarkistettu jo
aiemmin toiminta-alueeseen kuuluneita alueita. Aiempaan toiminta-alueeseen on
tehty tarkistuslaajennuksia ja toisaalta tarkistussupistamisia.

Alueiden supistamisen syyna ovat olleet virheet aiemmassa toiminta-alueessa.
Muutokset eivat edellytd vesihuollon palveluiden jarjestamisen uudelleen
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arviointia. Supistettavilla alueilla mahdollisesti sijaitsevat HSY:n
vesihuoltoverkostoihin liittyneet kiinteistot jatkavat HSY:n toiminta-alueen
ulkopuolisina asiakkaina.

Toiminta-alue 2024 on rajattu 22.12.2023 voimassa olleiden
kiinteistorajojen mukaan ja se koskee kyseisena ajankohtana
kiinteistorekisterissa olleita kiinteistdja. Toiminta-alueeseen kuuluminen
tulkitaan paasaantoisesti kiinteistokohtaisesti. Mikali kiinteistorajat ovat
muuttuneet kyseisen ajankohdan jalkeen tai uusia kiinteist6ja on
rekisteroity, kyseisten kiinteistéjen kuuluminen toiminta-alueeseen
arvioidaan erikseen sanallisen maarittelyn mukaan.

Osa kiinteistoista on rajattu kuulumaan toiminta-alueeseen vain osittain. Toimin-
ta-aluepaatos koskee naiden kiinteistdjen osalta vain sitd osaa kiinteistosta, joka
on rajattu kuuluvaksi toiminta-alueeseen.

Toiminta-alueeseen kuuluminen tulkitaan péaasaantoisesti kiinteistokohtaisesti
karttatarkasteluna. Mikali karttatulkinnassa on epdselvyyttd, arvioidaan kyseisen
kiinteiston kuuluminen toiminta-alueeseen erikseen sanallisen maarittelyn mu-
kaan. Tulkintatilanteessa sanallinen maarittely toiminta-alueeseen kuuluvista
kiinteistoista on suhteessa karttaan maaraava.

Toiminta-alueeseen kuuluvista kiinteistdista on laadittu sahkdisessa muodossa
oleva karttaesitys (liite 1), joka on paatoksen lainvoimaiseksi tulon jalkeen
tarkasteltavissa HSY:n karttapalvelussa. Toiminta-alueen sanallinen maarittely on
liitteena 2.

Tassa paivityksessa ei esitetd pidemman aikavalin arviota vesihuollon toiminta-
alueen laajenemisesta, koska samana vuonna ovat valmistuneet neljan vuoden
valein padivitettdvat HSY:n jasenkuntien vesihuollon kehittdmissuunnitelmat.
Kehittdmisuunnitelman liitekartalla esitetdan pidemman aikavalin laajeneminen
(2024-30 ja 2030 jdlkeen). Vesihuollon kehittamissuunnitelmat ovat
valmistumassa kevaan 2025 aikana.

Todettakoon lopuksi, ettd nyt esitetyssa Kauniaisten vesihuollon toiminta-
alueessa on tehty tarkistussupistamisia pieniltad osin Kauniaisten aseman alueella.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Oheismateriaali:

Yhdyskuntavaliokunta hyvaksya Helsingin seudun ymparistopalvelut -
kuntayhtyman Kauniaisten vesihuollon toiminta-alueen 2024 liite 1 kartan ja
liitteen 3 sanallisen maaritelman mukaisesti.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

HSY:n Kauniaisten vesihuollon toiminta-alue 2024
Toiminta-alueen sanallinen maarittely 26.2.2021
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Jakelu:

HSY Esitys/lausuntopyynt6

HSY
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Kuntalaisaloite, 30 km/h nopeusrajoitus Vanha Turuntie - Asematien pohjoispuoli
YLKV 14.01.2025 § 8
173/00.02.10.01/2023

Lisatiedot:
kuntatekniikkapaallikkd Anna Ahtila, puh. 050 544 6427
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kuntatekniikka on selvittdnyt maaliskuussa 2023 jatettyd kuntalaisaloitetta
(oheismateriaali), jossa esitetddan 30 km/h nopeusrajoituksen kayttoénottoa
Asematien ja Vanhan Turuntien nykyisen 40 km/h nopeusrajoituksen alueella.
Aloitteessa todetaan, ettd alennettu rajoitus tutkitusti laskisi onnettomuuksien
riskid, saasteita ja melua. Nopeusrajoituksen alentamisella olisi aloitteen mukaan
useita positiivisia terveysvaikutuksia asukkaisiin eikda suurempi nopeus vaikuttaisi
kokonaisajoaikaan.

Kuntatekniikka on laatinut yhteenvetokartan Kauniaisten katuverkon nykyisista
nopeusrajoituksista ja 30 km/h nopeusrajoitusalueen laajentumisesta
(oheismateriaali). Kuntatekniikka kasitteli selvityksessa Kauniaisten radan
pohjoispuolen liikenneymparistéa  kokonaisuutena ja on tarkastellut
nopeusrajoituksen alentamisen mahdollisuuksia koko talla alueella. Tarkastelu on
laajennettu koskemaan koko radan pohjoista puolta, koska nopeusrajoitukset
vaikuttavat laaja-alaisesti liikenneverkkoon ja katuymparistoon.

Kuntatekniikka on kéayttanyt hyodykseen 30 km/h nopeusrajoitusalueen
tarkastelussa pohjamateriaalina Kauniaisten oppilaille vuonna 2023 tehdyn
koulumatkakyselyn tuloksia. Taman lisdksi nopeusrajoituksen alentamisen
tarkastelussa suoritettiin maastokdynteja useaan eri otteeseen ja tehtiin
asiantuntija-analyysi  nykytilanteesta.  Asiantuntija-analyysissa  tarkasteltiin
Kauniaisten keskeisten palveluiden sijoittumista, joukkoliikenteen reitteja ja
liikenneonnettomuuksia. Pohjamateriaalina on ollut lisdksi joulukuussa 2024
hyvaksytty koulumatkojen liikenneturvallisuuden kehittamissuunnitelma.

Katuverkon nykyiset nopeudet, rakenteelliset hidasteet ja liikennevalot

Kauniaisten liikenteen ajonopeuksia ohjataan nopeusrajoituksin, rakenteellisten
hidastein sekd liikkennevaloin. Nykyisin osalla Kauniaisten paakaduilla (osa
Kauniaistentietd, Tunnelitie, Helsingintien osa, Asematie p&diosin) on 30 km/h
nopeusrajoitus, samoin kuin osalla kokoojakaduista (Gresantie, Kauppalantie,
Kasavuorentie, Vanha Turuntie osittain, Mikael Lybeckintie). Kaikilla tonttikaduilla
nopeusrajoitus on paasaantoisesti 30 km/h. Vilkkaimmat sisddnajoyhteydet
Kauniaisiin ovat Turuntien ja Bembdlentien suunnalta sekd Nihtisillasta. Lisaksi
Leppavaaran (Viherlaakson) ja Mankkaan suunnista syntyy lapiajavaa liikennetta.

Kauniaisissa rakenteellisia hidasteita on rakennettu tonttikaduille seka
lapiajoliikenteen reiteille hidastamaan ajoneuvojen nopeuksia ja siten
parantamaan liikenneturvallisuutta.
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Liikennevaloja on paadkatujen yhteydessa, osaltaan hilliten myos lapiajoliikennetta.
Lisaksi Kauniaisissa on kdytdssa suojateita koskeva suunnitteluperiaate, jonka
mukaan kahden ajoradan vylittdvd suojatie ohjataan aina liikennevaloin.
Liikennevalot lisddvat turvallisuutta ja ohjaavat liikennetta mm. ruuhka-aikaan.

Palveluiden ja joukkoliikenteen vaikutus ajonopeuksiin

Kaupunkiliikenteessa joukkoliikenteen reiteilld suositellaan nopeusrajoitukseksi 40
km/h. Kauniaisissa bussireitit kulkevat padosin paakaduilla, joilla nopeusrajoitus on
40 km/h tai 30 km/h. Joukkoliikenteen sujuvuudelle nopeusrajoitusta tarkeampia
asioita ovat bussien liikennevalo- ja kaistaetuudet. Joukkoliikenteen sujuvuuden
kannalta alhaisempi nopeusrajoitus parantaa linja-autoliikenteen luotettavuutta
tuottamalla tasaisemman ajonopeuden. Suurin osa Kauniaisten bussireiteista
kulkee Vanhan Turuntien, Asematien, Tunnelitien, Helsingintien ja Kauniaistentien
kautta. Vanhaa Tienhaaraa sekd Vanhaa Turuntietd pitkin kulkee useampi
bussireitti ja vilkkaimmillaan alueella lilkkennoi 10 vuoroa tunnissa.

Liikenteen maardan ja sitd kautta myos ajonopeuksiin vaikuttaa liikkenneverkon
lisdksi mm. palveluiden sijoittuminen. Kauniaisten keskeisimmat palvelut (mm.
kirjasto, terveysasema, liikuntapaikat, koulut ja paivakodit) sijoittuvat keskustaan
sekda Asematien varrelle, osa liikuntapaikoista vanhan Turuntien varrelle. Koulut
sijaitsevat Asematien laheisyydessa ja Kasavuorentielld. Akatemiantielld sijaitsee
paivakoti ja on huomioitava, ettd Akatemiantielld on 30 km/h nopeusrajoitus,
mutta Asematielld on Akatemiantien risteyksen kohdalla 40 km/h nopeusrajoitus.

Liikenneturvallisuuden nakdkulmasta 30 km/h nopeusrajoitusalueen
kasvattaminen on perustelua keskustan seka koulureittien laheisyydessa. Samalla
on huomioitava, ettd Kauniaisten padkatujen sekd kokoojakatujen muodostamaa
liikenneverkkoa kaytetadan merkittdvissd maarin autojen ja bussien ldpiajoreittina
ja sisdan/ulosajoyhteytena eri suuntiin. Eri likennemuotojen tarpeet pitaa pystya
yhteen sovittamaan ja tarvittaessa priorisoimaan. Turhaa ldpiajoa kannattaa pyrkia
vahentamaan seka liikenneturvallisuuden ettd liikenteen sujuvuuden kannalta.
Ajonopeuksien alentaminen on tdssa varteenotettava tyokalu.

Bredantielle Asematien — Torpantien véliselle osuudelle sijoittuu Villa Breda seka
yksi tarkeimmistd oppilaiden koulureiteistd eli reitti kouluilta Yhtiontien
alikulkuun. Bredantie on kokonaisuudessaan 40 km/h rajoituksen piirissa.
Bembolentien varrella sijaitsee Kasavuoren koulukeskus, urheilukentan lantinen
sisaankdynti seka Kauniaisten hautausmaa. Bembdlentie on kokonaisuudessaan 40
km/h nopeusrajoituksen piirissa.

Muut keskeiset palvelut, kuten Granhultsskolan, Svenska skolcentrum ja
Mantymaden koulu, uimahalli, pallohalli, urheilukentta seka terveysasema
sijaitsevat Asematielld valilla Postitori- Kylpylantie, jossa on nykyiselldan 30 km/h
nopeusrajoitus. Kasavuorentien varrella on Kasavuoren koulukeskus seka useita
paivakoteja ja alueella on 30 km/h nopeusrajoitus.

Nopeusrajoituksien alentamisen vaikutuksia ja keinoja
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Liikenneturvallisuutta voidaan lahtdkohtaisesti parantaa kolmella tavalla:
vahentamalla lilkenteen maaraa, pienentamalla onnettomuuksien
todennakadisyyksia tai lieventamalla onnettomuuksien seurauksia.

Nopeusrajoituksia alentamalla voidaan pienentaa liikenneonnettomuuksien
todennakoisyyksia ja lieventdaa onnettomuuksien seurauksia. Alhaisempi
ajonopeus lisaa kuljettajan reaktioaikaa konfliktitilanteessa ja lyhent&a tarvittavaa
jarrutusmatkaa tormayksen valttamiseen. Mikali tormays kuitenkin tapahtuu, ovat
seuraukset alhaisemmilla ajonopeuksilla ratkaisevasti lievemmat. Merkittava ero
syntyy jo nopeuksien 40 km/h ja 30 km/h valilla. Helsingin kaupungin tutkimuksen
ja muiden alan tutkimusten mukaan 30 km/h yleisrajoitus on tehokkain tapa lisata
lasten turvallisuutta liikenteessa.

30 km/h nopeusrajoitus vdhentdd my6s melua ja pakokaasuja sekd tukee
kaupungin hiilineutraalisuus-tavoitetta. Erityisesti hdkaa ja typpioksideja paasee
hengitysilmaan vahemman.

Nopeusrajoituksissa ei ole kyse pelkdastddn nopeudesta vaan my0s
liilkenneymparistosta. Olennaista on, millaisen viestin liikenteeseen vaikuttavat
paatokset antavat. Koettu turvallisuus on yksi tarkeimpia turvallisuuden muotoja.
Myos tahan on mahdollista vaikuttaa nopeusrajoituksilla. Ihmisten liikkumisen
ohjaamisessa kadun rakenteella on suurin merkitys. Liikennemerkkien ja
katumaalauksien tarkoitus on vahvistaa katuympariston viestida. Pelkkad ohjaava
merkki ei ole riittdva muuttamaan kayttaytymista, jos katuymparisto ei tue sita.
Liikennetta rauhoittavia keinoja ovat mm. ajoradan kavennukset reuna-alueilta,
optiset kavennukset (rakennukset, puuistutukset, pysdkointi, erilaiset
paallystemateriaalit) ja rakenteelliset hidasteet. Ajorataa, jossa on 30 km/h
nopeusrajoitus tulisi pyrkid kaventamaan 5 metriin. Nykyisin ajoradan leveydet
Kauniaisten tontti- ja kokoojakaduilla vaihtelevat 5 metristd 7 metriin.

Esitys nopeusrajoitusten alentamisesta

Edelld selvitetyn perusteella kuntatekniikka esittda, ettd Bredantiellda valilla
Asematie — Torpantie lasketaan nopeusrajoitus nykyisestd 40 km/h rajoituksesta
30 km/h nopeusrajoitukseksi. Kuntatekniikka esittad, ettd Bembolentielld valilla
Kylpyléntie — Asematie, lasketaan nopeusrajoitus nykyisestd 40 km/ rajoituksesta
30 km/h rajoitukseksi. Esityksen periaatteena on liikenneturvallisuuden
kasvattaminen kaytetyimmilla koulureiteilld ja yleinen liikenneturvallisuuden
parantaminen. Esitetyt kohdat sijaitsevat lahelld kouluja ja kyseessda olevilla
osuuksilla liikutaan huomattavan paljon jalkaisin seka pyoralla.

Lisaksi kuntatekniikka esittda, etta Asematielld valilla Vesitorninpolku — Vanha
Turuntie lasketaan nopeusrajoitus nykyisestd 40 km/h rajoituksesta 30 km/h
nopeusrajoitukseksi. Kyseiselld valilla on yhdistetty jalankulkuvayla ja pyoratie
ainoastaan lantiselld puolella Asematietd, mika tarkoittaa Asematien ylitysta
Asematien itdapuolen kiinteistdille ja palveluille suunnattaessa. Nopeusrajoituksen
alentaminen Vanhan Turuntien 40 km/h rajoituksen alueelle vaikuttaisi jo
selkeammin joukkoliikenteeseen, koska kyseiselld osuudella ei ole bussipysakkeja
tai liikennevaloja. Kyseiselld osuudella ajoradan leveys on pdaosin 6-7 metria, joten
on epdvarmaa alentuisiko ajoneuvoliikenteen vauhti nopeusrajoitusta alentamalla
vai tarvitsisiko katuymparistoon tehda jo rakenteellisia muutoksia.
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Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Oheismateriaali:

Jakelu:

Yhdyskuntavaliokunta paattaa hyvaksya edella esitetyn vastauksen
kuntalaisaloitteeseen ja kehottaa kuntatekniikkaa toteuttamaan esitystekstin
mukaiset toimenpiteet nopeusrajoituksien alentamisesta 30 km/h:iin Bredantiella
valilla Asematie — Torpantie, Bembolentiella valilla Asematie — Kylpylantie ja
Asematiella valilla Vesitorninpolku — Vanha Turuntie.

Jasen Tupamdki esitti vpj Villan ja jdsen Huttusen kannattamana ettd esitys
hylatdan. Kun asiassa ei saavutettu yksimielisyyttd puheenjohtaja totesi asiasta
danestettavan siten, ettd ne jotka ovat pohjaehdotuksen kannalla ddnestavat ”jaa”

ja jasen Tupamien esitystd kannattavat &inestivat ”ei”. Adnestystavaksi
ehdotettiin avointa nimenhuutoa, esitys sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Puheenjohtaja totesi aadnestyksen tuloksen jaa: 4 (Saarela, Bjork, Lofstedt-
Séderholm, Waselius) ei: 5 (Tupamaki, Villa, Huttunen, Myllymaki, Limnell), jolloin
vastaesitys todettiin voittaneen.

Valiokunta paatti hylata aloitteen.

Valiokunta merkitsee tiedoksi edelld olevan vastauksen tehtyyn

kuntalaisaloitteeseen seka toteaa aloitteen loppuun kasitellyksi.

JULK Kuntalaisaloite
Kuntalaisaloite - oheismateriaali

Aloitteen tekija
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Yhdyskuntavaliokunnan paatosvallan delegointi viranhaltijoille
YLKV 14.01.2025 § 9
22/00.01.01.04/2021

Lisatiedot:

yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
talous- ja hallintoasiantuntija Leena Porvali, puh. 050 382 9233
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kauniaisten kaupungin hallintosdantoé maarittelee eri toimijoiden toiminnan seka
toimivallan jaot ja tehtdvat. Hallintosdaannon mukaan valiokunta voi siirtdaa paatos-
valtaansa edelleen alaiselleen viranhaltijalle. Valiokuntien alaisilleen viranhaltijoil-
le siirtdma paatosvalta kootaan valtuustokausittain tarkistettavaan paatdkseen.
Ratkaisuvaltaa siirrettdessa tulee huomioida asiaan liittyva lainsdadanto seka ao.
toimialan organisaation mukainen paatantavalta. Valiokunnalta viranhaltijalle
siirretyista asioista tulee hallintosdadannon mukaan pitda paatospoytakirjaa.

Yhdyskuntavaliokunta on kasitellyt paatosvaltansa delegoinneista
valtuustokauden alussa, 31.8.2021 kokouksessa seka paattanyt ettd etta
mahdolliset jaljempana esitettavat delegointiesitykset tuodaan valiokunnan
hyvaksyttavaksi tapauskohtaisesti. Uusia delegointeja ei kuluvan valtuustokauden
aikana ole todettu tarpeelliseksi tehda.

Kaupunginvaltuusto on kokouksessaan 16.9.2024 hyvaksynyt hallintosaantéon
muutoksia, jotka tulevat voimaan 31.10.2024, lukuunottamatta
luottamushenkildiden vuosi- ja kokouspalkkioita koskevaa muutosta talouden
tasapainottamiskauden ajaksi (142 § ja 145 §), joka on voimassa 1.1.2025-
31.12.2027, seka valtuuston varajapuheenjohtajien vuosipalkkiota koskevaa
muutosta, joka tulee voimaan 1.6.2025. Uuteen, paivitettyyn hallintosaantéon
sisdltyy seuraavia yhdyskuntavaliokunnan paatdsvaltaa koskevia muutoksia:

- kaupunginhallitukselta siirretdan toimivalta yhdyskuntavaliokunnalle, kun
tontin myynti perustuu tontinvuokrasopimukseen (kauppahinnan
perustuessa kaupunginhallituksen vuosittain vahvistamiin luovutusehtoihin).

- yhdyskuntavaliokunnalla on jatkossa toimivalta tehda maa- ja vesialueita
koskevia vuokrasopimuksia 10 vuodeksi (entisen 5 vuoden sijaan).

- yhdyskuntavaliokunta toimii jatkossa myos kaupungin éljyvahinkojen
jélkitorjunnasta vastaavana viranomaisena.

- yhdyskuntavaliokunta jarjestaa toimitilat toimialoille, silta osin kuin toimivalta
ei kuulu hallintosdédnnén mukaan muulle toimielimelle.

Lisdksi mainittakoon, ettd Kaupunginhallitus hyvaksyy jatkossa katujen kunnossa-
ja puhtaanapitotaksan seka rakennusvalvontataksan (aiemmin valtuusto).

Lisdksi valtuusto on kokouksessaan 11.11.2024 hyvaksynyt paéivitetyn
hallintosdaannén rakentamislakiuudistukseen liittyen. Uudesta rakentamislaista
johtuvat muutokset koskevat vain yhdyskuntavaliokuntaa, rakennusvaliokuntaa ja
kaupunginhallitusta, minka vuoksi paivitysversio on maankaytto- ja rakennuslain
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uudistamiseen liittyen kasitelty vain naissd toimielimissd ennen valtuustoa.
Rakennusvaliokunta kasitteli asian kokouksessaan 25.9.2024 ja
vhdyskuntavaliokunta kokouksessaan 8.10.2024. Kumpikin valiokunta merkitsi
tiedoksi hallintosaannén padivitysehdotukset omalta osaltaan esittamatta
evastyksia valmistelulle. Em. pdivitysten johdosta voimaan tulevat muutokset on
kasitelty omana asianaan myds rakennusvaliokunnassa. Yhdyskuntavaliokunnan
paatantavaltaan liittyvat muutokset:

- oikeus paattaa yhdyskuntateknisten laitteiden sijoittamisesta [lukuun
ottamatta rakennusvalvontaviranomaiselle kuuluvilta osin

- oikeus paattaa rakentamislain 132 §:ssd saddetysta ojittamisesta

- vastaa toimivaltaansa ja valmisteluvastuulleen kuuluvien rakentamislakiin ja
alueidenkayttolakiin perustuvien asioiden valmistelevista ja taytdntéonpanoa
koskevista toimenpiteista

- vastaa rakennuksen paikan ja korkeusaseman merkitsemisestda maastoon
hyvaksyttyjen piirustusten mukaisesti

- valvoo, ettd liikennevaylat, kadut, torit ja katuaukiot seka puistot ja oleskeluun
tarkoitetut ulkotilat tayttavat hyvan kaupunkikuvan ja viihtyisyyden
vaatimukset

- myoOntaa poikkeamisen alueidenkayttolaissa tai rakentamislaissa saadetysta
tai ndiden nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevasta
saannoksesta, maadrayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta, milloin asian
ratkaiseminen ei lain tai hallintoséénnén perusteella kuulu muulle
viranomaiselle

Rakentamislain 53 §:n mukaan maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden
kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidettd ei asemakaava-alueella saa
suorittaa ilman maisematy6lupaa. Lupaa ei tarvita yleis- tai asemakaavan
toteuttamiseksi tarpeellisten taikka myénnetyn rakentamisluvan mukaisten toéiden
suorittamiseen eika vaikutuksiltaan vahaisiin toimenpiteisiin. Lupaa ei myoskadan
tarvita rakentamishanketta valmisteleviin valttamattomiin toimenpiteisiin, jotka
liittyvat lainvoimaisen kaavan toteuttamiseen. Lupa ei myoskdan ole tarpeen, jos
toimenpide perustuu liikennejarjestelmasta ja maanteista annetun lain mukaiseen
hyvaksyttyyn  tiesuunnitelmaan tai ratalain  mukaiseen  hyvaksyttyyn
ratasuunnitelmaan. Sisalloltdan uusi sdannds vastaa maankdyttod- ja rakennuslain
128 §:3a.

Kaupungin entisen sekd voimassa olevan hallintosdannén mukaan
maisematydluvan pddtoksen antamisesta padattdda yhdyskuntavaliokunta.
Yhdyskuntavaliokunta on kuitenkin siirtdnyt ratkaisuvallan maankaytt6- ja
rakentamislain 128 §:n maisematyoluvan paatoksen antamisesta kaupungin
ymparistopaallikolle. Uuden rakentamislain astuttua voimaan 1.1.2025, on
vhdyskuntavaliokunnan ndin ollen tehtdava uusi delegointipaatds rakentamislain
53 §&:n, eli maisematydluvan, paatdksen antamisen ratkaisuvallan siirtamisesta
ymparistopaallikolle.

Lisdksi todettakoon etta tilakeskuksen LVI-asiantuntijalla on tarpeen vaatiessa
oikeus suorittaa rakennusvalvontatehtavia.
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Edelld mainitun johdosta esitetdaan paatantavallan siirtamista yhdyskuntatoimen
alaisille viranhaltijoille oheismateriaalina olevan paivitetyn delegointilistauksen
mukaisesti. Muutosesitykset on merkitty vihrealla fontilla. Paivitetyt delegoinnit
astuvat voimaan valittdmasti.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Oheismateriaali:

Jakelu:

Valiokunta hyvaksyy uudet esitykset viranhaltijoille siirrettavaksi paatantavallaksi
seka merkitsee viranhaltijoille padivitetyt delegoinnit tiedoksi seka lahettaa asian
edelleen tiedoksi kaupungin yleishallinnolle. Paivitetyt delegoinnit astuvat
voimaan valittdmasti.

Lisaksi valiokunta oikeuttaa yhdyskuntatoimen johtajan paivittamaan liitteeseen
nimikkeiden ja sdaddsten pykalanumerointien muutokset seka tekemaan muut
mahdolliset teknisluonteiset korjaukset.

Yhdyskuntatoimen johtaja teki kokouksessa yhden teknisen tarkennuksen
oheismateriaalin sanamuotoon (pavitetty delegointilistaus oheismateriaalina).
Lisdksi yhdyskuntatoimen johtaja tdydensi esitystekstin loppuun seuraavan
lauseen:

"YLKV 31.8.2021 § 90 hyvaksymaa delegointiliitetta sovelletaan maankaytto- ja
rakennuslain osalta niin kauan kuin ennen 1.1.2025 vireille tulleiden maankaytto-

ja rakennuslain mukaisten asioiden kasittely on kesken”.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Yhdyskuntavaliokunnan delegoinnit, pavitetty versio

Yleishallinto
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Talouden kayttésuunnitelma 2025

YLKV 14.01.2025 § 10

288/02.02.00.00/2024
Lisatiedot:
yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
talous- ja hallintoasiantuntija Leena Porvali, puh. 050 382 9233

etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Taytantdonpano ja seuranta

Yhdyskuntatoimen toimialakohtainen talousarvio hyvaksyttiin valiokunnan
kokouksessa 17.9.2024.

Kaupunginhallitus hyvaksyi talousarvion ja -suunnitelman kokouksessaan
28.10.2024 edelleen esitettavaksi valtuustolle. Kaupunginjohtaja teki KH:n
esitykseen seuraavan yhdyskuntatoimen toimialaan liittyvdn muutoksen:
”Rakennusten elinkaarta jatkavien investointien taulukkoon muutetaan kiinteiston
nimi - Folkhadlsanin pdivakoti muotoon Eteldinen Heikelintie 5. ” Lisaksi
danestyksen myota hyvaksyttiin  strategisten tavoitteiden osalle seuraava
tarkennus: “Kaupungintalokorttelin asemakaavoitus hyvaksytdaan, mittari = KV
pddtds kevddlld 2025.” Maararahavarausten osalle ei tullut muutoksia.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi lopullisen talousarvion kokouksessaan 11.11.2024.
Yhdyskuntatoimen osalle ei tullut sanallisia eikd maararahoihin liittyvida muutoksia.

Edelleen ovat voimassa seuraavat KH:n kokouksessa 27.11.2023 hyvaksytyt
talouden tasapainottamistoimenpiteet vuosille 2024-2027 (suluissa
toimenpiteiden toteutuksen eteneminen):

Kayttétalous:

- Henkiléstomenojen osalla pyritddn saamaan saastdja ottamalla
tayttolupamenettely kdyttoon uusien, taytettdvaksi tulevien tehtavien
osalla, vahentamalld maadraaikaisten tydsopimusten kayttod seka
palkkaamalla aiempia vuosia vahemman kesatyontekijoita (menettely
kadytossa)

- Ruoka- ja puhdistuspalvelujen henkilostomaaran vdhennykset
(voimassa, kevdan 2025 aikana toteutetaan mitoituksen tarkastelu
kohteittain osana tuotantotapaselvityksen laatimista).

- Kaikki 3 kuukautta pidemmat virkojen ja tehtavien haut vaativat
kaupungin johtoryhman erillisen tayttéluvan (menettely kdytossa).

- Kiinteistdjen energiansdastotoimenpiteiden  jatkaminen (etenee
tuloksellisesti)

- Talvikunnossapidon laatutason lasku nostamalla auraussyvyytta 4cm -
6cm (voimassa)

- Henkilékunnan edellytetddn pitdvan vanhoja vuosilomia pois, jotta
lomapalkkavelkaa saadaan pienennettya (nain toimitaan)

Uudet tulolisdykset:
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- Kunnat ovat  jatkossa SUP-direktiivin (kertamuovijatteiden
tuottajavastuu) mukaan oikeutettuja tuottajien maksamiin korvauksiin,
tasta arvioidaan Kauniaisille saatavan noin 16 000 euron suuruinen hyoty
(jarjestelmaan liitytty, ELY-keskuksen tilitykset vuodelta 2024 saataneen
kevaan 2025 aikana)

- Selvitetdadan mahdollisuuksia korottaa erindisia maksuja ja taksoja
vuodesta 2025 alkaen (taksakorotukset vahvistettu ylkv 27.8.2024 ja KH
18.11. 2024 ja KH 9.12.2024)

Kiinteistot ja asunnot:

- Kolmen tyhjan asunto-osakkeen myynti, myyntihinta-arvio 600 000
euroa (edelleen myynnissa, asuntokauppamarkkina hiljainen)

- Grankottenin paivakotirakennuksesta sekd As Oy Bredantie 15
kiinteistosta luopuminen ja alueen jatkojalostus (asemakaava tulossa
KV:n hyvaksymiskasittelyyn alkuvuodesta 2025, kaavan
lainvoimaistumisen jalkeen toteutuksen toimenpiteet)

- Selvitetdaan mahdollisuutta ja aikataulua Villa Frosteruksen jalostukselle
ja siita luopumiselle (Espoossa kaavaehdotusvaihe, sen kommentointi ja
yhteydenpito)

- Jatketaan keskusteluja GrIFK jadkiekkoseuran kanssa ratkaisusta, jolla
hallin omistus ja yllapito siirtyisi seuralle/seuroille (kdynnissa)

- Et. Heikelintie 5 kiinteiston myynti, kun padivakoti muuttaa noin 2 vuoden
paasta (kohde kaavoitusohjelmassa)

- Kavallintie 14a kiinteiston purku 2024/2025 (toteutetaan 2025)

- Metsdmajan paivakodin purku 2024 (myynti alkuvuodesta 2025)

- Selvitetaan Kasavuoren koulukeskuksen vaistoétilaratkaisussa Paviljonki
paivakodin hyodyntamista (merkittdavin ja akuutein vaist6tilatarve
ratkaistu toisella tavalla koulukeskuksen nykyisen A-siiven kayttoikaa
jatkamalla, mutta tdmankin ratkaisun mahdollisuutta selvitetdan
rakentamisvaiheen edetessa)

- Kiinteistdjen energiatehokkuusinvestointeja jatketaan edelleen (jatkuu
10-vuotisohjelman mukaisesti)

Investoinnit:

- Rakennusten elinkaarta jatkavien investointien investointikatto 1,2 M€
aiemman 1,3 M<€:n sijaan (vahvistettu KV 11.11.2024)

- Liikennevayldinvestointien investointikatto 0,8 t€ aiemman 1,0 M€:n
sijaan (vahvistettu KV 11.11.2024)

- Konevarikon hankintaohjelman investointikatto 0,3 t€ (vahvistettu KV
11.11.2024)

Ruoka- ja puhdistuspalvelujen tulosalueella on kahtena edeltdvdand vuonna
toteutettu henkilostomaararahojen leikkausta. Vuoden 2025 budjetin yhteydessa
lakkautettiin nelja avoinna ja tayttamatta olevaa vakanssia. Kevdaan 2025 aikana
toteutetaan tuotantotapatarkastelut kuntatekniikan kunnossapidon seka ruoka-
ja puhdistuspalvelujen osalla.

Kaupunginvaltuuston hyvaksyma talousarvioesitys on luettavissa alla olevan linkin
kautta:

https://kauniainen10fi.oncloudos.com/kokous/2024546-8-39161.PDF
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Vuoden 2025 toiminta pyritdan toteuttamaan hyvaksytyn talousarvion puitteissa
sekd edelleen edistden talouden tasapainottamiseen tdhtadvia toimenpiteita.
Lisaksi noudatetaan tarkan taloudenpidon kaytantdéa kaikessa toiminnassa,
ylimdaraisia  kustannuseria  valttdaen. Investointiohjelmaa tdydennetdan
tarvittaessa vuoden 2024 keskeneraisten investointihankkeiden osalta.

Osavuosikatsaus laaditaan kaksi kertaa vuodessa huhtikuun ja elokuun
toteutuneiden tilanteiden mukaisesti. Ensimmaisessa katsauksessa raportoidaan
vain talouden toteumasta sekd mahdollisista merkittavista talouden ja toiminnan
poikkeamista. Toinen katsaus sisdltda tilinpaatésennusteen seka keskeisten
strategisten tavoitteiden toteuman. Mahdollisista merkittdvista talouden tai
toiminnan poikkeamista raportoidaan tapauskohtaisesti.

Tyoohjelmat vuodelle 2025 (investoinnit)

Vuoden 2025 investointimenot ovat 18,2 milj. euroa. Merkittdvimmat investoinnit
ovat Kaupunkirata (7,3 milj. euroa), pyorailyvayld Baana (2,7 milj. euroa) seka
Kasavuoren koulukeskuksen A-siiven korvaaminen uudella rakennusosalla (1
milj.euroa, suunnitteluvaihe). Tyodohjelmat vuodelle 2025 on valmisteltu
valtuustossa 11.11.2024 hyvaksytyn budjetin seka talouden tasapainottamiseen
(2025-2027) tahtadvan toimenpideohjelman pohjalta.

Maaomaisuuden myynnit on tarkoitus toteuttaa talousarvion mukaisesti.
Gresantie 1-5 asemakaavamuutoksiin liittyvat sopimuskorvaukset siirtyvat
vuodelle 2025.

Talonrakennuksen,  julkisen  kayttdomaisuuden sekd  konehankintojen
hankekohtaiset suunnitelmat (tydohjelmat) ovat esityslistan oheismateriaalina.

Ruoka- ja puhdistuspalvelujen laitehankinnoille on varattu yhteensa 180 000 euron
suuruinen maardrahavaraus, josta enin osa kohdennetaan Svenska skolcentrumin
keittion laitehankintoihin. Ko. kone- ja laitehankinnat on ajoitettu keittion
toiminnallisuutta parantavan, vuonna 2025 toteutettavan hankkeen yhteyteen.
Lisdksi tullaan hakemaan lisdamaardrahoitusta vuosittain toistuvien kone- ja
laitehankintojen osalle vuodelta 2024 kdyttamatta jadneen maardrahan osuuden
verran.

Liikennevaylien tyoohjelma vuodelle 2025 on tarkentunut loppuvuoden 2024
aikana ja kokenut muutoksia. Tdhdan on syyna Bensowinkujan alueen kaavasta
tehty valitus ja tasta johtuen Bensowinkujan rakentamista ei voida aloittaa ennen
kuin valitus on kasitelty ja kaava saanut lainvoimaisuuden. Aikataulu valituksen
kasittelylle on avoin joten ty6ohjelmassa on varauduttu Bensowinkujan
rakentamisen kaynnistamiseen vuoden 2025 puolella. Bensowinkujalle varattua
summaa on tosin pienennetty tasta ja tydohjelmaan on nostettu Oppilaskodintien
jalkakdytavan rakentaminen ja osoitettu lisdaa varoja lilkkenneturvallisuushankkeille
seka paallystys- ja muille kohteille.

Investointien toteutus on merkittdvda osa yhdyskuntatoimen, erityisesti
tilakeskuksen,  tehtdvida  sekd  yhdyskuntavaliokunnan  p&atdksentekoa.
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Investoinneilla on merkittdva vaikutus my6s kaupungin taloudelliseen
tasapainoon. Investointiosassa esitetdaan taulukkoon kootusti toistaiseksi tiedossa
olevat investointihanke-esitykset (joille on olemassa KH:n hyvdksymat
tarveselvitykset) seka niiden kokonaiskustannusarviot investointiryhmittdin.

Investointiohjelmaan kohdistuu merkittavia paineita, talonrakennuksen osalta
erityisesti  kouluverkostoon  esitettyjen  hankkeiden  kautta.  Lisaksi
energiatehokkuuden edistaminen edellyttda hankkeistusta ja kiinteistdjen
kuntoarviot sisaltavat suurehkojakin korjaustarpeita.

Espoon kaupunkiratahanke on kdynnistynyt, mika tarkoittaa Kauniaisille
euromaaraisesti suurta infrainvestointia. Kaupunkiradan maararahavarauksia on
tarkennettu lopulliseen esitykseen Vaylalta saadun kustannusarvion mukaisesti.

On selvada, ettd kaikkia investointiesityksia ei ole resurssisyistd mahdollista
kdaynnistdd toivotussa aikataulussa ldhes yhtdaikaisesti. On valttamatonta
priorisoida hankkeiden toteutusjarjestys ja harkita investointien aikataulut
realistiselta pohjalta, sekd mitoittaa myos tilakeskuksen henkilostoresurssit laajaa
investointiohjelmaa vastaaviksi.

Kaavoitusohjelma vuodelle 2025

Kaavoitusohjelmassa (oheismateriaali) esitetddn vireilld olevien ja tulevien
kaavahankkeiden tilanne ja arvioitu eteneminen.

Kaavoitusohjelmassa kaavoitushankkeet on jaettu kolmeen eri kokonaisuuteen;
kaupunkistrategiassa priorisoidut kaavahankkeet, muut vuoden 2025 aikana
edistettdvaksi priorisoidut kaavahankkeet ja muut valmistelussa olevat
kaavahankkeet, joita edistetddn resurssien puitteissa.

Lisdksi omana kohtana kaavoitusohjelmassa on Kauniaisten asunto-ohjelman
paivittaminen kaupunkistrategian mukaisesti.

Vuoden 2025 kaavoitusohjelmaan on otettu mukaan Petran alue
kaupunginvaltuuston 18.12.2023 § 73 paatoksen mukaisesti. Alueen suunnittelu
aloitetaan maankaytollisten edellytysten tutkimisella, jonka jalkeen kaavoituksen
kdynnistaminen vieddan kaupunginhallituksen paatettavaksi.

Lisdksi kaavoitusohjelmaan on nostettu vuonna 2025 tutkittavaksi alueeksi
Tyovden Akatemian alue. Alueen kaavoituksen kdynnistamisestd on saapunut
hakemus. Tarkoituksena on, ettd alueen kaavoituksen kaynnistaminen viedaan
kaupunginhallituksen paatettavaksi kevaan 2025 aikana.

Kaavoitusohjelmaa paivitetaan tarvittaessa osavuosikatsausten yhteydessa.

Paastovahennysten toimenpideohjelma

Yhdeksi ty6ohjelmaksi lasketaan myos yhdyskuntatoimen ns.
padstovahennysohjelma. Kaupungin resurssiviisauden tiekartan tavoitteet
muutetaan konkreettisiksi tehtaviksi, joita listataan toimialojen vuosittain



KAUNIAISTEN KAUPUNKI
Yhdyskuntavaliokunta

POYTAKIRJIA 1/2025 33

Yhdyskuntavaliokunta

§10 14.01.2025

koottaviin paastovahennysohjelmiin. Padastovahennysohjelmat kattavat kaikki
kaupungin toiminnot ja toimialat.

Yhdyskuntatoimen paastévahennysohjelmaan on listattu seka
talousarviovalmistelun yhteydessa hyvaksyttyja toimenpiteita (esim. tilakeskuksen
investointeja vaativia energiatehokkuushankkeita) sekd muita erityyppisid ja
kokoisia toimenpiteitd sekad kehityshankkeita. Toimialojen tdman vuoden
padstovahennysohjelmat vieddaan hyvaksyttavaksi toimiala- tai tulosaluekohtaisiin
valiokuntiin tammi-helmikuussa 2024, jonka jalkeen ymparistotoimi kokoaa niista
yhteenvedon, joka annetaan kaupunginhallitukselle tiedoksi 24.2 pidettavassa
kokouksessa. Samassa yhteydessd yleishallinnon paastévdahennysohjelma
hyvaksytaan.

Paastovahennysohjelmissa toimenpiteet on jaoteltu tiekartan ns. kaistaotsikoiden
mukaisesti. Koska kaikilla toimialoilla on omat, erilaiset painopisteet
hiilineutraalisuustyon toteutuksessa, ei kaikkien kaistaotsikoiden alle valttamatta
nouse kuluvan vuoden aikana uusia toimenpiteita tai kehitysideoita.

Paastovahennystoimenpiteiden sisdinen seuranta ja raportointi tehdaan
kaupungin strategiatydkalun ns. limastovahti-osion kautta osavuosikatsausten
seka tilinpaatoksen yhteydessa. lImastovahdin ulkoiseen osioon voi tutustua
osoitteesta www.hiilineutraaligrani.fi/ilmastovahti

Yhdyskuntatoimen paastovahennysohjelmassa keskidssa on kuten
aikaisempinakin vuosina tilakeskuksen energiantehokkuustoimenpiteet. Vuoden
2025 tyoohjelmassa olevien kiinteistdjen energiatehokkuuteen vaikuttavien
hankkeiden arvioitu paastovahennys on noin 26 tonnia hiilidioksidia vuodessa.
Mikali vuonna 2025 toteutettavaksi tarkoitettu jadhallihanke olisi toteutunut,
olisivat vuosittaiset hiilidioksidipadstot vahentyneet vield noin 250 tonnilla.
Vuoden 2026 hankkeiden kokonaisvaikutus on arvioitu olevan noin 400 tonnia.

Vuoden muita keskeisid teemoja ovat muun muassa ilmastonmuutoksen
sopeutuminen, kaavoituksen ilmastovaikutusten tydkalun kayttéénotto, luonnon
monimuotoisuuden- ja ennallistamisasioiden sekd kestdavan liikenteen
edistdaminen. Lisdksi jatketaan ilmasto- ja ympdristdasioista viestimista
yhteisty6ssa muiden toimialojen kanssa.

Muita vuoden 2025 tehtévia

Varsinaisiin tydohjelmiin sisaltymattomia toimialan yhteisia tai yhteistyossa

muiden kaupungin yksikdiden kanssa vuoden 2025 aikana suoritettavia tehtavia

ja selvityksia on runsaasti. Naista mainittakoon esim. seuraavat:

- vuokrasopimusneuvottelut Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueen kanssa
(terveysasema, Villa Breda, koulujen tilat)

- sote-kiinteistdjen yhtidittaminen

- ARA-kohteiden myynnin jatkovalmistelu

- kiinteistoista luopumisen kokonaissuunnitelma ja aikataulutus

- MRL-uudistuksen jatko: alueidenkayttolakiin perehtyminen

- tuotantotapaselvitykset (kunnossapitopalvelut, ruoka- ja puhdistuspalvelut)
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- kaupungin hallinnolliset tehtavat (prosessikuvaukset, riskienhallintatyo,
tietoasemien siivous, tietosuojaselosteet, intran paivitys)

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Valiokunta hyvaksyy yhdyskuntatoimen talouden kayttésuunnitelman vuodelle
2025 seka lahettda sen edelleen KH:lle seka taloushallinnolle tiedoksi.

Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Oheismateriaali:
Talonrakennuksen tydohjelma
Julkisen kadyttdomaisuuden tyoohjelmat (lilkkennevaylat, viheralueet)
Konevarikon hankintaohjelma
Kaavoitusohjelma
Paastovahennysohjelma

Jakelu:
TIEDOKSI Kaupunginhallitus
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Kasavuoren koulukeskuksen rakennushankkeen (korvaava uudisrakennus ja julkisivusaneeraus),
rakennesuunnittelijan valinta

YLKV 14.01.2025 § 11
551/02.08.00.01.00/2024

Lisatiedot:

Tilakeskuksen projekti-insin6ori Stefan Lindholm, puh. 040 480 8650
Tilakeskuksen projekti-insinoori Mikko Tahtinen, puh. 040 167 9713
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Hankkeen lahtékohtana on Suomenkielisen opetus- ja varhaiskasvatusvaliokunnan
(SOVV) 20.9.2023 (§ 64) kasittelema ja kaupunginhallituksen 30.10.2023 (§ 179)
hyvaksyma Kasavuoren koulukeskuksen A-siiven padivitetty tarveselvitys. Linkki
paatokseen:

https://kauniainen10fi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&i
d=2023411-7

Kasavuoren koulukeskuksen A-siiven tarveselvitykseen tehtiin paivityksia
huomioiden koulujen ja kansalaisopiston tilojen jako seka tilatarpeet.
Suomenkielinen opetus- ja varhaiskasvatusvaliokunta (SOVV) kasitteli paivitettya
tarveselvitystd kokouksessaan 20.9.2023 (§ 64) ja esitti KH:lle tarveselvityksen
hyvaksymista.

Kaupunginhallitus kasitteli paivitettya tarveselvitysta kokouksessaan 30.10.2023 (§
179) ja paatti hyvaksya tarveselvityksen siten, ettd A-siiven hankesuunnitelma
tehddan lukion nykyisen opiskelijamaaran perusteella ja kansalaisopiston tilat
jatetaan pois A-siiven jatkosuunnittelusta.

Kaupunginhallitus kasitteli kokouksessaan 11.3.2024 (§ 41) Kasavuoren
koulukeskuksen vdistotiloja seka A-siiven hanketta ja pdatti hyvaksya uuden
ratkaisuesityksen, jossa A-siiven tilat korjataan elinkaarta jatkavilla toimenpiteilla
niin, ettda tiloja voitaisiin  kayttaa siihen saakka, kunnes korvaavat
uudisrakennuksen tilat saadaan kayttoon uudella sijainnilla arviolta 8/2028. Linkki
paatokseen:

https://kauniainen10fi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&i
d=2024456-7

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Kasavuoren A-siiven purkamisen ja
uudisrakennuksen hankesuunnitelman 16.9.2024 (§41) VE2-vaihtoehdon
mukaisesti ja paatti vahvistaa hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinnan 17 000 000
euroksi (alv 0 %).

https://kauniainen10fi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&i
d=2024513-7

Kasavuoren koulukeskuksen rakennushankkeen (korvaava uudisrakennus ja
julkisivusaneeraus) rakennesuunnittelun luonnos- ja toteutussuunnittelu


https://kauniainen10fi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2023411-7
https://kauniainen10fi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2023411-7
https://kauniainen10fi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2024456-7
https://kauniainen10fi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2024456-7
https://kauniainen10fi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2024513-7
https://kauniainen10fi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2024513-7
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kilpailutettiin  EU-kynnysarvon ylittavalla avoimella hankintamenettelylla
11.11.2024 paivatylla tarjouspyynnolla.

Maédraaikaan (13.12.2024 klo 12:00) mennessa saatiin 9 tarjousta.

Tarjouspyynndssa on vaadittu, ettd tarjoajan tulee tayttaa tarjouspyynnossa olevat
kelpoisuusvaatimukset sekad toimittamaan siind vaaditut selvitykset tarjouksen
liitteend Cloudia kilpailutusjarjestelmassa. Kaikki tarjouksen jattdneet
suunnittelijat tayttivat asetetut kelpoisuusvaatimuksen ehdot.

Tarjouspyynto oli laadittu niin ettd vahimmaisvaatimusosa tulee tayttya, etta voi
tarjota ja jatkaa laatuosaan, jonka painopiste oli 60 %. Laatuosa sisalsi tarjottavan
henkiloreferensseja  sekd tietolomakkeen kyseisen henkilon aiemmin
toteutuneista hankkeista. Tarjouksen hintaosan painopiste oli 40 %. Tarjousten
arvioinnissa avattiin ensiksi laatuosio ja se arvioitiin. Laadullisen arvioinnin jalkeen
avattiin hintaosio ja saatiin selville lopullinen tarjousten jarjestys.

Tarjouspyynndn mukaisen valintaperusteen, hinta 40 % ja laatu 60 % parhaan
tarjouksen rakennesuunnittelun luonnos- ja toteutussuunnittelusta antoi FCG Oy,
kokonaispisteet 80,51. Hinta 156 000 €. (30,51 pistettd) Laatu (50,00 pistettd).
Tarjoajan tekniset ja taloudelliset edellytykset toimeksiannon suoritukseen on
tarkistettu.

Tarjouspyynto, tarjousten avauspoytakirja ja vertailutaulukko ovat esityslistan
oheismateriaalina.

Hankinta ylittad toimialajohtajalle asetetun hankintarajan, joten paatés kuuluu
yhdyskuntavaliokunnan paatantavaltaan.

Tama pykala tarkastetaan valittomasti.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Yhdyskuntavaliokunta paattaa valita Kasavuoren koulukeskuksen
rakennushankkeen (korvaava uudisrakennus ja julkisivusaneeraus),
rakennesuunnittelun luonnos- ja toteutussuunnittelun rakennesuunnittelijaksi,
tarjouksen mukaisesti valintaperusteen (pisteytys), parhaan tarjouksen antaneen
FCG Oy:n kokonaispistein 80,51 ja hintaan 156 000 €.

Sitova sopimus taman paatoksen mukaisesta toimeksiannosta syntyy, kun
molemmat osapuolet ovat hyvaksyneet ja allekirjoittaneet hankintalain mukaisen
kirjallisen sopimuksen.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Tama pykala tarkastettiin valittomasti.
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Oheismateriaali:

Jakelu:

Tarjouspyynto
Tarjousten avauspoytakirja ja vertailu (ei julkaista)

Tarjoajat
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Muutoksenhakuohje koskee pykadlia: §1,§82,§3,84,86,87,§88,§10
MUUTOKSENHAKUKIELTO VALMISTELUA TAI TAYTANTOONPANOA KOSKEVASTA PAATOKSESTA

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska asia koskee vain valmistelua.

Sovellettavat lainkohdat: Kuntalaki (410/2015) 136 §
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 5
ANVISNING FOR BEGARAN OM OMPROVNING

Begdran om omprovning av ett organs beslut enligt kommunallagen

Omprovning far begaras av den som beslutet avser eller vars ratt, skyldighet eller fordel direkt paverkas av
beslutet (part), och kommunmedlemmar. Om beslutet géller anstallning i eller avslutande av ett
arbetsavtalsférhallande samt ett privatrattsligt skadestandsansprak, kan omprévning dock begéras endast
pa den grunden att 1) beslutet har tillkommit i felaktig ordning, 2) den myndighet som fattat beslutet har
overskridit sina befogenheter eller 3) beslutet annars strider mot lag.

Myndighet till vilken begdran om omprovning riktas
Myndighet till vilken begdran om omprdvning riktas och kontaktuppgifter:

Yhdyskuntavaliokunta

Grankulla stad E-post: registratur@grankulla.fi
Registraturen Tfn: 09 50561
Grankullavagen 10 Fax: 09 5056 535

PB 52, 02701 GRANKULLA Registraturens oppettid: kl. 8.00-15.45

Tiden for begdran om omprovning och nar den bérjar
Begdran om omprovning ska framstallas inom 14 dagar fran delfdendet av beslutet och lamnas in till
registraturen senast under tidsfristens sista dag innan registraturen stanger.

En kommunmedlem anses ha fatt del av ett beslut sju dagar efter det att protokollet fanns tillgdngligt i det
allmédnna datanatet. En part anses ha fatt del av beslutet sju dagar efter att brevet avsdndes, om inte nagot
annat visas, eller vid den tidpunkt som framgar av mottagningsbeviset eller som har antecknats i ett sarskilt
intyg om delfdende av beslut. Ett drende anses dock ha kommit till en myndighets kinnedom den dag
brevet anldnde. Vid vanlig elektronisk delgivning anses parten ha fatt del av beslutet den tredje dagen efter
att meddelandet avsdndes, om inte nagot annat visas.

Dagen for delfaendet raknas inte med i tidsfristen for begdran om omprévning. Om den sista dagen for att
begdra omprévning infaller pa en helgdag, sjalvstandighetsdagen, forsta maj, julafton, midsommarafton
eller en helgfri I6rdag, far begaran om omproévning lamnas in den forsta vardagen darefter.

Omprovningsbegirans form och innehall

Begaran om omprovning ska framstallas skriftligen. Ocksa elektroniska dokument uppfyller kravet pa
skriftlig form. | begdran om omprdévning ska uppges

1) det beslut for vars del omprovning begérs,

2) hurdan omprovning som begars,

3) pa vilka grunder omprévning begars.

| omproévningsbegaran ska dessutom uppges namnet pa den som begdr omprovning samt personens
hemkommun, postadress och telefonnummer. Om det beslut som fattas med anledning av
omproévningsbegaran far delges som ett elektroniskt meddelande, bor ocksa e-postadress uppges.

Omprovningsbegaran ska undertecknas av den som begar omprévning, eller av den lagliga féretradaren
eller ombudet. Ombudet ska vid behov visa fullmakt. Ett elektroniskt dokument behdver dock inte
kompletteras med en underskrift, om dokumentet innehaller uppgifter om avsandaren och om det inte
finns anledning att betvivla dokumentets autenticitet eller integritet.

39
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 9
OIKAISUVAATIMUSOHIJE

Kuntalain mukainen oikaisuvaatimus toimielimen paatokseen

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen. Ty6sopimussuhteeseen ottamisesta
tai paattamisesta seka yksityisoikeudellista vahingonkorvausvaatimusta koskevasta paatoksestd voidaan
kuitenkin tehda oikaisuvaatimus vain jos perusteina ovat, etta 1) paatos on syntynyt virheellisessa
jarjestyksessa, 2) paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai 3) paatés on muuten
lainvastainen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehddan, ja yhteystiedot:

Yhdyskuntavaliokunta

Kauniaisten kaupunki Sahkoposti: kirjaamo@kauniainen.fi
Kirjaamo Puh. 09 50561
Kauniaistentie 10 Faksi: 09 5056 535

PL52, 02701 KAUNIAINEN Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-15.45

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen
Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 pdivan kuluessa pdatoksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava
kirjaamoon viimeistdadan maardajan viimeisena padivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksestd tiedon seitseman pdivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtdvana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena
paivana kirjeen lahettamisestd, jollei muuta nayteta, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen
saapumispdivana. Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon
paatoksestd kolmantena paivana viestin [ahettamisests, jollei muuta nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen sisalté ja muoto

Oikaisuvaatimus on tehtdva kirjallisesti. My6s sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta
muodosta. Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

1) paatos, johon haetaan oikaisua,

2) se, millaista oikaisua vaaditaan,

3) milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspaatos saadaan antaa tiedoksi sdhkoisena viesting, yhteystietona
pyydetdan ilmoittamaan myos sahkopostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava oikaisuvaatimus.
Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja. Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettdjasta eika asiakirjan alkuperdisyytta tai eheytta ole syyta
epailla.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 11

MUUTOKSENHAKUOHJEET HANKINTALAIN (1397/2016) MUKAISISSA HANKINTA-ASIOISSA

Tahan paatokseen tyytymaton asianosainen voi hakea paatokseen muutosta vaatimalla hankintaoikaisua
tai tekemalla valituksen markkinaoikeudelle taikka molemmat. Asianosaiseksi katsotaan tarjouskilpailuun
osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai se, jota asia koskee eli se, jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei estad vaatimasta hankintaoikaisua. Hankintaoikaisun vireille tulo ja
kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa asianosainen voi hankintalain nojalla hakea

muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteitd voi pyytda kaupungin kirjaamosta, jonka yhteystiedot
ilmenevat kohdasta A.

A. Oikaisuohje
Hankintayksikon paatdkseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton
asianosainen voi tehda hankintalain 132-135 §:n mukaan hankintayksikélle kirjallisen

hankintaoikaisuvaatimuksen.

Hankintaoikaisuviranomainen
Viranomainen, jolle hankintaoikaisuvaatimus tehdaan, ja yhteystiedot:

Yhdyskuntavaliokunta

Kauniaisten kaupunki Sahkoposti: kirjaamo@kauniainen.fi
Kirjaamo Puh. 09 50561
Kauniaistentie 10 Faksi: 09 5056 535

PL 52, 02701 KAUNIAINEN Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-15.45

Hankintaoikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen

Asianosaisen on tehtdva hankintaoikaisuvaatimus 14 paivan kuluessa siitd, kun asianosainen on saanut
tiedon hankintayksikdon paatoksesta valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta
ratkaisusta. Oikaisua koskeva vaatimus on toimitettava kaupungin kirjaamoon viimeistddan maaraajan
viimeisena padivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Sahkoista tiedoksiantoa kaytettdessa hankintapdatos oheisasiakirjoineen katsotaan saaduksi tiedoksi sina
pdivana, jolloin paatdksen oheisasiakirjoineen sisdltdava sahkbinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa
tdman vastaanottolaitteessa siten, ettd viestiad voidaan kasitella. Tallaisena ajankohtana pidetdan viestin
lahettamispaivaa, jollei asiassa esiteta luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta
tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkdinen viesti on saapunut vastaanottajalle myéhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeelld vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen asiasta
tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisesta, jollei tiedoksiannon nadyteta tapahtuneen myéhemmin.

Tiedoksisaantipadivaa ei lueta hankintaoikaisuvaatimusaikaan. Jos maardajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa hankintaoikaisuvaatimuksen

tehda ensimmaisena arkipadivana sen jalkeen.

Hankintaoikaisuvaatimuksen sisdltod ja muoto
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Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla:

- hankintayksikon paatos tai muu ratkaisu, johon hankintaoikaisuvaatimus kohdistuu,
- miten paatosta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi,

- milla perusteella paatosta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi.

Sahkoinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Hankintaoikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi oikaisua vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian
hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
vaatimuksen laatijana on joku muu henkild, vaatimuksessa on ilmoitettava myos tdman nimi seka
tarvittavat yhteystiedot. Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja. Jos paatos oikaisua koskevaan
vaatimukseen saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina, yhteystietona pyydetdan ilmoittamaan myos
sahkopostiosoite.

Hankintaoikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, jolleivat ne jo ole
hankintayksikén hallussa.

B. Valitus markkinaoikeuteen

Muutoksenhaun kohde ja rajoitukset
Valituksella markkinaoikeuden kasiteltdavaksi voidaan saattaa hankintayksikén paatos tai hankintayksikon
muu hankintamenettelyssa tehty ratkaisu, jolla on vaikutusta ehdokkaan tai tarjoajan asemaan.

Markkinaoikeuden kasiteltavaksi valituksella ei voida saattaa hankintayksikon sellaista paatosta tai muuta

ratkaisua, joka koskee:

1) yksinomaan hankintamenettelyn valmistelua,

2) sitd, ettd hankintasopimusta ei jaeta osiin 75 §:n nojalla, tai

3) sitd, ettd 93 §:ssa tarkoitetun kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteena kaytetadn yksinomaan
halvinta hintaa tai kustannuksia.

Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus
myonna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on myonnettava, jos asian kdsittely on
lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkeaa, tai siihen on painava, hankintayksikon
menettelyyn liittyva syy.

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskevaan hankintayksikdn ratkaisuun ei saa hakea
muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus mydnna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti.
Lupa on myodnnettdva, jos asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa
tarkeaa, tai silhen on painava, hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle valitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Markkinaoikeus Sahkoposti: markkinaoikeus@oikeus.fi
Radanrakentajantie 5 Puh. 029 56 43300
00520 HELSINKI Faksi: 02956 43314

Viraston aukioloaika: klo 8.00-16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.
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Valitusaika ja sen alkaminen

Jollei toisin sdadetd, valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siitd, kun asianosainen on saanut
tiedon hankintaa koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen. Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle
viimeistddn maaraajan viimeisena paivana ennen markkinaoikeuden virka-ajan paattymista.

Jos hankintayksikko on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 131 §:ssa tarkoitetun suorahankintaa
koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, valitus on tehtava 14 paivan kuluessa
ilmoituksen julkaisemisesta.

Jos hankintayksikko on julkaissut suorahankinnasta jalki-ilmoituksen, mutta ei suorahankintaa koskevaa
ilmoitusta, suorahankintaa koskeva valitus on tehtava 30 paivan kuluessa siitd, kun suorahankinnasta on
julkaistu jalki-ilmoitus Euroopan unionin virallisessa lehdessa.

Jos hankintayksikko ei ole julkaissut suorahankinnasta ilmoitusta tai jalki-ilmoitusta, suorahankintaa
koskeva valitus on tehtadva kuuden kuukauden kuluessa siita, kun hankintasopimus on tehty.

Jos hankintayksikko on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 58 §:n 1 momentin 9 kohdassa tarkoitetun
sopimusmuutosta koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, valitus on tehtava 14
paivan kuluessa ilmoituksen julkaisemisesta.

Valitus on tehtadva 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikké on tehnyt
hankintapaatoksen jalkeen hankinta- tai kayttéoikeussopimuksen 130 §:n 1 tai 3 kohdan nojalla
noudattamatta odotusaikaa. Odotusaikaa ei tarvitse noudattaa, jos sopimus koskee puitejarjestelyn
perusteella tehtdvaa hankintaa tai sopimus koskee dynaamisen hankintajarjestelman sisalla tehtavaa
hankintaa.

Valitus on tehtdva kuuden kuukauden kuluessa hankintapaatoksen tekemisesta siind tapauksessa, etta
ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapaatoksesta ja hankintapaatos tai valitusosoitus on ollut
olennaisesti puutteellinen.

Sahkoista tiedoksiantoa kaytettdessa hankintapdatos oheisasiakirjoineen katsotaan saaduksi tiedoksi sina
pdivana, jolloin paatdksen oheisasiakirjoineen sisdltava sahkbinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa
tdman vastaanottolaitteessa siten, ettd viestia voidaan kasitella. Tallaisena ajankohtana pidetdan viestin
lahettamispaivaa, jollei asiassa esiteta luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta
tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkdinen viesti on saapunut vastaanottajalle myéhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeelld vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen asiasta
tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisestd, jollei tiedoksiannon nadyteta tapahtuneen myéhemmin.

Tiedoksisaantipadivaa ei lueta valitusaikaan. Jos maardajan viimeinen padiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen
jalkeen.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos),

2) miltad kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset),

3) vaatimusten perustelut,

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.
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Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan ja dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskevan
ratkaisun osalta valituskirjelmassa on esitettava, minka vuoksi kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kadyttaa valittajan laillinen
edustaja tai asiamies, myos tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen
vireilld ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite (esim. sdhkopostiosoite), johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Jos usea tekee valituksen yhdesss,
voidaan joku heistd ilmoittaa valituksessa yhdyshenkiloksi. Jollei yhdyshenkilda ole ilmoitettu,
yhdyshenkiléna toimii valituksessa ensimmaiseksi mainittu valittaja.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja (laki oikeudenkaynnista hallintoasioissa 32 §).

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen,

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta,

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikélle

Hankintalain 148 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava
hankintayksikélle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. [Imoitus on toimitettava
hankintayksikélle viimeistdan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen.
IImoitus on toimitettava hankintayksikon kohdassa A mainittuun osoitteeseen

Oikeudenkayntimaksu

Markkinaoikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelysta
oikeudenkayntimaksun. Maksun suuruus on 1.1.2022 alkaen 2 120 euroa, tai 4 240 euroa jos hankinnan
arvo on vahintdan 1 miljoona euroa tai 6 350 euroa jos hankinnan arvo on vahintdan 10 miljoonaa euroa.
Yksityishenkilén kohdalla oikeudenkayntimaksu markkinaoikeudessa on 530 euroa (asetus 1122/2021).



