Kaupungin omistuksessa olevien pientalotonttien tontinosien ja vuokratonttien hinnoitteluperusteet vuonna
2025
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Kaupunginhallitus on vuosittain hyvaksynyt hinnoitteluperusteet, joita kdytetdan
kaupungin omistuksessa olevien asemakaavan mukaisesti muodostettavien
pientalotonttien tontinosien mahdollisessa myynnissa seka kaupungin
pientalotontteja uudelleen vuokrattaessa ja myytdessa niiden vuokralaisille, ellei
myyntihinnasta ole vuokrasopimuksessa erikseen sovittu. Mahdollisten uusien
vuokratonttien vuokra maaritetdan erikseen. Hinnoitteluperusteet sisaltavat
ohjehinnan (€/k-m?2) sek3 ohjeita ohjehinnan soveltamiseen.

KH paatti 29.1.2024 (§ 17, linkki) hyvaksya vuodelle 2024 ohjehinnaksi 1724
euroa/k-m?2. Lisdksi KH paatti, ettd: Hinnoitteluperusteita ei noudateta
sellaisenaan vaihtotapauksissa eika niissa yksittdisissa tapauksissa, joissa
hinnoitteluperusteiden noudattaminen on katsottava kohtuuttomaksi. Sijainnista
riippuen ohjehinnasta voidaan joustaa ylos- tai alaspain. Niissa tapauksissa, joissa
tontin muut osat ovat dskettadin olleet kaupan kohteena, kaupunki noudattaa
kaupassa kaytettyd myyntihintaa, mikali sitd voidaan pitda kaupungin kannalta
kohtuullisena. Kerrostalotonttien osalta hinta paatetaan myynnin yhteydessa.
Mainittakoon, ettd vuonna 2023 ohjehinta oli 1652 €/k-m?, vuonna 2022
ohjehinta oli 1336 €/k-m? ja vuosina 2020-2021 ohjehinta oli 1248 €/k-m?>.

Hinnoittelun perustana on kaytetty kdypaa hintaa kiinteistémarkkinoilla ja
pientalotonttien osalta kdyvan hinnan maarittelyssa on huomioitu kahtena
edellisena vuotena tehdyt vertailukelpoiset kiinteistonkaupat. Vertailukelpoinen
kiinteistonkauppa on pientalon rakennuspaikan kauppa, joka ei ole sukulaisten
vélinen ja joka ei sisalla irtaimistoa eika rakennusta tai kauppaan sisaltyva
rakennus on arvoton. Vuodelle 2025 vahvistettavaa ohjehintaa varten on
selvitetty vuosina 2023 ja 2024 Kauniaisissa tehdyt vertailukelpoiset pientalojen
rakennuspaikkojen kaupat (yhteenveto oheismateriaalina).

Vuonna 2023 tehtiin 5 vertailukelpoista pientalon rakennuspaikan kauppaa,
joiden keskihinta oli 1416 €/k-m? (hintavaihtelu 874-1851 €/k-m?) ja mediaani
1633 €/k-m2. Vuonna 2024 tehtiin 7 vertailukelpoista pientalon rakennuspaikan
kauppaa, joiden keskihinta oli 1547 €/k-m? (hintavaihtelu 1346-1911 €/k-m?) ja
mediaani 1429 €/k-m2. Yhteensa 12:n vuosina 2023-2024 tehdyn pientalon
rakennuspaikan kaupan keskihinnaksi muodostuu 1493 €/k-m? ja mediaaniksi
1452 €/k-m2. Edelliseen kaksivuotiskauteen (v. 2022-2023 keskihinta 1724 €/k-
m?2, mediaani 1738 €/k-m?) verrattuna keskihinta ja mediaani ovat laskeneet
selvasti.

Edella esitettyyn hintatutkimukseen pohjautuen esitetaan vuoden 2025
ohjehinnaksi vuosien 2023-2024 kauppojen keskihintaa, 1493 €/k-m2. Muilta osin

hinnoitteluperusteiden esitetdan sailyvan ennallaan.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:
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Yhdyskuntavaliokunta esittaa, ettd kaupunginhallitus hyvaksyy vuodelle 2025
seuraavat hinnoitteluperusteet:

- Kaupungin omistuksessa olevien pientalotonttien tontinosien ohjehinta on 1493
€/k-m?2.

- Tontinosien lisaksi em. hintaa kdytetdan myos kaupungin pientalotontteja
uudelleen vuokrattaessa seka myytdaessa vuokratontteja niiden vuokralaisille,
ellei myyntihinnasta ole vuokrasopimuksessa erikseen sovittu.

- Hinnoitteluperusteita ei noudateta sellaisenaan vaihtotapauksissa eika niissa
yksittdisissa tapauksissa, joissa hinnoitteluperusteiden noudattaminen on
katsottava kohtuuttomaksi.

- Sijainnista riippuen ohjehinnasta voidaan joustaa alas- tai yl6spain.

- Niissa tapauksissa, joissa tontin muut osat ovat dskettdin olleet kaupan
kohteena, kaupunki noudattaa kaupassa kaytettyd myyntihintaa, mikali sita
voidaan pitaa kaupungin kannalta kohtuullisena.

- Kerrostalotonttien osalta hinta paatetdan myynnin yhteydessa.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Yhteenveto vuosien 2023 ja 2024 kaupoista

Kaupunginhallitus

Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya vuodelle 2025 seuraavat
hinnoitteluperusteet:

- Kaupungin omistuksessa olevien pientalotonttien tontinosien ohjehinta on
1493 €/k-m?2.

- Tontinosien lisdksi em. hintaa kdytetdan myos kaupungin pientalotontteja
uudelleen vuokrattaessa sekd myytdessa vuokratontteja niiden vuokralaisille,
ellei myyntihinnasta ole vuokrasopimuksessa erikseen sovittu.

- Hinnoitteluperusteita ei noudateta sellaisenaan vaihtotapauksissa eika niissa
yksittdisissa tapauksissa, joissa hinnoitteluperusteiden noudattaminen on
katsottava kohtuuttomaksi.

- Sijainnista riippuen ohjehinnasta voidaan joustaa alas- tai yl6spain.
- Niissa tapauksissa, joissa tontin muut osat ovat askettdin olleet kaupan
kohteena, kaupunki noudattaa kaupassa kaytettyd myyntihintaa, mikali sita

voidaan pitaa kaupungin kannalta kohtuullisena.

- Kerrostalotonttien osalta hinta paatetdan myynnin yhteydessa.



Valtuuston 1. varapuheenjohtaja Stefan Stenberg poistui kokouksesta asian
kasittelyn ajaksi (intressijaavi).
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