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23.4 Pihan viherpeitteisyys asuinpientalotonteilla

Asuinpientalotontin pinta-alasta tulee vahintéifin 45 % olla viherpeitteisena ja vettd ldpdisevad
pintamateriaalia. Viherpeitteisyyteen luetaan myds viherkatot.

23.5 Puut ja pensaat tontilla

Asemakaavassa istutettavaksi méiritylle seké rakentamattomalle tontin osalle on istutettava tai siind
on siilytettiivi puita ja pensaita vihintddn 10 % tontin pinta-alasta

EU:n ennallistamisasetus, johon esitetyt sidnndkset pohjautuvat

https://ym.fi/ennallistamisasetus sivujen mukaan:

Millaisia vaikutuksia asetuksella on MAL-sopimukset solmineille kunnille?

Suomen valtio on solminut maankayttdd, asumista ja liikkennettd koskevat MAL-sopimukset Suomen
suurimpien kaupunkiseutujen, eli Helsingin, Oulun, Tampereen, Turun, Jyvéskylian, Kuopion ja
Lahden kanssa. Kaikki MAL-sopimusalueiden keskuskaupungit ja pddosa muista sopimusalueiden
kaupungeista ja kunnista kuuluu kaupunkiymparistdja koskevan kuudennen artiklan piiriin.

Asetus ei vaikuta néihin kuntiin vuoteen 2030 mennessé, koska niiden viherpinta-ala ja
latvuspeitteisyys ylittdd kompromissiehdotukseen siséltyvén raja-arvon ja vaoden 2030 jilkeiset
parantamistavoitteet asetetaan kansallisesti.

Vuoden 2030 jdlkeen EU:n jésenvaltiot saavat itse asettaa tavoitteensa lisitd viheralueita ja
latvuspeitteisyytta.

On erittiin epAtodennikdisti, ettd ennallistamisasetus voisi vaikuttaa uusien asuinrakennusten
rakentamiseen

Johtopditds ympdristdministerion antamista tiedoista

- ei koske MAL sopimuksen alaisia kuntia 2030 mennessi

- Kauniaisten viherpinta-ala ja latvuspeittavyys ylittavit raja-arvot jo ilman sdanndsta

- Kauniainen kuuluu MAL sopimuksen piiriin, jolloin asetuksella ei olisi vaikutusta Kauniaisiin 2030 mennessé
ja 2030 jilkeen asia péétetddn kansallisesti. Tehty paétds on ennakollinen, vaikka tiedossa ei ole sdédnndsten
sisltd 2030 jalkeen

- Ennallistamisasetus ei koske suoranaisesti yksittista tonttia, vaan suuria kokonaisuuksia esim. kaupunkeja ja
siind huomioidaan mm. metsét ja vesistot. Kysymyksessd EU yleissdannds, joka tulee esille enemménkin
tiuhaan asutuissa suurkaupungeissa kuin harvaan asutussa Suomessa

Rakentamislain mukaan erityissuunnitelmia ei voi vaatia

- saannos on ehdoton (tulee olla, on istutettava, on séilytettiva)
- sdénnosti ei voi valvoa ilman laskelmia viherpeittdvyydesté ja latvuspeittédvyydesti
- laskelma viher- tai latvuspeittdvyydesti on erityissuunnitelma, jota ei voi rakentamislain mukaan vaatia

Rakennusjirjestys ristiriidassa vahvistetun asemakaavan kanssa

Rakennusjirjestyksessé olevaa madrdysté ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa taikka Suomen
rakentamisméadrdyskokoelmassa julkaistussa médrédyksessd maarétddan asiasta toisin. (RAKL 17§:n 4 mom.)

- kaavassa on médritelty rakennusalue, joka tulee olla rakentamiseen kéytettavissa

- suuri rakennusoikeus vie paljon tontin peittoalaa

- tarkoitus ei voi olla vaikeuttaa tontin suunnittelua eiké estié kaavan mukaista rakennusruudun kayttod
rakentamiseen

- kaavoitusvastuuta viheralueista ei voi siirtdd rakennusjérjestykselléd tontin omistajille / rakentajille


https://ym.fi/ennallistamisasetus

Piaitetty suuri ehdoton prosentti

ehdotettu prosentti erittiin suuri ja ei toteudu monilla tonteilla (soveltuu muualle kuin jo kaavoitettuun
asemakaavaan). Normaalia 1000m2 tontilla lienee viherpeitteisend n. 20-30 %

rakennusta ja sen kayttoa palvelevat piharakenteet kuten mm. terassi, uima-allas, katokset yms ei olisi
mahdollista rakentaa

rakennusjarjestyksen sdénnokset velvoittavat tiettyihin tontin rakennelmiin mm ulkovarasto, varasto / katos,
autopaikat, roskalaatikot ja postilaatikko, leikkipaikka, oleskelupaikka, huoltomahdollisuus polkupyoérille,
polkupydripaikat

hyva rakennustapa suosii muuta kuin viherpeitettd rakennuksen vierelle

kéytdnnossd vain rakennusruudun ulkopuolinen osa viherrakentamiseen, josta ainakin yksi rakennusruudun
ulkopuolinen sivu menee ajo/kulkuviyldin

kalliotontilla viherpeittdvyys voi olla Kauniaisissa esim. 2 % tai allekin

Mihin saéinnos johtaa

rakennusjarjestyksen tarkoitus on olla yleissdénnds, joka soveltuu yleisesti kaikkiin hankkeisiin / tontteihin.
ehdottomaan rakennusjérjestyksen sddnnokseen haettaisiin todennikdisesti miltei kaikissa hankkeissa
poikkeuslupaa, joka ei voi olla sdédnndksen tarkoitus

rakentajien tirkein asia suunnittelussa olisi viherpihan rakentaminen muun tontin kdyton suunnittelun sijaan:
oleskelu, terassit, uima-allas, varasto yms.

kalliotontti jouduttaisiin louhimaan viherpeittdvyyden saamiseksi taikka kalliota olisi taytettdva mullalla ja
siten korottamaan pihaa ja taloa vastoin luonnollista maanpinnan tasoa

kalliotontille ei voi velvoittaa istuttamaan sielld vaaraa kaatumiselle aiheuttavia puita taikka korottamaan
mullalla kalliopintaa, jolloin my®s taloa tulisi korottaa vastoin sdannoksia.

sadnnos pakottaa hakijoita riskialttiin viherkaton rakentamiseen muun rakentamisen sijaan esim. suuri
prosentti estdd parvekkeen/terassin rakentamisen autokatoksen yldpuolelle, jonka sijaan olisi tehtdva katos,
jossa viherkatto

1000 m2 tontilla istutussddnnos tarkoittaa siis 100m2 puita ja pensaita eli kdytdnndssi esim. 100 kpl 1m?2
pensaita eli mihin mahtuisi mm. lasten leikkipiha ja muut rakenteet?

Muutosehdotukset

esitetyt sddnnokset ensisijaisesti poistetaan ja katsotaan tilannetta vuoden 2030 jélkeisten kansallisten
sddnndsten jalkeen

Kauniaisten viherpinta-ala ja latvuspeittdvyys ylittdvét raja-arvot jo ilman sddnnosti, joten tarvetta
saannokselle ei ole

Vihintddnkin sdénnostd tulee muuttaa siten, ettei sdénnds ole pakottava, vaan ohjaava ja prosenttiosuus on
kaytdnnon tilanteisiin jarkeva
o toissijaisesti: Asuinpientalotontin pinta-alasta tulee pyrkii siihen, ettd vihintaéin 25 % on
viherpeitteisend ja vettd ldpdisevaa pintamateriaalia. Viherpeitteisyyteen luetaan myds viherkatot.
o toissijaisesti: Asemakaavassa istutettavaksi maaritylle sekd rakentamattomalle tontin osalle on
pyrittiva istuttamaan tai siiné tulee pyrkia sdilyttdmain puita ja pensaita vahintain 5 % tontin
pinta-alasta.
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