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Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Rakennuslupa 2024-32

235-3-400-11
Pinta-ala 3503.0

Helsingintie 8a

02700 KAUNIAINEN

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus AK Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kaavanmukainen rakennusoi- 2100.0 k-m?
keus

Lisdrakennusoikeus 0.0 k-m?
Kerrosalat:

Rakennettu 1323.0 k-m?
Vertailu 0.0 k-m?
(US250 mm)

Vireilla 0.0 k-m?

Rakennuspaikan haltija

Uusi rakennus

Haetaan lupaa kellarillisen nelikerroksisen asuinrakennuksen rakentamiselle.
Rakennuksen kaavanmukaiset autopaikat (1/100 kem2) sijoittuvat paéosin
maanalaiseen paikoitushalliin.

Rakennushanke vaatii toteutuakseen myés naapuritonttien kaytida. Vaatimuksista
on laadittu yhteisjarjestelysopimukset ja kiinteisitrasitteet.

Rakennuksen rakennusoikeudellinen kerrosala on 2100 kem2 (kaavan ja MRL:n
mukaiset ylitykset huomioitu/vahennetty).

Todellinen rakennuksen kerrosala on 2479 kem2.

Asuntoja luvassa foteutetaan yhteensa 36 kpl.

Vaativuusluokka hankkeella on alueen suojeluarvoista ja radan l&aheisyydesta johtu-
en poikkeuksellisen vaativa.

Paloluckka P1.

Uusi rakennus

Luvan ra- Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
kennus
1 3098.0 2479.0 7378.0

Paisuunnittelun osalta poikkeuksellisen vaativa
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Lausunnot
Keski-Uudenmaan maakuntamuseo,  13.08.2024 Mahdollistava
tutkija
Hulevesiasiast 17.07.2024 Puoltava
Pelastuslaitos 22.08.2024 Mahdollistava
Vammaisneuvoston sihteeri 14.08.2024 Mahdollistava
Maanmittaus 02.09.2024 Ei arvoa

Hakemuksen liitteet
Asemapiirustus
Pohjapiirustus Kellari K1
Pohjapiirustus Kerros 01
Pohjapiirustus Kerros 02
Pohjapiirustus Kerros 03
Pohjapiirustus Kerros 04
Pohijapiirustus Vesikatto 05
Leikkauspiirustus A-A
Leikkauspiirustus B-B
Julkisivupiirustus Luode
Julkisivupiirustus Lansi
Julkisivupiirustus Eteld
Julkisivupiirustus 1ta
Julkisivujen vérityssuunnitelma
Vaesténsuojasuunnitelma
Hankeselvitys tai -suunniteima: Hankeselostus
Energiaselvitys
Rasitesopimus
Vammaisneuvoston lausunto
Keski-Uudenmaan maakuntamuseon lausunto
Pelastuslaitoksen lausunto
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaclosuhteista
Kosteudenhallintaselvitys
Paarikuljetusselvitys
Paloturvallisuussuunnitelma: Palo01
Paloturvallisuussuunnitelma: Palotekninen selvitys
Puustokatselmuksen muistio
Puustokatselmuksen karttaliite
Tarin&selvitys
Selvitys rakennuksen daniteknisesta toimivuudesta
Naapurin kuuleminen
Naapurin kuuleminen: Naapurin kuulemisaineisto
Naapurin huomautus: Vaylavirasto
Vastine naapurihuomautukseen

Lisdseivitykset ja poikkeukset

Rakennuksen kaavanmukaiset autopaikat sijoittuvat pddosin maanalaiseen paikoi-
tushalliin. Vieraspaikat tonttien 11 ja 10 osalta sijoittuvat tontille 9.

Naapuritonttien valilla on tehty yhteisjarjestelysopimukset, joissa sovitaan mm. au-
topaikkojen, polkupyorapaikkojen, vaestdsuojan ja yhteistilojen jarjestamisesta ja



Kauniaisten kaupunki PAATOS 3(7)

Rakennusvalvonta

Rakennuslupa 2024-32

Rakennusvaliokunta P&atOspaivamaara 25.09.2024 § 38

Padtos

rakentamisesta. Liséksi yhteisjérjestelysopimuksessa sovitaan kulkureiteista ja yh-
teiskayttdalueista, leikki- ja oleskelualueista, yhdyskuntateknisten johtojen, putkien
ja viemdreiden sijoittamisesta, pinta- ja hulevesien johtamisesta, seké palomuurin
rakentamatta jattamisesta ja palo-osastoinnin rakentamisesta. Liséksi yhteisjarjeste-
lysopimuksella sovitaan jétteiden kerdysalueesta.

Hanke poikkeaa kaavasta seuraavasti:

Julkisivut ovat padsaantoisesti kaavamaarayksen mukaisesti paikalla muurattua
tiilia.

Parvekeseinamissa ja ylimpien kerrosten kdytavéseinissé kaytetaén tasta poiketen
tililaattapintaisia betonielementteja. Tiililaatta on samaa tyyppié kuin paikalla muu-
rattujen seinien tiili.

Perustelut poikkeamiselle: kyseisen rakenteen toteuttaminen paikalla muuraamalla
on teknisesti haastavaa. Tillilaattaelementeilld saavutetaan arkkitehtfonisesti saman-
kaltainen lopputulos, joka on myds visuaalisesti riittdvan kevea.

Kyseinen poikkeama on vahainen (MRL 175 §) ja rakennusvaliokunnan myénnetta-
vissd. Poikkeama ei ole vastoin maankéyttd- ja rakennuslain pykalaa 171.

Kaytavapituus ei tdysin vastaa Topten tulkintakortin vaatimusta (max.12 m). Palo-
turvallisuutta parannetaan siten, etié kokonaisturvallisuustaso ei ylité lain edellytta-
maa tasoa.

Asialle on saatu Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen puoltava lausunto.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos on antanut hankkeesta lausunnon. Lausunnossa
esitetyt kysymykset on kuitattu sdhkopostilla hyvaksytyiksi ja esitetyistd ehdoista on
lupamaéarays, joka sitoo rakentajaa noudattamaan lausunnon ehtoja.

Naapureita on kuultu viranomaisen toimesta.

Vaylavirasto on antanut lausunnon kuulemisen yhteydessa.

Kirjeessd vaylavirasto esittdd mm., ettd hankkeessa on otettava huomiocon tuleva
kaupunkirata.

Hankkeen aanitekninen suunnittelija on antanut asiassa lausunnon. Tuleva kaupun-
kirata on huomioitu suunnittelussa.

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunut hankkeesta seuraavaa:

(kyseisen Korttelin kokonaisuus on kéasitelty Helsingintie 8b hankkeen kohdalla)
Helsingintien puoleista puurivistda tulisi jatkaa myds kyseisen rakennuksen kohdail-
le.

Kyseinen puuasia on késitelty Helsingintie 8b hankkeen kohdalla.

Museo on lausunnossaan todennut, ettd suunniteimissa esitetty asuinkerrostalo (ta-
lo A) on sopeutettu alueelle riittavassa maarin. Museo esittaa, ettd maisemakoko-
naisuuden kannalta arvokas puusto pyritdan sailyttamaan.

Vammaisneuvosto on antanut hankkeessa lausunnon.

Suunniteimia on paivitetty vammaisneuvoston lausunnon mukaisesti, siten etta
hankkeesta on saatu paremmin esteettdmyys huomioitua.

Suunnittelija on antanut vastineensa vammaisneuvoston lausuntoon.

Paatosehdotus hyvaksyttiin
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Rakennusvaliokunta paattaa maankayttd- ja rakennuslain seké sen nojalla annetiu-
jen saannodsten ja maardysten perusteella myéntaa haetun luvan ja vahvistaa esite-
tyt suunniteimat esitetyin ehdoin.

Rakennustyotéd ei saa aloittaa ennen kuin on hyviksytty:
Vastaava tydnjohtaja
KVV-tyénjohtaja
IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esi-
tettava:
Kosteudenhallintasuunnitelma
Rakennesuunnitelmat
Kiinteiston vesi- ja viemdrilaitteiston suunnitelmat
Kiinteiston ilmanvaihtolaitteiston suunniteimat
Radonpoistojérjestelmén suunnitelmat
Salaojasuunniteimat
Tydmaasuunnitelma
Suunnitelmien laatijoiden on esiteltéva pyydettdessa yila olevat suunnitel-
mansa rakennusvalvonnalle ennen aloituskokousta ja huolehdittava siitd, etté
kaikista esitetyistd suunnitelmista on toimitettu vastaava versio rakennusval-
vontaan sahkdisen lupapalvelun kautta, viimeistaén ennen kayttdéonottokat-
selmuksen tilaamista on varmistuttava ettd suunnitelmat on péivitetty toteu-
tuksen mukaisiksi.

Rakennusty6n edistymisen mukaan pyydettiva seuraavat katseimukset:

Aloituskokous Lupaan

Paikan merkitseminen Kaikkiin rakennuksiin
Sijaintikatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Pohjakatseimus Kaikkiin rakennuksiin
Rakennekatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Vesi- ja viemarilaitteiden katselmus Kaikkiin rakennuksiin
limanvaihtolaitteden katselmus Kaikkiin rakennuksiin
Loppukatselmus Lupaan

Erityinen palotarkastus Kaikkiin rakennuksiin

Rakennuksen paikan ja korkeusaseman merkitseminen tulee tilata Kauniaisten
maankayttoyksikdsta.

Lain mukaiset sdhkdajoneuvojen latauspisteet tai latauspistevalmiudet on varmistet-
tava suunniteimista paasuunnittelijan toimesta ennen aloituskokousta. Sahkdauto-
paikat tulee esittda paapiirustuksissa ja yhieisjarjestelysopimuksessa.

Hankkeessa on nimetty erityissuunnittelija, joka on antanut lausunnon mild melun-
ja tarinan torjuntatoimenpiteilld hanke voidaan toteuttaa siten, etta se tayttaa lain
edellyttdmat vaatimukset.

Suunnittelun ja toteutuksen osaita tulee ottaa huomioon {uleva kaupunkiradan
linjaus.

Kyseinen erityissuunnittelija varmistaa omalta osaltaan, etta erityissuunniteimat ja
toteutus tehdaan kyseisen lausunnon, kaavan ja maardysten mukaisesti.
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Rakennushankkeessa on noudatettava erityismenettelya tarina- ja runkomelusuun-
nittelun ja toteutuksen osalta. Erityismenettelyn piiriin kuuluville osa-alueilie tulee
olla rakennusvalvonnan hyvéaksyma ulkopuolinen tarkastaja. Ulkopuolisen tarkasta-
jan patevyyden tulee olla poikkeuksellisen vaativa déniteknisen-, tarindn- ja runko-
melun suunnitielun osalta.

Tarkempi ohjeistus erityismenettelyn osalta annetaan rakennusvalvontaviranomai-
sen toimesta ennen tarkastustydn aloittamista.

Ennen rakennustéiden aloittamista, {ulee viereiselle tontille rakennettavien, yhteis-
jarjestelypaatosten mukaisten, valttdmattdmien toimintojen lupapaatokset olla
hyvaksytty rakennusvalvonnassa.

Kiinteiston omistajan tulee hakea yhteisjarjestelypaatosta hyvissa ajoissa ennen
kéyttoonottokatselmuksen pitamista.

Ennen kéyttddnottoa tulee yhteisjarjestelypddttksen mukaiset velvoitepaatokset
olla lainvoimaiset.

Ennen kayttoonottoa tulee yhteisjarjestelypédétdksen mukaiset jarjestelyt olla toteu-
tettu.

Ennen loppukatselmusta tulee yhteisjarjestelypéatéksen ja asemakaavan mukaiset
jérjestelyt (mm. maanalinen autohalli} olla toteutettu kaavan mukaisesti.
Yhteisjarjestelysopimusta tulee paivittaa siten, etta kiinteistolle sijoitettujen putkien
tarkat paikat nakyvét sopimuksen karttaliitteessa.

Pelastuslaitoksen lausunio tulee ottaa huomioon kaikilta osin toteutuksessa.
Myés ovipumput tulee asentaa huoneistojen kaytévaoviin Pelan lausunnon
mukaisesti.

Paloteknisessa erityissuunnitelmassa esitetyt ratkaisut tulee huomioida suunnitte-
lussa.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden aloittamista on otettava yhteys
rakennusvalvontaan aloituskokouksen jarjestamiseksi.

Rakennushankkeeseen ryhtyvén tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan kanssa
aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen rakennustydn aloit-
tamista.

Aloituskokouksessa tulee olla lasna vahintdén rakennushankkeeseen ryhtyva tai
taman edustaja, rakennuksen paasuunnittelija sekd vastaava tydnjohtaja.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava tydmaasuunni-
telma tydbmaan jarjestelyistd. Tydmaa on rajattava koko rakennustyén ajan ja kaytet-
tava riittvia suoja-aitoja eri tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Piha-alueelia olevan oleskelualueen danitasojen maaraystenmukaisuus tulee var-
mistaa ennen rakennuksen kaytttonottoa.

Ennen rakennuksen kayttéonotioa tulee ulkopuolisen tarkastajan foimesta varmis-
tua, etta toteutus vastaa ulkopuolisen tarkastajan tarkastamaa suunniteimaa.
Ennen asuinrakennuksen kayttédnottoa on tarvittaessa esitettdva melutasomittauk-
set, joista kay ilmi, ettei asemakaavan ja valtioneuvoston paatoksen mukaisia ulko-
oleskelutilojen melutasoja ylitetd ulko-oleskelualueilla.

Ennen asuinrakennuksen kayttdonotioa on tarvittaessa esitettdvé melutasomittauk-
set, joista kdy ilmi, ettei asemakaavan ja valtioneuvoston paatdksen mukaista melu-
tasoa yliteta sisatiloissa.
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Ennen asuinrakennuksen kayttéénottoa on tarvittaessa esitettava tarinamittaukset,
joista kay ilmi, ettd rakentamista sdatelevat maaraykset tayttyvat myos tarinan
osalta.

Edelld esitetyissé mittauksissa tulee arvioida mybds tulevan kaupunkiradan vaikutuk-
set, ellei kyseinen ratahanke ole vield tuolloin toteutunut.

Kyseisten mittausten suorittajalla tulee olla riittdvé patevyys kyseisen tydn suoritta-
miseen.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastusten toden-
tamiseksi rakennustyémaalla pidetdén rakennustydn tarkastusasiakirjaa (MRL 150
§).

Tarkastusasiakirjan tulee sisditda rakennushankkeessa kaytetyt keskeiset tuotteet ja
selvitykset niiden kelpoisuudesta padkaupunkiseudun yhiendisten kaytantdjen kortin
A1-701 mukaisesti.

Kyseinen selvitysdokumenttimalli esitetdan rakennusvalvonnalle aloituskokouksessa
ja pyydettaessa katseimuksien yhteydessa.

Kayttoonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kaytto- ja huolio-ohjeen olla
riittavassa laajuudessa valmis ja luovutettavissa rakennuksen omistajille.

Energiatodistus on paivitettdva ennen kayttddnottokatselmusta. Jos toteutus ei
vastaa energialainsdadannossa asetettuja vaatimuksia, on ennen hyvaksytyn
kaytidonotiokatseimuksen pitamista tehtava

tarvittavat muutokset. Energiaselvityksen laatijan péivittdma energiaselvitys on esi-
tettdva aina kayttoonotiokatselmuksessa, huolimatta siitd onko energiaselvitykseen
tullut rakennusaikaisia muutoksia.

Energiaselvityksen laatijan on varmennettava energiaselvityksen toteutuksenmukai-
suus allekirioituksellaan.

Loppukatselmus edellyttdd rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §:n mukaista
ilmoitusta (ks. Kauniaisten rakennusvalvonnan netfisivut). Kyseinen ilmoitus tulee
toimittaa rakennusvalvonnalle hyvissé ajoin

ennen loppukatselmusta.

Tama paatds annetaan julkipanon jélkeen.

Rakennustyot on taméan rakennusiuvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kulu-
essa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa ei
jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Ty6 on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali
sen voimassaoloaikaa ei pidennetd sen voimassacloaikana.

Lisatietoja tasta paatoksesta antaa johtava rakennustarkastaja Sirkka Lamberg
sirkka Jamberg@kauniainen.fi
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VALITUSOSOITUS

Hallintovalitus rakennus- ja teimenpidelupaa koskevaan paitékseen

Hallintovalituksen saa tehda 1) viereisen tai vastapéats olevan alueen omistaja ja haltija, 2) sellaisen kiinteistdn omistaja ja haltija, jonka raken-
tamiseen tal muuhun kdyttimiseen paitds voi olennaisesti vaikuttaa, 3} se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pdétds valitdmésti vaikut-
taa sekd 4) kunta {Maankaytid- ja rakennuslaki 192.1 §). Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edeliyttdvin
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myéds elinkeino-, liikkenne- ja
ympiéristdkeskuksella (Maankayttd- ja rakennuslaki 192.3 §).

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle hallintovalitus tehddén, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomicistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Somaistenkatu 1 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00580 HELSINKI
Valituksen voi tehd4 myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa hitps:/asivinti2.oikeus fithallintotuomicistuimet,

Hailintovalitusaika ja sen alkaminen

Hallintovalitus on tehtéva 30 pdivén kuluessa paitdksen antamisesta ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistdan mééréajan viimeisend péiva-
na ennen kirjaamon aukioloajan paattymistd.

Padioksen antamispaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen péiva on pyhapéiva, itsendisyyspaivé, vapunpdiva, jouiu- tai juhan-
nusaatto tai arkilauantal, saa valituksen tehd3 ensimmaisena arkipdivand sen jilkeen.

Valituksen sisdltd

Valituksessa on iimoitettava:

1) p&étds, johon haetaan muutosta {valituksen kohteena oleva péétds);

2) miltd kohdin paitokseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan tehtdviksi (vaatimukset):
3} vaatimusten perustetut;

4) mihin valifusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatés el kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava vaiittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttéa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myots @mén
yhteystiedot on iimoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld oliessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on iimoitettava myds se postiosoite ja mahdoiinen muu oscite (esim. sdhképostiosoite), johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat
voidaan lahettad (prosessiosaite). Jos usea tekee valiluksen yhdessé, voidaan joku heistd ilmoittaa valituksessa yhdyshenkiloksi. Jollei yhdys-
henkitdd ole iimoitettu, yhdyshenkilona toimii valituksessa ensimmaéiseksi mainittu valittaja.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettédva valtakirja {laki oikeudenkaynnisté hallintoasioissa 32 §).

Valituksen liitteet

Valitukseen on fitettdva:

1) valituksen kohteena oleva paéatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siité, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tal muu selvitys valitusajan atlkamisen ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle,

Oikeudenkdyntimaksu
Hallinto-olkeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kisittelysta oikeudenkdyntimaksun (270 euroa
1.1.2022 alkaen {asetus 1122/2021)).

Tiedoksianto asianosaiselie

Paatoksen antamispaiva, pvm: 2.10.2024

Péytakirjan ote: lahetelly tiedoksi postitse Asianosainen: Asianosainen

luovutettu asianosaiseile

X | siiretty Lupapisteeseen

Kauniaisissa 26.9.2024 A Wﬁ) M/ 2@/39/\/

Merja Pursiainen
Assistentti, Rakennusvalvonta




