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Kokouksen jarjestaytyminen

YLKV 17.09.2024 § 75

Valiokunta on paatosvaltainen, kun enemman kuin puolet jasenista on lasna.
Paatosehdotus:
Puheenjohtaja toteaa lasna olevat seka kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.
Valiokunta valitsee kaksi poytdkirjantarkastajaa.
Paatos:

Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.
Poytakirjantarkastajiksi hyvaksyttiin Sami Villa ja Jarkko Huttunen.
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Viranhaltijoiden paatospoytakirjat (kuntalain 92 §)

YLKV 17.09.2024 § 76

Valiokunta, sen puheenjohtaja tai toimialajohtaja voivat kuntalain 92 §:n ja
hallintosdannon 24 § 1 momentin mukaan ottaa kasiteltdavakseen alaisensa
viranhaltijan toimivaltaan siirretyssa asiassa tehdyn paatoksen, jollei
kaupunginhallitus, sen puheenjohtaja tai kaupunginjohtaja ole ilmoittanut asian
ottamisesta kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Kuntalain mukaan valiokunnan kasiteltavaksi ei kuitenkaan saa ottaa lain tai
asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta tai toimitusmenettelya koskevia
asioita.

Valiokunnalle on kuntalain 92 §:n mukaisesti lahetetty viranhaltijoiden
paatospoytakirjoja edellisen kokouksen jalkeen tehdyista paatoksista.
Paatosluettelo on esityslistan oheismateriaalina (ei julkaista). Puheenjohtajalle
viranhaltijapaatokset on toimitettu sahkoisesti hallintosadannoén 25 §:n 3
momentin maarayksen mukaisesti.

Asia on otettava ylemman toimielimen kasiteltavaksi sen ajan kuluessa, jossa
kuntalain 134 §:ssa tarkoitettu oikaisuvaatimus paatoksesta on tehtava. Taman
varmistamiseksi valiokunnan jasenten tulee ilmoittaa ennen kokousta
yhdyskuntatoimenjohtajalle tai toimialasihteerille ne paatokset, joihin harkitsevat
otto-oikeuden kayttamista ja mielellddn myos ne paatokset, joista muutoin
toivovat lisatietoja kokouksessa.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Oheismateriaali:

Valiokunta merkitsee tiedoksi oheismateriaalista ilmenevat paatokset ja paattaa
olla kdyttamatta kuntalain 92 §:n mukaista otto-oikeuttaan.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

El JULKAISTA - Viranhaltijapaatosten paatosluettelo
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Metsamajan paivakotirakennuksen (Berga) myynti

YLKV 17.09.2024 § 77

439/10.00.02.00/2024

Lisatiedot:
rakennuttajapaallikké Tomi Salminen, puh. 050 411 5905
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Metsamajan paivakoti (Asematie 24) on ollut tyhjillddn 30.6.2023 ldhtien, kun
tiloissa jarjestetty varhaiskasvatustoiminta siirtyi muihin tiloihin. Suomenkielinen
opetus- ja varhaiskasvatusvaliokunta paatti kokouksessaan 16.8.2023 § 52, etta
Metsdamajan paivakodin tilat eivat enaa ole varhaiskasvatuksen kaytossa 1.1.2024
alkaen.
(https://kauniainen10fi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&i
d=2023391-14)

Kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan 28.8.2023 § 45 suomenkielisen
koulukeskuksen investointihankkeen  valmistelun lahtotietojen  osalta
periaatepaatoksena, etta valmistelussa tulee huomioida suomenkielisen
koulukeskuksen sijoittaminen nykyisen uimahallin alueelle.

(https://kauniainen10fi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&i

d=2023388-2)

Metsamajan paivakoti sijaitsee samalla alueella uimahallin [aheisyydessa. Ndin
ollen suomenkielisen koulukeskuksen investointihankkeen eteneminen vaatii
Metsdamajan paivakotirakennuksen purkamisen tai siirtdmisen pois alueelta.
Lisaksi kaupunginhallitus hyvaksyi kokouksessaan 27.11.2023 § 206 listauksen
sadstoehdotuksista, joista yksi oli Metsdmajan paivdkodin purkaminen vuoden
2024 aikana.
(https://kauniainen10fi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&i
d=2023420-8)

Rakennusta yritettiin hyddyntdaa kaupungin muihin tarpeisiin sekd nykyisella
sijainnillaan etta siirrettyna toiminnan kannalta mielekkdampaan sijaintiin. Tiloille
ei kuitenkaan onnistuttu 16ytaméaan sopivaa kdyttoa ja rakennus on talla hetkella
tyhjilladn. Rakennuksesta aiheutuu kaupungille noin 36 000 euron vuosittaiset
yllapitokulut.

Kaupungin talouden tasapainottamisohjelmaan yhtena sen vaikuttavuudeltaan
merkittavimpana  toimenpiteend  sisdltyy  kaupungin  kiinteistdmassan
vahentdaminen 10% vuoden 2023 tasosta. Asiaa on valmisteltu paatoksentekoon
siten, ettd se on kaytettdvissa kaupungin talousarviokasittelyiden yhteydessa.
Metsdamajan paivakotirakennus (Berga) on tadssad tarkastelussa mukana yhtena
niista kiinteistdista, joista kaupunki luopuu.

Metsamajan  pdivakotirakennus on rakennettu tilaelementeista, jotka
mahdollistavat rakennuksen purkamisen ja siirtdmisen toiseen sijaintiin. Nain ollen
tilakeskus selvitti ensisijaisesti mahdollisuutta myyda rakennus pois siirrettavaksi
ja ilmoitti Metsdamajan paivakotirakennuksen huutokaupattavaksi Kiertonet.fi-
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palveluun 6.6.2024. Myynti-ilmoituksesta julkaistiin lisaksi uutinen kaupungin
internetsivuilla ja sosiaalisen median kanavissa. Mikali kohde myydaan pois
siirrettavaksi, kaupunki saastdaa arviolta 50 000 euroa toteutumattomina
purkukustannuksina.  Samalla  valtytdan  kayttokelpoisen  rakennuksen
tarpeettomalta purkamiselta ennen sen arvioitua elinkaaren paattymista.

Huutokaupan paattymiseen (29.8.2024 klo 18:00) mennessa saatiin 11 tarjousta,
joista korkein oli 65 euroa. Huutokaupan valintaperusteena oli korkein tarjottu
hinta. Ndin ollen esitetdan, ettd Metsdmajan paivakotirakennus (Asematie 24)
myydaan pois siirrettavdksi korkeimman tarjouksen Kiertonet.fi-palvelussa
jatténeelle hintaan 65 euroa.

Myynti-ilmoituksessa oli ilmoitettu ja ostajan kanssa on neuvotteluissa sovittu,
ettd rakennus tulee olla siirrettynd 31.10.2024 mennessa.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Jakelu:

Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, etta se hyvaksyy
Metsdamajan paivakotirakennuksen (Asematie 24) myymisen pois siirrettavaksi
Kiertonet.fi-palvelussa korkeimman tarjouksen jattaneelle hintaan 65 euroa.
Rakennus tulee olla siirrettyna 31.10.2024 mennessa.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus
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Kiinteistoista luopuminen
YLKV 17.09.2024 § 78
409/10.03.02.03/2024

Lisatiedot:

yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
rakennuttajapaallikké Tomi Salminen, puh. 050 411 5905
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Taustaa

Merkittava osa yhdyskuntatoimen tuottamien palveluiden
kayttotalouskustannuksista aiheutuu kaupungin eri hallintokuntien kaytossa
olevien toimitilojen yllapidosta seka kaupunkiympariston hoidosta. Kiinteistojen
maaralla on luonnollisesti myods suora vaikutus kaupungin investointiohjelmaan.
Kiinteistoihin kohdistuukin merkittdva sadastotavoite osana kaupungin talouden
tasapainottamisohjelmaa.  Kuntamaisemavertailun avulla on todettu, ettd
kaupungin korkeat tilakustannukset johtuvat tilankayton valjyydesta seka suuresta
rakennusten pinta-alasta asukasta kohden tarkasteltuna. Sen sijaan tilojen
kustannukset rakennusten pinta-alaa kohden eivdat ole merkittdvan korkeat,
eivatka ne taten ole syyna korkeisiin tilakustannuksiin.

On ilmeistd, ettd jatkuvasti kohoavien kiinteistokustannusten kasvun
pysayttamiseksi on tarkasteltava kaupungin toimitilojen tilankaytt6a kriittisesti ja
tavoiteltava sen tehostamista. Kustannuksia voidaan madaltaa Kauniaisten
kaupunkistrategian (KV hyvdksynyt 25.4.2022) tavoitteen “kiinteistokannan
maaran optimointi ja kdyton lisddminen” mukaisesti “maarittelemallad kiinteistot,
joista luovutaan vuoden 2023 aikana” ja “kaupungin tilojen kayton lisaamiselld”.
Tavoitteena on kaupunginvaltuuston kokouksessaan 17.6.2024 § 26 hyvaksyman
talouden tasapainottamisohjelman mukaisesti pienentaa kaupungin
kiinteistokantaa 10 % kerrosalassa mitattuna vuoden 2023 tasoon verrattuna.
Kiinteistoista luovutaan padasiassa myymalla ja purkamalla.

Kiinteistokannan pienentamiselld on olennainen merkitys kaupungin pysyvien
kustannuksien karsimisessa, silla toimenpide tuo pysyvia kustannussaastoja seka
kdyttotalouteen ettd investointitarpeisiin. Samalla kiinteistéjen myyminen tuo
kertatuloja kaupungille. Tietyt kohteet sisaltavat uutta kaavoituspotentiaalia ja sita
kautta lisdtulojen mahdollisuuksia.

Paatokset luovutettavista kiinteistoista ja luopumisten tavoiteaikataulusta tekee
kaupunginhallitus. Kaupungin hallintosdannén 18 § mukaan kaupunginhallitus
paattaa kaupungin kiintedn omaisuuden sekd osakkeiden ja muun irtaimen
omaisuuden hankinnasta ja luovuttamisesta, lukuun ottamatta valiokunnille
maaratyn toimivallan osalta.

Todettakoon tdssa yhteydessa myos, ettd kevaalla 2024 suoritetussa
asukaskyselyssa  kauniaislaiset ovat nahneet tarkeimpana talouden
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sopeutustoimenpiteena investoinneista karsimisen. Kiinteistokannan supistuksella
on investointitarpeiden vahenemiseen suora vaikutus.

Kayttajdvaliokuntien paatokset

Kiinteistdjen kayttdjaryhmia on pyydetty muodostamaan omat esityksensa
luovutettavista kiinteistoista ja kdasittelemddn ne valiokunnissa. Osassa
valiokunnista asia palautettiin kuitenkin valmisteluun. Hyvinvointivaliokunta
kasitteli asiaa kokouksessaan 14.8.2024 § 39 ja paatti palauttaa asian valmisteluun.
Linkki asian kasittelyyn:
https://kauniainen10fi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&i
d=2024511-5

Suomenkielinen  opetus- ja varhaiskasvatusvaliokunta kdasitteli asiaa
kokouksessaan 21.8.2024 § 41 ja paatti palauttaa asian valmisteluun.

Linkki asian kasittelyyn:
https://kauniainen10fi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&i
d=2024515-5

Ruotsinkielinen opetus- ja varhaiskasvatusvaliokunta kasitteli asiaa kokouksessaan
28.8.2024 § 36 ja paatti seuraavaa ” Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittaa
kaupunginhallitukselle, etta se hyvaksyisi
esityslistan liitteen mukaisen esityksen kaupungin kiinteistoista luopumiseksi ja
toteutuksen tavoitteelliseksi aikatauluksi.”

Linkki asian kasittelyyn:
https://kauniainen10fi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&i
d=2024492-4

Yhdyskuntatoimen esitys luovutettavista kiinteistoista

Yhdyskuntatoimi on tarkastellut eri vaihtoehtoja luovutettavien kiinteistdjen
osalta. Tehty tarkastelu pohjautuu teknistaloudellisiin seikkoihin, kuten
kiinteistdjen yllapitokustannuksiin ja tiedossa oleviin korjaustarpeisiin eika se taten
ota kantaa tiloissa jarjestettdvaan toimintaan ja sen jarjestelyihin. Tavoitteena on
ollut valtuuston paatoksen mukaisen 10% vahennyksen kiinteistékantaan
esittdminen toteutuskelpoisella tavalla ja siten, etta jarjestelyilla saadaan aikaan
toivottu taloudellinen vaikutus. Kiinteistojen kayttdjien tulee hallinnoimiensa
tilojen puitteissa selvittdd, miten ja missa tiloissa luovutettavien kiinteistdjen
toiminta tullaan jatkossa jarjestamaan.

Yhdyskuntatoimi on tekemansa tarkastelun pohjalta laatinut taulukon, jonka
sarakkeesta “YLKV esitys” ilmenee kunkin kiinteiston osalta yhdyskuntatoimen
esitys joko kiinteistosta luopumiseksi tai sen pitamiseksi kaupungin omistuksessa.
Kiinteistokohtaisia perusteluita esitetdan taulukon tekstiosassa. Liitteena
vhdyskuntatoimen esitys luovutettavista kiinteistoista.

Yllapitokustannukset vaihtelevat eri kiinteistéjen vililla, jolloin tulee huomioida,
ettd yllapitokustannuksista saatavat sadstot vaihtelevat riippuen luovutettavista
kiinteistoista. Lisdksi tulee huomata, ettd kaikki esitetty kustannustieto on
arvioitua ja etenkin kiinteistojen korjauskustannuksia on vaikea tarkasti maaritella.
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On myos todenndkoistd, ettd korjaustarpeita ilmenee tulevina vuosina talla
hetkella tiedettyd enemman.

Joidenkin luovutettaviksi esitettavien kiinteistdjen osalta kaupunginhallitus on
paattanyt luopumisesta jo aikaisemmin kokouksessaan 27.11.2023 § 206
saastdéehdotuksien hyvaksymisen yhteydessa.
https://kauniainen10fi.oncloudos.com/kokous/2023420-8-31222.PDF

Yhtend merkittdvana muutoksena yhdyskuntatoimi esittdd kaupungintalosta
luopumista nopeutetulla aikataululla. Korvaavat toimisto-, kokous- ja edustustilat
on mahdollista sijoittaa hajautetusti kaupungin muihin kiinteistéihin. Esitys ylittaa
asetetun 10% -tavoitteen nykyiseen tasoon verrattuna, mutta siind on pyritty jo
osoittain huomioimaan uuden suomenkielisen alakoulun neliét n. 9000 kem.
Alakouluhankkeen toteutuessa uimahallin tontille, joudutaan uimahalli
todennakoisesti purkamaan ja lisdksi harkitsemaan nykyisen Mantymaenkoulun
jatkokdyttoa. Lisdaksi on mahdollista, ettd kiinteistdistd luopuminen joidenkin
kohteiden osalla viivastyy tavoitevuodesta, joten myds tdma kannattaa ottaa
huomioon, jotta tasapainottamisohjelman mukainen tavoite saadaan
onnistumaan.

Esityksen mukaisista  kiinteistdistd luopuminen pienentdisi kaupungin
kiinteistokantaa yhteensd 12 391 kem? eli noin 17 % vuoden 2023 tasoon
verrattuna. Luopumiset toisivat vuosittaisia sdaastoja yllapitokustannuksiin noin 1
100 000 euron verran.

Vaikka valiokuntien kasittelyt ovat vield kesken, on valmistelu syytd saattaa
kaupunginhallituksen kasiteltavaksi, jotta kokonaisuus on kaytettavissa kaupungin
talousarviovalmistelun yhteydessa.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, etta se hyvaksyisi
esityslistan liitteen mukaisen esityksen kaupungin kiinteistoista luopumiseksi ja toteutuksen tavoitteelliseksi

aikatauluksi.

Jasen Limnell esitti asian poydalle jattoa. Esitys raukesi kannattamattomana.

Jasen Huttunen esitti jasen Lofstedt-Séderholmin kannattamana paatosesitysta
muutettavan seuraavasti:

Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittdd kaupunginhallitukselle, ettd se hyvaksyisi
esityslistan liitteen mukaisen esityksen kaupungin kiinteistoistda luopumiseksi.
Valiokunta esittéd, ettd kiinteistdistd Iluopumisen aikataulu suunnitellaan
kokonaisuutena, jossa huomioidaan korvaaviin tiloihin siirtyminen sekd
mahdollinen uudisrakentaminen. Valiokunta esittdd myés, ettd suunnittelu
korvaaville tiloille toteutetaan yhdessd kdyttdjien kanssa ennen pddtosten
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toimeenpanoa. Valiokunta pitdd erityisen térkednd, ettd aikataulutuksessa
huomioidaan, ettei Kaupungintalon alueelle jéé tyhjdd kiinteist6d tai tonttia.

Valiokunta hyvaksyi esityksen yksimielisesti.

Paatos:
Yhdyskuntavaliokunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, ettad se hyvaksyisi
esityslistan liitteen mukaisen esityksen kaupungin kiinteistoista luopumiseksi.
Valiokunta esittaa, etta kiinteistoista luopumisen aikataulu suunnitellaan
kokonaisuutena, jossa huomioidaan korvaaviin tiloihin siirtyminen seka
mahdollinen uudisrakentaminen. Valiokunta esittdd myos, etta suunnittelu
korvaaville tiloille toteutetaan yhdessa kayttdjien kanssa ennen paatosten
toimeenpanoa. Valiokunta pitda erityisen tarkeana, etta aikataulutuksessa
huomioidaan, ettei Kaupungintalon alueelle jaa tyhjaa kiinteistoa tai tonttia.

Liitteet:
Yhdyskuntatoimen esitys luovutettavista kiinteistoista
Perusteluliite

Jakelu:
Kaupunginhallitus
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Esitys kunnossapitomaksun korottamisesta
YLKV 17.09.2024 § 79
453/02.05.00.00/2024

Lisatiedot

Kuntatekniikkapaallikké Anna Ahtila, puh. 050 544 6427
Projektivastaava Stefan Tammilehto, puh. 040 482 4727
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kauniaisten kaupunki on huolehtinut tontinomistajalle kuuluvista kadun ja erdiden
yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta annetun lain 4.1 §:n mukaisista
kunnossapito- ja puhtaanapitotehtdvista Kauniaisten asemakaava-alueilla
1.11.2005 lahtien. Kaytannossa tyohon sisdltyvat muun muassa katuverkoston
harjaukset ja pesut (kevat-kesa) seka talvisaikaan auraukset ja liukkauden torjunta,
joka toteutetaan seka hiekoittamalla ettd suolaamalla.

Kaupunki on perinyt naista toista kiinteistoiltd tontille asemakaavassa vahvistetun
rakennusoikeuden kerrosalaan (kem®) pohjautuvan taksan. Nyt kdytdssa oleva
vuosittainen laskutusperuste on kayttéonotettu kaupunginvaltuuston paatoksella
(KV 67 § 14.11.2005). Kunnossapitolaskutuksen kdyttéénoton yhteydessa vuodelle
2006 asetettiin yksikkohinnaksi 0,11 €/kem?2 (alv 0%). Taksaan on tdman jalkeen
tehty yleiseen kustannustasoon pohjautuen prosentuaalisia korotuksia kaksi
kertaa, joista viimeisin on korotuspadatés KV 15.11.2010, jolloin tontinomistajan
kadun kunnossa- ja puhtaanapitotaksan yksikkohintaa (0,13 €/kem2) korotettiin
1.1.2011 alkaen 0,02 € -> 0,15 €/kem2 vuodessa (alv 0 %). Kiinteistonomistajille
lahetettavat laskut ovat arvonlisaverovelvollisia (24% / 31.8.2024 saakka ja 25,5%
/ 1.9.2024 alkaen). Voimassa oleva arvonlisdvelvollinen laskutettava
yksikkokustannus on siten 0,186 €/kem2 (alv 24%).

Kunnossapitomaksun veloitusta ei ole korotettu eikad esitetty korotettavaksi
marraskuun 2010 paatoksen jalkeen. Kyseessd ollessa kaupungin kayttama
lakisdateinen maksu kiinteistoille, on kyseista laskutuslajia tietoisesti pidetty
vakaana, eika korotusesityksia ole tasta syysta tehty.

Kunnossapitotyon kustannuksista:

Katujen kunnossa- ja puhtaanapitolaskutuksen tuotto on ollut ndin vakioituna noin
160.000 € vuodessa. Kiinteistonomistajien osuus katujen kunnossa- ja
puhtaanapitolaskutuksesta muodostaa oman laskennallisen  osuutensa
kustannuskokonaisuudesta. On todettava, ettd kustannukset ovat nousseet
vuoden 2011 jalkeen merkittavasti, vaikka kaupungin kunnossapitoyksikké, sen
kayttamat tyometodit ja kalusto on samassa ajassa kehittynyt ja toiminta kaikin
puolin tehostunut.

Vuosien 2021-2023 kolmen vuoden keskiarvona tarkasteltu, suoritetun tyon
kustannus kaupungille on ollut karkeasti n. 217.000 € vuodessa. Summa sisaltaa
mm. jalkakaytdvien talvikunnossapidon, lumen kasittelyn, liukkauden torjunnan,
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kustannuskokonaisuuteen  vaikuttaa laskentatapa eli mitka kaikki

kustannuspaikat/toiminnot otetaan huomioon laskukaavassa. Kunnossapidon
kustannukset ovat nousseet erityisesti vuoden 2019 jilkeen mm.
koronapandemian, maailmantilanteen ja ndaiden myota yleisen kustannusnousun
seurauksena. Omalta osaltaan kustannuksia ovat nostaneet kunnossapidon
kannalta vaikeat, olosuhteiltaan vaihtelevat ja runsaslumiset talvet.

Laskennallinen korotustarve kunnossapitolaskutuksella kerattaviin maksuihin on
siis n. 57.000 € ennen vuoden 2024 kustannustason muutoksia, jotta maksun
kustannusvastaavuus saavutettaisiin.

Tilastokeskuksen yllapitdman maanrakennuskustannusindeksin katujen yllapidon
pisteluku on noussut 19,3 prosenttiyksikkdd vuodesta 2015 — 2023. On
huomioitava, ettd indeksissd ei oteta huomioon vuosien 2010-2015 valista, eika
vuoden 2024 kustannusnousua. Taman kokonaisindeksin kustannukset lasketaan
tyovoiman, oman  kaluston, ostettujen  konepalvelujen, ostettujen
kuljetuspalvelujen, materiaalien sekd tydmaan yhteiskustannusten perusteella.
Indeksi ei siis aivan tdysin vastaa Kauniaisissa toteutettavan kunnossa- ja
puhtaanapidon kulurakennetta, mutta indeksi toimii hyvana pohjana
kustannusten nousun arvioinnissa.

Esitys:

Kuntatekniikka on selvittanyt kunnossa- ja puhtaanapitolaskutuksen kustannuksia
ja korotusvaihtoehtoja. Laskutuksen yksikkéhinnan korotus voi teoriassa astua
voimaan aikaisintaan 1.1.2025 alkaen. Mahdollisen korotuspdatdksen yhteydessa
tulee ottaa huomioon, etta yleinen arvonlisdvero on vastikddn noussut 1,5% (24%
-> 25,5%), mika omalta osaltaan vaikuttaa yhtaloon.

Kuntatekniikka on selvittanyt kahta korotusmallia — lievempi (vaihtoehto 1) ja
korkeampi (vaihtoehto 2). Lievempi korotus on maltillinen 10% korotus, jolloin
arvonlisaveroton  yksikkéhinta olisi 0,165 €/kem2. Arvonlisdverollinen
yksikkékustannus on siten 0,207 € / kem2 (alv 25,5%). Vaihtoehto 2:ssa korotus on
20% - arvonlisdveroton yksikkdhinta on tilléin 0,18 €/kem?2 ja arvonlisdverollinen
(25,5%) 0,226 € /kem2 (0,2259¢€).

Vaihtoehto 1; 10% korotus jolloin yksikkéhinta 0,207 €/kem2 (alv 25,5%)

esimerkkitapauksessa (kiinteiston koko/kem?2):

e 200 kem2 -> 41,40 € (alv 25,5%) vuodessa - korotus 4,20 € vuoteen 2023
verrattuna.

e 700 kem2 -> 144,90 € (alv 25,5%) vuodessa - korotus 14,70 €.

Vaihtoehto 2; 20% korotus, jolloin yksikkohinta 0,226 €/kem2 (alv 25,5%)

esimerkkitapauksessa (kiinteiston koko/kem?2):

e 200 kem2 -> 45,20€ (alv 25,5%) vuodessa — korotus 8,00 € vuoteen 2023
verrattuna.

e 700 kem2 -> 158,20 € (alv 25,5%) vuodessa — korotus 28,00 €
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Prosentuaaliset korotukset saattavat nayttaytya suurina, mutta euromaaradinen
korotus asettuu eri kiinteistoille sen koosta riippuen useimmissa tapauksissa
keskimaaraisesti n. 5,00-15,00 € (vaihtoehto 1) tai 10,00-30,00€ (vaihtoehto 2)
valimaastoon. Suurempia eroja muodostuu varsinkin suurien kiinteistdjen, kuten
kerrostaloyhtididen kohdalla, joissa kuitenkin maksu jakautuu useammalle
kotitaloudelle osana yhtiovastiketta.

Mikali maksua korotettaisiin 10%, nousisi kokonaislaskutus noin 176.000 euroon.
20% korotus tarkoittaisi n. 192.000 euron kokonaislaskutusta. Molemmissa
vaihtoehdoissa jaadaan siis edelleen jalkeen laskennallisesta, keskimaaraisesta
vuosittaisesta kokonaiskustannuksesta (217.000 euroa).

Kunnossapitolaskutuksen ajantasaistamiseksi olisi hyva korottaa maksua nyt 20%.
Jotta valtytdaan tulevaisuudessa suurilta yksittdiskorotuksilta, tulisi katujen
puhtaana- ja kunnossapitolaskutuksen kustannustarkastelu tehda jatkossa
esimerkiksi valtuustokausittain kerran neljdssa vuodessa. Talla tavalla pystyttaisiin
kunnossapitolaskutuksessa reagoimaan paremmin muuttuviin
ymparistéolosuhteisiin ja maksu seuraisi paremmin kustannustason muutoksia.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Jakelu:

Yhdyskuntavaliokunta esittdaa kaupunginhallitukselle, etta se esittaisi edelleen
kaupunginvaltuustolle, etta kiinteistonomistajan kadun kunnossa- ja
puhtaanapitotaksaa korotetaan 1.1.2025 alkaen 20%, jolloin uusi taksa on 0,18
€/kem?2 vuodessa (alv 0 %) ja 0,226 €/kem2 (alv 25,5%).

Paatosesitys hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus
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Yhdyskuntavaliokunnan talousarvioesitys vuodelle 2025 seka taloussuunnitelma vuosille 2025-2027 (2029)
YLKV 17.09.2024 § 80
288/02.02.00.00/2024

Lisatiedot:

yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234

talous- ja hallintoasiantuntija Leena Porvali, puh. 050 382 9233

etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Talousarvion valmisteluprosessi esiteltiin valiokunnalle kokouksessa 27.8.2025 ja
valiokunta paatti etta lopullinen esitys kasitelladn kokouksessa 17.9.2024.

Talousarvion ja -suunnitelman laadintaprosessi

Kuntalain mukaan valtuuston tulee vuoden loppuun mennessa hyvaksya kunnan
talousarvio seuraavaksi kalenterivuodeksi. Samanaikaisesti valtuusto hyvaksyy
vahintaan kolmea seuraavaa  vuotta koskevan  suunnittelukauden
taloussuunnitelman. Talousarvio on tdaman kauden ensimmadinen vuosi.
Taloussuunnitelman ja talousarvion valmistelusta vastaa kaupunginhallitus.

Talousarvion ja taloussuunnitelman laadintaan vaikuttaa vahvasti vuosien 2025—-
2027 talouden tasapainottamisohjelma. Kehys on rakennettu siten, ettd se
toteuttaa tasapainottamisohjelmaan sisaltyvia tasapainottamistoimia.
Toimialakohtaiset kehykset ovat esityslistan oheismateriaalina. Kehysvalmistelun
lahtokohtana on kaytetty vuoden 2024 talousarviota lukuunottamatta sisaisten
erien osuutta, joka on vield kehysvaiheessa jatetty tarkastelun ulkopuolelle. Lisaksi
valtakunnalliset palkankorotukset on lisdtty keskitetysti kehysvalmistelun
jalkeen. Toimialat ovat tuoneet esille muutostarpeet verrattuna vuoden 2024
talousarvioon, yhdyskuntatoimen merkittdvin muutos on HSL:n kuntaosuuden
kasvu noin 0,5 miljoonalla eurolla. Lisdksi kehysvalmistelussa on arvioitu 3,6 %:n
palkankorotus henkildstémenoihin vuodelle 2025 vuoden 2025
palkkakustannusten paélle. Yhdyskuntatoimen talousarvion valmistelussa on
huomioitu talouden tasapainottamisohjelma seka tiedossa olevat lisdykset vuoden
2025 kustannuksiin.

Toimialat laativat talousarvion valmistelun yhteydessa henkildstomitoituksen
kehitystd koskevan arvion (henkilostésuunnitelman) suunnittelukaudelle ml.
mahdollisten elakoitymisten vaikutukset mitoitukseen. Kaupungin heikosta
taloustilanteesta ja tasapainottamisohjelman henkilostosdastoja koskevien
linjausten mukaisesti toiminnot tulee jarjestda siten, ettd kaupungin
kokonaishenkilostomaara laskee vuosina  2025-2027, jotta talouden
tasapainottamisohjelmassa edellytetyt sadst6t saavutetaan.

Taloussuunnitelman yhteydessa laaditaan investointiohjelma vuosille 2025-2029.
Investointiohjelmaa tullaan tarkastelemaan erikseen.

Talousarvion yhteydessd kaupunginvaltuusto hyvaksyy myo6s valtuustolle
raportoitavat vuoden 2025 strategiset toimenpiteet mittareineen. Toimenpiteet
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perustuvat valtuuston 25.4.2022 hyvaksymaan Kauniaisten kaupunkistrategiaan
vuosille 2023-2030. Esitys strategisten tavoitteiden vuodelle 2025 priorisoiduista
toimenpiteista on esityslistan oheismateriaalina.

Yhdyskuntavaliokunta kasittelee toimialan talousarviota kokouksissaan 27.8.2024
ja 17.9.2024. Rakennusvaliokunta kasittelee oman talousarvioehdotuksensa
28.8.2024, jonka jalkeen se sisdllytetdan lopullisena koko toimialan valmisteluun.
Kaupunginhallitus kasittelee talousarviota lokakuun kokouksissaan ja lopullinen
budjetti hyvaksytaan valtuuston kokouksessa 11.11.2024. Valiokuntakohtainen ta-
lousarvion ja taloussuunnitelman valmistelu kasittaa kayttotalousarvion vuodelle
2025 sekd henkilosto- ja investointisuunnitelman vuosille 2025-2029. Valtuusto
paattaa sitovista maararahoista tulosaluetasolla. Investoidun pddaoman koron ja
poistojen, seka sisdisten vyorytysten osuudet tarkentuvat valtuuston budjettikasit-
telyyn mennessa.

Valtuuston ohjeistuksen mukaisesti osavuosikatsausten yhteydessa raportoidaan
kayttotalousarvion ja investointihankkeiden seka strategisten tavoitteiden toteu-

tumisesta.

Toiminta, kdyttotalous ja investoinnit

Toiminta

Kaavoituksella luodaan edellytykset asuntotuotannolle, palvelujen sijoittumiselle
ja muulle kaupunkirakenteen kehitykselle. Kaupungin kaavoitusohjelma perustuu
Kauniaisten maankayton kehityskuvaan, joka on paivitetty kevaalla 2023 uuden
kaupunkistrategian mukaisesti. Keskeinen strateginen tavoite
kaupunkisuunnittelussa on tasapainoinen kaupunkirakenne ja erikseen
mainittujen kaavoituskohteiden priorisointi.

Helsingin seudun MAL-sopimuksen neuvottelutulos vuosille 2020-2031 valtion,
Helsingin seudun 14 kunnan ja HSL-kuntayhtyméan kesken saavutettiin 2.6.2020.
Sopimuksen paivittdminen on kaynnissd. Sopimuksen toimenpiteilld luodaan
edellytyksia monipuoliselle asuntotuotannolle sekd liikennejarjestelman ja -
investointien ja maankayton yhteensovittamiselle.

Espoon kaupunkiratahankkeen ja siihen kiintedsti liittyvdn Rantaradanbaanan
toteutus on kdynnistynyt ja edennyt ripedsti kesan 2024 aikana. Muitakin uusia
raidehankkeita suunnitellaan seudulla.

Asuntotuotannossa tavoitellaan 16 500 uuden asunnon valmistumista Helsingin
seudulle vuosittain. Kauniaisten osuus tdstd on keskimaarin 80 asuntoa
vuositasolla. Kauniainen on kaupunkistrategiassaan linjannut asukasluvun kasvuksi
0,75 % / v viiden vuoden keskiarvon perusteella, mikd kauden alkuosan tuotanto
huomioiden on linjassa em. MAL-sopimuksen tavoitteiden kanssa. Asuntotuotanto
on kuitenkin talla hetkella merkittavasti hidastunut tavoitteista koko Helsingin
seudulla ja valtakunnallisestikin. Uusien asuinrakennushankkeiden
kdaynnistyminen on ndin ollen epdvarmaa. Helsingintie 10 rakentaminen on
kuitenkin kdynnissa. Asematie 10-14 lainvoimaisen kaavan toteutus on sen sijaan
lykkdantynyt.
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Yhdyskuntatoimen toimialalla tehddan monipuolista yhteistyota seudullisten
toimijoiden, usein kuntayhtymien kanssa joukkoliikenteen (HSL) ja
ympéristopalveluiden (HSY, ESYT, MetropoliLab) jarjestamisessa. Kauniainen
maksaa osallisuudestaan yhteistyohon kuntaosuuksia, jotka perustuvat
sopimuksissa maaritellylla tavalla esim. vadestbosuuteen ja/tai johdetaan
kustannusten aiheuttamisperiaatteiden kautta. Erityisesti HSL-kuntaosuuteen
kohdistuu voimakastakin korotuspainetta alun perin koronapandemiasta
aiheutuneen lipputulojen romahtamisen vuoksi, sittemmin myds energian hinnan
voimakkaan  nousun myotd ja  edelleen infrakorvauskustannusten
kustannusosuuden kasvun myo6ta.

Kauniainen on  kiristdanyt uudessa  kaupunkistrategiassaan tavoitteen
hiilineutraaliudesta vuoteen 2030 mennessd. Tavoitteeseen padsemiseksi on
laadittu tiekartta ja siihen pohjautuva toimenpideohjelma, jota kaikki kaupungin
yksikdt vuosittain  osaltaan paivittdvat ja toteuttavat. Toimenpiteiden
koordinoinnista  ja  seurannasta  vastaa  ymparistotoimi  kaupungin
ympadristéjohtoryhman kanssa.

Merkittava osa yhdyskuntatoimen tuottamien palveluiden
kayttotalouskustannuksista aiheutuu kaupungin eri hallintokuntien kaytossa
olevien toimitilojen yllapidosta sekd kaupunkiympariston hoidosta. Kiinteistdjen
maaralla on luonnollisesti myods suora vaikutus kaupungin investointiohjelmaan.
On ilmeistd, ettd jatkuvasti kohoavien kiinteistokustannusten kasvun
pysayttamiseksi on tarkasteltava kaupungin toimitilojen tilankaytt6a kriittisesti ja
tavoiteltava sen tehostamista. Kaytannodssa tama tarkoittaa tilojen
monikayttoisyyden vahvistamista sekda maarittelya kiinteistoista, joista voidaan
luopua. Tavoitteeksi onkin asetettu nykyisen kiinteistkannan neliomaaran
supistaminen 10 % vuoden 2023 tasosta. Luovuttavat kiinteistét ja niiden
toimintojen uudelleen sijoittaminen suunnitellaan yhteistydssa tilojen kayttajien
kanssa.

Kdyttétalous

Yhdyskuntatoimen toimintakatteeksi muodostuu 3,093 miljoonaa euroa Kh:n
asettaman toimintakatteen ollessa 4,502 miljoonaa euroa. Talousarvio on laadittu
tiukkaa taloudenpitoa noudattaen kustannustehokkuus, toiminnan tehostaminen
sekd tuloksellisuus huomioiden. Toiminnan suunnittelussa on keskitytty
perustehtdvien suorittamiseen huolellisesti, uusia menoeria vilttaen.
Toimintakulujen budjetoinnissa on huomioitu toiminnan muutokset seka
kustannustason kehitys.

Tuotot

Yhdyskuntatoimen tuloarvio on maankayttosopimuskorvaukset mukaan lukien
22,056 miljoonaa euroa, KH:n asettaman kehysraamin ollessa 23,405 miljoonaa
euroa (alitusta noin 1,5 miljoonaa euroa). Huomioitavaa on, ettd KH:n asettamaan
kehykseen sisdltyi Pohjoinen Heikelintie 12 kiinteiston myynti (tuottoarvio noin
756.000 joka toteutui jo vuoden 2024 puolella). Tulopuolen merkittdvin muutos on
maaomaisuuden myyntien osuus, joita ei ole suunniteltu vuodelle 2025.
Merkittavimpien kiinteistdjen myynti ajoittuu tuleville vuosille. Vuodelle 2025
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arvioitujen maankayttosopimuskorvausten tuotto on 1,2 miljoonaa euroa.
Arviossa on mukana vuodelta 2024 siirtynyt Gresantie 1-5 tontin myynnin osalle
arvioitu maankayttosopimuskorvaus. Toimialan sisdisten tuottojen osuus
pienenee edellisvuoteen ndahden. Tahdn on vaikuttanut budjetointi asunnoista
luopumisen seka erindisistd kiinteistdistd luopumisen mukaan (mm. Berga,
Heikelintie 12 paivakoti seka Kavallintie 14 rakennus).

Toimialan palvelutaksojen hinnat on tarkistettu vastaamaan palvelujen
tuottamisesta aiheutuvia kustannuksia ja taksoja seka tarpeellisin osin korotettu
indeksikorotuksen (5%) mukaisesti. Uusi, 1.9.2024 voimaan tuleva arvonlisdveron
muutos on huomioitu taksojen paivityksissa.

Menot

Toimintamenoiksi muodostui 18,962 miljoonaa euroa KH:n asettaman
kehysraamin ollessa 18,903 miljoonaa euroa, jolloin budjetin toimintamenot
ylittavat raamin noin 60 000 eurolla. Ylitys muodostuu sisdisten erien kasvusta ja
onkin huomioitavaa, ettd ndiden osuus on sovittu kasiteltdvan kehyksen
ulkopuolisena osuutena. Menoissa merkittavimmat muutostekijat edellisvuoteen
ndhden ovat ovat palkkojen yleiskorotukset (noin 238 000 euroa) seka HSL:n
kuntaosuuden kasvu (noin 500 000 euroa). Henkilostomenoihin on kohdistettu
yhteensd noin 245.000 euron saastot, jotta palkankorotusten vaikutus saatiiin
kompensoitua. Sadstotarve vastaa laskennallisesti 6 vakanssia, jolloin sadsté on
toteutettu jattamalld vakanssien maardrahoja budjetoimatta vuodelle 2025.
Muitakin merkittavia kustannussaastoja on tehty toimialan kustannuksiin kautta
linjan.

Palkankorotukset on huomioitu kehysvalmistelussa siten ettd muutos (+3,6%)
vuoden 2024 talousarviosta on lisatty vuoden 2025 menoarvion paille.

Investoinnit

Investointien toteutus on merkittdvda osa yhdyskuntatoimen tehtdvia seka
yhdyskuntavaliokunnan paatoksentekoa. Investoinneilla on merkittdava vaikutus
myods kaupungin taloudelliseen tasapainoon. Investointiosassa esitetddn
taulukkoon kootusti toistaiseksi tiedossa olevat investointihanke-esitykset (joille
on olemassa KH:n hyviksymat tarveselvitykset tai KV:n hyvaksyma suunnittelun /
toteutuksen maararahavaraus) seka niiden kokonaiskustannusarviot
investointiryhmittain.

Investointiohjelmaan kohdistuu merkittavia paineita, talonrakennuksen osalta
erityisesti kouluverkostoon  esitettyjen hankkeiden kautta. Lisaksi
energiatehokkuuden edistdiminen edellyttda hankkeistusta ja kiinteistojen
kuntoarviot sisaltavat suurehkojakin korjaustarpeita. Espoon kaupunkiratahanke
on kdynnissa, mika tarkoittaa myds Kauniaisille euromaardisesti suurta
infrainvestointia tulevina vuosina. Useiden hankkeiden valmisteluprosessit ovat
viela kesken, mutta tiedot tullaan tdydentamdan talousarvion lopulliseen
kasittelyyn mennessd, mikali ne muuttuvat nyt esitetyista.

On selvaa, ettd kaikkia investointiesityksid ei ole resurssisyistd mahdollista
kdynnistdd toivotussa aikataulussa ldhes yhtdaikaisesti. Monet investoinnit
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edellyttavat myos kaavallista tarkastelua ja kaavamuutoksia ennen
rakennusprojektien toteutusta. On valttamatonta priorisoida hankkeiden
toteutusjarjestys ja harkita investointien aikataulut realistiselta pohjalta.

Yhdyskuntatoimen osuus kaupungin talousarviosta ja suunnitelmamasta on
esityslistan oheismateriaalina.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Oheismateriaali:

Jakelu:

Valiokunta hyvaksyy yhdyskuntatoimen talousarvioesityksen vuodelle 2025 seka
taloussuunnitelman vuosille 2025-2027 (2029). Lisaksi valiokunta oikeuttaa
yhdyskuntatoimen johtajan tekemaan siihen tarvittavia teknisluonteisia
korjauksia ja tdsmennyksida ennen KV:n lopullista kasittelya.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Yhdyskuntatoimen TA 2025 seka TS vuosille 2025-2029, yhteenveto

Kaupuginhallitus/Taloustoimi, koontia varten
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Yhdyskuntavaliokunnan kokousaikataulu kevat 2025

YLKV 17.09.2024 § 81

467/00.02.09/2024

Lisatiedot:
yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Hallintosdanndén mukaan toimielin pdattda kokoustensa ajan ja paikan. Kokous
pidetdan myods, milloin puheenjohtaja katsoo kokouksen tarpeelliseksi tai
enemmistd toimielimen jasenistd tekee puheenjohtajalle esityksen kokouksen
pitdmisestd ilmoittamansa asian kasittelyd varten. Talléin puheenjohtaja maaraa
kokousajan. Puheenjohtaja voi perustellusta syysta peruuttaa kokouksen.

Yhdyskuntavaliokunnan  poytdkirja  hyvaksytddan ja  tarkastetaan ns.
sahkopostimenettelyssa. Poytadkirja tarkastetaan toimielimen paattamalla tavalla.
Yhdyskuntavaliokunta on kokouksessaan 15.8.2017 (§82) paattényt, ettd
poytakirjantarkastajaksi valitaan kulloinkin kaksi poytakirjantarkastajaa.

Poytakirja asetetaan siihen liitettyine muutoksenhakuohjeineen nahtavaksi
yleiseen tietoverkkoon, eli kaupungin kotisivuille viikon kuluttua kokouksesta.
Uuden kuntalain mukaan paatoksen tiedoksianto kunnan jasenelle on sidottu
poytakirjan nahtdavana pitoon yleisessa tietoverkossa ja kunnan jasenen katsotaan
saaneen paatoksestd tiedon seitseman paivan kuluessa siitd, kun poytakirja on
asetettu nahtavaksi.

Yhdyskuntavaliokunnan kokoukset pidetdan muutaman viikon valein huomioiden
erityisesti hallituksen ja valtuuston keskindinen kokousrytmi. Valiokunnan
kokoukset on padsaantoisesti pidetty tiistaisin ja kokousten aloitusajankohdaksi on
sovittu klo 18.00. Yleishallinto on esittanyt toiveen, ettei valiokuntakokouksia
pideta viikoilla 6 ja 14.

Yhdyskuntavaliokunnan kevaan 2025 aikatauluksi ehdotetaan seuraavaa:

14.1.2025 Sovittu aiemmin (tydohjelmat ja talousarvion toimeenpano)
11.2.2025 TP valmistelevat toimenpiteet
4.3.2025 TP 2024

25.3.2025 vko 13
15.4.2025 vko 16
13.5.2025 vko 20 (viimeiset asiat KH:lle ennen kes&a)
10.6.2025 vko 24

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Valiokunta hyvaksyy kevaan 2025 alustavan kokousaikataulun.
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Paatosehdotus hyvaksyttiin.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 75, § 76, § 77, § 78, § 79, § 80, § 81
MUUTOKSENHAKUKIELTO VALMISTELUA TAI TAYTANTOONPANOA KOSKEVASTA PAATOKSESTA
Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska asia koskee vain valmistelua.

Sovellettavat lainkohdat: Kuntalaki (410/2015) 136 §



