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Byggnadsutskott Rivningslov 2024-21 §29
Beslutsdatum 28.08.2024
Byggplats
235-4-51-24
Areal 2735.0
Elinstigen 4
02700 GRANKULLA
Plan Detaljplane
Brukséndamal enligt AO
detaljplanen
Byggratt enligt planen 700.0 m? vy
Extra byggnadsratt 0,0 m?vy
Vaningsytor:
Byggd 186.0 m2vy
Jamforelse 0.0 m?vy
(US250
mm)
Aktuellt 0.0 m?vy
Sokande
Byggplatsens innehavare
Atgard

Utlatanden

Rivning av byggnaden

Rivning av den befintliga byggnaden. Jag a&mnar sélja fastigheten och kdparen har
for avsikt att riva byggnaden pa grund av att den ar nastan 80 ar gammal och i daligt
skick. Den exiterande byggnaden hindrar ocksa byggandet av en stdrre och mera

andamalsdgande ny byggnad.

Rivning av byggnad

Lovets Total areal  Vaningsyt Volym

byggnad a

1 211.0 186.0 612.0

Mellersta Nylands 18.06.2024 Inget varde
landskapsmuseum, forskare

Mark&gare, planlaggare 02.07.2024 Mojligt

Ansokningens bilagor

Situationsplan

Ett utdrag ur detaljplanen

Planbestammelser

Hoérande av grannen

Fotografier

Kauniaisten rakennusinventointiote

Ett utdrag ur Grankullas byggnadsinventering

Planiaggarens utlatande om planens aktualitet och byggnadens skyddsbehov
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Tilldiggsutredningar och undantag

Planen fér fastigheten godkéndes 25.11.1964.

Byggnaden ingar i Grankulla stads byggnadsinventering. | byggnadsinventeringen
konstateras foljande: Ett smahus fardigstallt strax efter andra vérldskriget.
Byggnaden har blivit klar vid en tidpunkt da privat byggverksamhet var lag. Huset
representerar romantisk funktionalism och ar stilistiskt intakt. Byggnaden och
gardstunet har bevarats val i sitt tidstypiska utseende och har bade arkitektoniskt
och miljomassigt varde. Helheten starker ocksa skikten i omradet.

Mellersta Nylands landskapsmuseum har i sitt utldtande framfort bl.a. féljande:

| lovansokan har inte presenterats ndgon mer detaljerad information om
byggnadens skick.

Mellersta Nylands regionala ansvarsmuseum anser att det ar beklagligt att
byggnaden foreslas rivas. Byggnaden representerar sin tids byggnadsideal och
bildar en enhetlig och representativ helhet med gardsomradet. Byggnaden har
ocksa arkitektoniska varden och bevarade vardefulla sardrag. Pa basis av de bilder
som bifogats lovansdkan har man aven satsat pa detaljer i byggnadens interidr, till
exempel pa formningen av dorréppningarna. Med tanke pa vardandet av
kulturmiljén skulle det mest rekommenderade alternativet vara att behalla
byggnaden i bostadsbruk.

Mellersta Nylands regionala ansvarsmuseum anser att i ansdkan om rivningslov inte
ges tillrackliga motiveringar for rivningen av byggnaden. Mellersta Nylands regionala
ansvarsmuseum stoder saledes inte rivningen. Mellersta Nylands regionala
ansvarsmuseum papekar ocksa att Meurmans detaljplan fran ar 1964 &r féraldrad ur
synpunkten av byggnadsskydd och byggnadens méjliga skyddsvarden bor granskas
i samband med planlaggning.

Planldggaren har i sitt utldtande framfort bl.a. foljande:

P4 basis av bilderna i ansokan och terrangbesdket &r byggnaden i daligt skick och
kraver en grundlig reparation. Enligt projektbeskrivningen féreslas byggnaden rivas
pa grund av sin alder och daliga skick. Dessutom hindrar byggnaden enligt
projektbeskrivningen uppforandet av en stérre ny byggnad pa tomten. | lovansdkan
har inte framférts nagon mer detaljerad information om byggnadens skick.

| enlighet med ovanstaende konstaterar planlaggaren att rivning av byggnaden inte
forutsatter bedémning av detaljplanens aktualitet och projektet skadar inte framtida
planering eller genomférande pa omradena. Det finns saledes inget
planlaggningsmassigt hinder mot att riva byggnaden.

Stadsbildskommittén har i sitt utlatande framfort foljande:
Stadsbildskommittén anser att det ar beklagligt att det inte finns férutséttningar for
att bevara byggnaden.

Sokanden har hort grannarna i projektet.
Grannen har konstaterat att hen gérna vill se planerna f6r nybygget.

Det aktuella lovet avser endast rivning av byggnaden och planerna for en eventuell
ny byggnad pa byggplatsen ansluter sig inte till det aktuella rivningslovet.

Sokanden har i sin utredning uppgett att byggnaden séljs och den blivande &garen
vill riva byggnaden eftersom den ar 80 ar gammal och i daligt skick.

Dessutom forhindrar den existerande byggnaden uppférandet av en stdrre och mer
andamalsenlig ny byggnad.
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Sokanden har latit géra en utredning om byggnadens skick. | utredningen
konstateras bl.a. att omfattande reparationer ska géras i byggnaden innan den kan
rekommenderas for bostadsbruk.

Det aktuella lovet avser endast rivning av byggnaden och planerna for en eventuell
ny byggnad pa byggplatsen ansluter sig inte till det aktuella rivningslovet.

Sokanden har i sin utredning uppgett att byggnaden séljs och den blivande dgaren
vill riva byggnaden eftersom den ar 80 ar gammal och i daligt skick.

Dessutom forhindrar den existerande byggnaden uppforandet av en stdérre och mer
andamalsenlig ny byggnad.

Sokanden har latit gora en utredning om byggnadens skick. | utredningen
konstateras bl.a. att omfattande reparationer ska goras i byggnaden innan den kan
rekommenderas for bostadsbruk.

Avslag pa rivningslovet bor leda till skydd av byggnaden. Pa basis av bl.a.
utlatandena av Mellersta Nylands regionala ansvarsmuseum, planlaggaren och
stadshildskommittén kan byggnaden inte anses ha den typ av varden som skulle
leda till skydd av byggnaden i detaljplanen.

Trots att byggnaden ingar i Grankulla stads byggnadsinventering 2005, kan det inte
anses foreligga nagot hinder mot beviljande av ett rivningslov fér byggnaden da
byggnaden inte &r skyddad i planen och bl.a. pa grund av de ovan redovisade
utldtandena.

Tillstandet godkandes.

Byggnadsutskottet beslutar med stéd av markanvandnings- och bygglagen samt
bestdmmelser och foreskrifter som utfardats med stod av den att bevilja lovet och
faststélla de foretedda planerna enligt de foretedda villkoren.

Byggarbetet far inte borja innan féljande har godkants:
Ansvarig arbetsledare

Fore inledandet av respektive arbetsskede ska foljande dokument laggas fram
for byggnadstillsynsmyndigheten:

Redovisning av hantering av bygg- och rivningsavfall

Redovisning av asbest och andra skadliga &mnen

Plan for anvandning av byggarbetsplatsomradet

Plan fér rivningsarbete

Allteftersom byggarbetet framskrider ska féljande syner begéras:
Slutsyn Av alla bygnader

Ovriga villkor:
Byggnadsarbete ska anmalas till kommunens
byggnadstillsyn innan de paborjas..

Innan rivningsarbete pabdrjas ska en preliminar utredning om rivningsavfall och
skadliga @mnen ldmnas till Lupapiste.
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Vid rivning av eventuella skadliga @mnen ska den Iagstn‘tmng som reglerar det
aktuella arbetet foljas.

Agaren ska dokumentera byggnaden innan rivning. Dokumentationen ska lamnas till
byggnadstillsynen for arkivering.

| samband med eventuella rivningsarbeten bér anvandbara byggnadsdelar
atervinnas eller levereras till atervinning savitt mojligt.

Placeringen av de ledningar, aviopp och kablar som finns pa byggplatsomradet ska
utredas innan rivningsarbetena pabdrjas och de ska vid behov flyttas och skyddas
noggrant. Soékanden &r ansvarig for den skada hen orsakar pa tekniken. For
atgarder ska nodvandiga gréavtillstand ansdkas hos behériga myndigheter och
nddvéndiga planer uppréttas och godkénnas.

| samband med rivningslovet ges inte tillstand att falla trad. Grankulla stads
underhallstrédgardsmastare ska kontaktas om tradféallning.

Skydd av trad, bade pa och utanfor tomten, ska beaktas under hela rivningsarbetet.
Anvisningar for skydd av trad finns pa Grankulla stads webbplats. Man kan ocksa be
om instruktioner fran underhallstraddgardsmastaren.

Byggplatsomradet ska forses med staket och eventuell hyrning av gatuomrade ska
avtalas med underhallsmastaren. Gatuomradet ska hallas rent kontinuerligt under
arbetets gang.

Fastigheterna ska vara bortkopplade fran vattenlednings-, avlopps-, el-, brandlarms-
och telefonnat innan rivningsarbetet paboérjas. Bortkopplingen ska avtalas med
leverantdrer och inrattningar for naten. De ror och ledningar som rivas ska rivas
fram till stamlinjens anslutningspunkt.

Den regionala NTM-centralen ska underrattas om beslutet om rivningslov.
Rivningsarbeten far inte pabdrjas innan lovet har vunnit laga kraft.

| samband med arbetena ska stadens miljéskyddsforeskrifter foljas, bl.a. foreskrifter
om bek&mpning av buller och damm samt tanknings- och pafyliningsplatser for
brénsle och andra kemikalier.

Tillstdndshavaren/entreprendren ska vara beredd att férhindra eventuellt damm som
arbetena orsakar, till exempel genom vattning. Vid transport av dammande last
utanfor byggarbetsplatsen ska lasten téckas éver eller vattnas
(www.kauniainen.fi'ysmaaraykset).

De byggarbeten som avses i detta bygglov ska inledas inom tre &r fran det att
bygglovet vunnit laga kraft. Bygglovet férfaller om inte giltighetstiden forlangs.
Giltighetstiden kan forldngas forutsatt att de rattsliga férutsattningarna uppfylls.
Byggnadsarbetet ska slutféras inom fem ar frén det att bygglovet vunnit laga kraft.
Tillstandet forfaller om dess giltighetstid inte férlangs under dess giltighetstid.

Mer information om beslutet ges av ledande byggnadsinspektéren Sirkka Lamberg,
sirkka.lamberg@kauniainen.fi
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BESVARSANVISNING
Férvaltningsbesvir éver beslut om rivningslov for byggnad

Férvaltningsbesvar far anféras av den vars ratt, skyldighet eller fordel beslutet direkt paverkar (part),
kommunmedlemmarna, kommunen och en grannkommun vars markanvandningsplanering beslutet paverkar samt
narings-, trafik- och miljécentralen, om byggnaden ar av nationell betydelse eller av betydelse for landskapet (192.3
§ i markanvandnings- och bygglagen).

Besvarsmyndighet
Myndighet hos vilken férvaltningsbesvar anfors och kontaktuppgifter:

Helsingfors forvaltningsdomstol E-post: helsinki.hao@oikeus.fi
Registratorskontoret Tfn: 029 56 42000
Banbyggarvagen 5 Fax: 029 56 42079
00520 HELSINGFORS Registraturens dppettid: kl. 8.00-16.15

Besvar kan anforas dven via forvaltnings- och specialdomstolarnas e-tjanst p4 adressen
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Tiden for forvaltningsbesvar och nédr den borjar
Forvaltningsbesvar ska anféras inom 30 dagar fran den dag da beslutet meddelats och ldmnas in till registraturen
senast under tidsfristens sista dag innan registraturen stanger.

Dagen da beslutet meddelats raknas inte med i besvérstiden. Om den sista dagen fér att anféra besvér infaller pa
en helgdag, sjalvstandighetsdagen, férsta maj, julafton, midsommarafton eller en helgfri 16rdag, far besvar anféras
den forsta vardagen dérefter.

Besvarens innehall
| besvéren ska foljande anges:

1 det beslut i vilket &ndring soks (det dverklagade beslutet),

2) till vilka delar &ndring s6ks i beslutet och vilka &ndringar som yrkas (yrkandena),

3) grunderna for yrkandena,

4) vad besvarsratten grundar sig pa om det dverklagade beslutet inte avser andringssdkanden sjalv.

| besvéren ska dessutom &ndringssékandens namn och kontaktuppgifter uppges. Om talan fors av
andringssdkandens lagliga féretradare eller ombud, ska ocksa dennes kontaktuppgifter uppges. Medan besvéaren
ar anhangiga ska férvaltningsdomstolen utan dréjsmal underrattas om andringar i kontaktuppgifterna.

Besvéaren ska ocksa innehalla uppgift om postadress och eventuell annan adress (t.ex. e-postadress) till vilken
handlingar som hanfor sig till rattegangen kan sandas (processadress). Om flera personer anfor besvar
tillsammans, kan det i besvaren anges att en av dem ar kontaktperson. Om ingen kontaktperson har angetts ar den
person som namns forst i besvérsskriften kontaktperson.

Ombudet ska vid behov visa fullmakt (lag om rattegang i forvaltningsérenden 32 §).
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Bilagor till besvaren
Till besvéren ska foljande fogas:

1) det dverklagade beslutet med besvarsanvisning,

2) utredning om nér andringssbkanden har fatt del av beslutet, eller annan utredning om nar
besvarstiden borjat [6pa,

3) de handlingar som andringsstkanden aberopar som stdd for sina yrkanden, om dessa inte redan

tidigare har lamnats till myndigheten.
Rittegangsavgift
Enligt lagen om domstolsavgifter (1455/2015) kan férvaltningsdomstolen ta ut en rattegangsavgift fér behandlingen
av ett &rende som galler &ndringssokande. Avgiften &r 270 euro fran och med 1.1.2022 (férordning 1122/2021).

Delgivning till part

Datum déa beslutet har meddelats: 4.9.2024

Protokollsutdrag: X | delgetts per post

delgetts per e-post

overlamnats till parten

pa annat séatt, hur

N
Grankulla 29.8.2024 Merja Pursiainen

assistant




