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Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutos on tullut vireille maanomistajan aloitteesta.
Kaupunginhallitus on paattanyt 29.8.2012 § 212 asemakaavan muutoksen
laatimisen aloittamisesta. Asemakaavan muutos oli tarkoitus tuolloin laatia
yhdessa Kauniaistentieta koskevan asemakaavan muutoksen kanssa.
Asemakaavojen laadinta eriytettiin kuitenkin myéhemmin omiksi hankkeikseen
eridvien aikataulujen vuoksi; Bensowin alueen hanke ei edennyt tuolloin
odotetussa aikataulussa ja se jai odottamaan tavoitteiden asettelua. Hanke
aktivoitui uudestaan vuoden 2019 alussa.

Hanketta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty 3.9.2012 ja
sitd on viimeksi paivitetty 16.2.2023. Asemakaavoituksen vireilletulosta on
ilmoitettu 11.9.2012 kaupungin ilmoitustaululla sekd Kaunis Grani —lehdessa.
Naapurikiinteistdjen omistajille ja haltijoille on lahetetty kirjeet asemakaavan
vireilletulosta. llmoitus kaavoitustyon jatkumisesta on lahetetty kirjeitse
suunnittelualueen seka naapurikiinteistdjen maanomistajille, lisaksi asiasta on
ilmoitettu Kaunis Grani -lehdessa ja kaupungin ilmoitustaululla 13.6.2019.

Suunnittelualueen nykytilanne ja asemakaavan muutoksen tavoitteet

Suunnittelualue kasittaa 1. kaupunginosan korttelin 200 seka osan sen
pohjoispuolella sijaitsevasta puistoalueesta (1-9903-100). Alueen pinta-ala on n.
6,8 ha. Kortteli 200 on yksityisessad omistuksessa, puistoalueet ovat kaupungin
omistuksessa.

Suunnittelualue sijaitsee Kauniaisten kaakkoisosassa Espoon rajalla
Bensowinkujan, Gresantien ja Kauniaistentien rajaamalla alueella.
Suunnittelualueen ymparisté on enimmakseen pientalovaltaista, alueen
lansipuolelle on toteutunut padosin omakotiasumista ja eteldpuolelle Espoon
puolelle rivi- ja paritaloasumista. Luoteis- ja pohjoispuolella Kauniaistentien
toisella puolella on myos kerrostaloja, paivakoti sekd polttoaineen jakeluasema.
Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee Espoon puolella Lansi-Uudenmaan
pelastuslaitoksen keskuspaloasema ja Kauniaisten puolella Bensowinkujan
varressa toistaiseksi rakentumattomat liike- ja toimistorakennusten tontti,
paloasematoiminnalle varattu yleisten rakennusten tontti seka virkistysaluetta.
Bensowinkujan itdpuolella on vireilla asemakaavan muutos, jossa on tavoitteena
muuttaa asemakaavaa siten, etta alueelle on mahdollista sijoittaa
paloasemarakennus seka asuinrakentamista.

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi kulttuurihistoriallisesti arvokasta huvilaa, Villa
Bensow ja Villa Solhaga. Naiden lisdksi alueella sijaitsee n. 1940-luvulla
rakennettu talonmiehen asunto, n. vuonna 1967 valmistunut lastenkotirakennus
Granhyddan, vuonna 1987 valmistunut paivakotirakennus Stora Lyan seka n.
1920-luvulla rakennetut kaksi talousrakennusta. Villa Bensowin ymparilld on



osittain sdilynyt puutarha-arkkitehti Paul Olssonin vuonna 1913 laatiman
puutarhasuunnitelman perusteella toteutettu puutarha. Molemmat huvilat seka
Villa Bensowin pohjoispuolella sijaitseva nykyisin tyhjillaan oleva talousrakennus,
ns. talonmiehen asunto, on luetteloitu Kauniaisten rakennusinventoinnissa
(2005). Rakennusinventoinnin mukaan Bensowin alue on hieno
maisemakokonaisuus, jonka historiallinen merkitys on suuri. Rakennuksista Villa
Bensow on arkkitehtonisesti korkeatasoinen ja se toimii maamerkkina Kauniaisiin
tultaessa.

Vuonna 2012 asemakaavan muutosta on alun perin haettu siten, etta korttelin
itdisimman osan kayttotarkoitus muutettaisiin asuinpientalojen korttelialueeksi
kokonaisrakennusoikeutta lisaamatta. Myohemmin tavoitteita on paivitetty siten,
etta alkuperaista rajausta suurempi osa korttelin itdreunasta esitetdaan
osoitettavaksi asuinkaytt6on kokonaisrakennusoikeutta lisédmattd. Samalla
korttelin lansiosan kayttotarkoitusta on tavoitteena tarkistaa siten, etta alueen
omistavan saation olisi jatkossakin mahdollista yllapitda ja kehittaa alueella
ydintoimintojaan, joita ovat pdaasiassa paivakotitoiminta sekd muu lasten ja
perheiden hyvinvointiin liittyva sosiaalinen toiminta. Asemakaavan muutoksen
yhteydessa tarkastellaan suunnittelualueen rakennusten ja pihapiirin
suojeluarvoja ja osoitetaan tarvittavat suojelumaaraykset. Lisdksi tarkistetaan
suunnittelualueen virkistysalueiden aluevaraukset seka paivitetaan
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset naiden osalta.

Suunnittelualue on osoitettu Kauniaisten kaupungin strategiassa 2023-2030
vhdeksi kaupunkisuunnittelussa priorisoitavaksi alueeksi.

Kaavatilanne

Uudenmaan maakuntavaltuuston 25.8.2020 hyvaksymassa ja
maakuntahallituksen 7.12.2020 voimaan maaraamassa Uusimaa-kaava 2050:ssa
(Helsingin seudun vaihemaakuntakaava) suunnittelualue sijoittuu
taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeeseen ja padkaupunkiseudun
ydinvybhykkeeseen. Suunnittelualue sijaitsee Kauniaisten keskustan valittémassa
laheisyydessa, joka on osoitettu merkinnalld “keskustatoimintojen alue, keskus”.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassa maankadyton
yleissuunnitelmassa 2004 (MASU 2) kortteli 200 on osoitettu palvelujen ja
hallinnon alueeksi (P). Alueella sijaitsevat vanhat huvilat Villa Bensow ja Villa
Solhaga on osoitettu rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti seka
kaupunkikuvallisesti arvokkaina rakennuksina, joiden suojelutarve tulee selvittaa
asemakaavoituksen yhteydessa. Lisdksi kortteli 200 ja osa puistoalueesta 1-9903-
100 on osoitettu alueena, jolla on erityisida ymparistoarvoja.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 19.6.2023 hyvdksymassa Kauniaisten
maankayton ja asumisen kehityskuva 2023-2040:ssa alue on osoitettu
asemakaavan ajanmukaistamistarpeen ja kiinteiston kayttotarkoituksen
uudelleenarvioinnin kohteena, jolla on luonto-, maisema- ja kulttuurihistoriallisia
arvoja. Kohde kuuluu kehityskuvan ohjeellisessa priorisoinnissa ensimmaiseen
luokkaan; vireilld olevat hankkeet.

Suunnittelualueella on voimassa sisdasiainministerion 7.9.1972 vahvistama
asemakaava (Ak 60), jossa kortteli 200 on osoitettu sairaaloiden ja muiden
sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi, jolle saadaan
rakentaa sen varsinaisen kayttotarkoituksen lisdksi tarvittava maara
henkilokunnan asuntoja (YS3). Korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta



10 600 k-m? enintaan kaksikerroksisille rakennuksille (1l 10 600). Korttelin 200
pohjoispuolelle on osoitettu puistoalue (P).

Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmdkartasta on oheismateriaalina.

Asemakaavan muutoksen yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksella osa sairaaloiden ja muiden sosiaalista toimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueesta muutetaan asuinkdyttoon ja alueelle
osoitetaan tdydennysrakentamista maisemalliset ja kulttuuriympariston arvot
huomioiden.

Alueella sijaitsevat kaksi kulttuurihistoriallisesti arvokasta huvilaa Villa Bensow ja
Villa Solhaga esitetdan suojeltavaksi. Vanhojen huviloiden valittémaan
laheisyyteen ei esitetd rakentamista, myos Paul Olssonin suunnitteleman
muotopuutarhan alue Bensowin huvilan ymparilla sailytetdan
rakentamattomana. Asuinrakentaminen on osoitettu suunnittelualueen itdosaan
ja saation toimintaan liittyvaa tdydennysrakentamista on esitetty korttelin
keskiosiin. Asemakaavan muutos perustuu Arrak Arkkitehdit Oy:n laatimaan
viitesuunnitelmaan.

Alueen pohjoisosassa sijaitsee Kauniaisten rakennusinventoinnissa luetteloitu ns.
talonmiehen asunto. Talonmiehen rakennusta ei esiteta sailytettavaksi.
Kulttuuriymparistoselvityksen mukaan todenndkodisesti 1940-luvulla rakennetun
rakennuksen arkkitehtuuri edustaa vaatimatonta, joskin sopusuhtaista ja
harkittua kayttorakennusarkkitehtuuria. Sailyttavaa kaavamaaraysta ei katsota
perustelluksi ja tarkoituksenmukaiseksi ottaen huomioon rakennuksen
arkkitehtuurinen vaatimattomuus ja huono kunto.

Alueen keskiosaan on esitetty rakennusala taydennysrakentamiselle.
Rakennusalalla sijaitsee nykyinen Stora Lyanin paivakotirakennus.
Viitesuunnitelmassa uusi paivakotirakennus on esitetty alueen keskiosaan, lisdksi
eteld- ja lansiosiin on esitetty varaukset tdydennysrakentamiselle. Kaavan
rakennusalojen rajauksessa on jatetty valjyytta toteutussuunnitteluvaiheeseen,
yhtendinen rakennusala korttelialueen keskiosassa antaa erilaisia mahdollisuuksia
toteutukselle. Gresantien varteen on esitetty kaksi rakennusalaa
tdydennysrakentamiselle. Gresantien varteen sijoitetuilla erillisilla rakennusaloilla
ohjataan erityisesti kadunvarren rakentaminen suojeltujen rakennusten ja muun
rakennetun ympariston mittakaavaan soveltuvaksi volyymiltddan isomman
rakentamisen sijoittuessa alueen keskiosiin. Lisdksi alueen pohjoisosaan on
esitetty kaksi rakennusalaa, joista toinen on talousrakennukselle.
Talousrakennuksen rakennusalalla sijaitsee nykyisin vanha autotallirakennus.

Suunnittelualueen itdosaan on esitetty kaksi- ja kolmekerroksista
asuinrakentamista. Bensowinkujan alkupaahan on esitetty kaksikerroksisia erillis-
tai paritaloja. Bensowinkujan itapuolelle ja suunnittelualueen eteldosaan on
esitetty korkeintaan kolmikerroksisia asuintaloja. Asuinkorttelit muodostavat
oman tiiviin kokonaisuutensa. Viitesuunnitelmassa lantisten asuinkorttelien
rakennusmassat on esitetty sijoitettavaksi poikittain rinteen suuntaan nahden,
joka mahdollistaa avoimet ita-lansi-suuntaiset nakymat. Asuinrakennukset eivat
saa muodostaa muurimaista vaikutelmaa katualueen suuntaan, muutoin
asuinrakennusten sijoitteluun on kaavassa jatetty valjyytta. Kaava sallii myos
paallekkaisten asuntojen toteuttamisen, jolloin se mahdollistaa
viitesuunnitelmassa esitetyn ns. townhouse-tyyppisen tai rivitaloratkaisun lisaksi



vaihtoehtoisesti myos pienkerrostaloratkaisun. Asuinkortteleiksi osoitetulla
alueella sijaitseva entinen lastenkotirakennus esitetdan purettavaksi.

Taydennysrakentaminen tulee sovittaa ymparistdon sen kulttuurihistoriallisesti
arvokas rakennuskanta ja maisemalliset arvot huomioon ottaen ja ndiden
mittakaavaa noudattavina. Tavoitteena on, etta suojeltavat vanhat huvilat
sailyttavat hallitsevan asemansa maisemassa. Uudisrakennukset antavat tilaa
vanhoille rakennuksille ja korostavat niiden asemaa. Uudisrakennusten
mittakaava, materiaalit ja varit tulee sopeuttaa olemassa oleviin rakennuksiin.

Kulku asuinkortteleihin on esitetty Bensowinkujan ja eteldisimman asuinkorttelin
osalta Espoon puolelta Oravanmdaentien kautta. Bensowinkuja sailyy paattyvana
katuna, jolloin alueelle ei muodostu lapiajoliikennettd. Pysdkointi on esitetty
maantasopysakointina, pysakointiin kaytettavat alueet tulee jasennella
istutuksin. Paivakotien saatto- ja huoltoliikenne on esitetty jarjestettavaksi
jatkossakin Gresantien puolelta olemassa olevien liittymien kautta. Alueen
eteldosaan on osoitettu 5 metrid levea katualuevaraus, joka mahdollistaa
yhtendisen jalankulkuyhteyden toteuttaminen Oravamaentieltd Bensowinkujalle.

Asemakaavan muutosluonnos ja -ehdotus

Asemakaavan muutosluonnos oli ndhtavilla 17.10.2019-22.11.2019, jolloin siita
jatettiin 8 lausuntoa ja 5 kirjallista mielipidetta. Lausunnoissa esitettiin mm.
vesihuoltolinjojen, sdhkonjakelun, varhaiskasvatuspaikkojen mitoituksen ja
pelastusreittien huomioimista. Jatetyissa mielipiteissa otettiin kantaa mm.
esitetyn uudisrakentamisen maaraan, korkeuteen ja sijoitteluun
suunnittelualueella, pysakointipaikkojen riittavyyteen ja toteutukseen, hulevesien
johtamiseen seka ajoyhteyksien jarjestamiseen. Lausuntoihin ja mielipiteisiin on
laadittu vastineet.

Kaupunginhallitus paatti 7.9.2020 § 147 kdynnistdaa asemakaavan muutoksen
Bensowinkujan itdpuolella. Kyseisen paatoksen mukaisesti alun perin tahan
kaavamuutosalueeseen kuuluva Bensowinkujan itdpuolinen puiston osa
irrotettiin tasta kaavahankkeesta ja siirrettiin Bensowinkujan itdpuolen
kaavahankkeen aluerajaukseen.

Asemakaavan muutosehdotusta varten laadittiin selvitykset liikennemelusta,
liilkenteellisestd toimivuudesta, maaperan rakennettavuudesta seka hulevesien
hallinnasta. Viitesuunnitelma uusittiin luonnosvaiheen jalkeen, lisaksi uuden
viitesuunnitelman mukaisesta uudisrakentamisesta laadittiin varjoanalyysi.
Uuden viitesuunnitelman, laadittujen selvitysten ja saadun palautteen perusteella
asemakaavan muutosta paivitettiin seuraavasti: Kaavamuutosaluetta
pienennettiin Bensowinkujan itdpuolen kaavamuutoksen kaynnistamispaatoksen
mukaisesti. Korttelialueen rajauksia ja kayttotarkoituksia, rakennusalojen
rajauksia, kerroslukuja ja rakennusoikeuden jakaantumista ja kaava-alueen
sisdisia kulkuyhteyksia paivitettiin uuden viitesuunnitelman perusteella.
Bensowinkujan katualueen rajausta paivitettiin kadantépaikan osalta, kaava-
alueen eteldareunaan lisattiin aluevaraus jalankululle ja polkupydrailylle varatulle
kadulle. Puistoalueen luoteiskulmaan lisattiin ohjeellinen rakennusala
muuntamorakennukselle. Yleisia maarayksia paivitettiin mm. pysakdinnin,
rakennustavan, piha-alueiden toteutuksen seka melun ja hulevesien osalta.
Kaavaehdotuksen yhteydessa alueelle laadittiin sitovat tonttijaon
muutosehdotukset.



Asemakaavan muutosehdotus oli ndhtavilla 16.2.-20.3.2023, jolloin siitd jatettiin
7 lausuntoa ja 1 muistutus (oheismateriaalina, ei julkaista).

Annetuissa lausunnoissa esitettiin liito-oravan elinymparistdn ja kulkuyhteyksia
turvaavien kaavamaaraysten lisadamista seka tarkennuksia muuntamoiden
sijoittamiseen, katualueiden nimeamiskaytanteisiin ja katuverkon
toiminnallisuuteen liittyen. Lisaksi lausunnoissa korostettiin ilmastonmuutoksen
huomioimista seka esitettiin tdydennyksia kaavaselostukseen mm.
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden, maakuntakaavan, alueen
rakennushistorian seka ilmastovaikutusten osalta. Saapuneessa muistutuksessa
kritisoitiin kaava-asiakirjojen sekavuutta seka esitettya rakennustehokkuutta.
Lausuntojen ja muistutusten lyhennelmat vastineineen on liitteena 1.

Saapuneen palautteen perusteella asemakaavan muutosta on paivitetty
seuraavasti: Bensowinpuiston aluevaraukseen on lisatty liito-oravan
elinympariston ja keskeiset kulkuyhteydet turvaava indeksimaarays (VP-1).
Korttelin 201 itdreunaan on lisdtty puustoisena sailytettdva osa-alue turvaamaan
liito-oravan puustoisen kulkuyhteyden alueella. Oravamaentien varteen
osoitetusta katualuevarauksesta on poistettu jalankululle ja polkupyorailylle
varatun alueen merkinta. Kyseessa oleva katualueen osa on nimetty
Oravamaentie. Rakennusalojen rajauksia ja rakennusoikeuden jakaantumista on
tarkistettu Y-korttelialueella. Eteldisemman A-korttelialueen rakennusalan
rajausta on tarkistettu. Pyorapysakoinnin mitoitusta ja laatuvaatimuksia on
tarkistettu A-korttelialueiden osalta. Lisaksi A-korttelialueelle on lisdatty maarays
asuntokohtaisesta oleskeluparvekkeesta tai terassista. Piha-alueiden
toteuttamista koskevia maarayksia on taydennetty ja tarkistettu. Kaavakarttaan
on tehty teknisia tarkistuksia.

Asemakaavan muutos

Maankayttoyksikdssa on valmisteltu asemakaavan muutos, jonka kartta
maarayksineen on liitteend 2 ja selostus liitteineen liitteena 3.

Yleisten rakennusten korttelialue, jolla ympdristé sdilytetddn (Y/s-1)
Asemakaavan muutoksella osa sairaaloiden ja muiden sosiaalista toimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueesta (YS3) muutetaan yleisten rakennusten
korttelialueeksi, jolla ymparist6 sailytetdan (Y/s-1). Pihojen toteutus,
paallystemateriaalit ja uusi kasvillisuus tulee sopeuttaa alueen ominaispiirteisiin
siten, ettd korttelinosasta muodostuu yhtendinen kokonaisuus. Villa Bensowin
ymparilla sijaitsevaa muotopuutarhaa rajaava terassimuuri ja paaportaikko tulee
sailyttaad. Muotopuutarhan ominaispiirteitda mm. kasvillisuuden ja kulkureittien
osalta muokkaavat toimenpiteet on tehtdva ennallistaen. Korttelialueelle
osoitetaan rakennusoikeutta yhteens3 4 300 k-m2.

Korttelialueella sijaitsevat vanhat huvilarakennukset (Villa Bensow ja Villa
Solhaga) osoitetaan suojelumerkinnalla (sr-1): Kulttuurihistoriallisesti ja
ympariston kannalta arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa
eika siind saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamisto6ita, jotka
heikentavat rakennuksen historiallisia arvoja. Korjaus- ja muutostéiden tulee olla
sellaisia, etta rakennuksen ominaispiirteet sdilyvat. Rakennukseen kohdistuvista
korjaus- ja muutostoistd on pyydettdavd museoviranomaisen lausunto. Villa
Bensowille osoitetaan rakennusala ja nykyisen tilanteen toteavat merkinnat
(11'520). Villa Solhagalle osoitetaan rakennusala ja nykyisen tilanteen toteavat
merkinnat (I 260).



Korttelialueen keskiosaan osoitetaan rakennusala ja rakennusoikeutta 2 420 k-m?
enintaan kaksikerroksisille rakennuksille (Il 2420). Korttelialueen lansireunaan
osoitetaan kaksi rakennusalaa enintdan kaksikerroksisille rakennuksille (11 370).
Lisaksi korttelialueen pohjoisosaan osoitetaan rakennuspaikka ja
rakennusoikeutta yhteensa 300 k-m? enintdan kaksikerroksiselle rakennukselle

(11 300) sek3 rakennusala yksikerroksiselle enintadn 60 k-m? suuruiselle
talousrakennukselle (t | 60).

Ajoyhteys korttelialueelle osoitetaan likimain nykyisten liittymien sijainnilta.
Muutoin Gresantielle osoitetaan ajoneuvoliittymakielto. Liittymakieltojen
ensisijaisena tarkoituksena on liikenneturvallisuuden varmistaminen liittyma- ja
risteysalueilla. Ajoyhteys tontille 3 (ajo) osoitetaan tontin 4 kautta.

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Osa sairaaloiden ja muiden sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueesta (YS3) muutetaan asuinrakennusten korttelialueiksi (A).
Itdisemmalle A-korttelialueelle osoitetaan rakennusala ja rakennusoikeutta
yhteensd 1 600 k-m? enintdan 16 asunnolle ja enintdan kolmekerroksisille
asuinrakennuksille (16 Il 1600). Korttelialueen itdreunaan osoitetaan 4 m leved
puustoisena sdilytettava istutettavan alueen osa. Eteldisemmalle A-
korttelialueelle osoitetaan rakennusalat ja rakennusoikeutta yhteensa 2 700 k-m?
enintdaan 27 asunnolle ja enintdan kolmikerroksisille asuinrakennuksille

(27 111 2700).

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Asemakaavan muutoksella osa sairaaloiden ja muiden sosiaalista toimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueesta (YS3) muutetaan erillispientalojen
korttelialueeksi (AO). Korttelialueen tonttikohtainen rakennusoikeus on 400 k-m?
enintaan kahdelle asunnolle ja enintaan kaksikerroksisille asuinrakennuksille

(2 1 400). Korttelialueen kokonaisrakennusoikeus on 2 000 k-m?2.

Puisto (VP-1)

Osa puistoalueesta muutetaan katualueeksi, kun Bensowinkujan
katualuevarausta jatketaan eteldan kaupungin rajalle saakka. Bensowinkujan
lansipuolelle jadva puistoalue osoitetaan merkinnalld VP-1: Puisto, jolla sijaitsee
luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja liito-oravan lisddantymis- ja
levahdyspaikkoja seka ekologinen yhteystarve liito-oravan elinalueiden valilla.
Alueella ei saa suorittaa toimenpiteitd, jotka heikentavat tai havittavat liito-
oravan elinymparist6a. Alueen puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, ettd alueen
lapi sdilyy puustoinen latvusyhteys. Aluetta koskevista toimenpiteista ja
suunnitelmista on neuvoteltava ymparistoviranomaisen kanssa. Alueen
luoteiskulmaan osoitetaan nykytilanteen toteavana ohjeellinen rakennusala
muuntamolle (vm). Puistoalue nimetdan: Bensowinpuisto (Bensowsparken).

Katualueet

Bensowinkujan katualuevarausta jatketaan eteldan kaupungin rajalle saakka.
Lisaksi suunnittelualueen eteldosaan on esitetty 5 m levea katualuevaraus, joka
nimetdan Oravamaentie (Ekorrbackavédgen) Espoon puolella jatkuvan kadun
nimen mukaisesti. Aluevaraus mahdollistaa Oravamaentien varren jalkakaytavan
jatkamisen Oravamadentien ja Bensowinkujan yhdistavalle yhdistetylle jalankulun
ja polkupyoraliikenteen vaylalle.



Yleiset mddrdykset

Asemakaavassa on annettu maardyksia mm. pysakointiin, julkisivujen
materialeihin ja toteutukseen, rakennusten sijoitteluun, rakentamistapaan,
pihojen toteuttamiseen, meluun ja hulevesiin liittyen.

Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on n. 6,8 ha, jolle on osoitettu rakennusoikeutta
10 600 k-m? mik& vastaa aluetehokkuutta n. e=0.16. Y/s-1 —korttelialueen pinta-
ala on 35 163 m?ja sille on osoitettu rakennusoikeutta 4 300 k-m?, mika vastaa
tehokkuutta n. e=0.12. AO-korttelialueiden yhteenlaskettu pinta-ala on 5 070 m?
ja niille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 2 000 k-m?, mika vastaa
tehokkuutta n. e= 0.39. A-korttelialueiden yhteenlaskettu pinta-ala on 9 184 m? ja
niille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensé 4 300 k-m?, mika vastaa
tehokkuutta n. e=0.47. Kokonaisrakennusoikeuden maara sailyy ennallaan
suunnittelualueella voimassa olevaan kaavaan verrattuna.

Tonttijaon muutos

Asemakaavan muutoksella 1. kaupunginosan kortteli 200 jaetaan, jolloin kaava-
alueen itdosaan muodostuu uusi kortteli 201. Asemakaavan muutoksen sisaltyvat
sitovat tonttijaon muutokset, joilla muodostuvat 1. kaupunginosan korttelin 200
tontit 2-10 ja korttelin 201 tontti 1. Tonttijaon muutokset ovat liitteend 4 ja 5.

Maankayttésopimus

Suunnittelualueen maanomistajan kanssa tullaan tekemaan maankayttosopimus
ennen kaavamuutoksen hyvaksymista.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Liitteet:

Oheismateriaali:

Jakelu:

Yhdyskuntavaliokunta esittaa, etta

- kaupunginhallitus hyvaksyy liitteena olevat asemakaavan muutosehdotuksesta
annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin laaditut vastineet, ja etta

- kaupunginhallitus esittda edelleen kaupunginvaltuustolle, etta se hyvaksyy
liitteena olevan asemakaavan muutoksen ja liitteena olevat asemakaavan
yhteydessa laaditut sitovat tonttijaon muutokset.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

LIITE 1 Lausuntojen ja muistutusten lyhennelmat vastineineen (Ak 206, Gresantie
1-5, Bensowin alue)

LIITE 2 Kaavakartta maarayksineen (Ak 206, Gresantie 1-5, Bensowin alue)

LIITE 3 Selostus liitteineen (Ak 206, Gresantie 1-5, Bensowin alue)

LIITE 4 Tonttijaon muutos (Tj 200/02)

LIITE 5 Tonttijaon muutos (Tj 201/01)

OHEISMATERIAALI Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta (Gresantie
1-5, Bensowin alue).

OHEISMATERIAALI-EI JULKAISTA Lausunnot ja muistutukset kaavaehdotuksesta
(Ak 206, Gresantie 1-5, Bensowin alue)
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Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya liitteena olevat asemakaavan
muutosehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin laaditut vastineet,
ja esittda edelleen kaupunginvaltuustolle, etta se hyvaksyy liitteend olevan
asemakaavan muutoksen ja liitteena olevat asemakaavan yhteydessa laaditut
sitovat tonttijaon muutokset.

Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet:
LIITE 1 Lausuntojen ja muistutusten lyhennelmat vastineineen (Ak 206, Gresantie
1-5, Bensowin alue)
LIITE 2 Kaavakartta maarayksineen (Ak 206, Gresantie 1-5, Bensowin alue)
LIITE 3 Selostus liitteineen (Ak 206, Gresantie 1-5, Bensowin alue)
LIITE 4 Tonttijaon muutos (Tj 200/02)
LITE 5 Tonttijaon muutos (Tj 201/01)

Oheismateriaali:
OHEISMATERIAALI Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta (Gresantie
1-5, Bensowin alue).
OHEISMATERIAALI-El JULKAISTA Lausunnot ja muistutukset kaavaehdotuksesta
(Ak 206, Gresantie 1-5, Bensowin alue)



