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Liittyminen kaupunkirakenteeseen A

llImakuvaupotus / 1:3000
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Tunnelitien ja Kauniaistentien risteys, nékyma eteldan Korsningen mellan Tunnelvdgen och Grankullavdagen, utsikt mot soder
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Artesaanipiha / Gula Villan. Nékyma Thurmanin puistotielta eteldan Artesan garden / Gula Villan. Utsikt frdn Thurmansallén mot soder
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Kavelyreitti keskustasta Junghansin puistoon, nékyma eteldan Gangvagen fran centrum till Jun s parken, utsikt mot soder
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Selostus

Yhdyskuntavaliokunta 18.6.2024

Tyo perustuu kevaalla 2016 ratkenneen yleisen arkkitehtuurikilpailun 1. ja 2. palkinnolla palkittuihin tihin "Huvilat”ja Tillsammans’.
Niiden pohjalta laadittiin ensimmadisen vaiheen viitesuunnitelma Kauniaisten kaupungintalokorttelin alue, viitesuunnitelma /
30.6.2017 asemakaavaluonnoksen pohjalle. Suunnitelmaa on tydstetty eteenpdin asemakaavaprosessin aikana saatu palaute
huomioiden. Jatkotyossa suunnitelmaa on kehitetty kokonaisuutena ja tarkennettu seké kortteleiden etta ulkoalueiden
suunnitteluratkaisujen ja rakennustavan osalta yhdessa maisema-arkkitehtitoisto Masu Planning Oy:n kanssa. Suunnittelualueen
ulkotilat on kokonaisuutena esitetty selvityksessa Kauniaisten kaupungintalon alue, ulkotilojen viitesuunnitelma 18.6.2024 /
Maisema-arkkitehtitoimisto Masu Planning Oy.

Sijainti

Suunnittelualue sijaitsee kaupungin liikekeskustan eteldpuolella, keskustan valittomassa laheisyydessa. Alueella sijaitsevat
purettavat kaupungintalo- ja paivékotirakennus seka sdilytettava vanha kaupungin omistama puurakennus (Gula Villan) ja kylmana
puistorakennuksena toimiva nk. putkanvartijan talo. Kaupungintalon puistomainen edusaukio sailytetdan ja sen toiminnallista ja
kaupunkikuvallista luonnetta kehitetdan. Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsee kulttuurihistoriallisesti arvokas 1910-luvun huvila
Villa Junghans. Suunnittelualueen muodostavat kaupungintalon ja Junghansinkuja 3:n tontit. Lisdksi alueeseen kuuluu osia Villa
Junghansin tontista 2 seka viheralueesta alueen kaakkoiskulmassa.

Tavoitteet

Suunnitelman ldhtékohtana on sovittaa suunnittelualue osaksi Kauniaisten omaleimaista huvila- ja puutarhakaupunkia.
Kaupunginhallinnon toiminnot on esitetty osaksi uutta korttelirakennetta, joka muodostaa kutsuvan ja viihtyisan kokonaisuuden
keskustarakenteen jatkoksi. Uusi tunnistettava kerrostuma vahvistaa Kauniaisten identiteettia.

Tavoitteena on ollut suunnitella keskusta-alueelle mitoitettu korttelikokonaisuus, joka tukee sekd asumisen etta kaupallisten ja hallinnollisten
palvelujen kehitystd. Uusi rakenne on toiminnoiltaan padosin asumista. Lisaksi alueelle sijoittuvat kaupungin hallinnon tilat ja lahipalveluja seka
tyo- ja liiketiloja maantasoon keskustarakenteeseen ja Gula Villaan liittyen. Kokonaisuuden kerrosala (20 4624 k-m2) on hieman kilpailuvaihetta
(Huvilat 25 090 k-m2 / Tillsammans 25 310 k-m2) pienempi.

Yleissuunnitelma

Suunnitelmaa on kehitetty kaavaprosessin aikana saadun palautteen mukaisesti. Korttelin pohjoisosan korkeus on madallettu noudattamaan
kokonaisuuden rdystdslinjaa. Korttelirakenteen eteldosaa on kevennetty ja rakennusmassan muotoa ja sijaintia tarkistettu niin, ettd pystytaan
sailyttdmaan luonteva ja mahdollisimman lahelld nykyista kevyen liikenteen reittia kulkeva kevyen liikenteen yhteys seka eteldosan mahdollisimman
suuri yhtendinen metsaalue. Kerroskorkeudeltaan rakennusmassa porrastuu molemmissa paissa. Korttelirakenteen liittyminen ja rajaukset katutilaan
on tarkistettu ja ylin kerros sisdé@nvedetty molemmin puolin kevyemman paviljonkimaisen ilmeen saavuttamiseksi. Samalla kun rakennetta on
pyritty tarkistamaan ympardéivat luonnonarvot huomioiden, on tutkittu asuntosuunnittelun kannalta luonteva runkosyvyys. Korttelirakenteen

lapi kulkevat kevyen liikenteen lapikulut on keskitetty kolmeen paareitistoa tukevaan kohtaan, Kauniaistentien laidalle eteld-pohjoissuuntaisen
kevyen liikenteen reitin alkuun seka Gula Villanin ja Junghansinkujan yhteyteen. Korttelin pohjamuotoa on yhtendistetty ldhemmaksi alkuperaista
ideaa niin, ettd rakentaminen saadaan keskitettyd mahdollisimman pienelle pinta-alalle. Kaupungin hallinnon tilat on tutkittu luontevaksi osaksi
kokonaisuutta.

Suunnitteluratkaisussa korostetaan alueen kaupunkimaista, samalla luonnonldheistd luonnetta. Rakentaminen maanalaisine
pysakaintilaitoksineen on keskitetty nauhamaiseksi rakenteeksi, joka sijoittuu padosin jo rakennetuille alueille (purettavat
rakennukset, liikennealueet ja pysakdintikentat). Ndin saadaan sailytettyd mahdollisimman suuri ja yhtendinen luonteeltaan avoin
puistokokonaisuus sekd muodostetaan luonteva liittyminen maastoon, ympardiviin rakennuksiin ja toimintoihin.

Korttelirakenne avaa ja sulkee sisdansa eriluonteisin kaupunkitiloja ja kohtaamispaikkoja. Se kaartuu rajaamaan Kauniaistentieta
muodostaen samalla paatteen Tunnelitien kaupunkindkymalle. Kauniaistentielle avautuu puistomainen sisaankdyntiaukio. Aukiolle
ja Kauniaistentielle avautuen sijoittuvat kaupungin hallinnon tilat sekd maantason liike- ja palvelutilat. Avara puistopiha jakautuu
tilallisesti pienempiin suojaisiin alueisiin ja mahdollistaa monipuoliset toiminnot erilaisille ja -ikaisille kayttdjaryhmille.

Gula Villanin ymparille rajautuu Artesaaniaukio, jossa asuinrakennusten puistotasossa sijaitsee monikdyttoista tilaa joko asuntoihin liittyville tai
ulosvuokrattaville tyo- ja harrastetiloille.

Villa Junghasin puisto Nakyma suunnittelualueelle luoteesta

E = F | .|

Gula Villan Nakyma suunnittelualueelle Tunnelitieta pitkin
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Selostus

Massoittelu ja julkisivut

Rakennusten arkkitehtoninen kokonaisuus muodostuu tunnistettavasta, mutta samalla luonnonymparistda rauhallisesti kehystavasta
massoittelusta. Kokonaisuus voidaan jakaa useampaan toteutusyksikkoon. Rakennukset ovat keskustarakenteeseen pain viisi-
kuusikerroksisia. Kaupungin hallinnon tilat sijoittuvat maantasokerroksiin Tunnelitien paatetta korostaen. Maaston noustessa kohti
eteldd korttelirakenne madaltuu kaksikerroksiseksi. Kattokerros on kauttaaltaan sisd@nvedetty (0,5-2m).

Rakennusten maantaso ja peruskerrokset ovat paikalla muurattua eldvépintaista vaaleaa tiilté (valkoisen, vaalean keltaisen, vaalean harmaan ja
vaalean punertavat sdvyt). Maantason liike- tyo- ja yhteistilat ovat ilmeeltdén avoimia ja niissa on suuret ikkunat. Asuntojen lasitetut parvekkeet
hahmottuvat sisddnvedettyind. Parvekekaiteet ovat maalattuja teraslatta- tai pinnakaiteita ja parvekelasitukset tayskorkeita. Tiilijulkisivuilla
kannustetaan erkkereiden, ranskalaisten parvekkeiden ja kuistien rakentamiseen. Julkisivun vaihtelevat reliefiaiheet luovat tunnistettavaa inhimillista
mittakaavaa ja antavat asunnoille monipuolisia tilallisia ja ulkotilaan avautumisen mahdollisuuksia. Erkkereiden sijainnin tulee vaihdella kerroksittain
ja ne voivat olla korkeintaan 5m leveitd. Kattokerrokset hahmottuvat kevyen paviljonkimaisina . Niiden julkisivut ovat vaaleaksi kasiteltya puuta tai
tummaksi patinoitua/maalattua metalliverhousta ja terassien kaiteet maalattuja teréslatta tai -pinnakaidetta.

Maantasokerrosten asuntojen kerroskorkeudet vaihtelevat suunnittelualueen maastonmuotoja hyédyntaen. Osa asunnoista sijoittuu
kahteen tasoon. Asuntoihin liittyy eriluonteisia ulkotiloja pohjoisosan urbaanimmista tiilimuurilla rajatuista terasseista eteldosan
luonnonmukaisempiin ja valjempiin etupihoihin. Asuntojen lattiapinnat nostetaan 0,5-1m ympardivad maantasoa ylemmaksi.

Tiilijalustan kattopinnat ovat kadytto- tai viljelyterasseja tai viherkattoja (maksaruoho-, sammal- tai keto) ja ylimman kerroksen
kattopinnat valkoista singelia.

Kulkuyhteydet ja pysiakointi

Ajoneuvo- ja kevyen liikenteen verkosto tukeutuu olevaan rakenteeseen. Nykyisid kevyen liikenteen yhteyksid parannetaan ja niiden
varrelle rakentuu tilalliseltaan luonteeltaan elamyksellinen ja toiminnalliselta luonteeltaan monipuolinen ulkotilojen sarja. Hulevedet
keratdan maastonmuotoja mukaillen sadevesipuutarhoihin. Junghansinkuja muutetaan istutetuksi pihakaduksi.

Pysakointi sijoittuu padosin maanalaiseen, osittain rakennusrungon alaiseen ratkaisuun. Pysakdintilaitos voidaan jakaa kahteen toteutusyksikkoon.
Sisaanajot sijoittuvat Laaksokujalle ja Thurmanin puistotielle. Porrashuoneista on yhteys pysakointitasolle. Maantasossa on lisaksi asiointi- ja
vieraspaikkoja pienind yksikkoind. Junghansinkujan varteen sijoittuu eteldisimman rakennusosan maantasopysakdinti.

Kaupungin hallinnon tilat

Kaupungin hallinnolle on tutkittu helposti ldhestyttavat ja kutsuvat tilat, jotka avautuvat monipuolisesti keskustarakenteeseen.

Tilat sijoittuvat kahteen tasoon. Padsisaankaynti on Kauniaistentieltd. Ensimmaisessa kerroksessa sijaitsevat avoimet yleisotilat
aputiloineen. Ty6tilat ja osa neuvottelutiloista sijoittuvat toiseen kerrokseen. Huollon ja henkilokunnan sisdé@nkaynnit sosiaalitiloineen
sijoittuvat Laaksokujan puolelle.

Asunnot ja porrashuoneet

Esitetty massoittelu ja runkosyvyys mahdollistavat monipuolisen asuntojakauman. Asunnot voidaan avata molempiin suuntiin maiseman ja
ilmansuuntien mukaan. Asuntoihin liitetddan monipuolisia ulkotiloja, joiden suuntaukset vaihtelevat rakennusmassan ja ilmansuuntien mukaan.
Porrashuoneiden sisaankdyntikerrokset rakennetaan rakennetaan valjiksi ja kutsuviksi, ja ne avautuvat padosin ldpi rungon.

Yhteistilat

Yhteistiloja sijoitetaan keskitetysti rakenteen avainkohtiin. Kattokerroksiin sijoittuu pienempid kerho- ja saunatiloja tunnistettaviin
paikkoihin, lapikulkujen yhteyteen ja korttelirakenteen eteldpaahan. Kattokerroksiin rakennetaan liséksi yhteiskayttoisia terasseja ja
mahdollisuuksia kaupunkiviljelyyn. Varastot ja tekniset tilat sijoittuvat padosin pysakointitasolle.

Yhdyskuntavaliokunta 18.6.2024 Kauniaisten kaupungintalon alue
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Rakentamistapa A

2. Kattokerroksen julkisivu on maalattua puuta tai
metalliverhousta.

1. Rakennuksen alimmat kerrokset ovat paikalla muurattua 4. Tiilijalustan kattopinnat 6. Pihojen rajautuminen
1. 2. 3. 4. 5. 6. tiiltd, elavapintaiset valkoisen tai vaaleat savyt, eri ladontoja.
. viher-, sammal-, ja ketokatot . Tiili ja luonnonkivimuurit
. kattoviljely . Kasvillisuus

3. Parvekkeiden kaiteet ovat maalattuja terdslatta- tai
pinnakaiteita.

. kattoterassit

5.Ylimman kerroksen kattopinnat vaalea singeli
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Rakentamistapa, julkisivuperiaatteita ja parvekeratkaisuja A
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Tiilijulkisivuja elavoittaa erkkerit, ranskalaiset parvekkeet ja kuistit. Lasitetut parvekkeet hahmottuvat sisddnvedettyina / Maantasossa vaihtelevat korkeammat huonekorkeudet.
yhtenaista pintaa muodostavina.
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Kerrosalat ja toteutusyksiot

BRUTTOALA Id&mmin

BRUTTOALA autohallit (kylm&/puolilammin)

ALUE Br-m2 ALUE Br-m2
A 6 742 AAH 1489
AHALLINTO 2377 B aAH 1 406
Ba 6 651 B bAH 1424
Bb 5078 4319 m?
C 3183
24 031 m?
KERROSALA (rakennusoikeus)
ALUE K-m2
A 5748 j
A hallinto 2179
Ba 5534
B a Liiketila 324
Bb 4110
C 2 567
20 462 m? ]
LAAJUUDET (Asuminen ja liiketilat)
ALUE Kerrosala Huoneistoala Hum?/Kem? Asuntojen lkm Keski pa
A 5748 4 446 0,77 60 as 74,1
Ba 5534 4184 0,76 65 as 64,3
B a Liiketila 324 301
Bb 4110 3276 0,80 48 as 68,2
C 2 567 2 081 0,81 26 as 68,2
Asuin+Lt 18 283 m? 14 288 m? 0,78 199 as 71,7

Yhdyskuntavaliokunta 18.6.2024

Kauniaisten kaupungintalon alue
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Pysdkdéintikaavio

Yhdyskuntavaliokunta 18.6.2024

KAUNIA!sTENT’E

PYSAKOINTINORMI (asuminen, liiketilat, hallintotilat)

1AP /110 k-m2

ALUE K-m2 AP tarve
A 5748 52 ap 4 vierasap
A hallinto 2179 20 ap
Ba 5534 51 ap .
B a Liiketila 324 3ap
Bb 4110 38 ap
c 2 567 24 ap
20 462 m? 188

Lisaksi 17959 / 1000
18 vieras ap

8ap
(VvllaJunghas)

Kauniaisten kaupungintalon alue
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Alueleikkaus ja -julkisivu A

B | | S
Jaby | gab] QO

Kirkkotie 15 Thurmanin puistotie 6 THURMANIN

PUISTOTIE LAAKSOKUJA Laaksotie 4

Alueleikkaus ita-lansi-suunnassa pohjoiseen pain katsoen / 1:750

R

Xy

W e

Laaksotie 5

LAAKSOTIE THURMANIN Kirkkotie 15
PUISTOTIE

Aluejulkisivu Kauniaisentielle / 1:1000
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Alueleikkaus ja -julkisivu A
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Tunnelitie 1 KAUNIAISTENTIE

Alueleikkaus pohjois-eteld-suunnassa itaén pain katsoen / 1:750
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Villa Junghans

Gula Villan JUNGHANSINKUJA
Kauppakeskus Grani KAUNIAISTENTIE

Aluejulkisivu Thurmannin puistotielle / 1:1250
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Pohjapiirokset / 1:1250

1. Kerros / Pysdkdintitaso

Yhdyskuntavaliokunta 18.6.20
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Pohjapiirokset / 1:1250
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Pohjapiirokset / 1:1250
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Pelastuskaavio / 1:750 A

M50 /\Z
~

. Nostopaikat kattopalojen sammutukselle . Parvekelinjat joilta omaehtoinen pelastautuminen Sammutus- ja ensihoitoyksikén reitti
(nostolavayksikot) (laatassa varatieluukku, turvallinen kéynti pihatasoon asti) (pelastusyksikko ja ambulanssi)
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Korttelipohja A-alue / 1:750
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4. Kerros 5. Kerros
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Korttelileikkaukset A-alue / 1:750
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A-alue ilman hallinnon tiloja / 1:750

I
i |
.%Ej.l

ALUE A ALUE B
prg Kerrosala Kerrosala
e Asuminen 6060 Asuminen 9745
e Liiketilat 325 Liiketilat 325
/ yht. 6385 yht. 10070
/ N Huoneistoala Huoneistoala
/ / Asuminen 4650 Asuminen 7720
/ AN Liiketila 300 Liiketila 300
/ v yht. 4950 yht. 8020
\ asuin hum? / kem? = 0,76 asuin hum? / kem? = 0,79
asuin+It hum? / kem? = 0,77 asuin+It hum? / kem? = 0,79
1. Kerros maantaso / katu 2. Kerros / pihakansi
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Korttelipohja B-alue / 1:750

Yhdyskuntavaliokunta 18.6.2024
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Asumisen houkutustekijdt

Yhdyskuntavaliokunta 18.6.2024

Asunnot

Lapirungon asunnot

Monipuoliset ulkotilat:
Lasitetut atrium -parvekkeet
Kukkaparvekkeet
Ranskalaiset parvekkeet
Maantasoterassit
Kattoterassit

Tyotila-asunnot

Monipuolinen asuntojakauma

Sivuasunnot

Yhteistilat

Kerhotilojen eriluonteisuus
(juhlakaytto / joogasali)

Etatyoskentelytilat
Pyorahuoltopiste / yhteiskayttopyorat
Kuntosali
Viinikellari
Kattosaunat
Pihasaunat

Keskitetty isompi pesula
/ porrashuonekohtaiset citypesulat

Valjat varastot

Yhteiskdyttoautot
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Vélja sisaantulokerros
(porrasaulat)
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Aksonometria Gula Villan aukiolta

Luonnon monimuotoisuus huomioidaan
kattopintojen viherkatoissa (keto-, sammal-ja
maksaruohokatot), joilla paahdeympariston lajit
menestyvat ja rikastavat ymparistoa.

Monipuoliset asuntokohtaiset ulkotilat lasitettuine
oleskeluparvekkeineen sekd kukkaparvekkeineen ja
terasseineen rytmittavat julkisivua.

Yhteiset sauna- ja kerhotilat
kattoterasseineen sijoittuvat
kattokerrokseen.

Maantasokerrokseen sijoittuu asuntoja, ty6tiloja ja yhteistiloja

Korttelirakenne avaa ja sulkee sisaansa
eriluonteisia kaupunkitiloja ja kohtaamispaikkoja.
Artesaani-aukio yhdistaa maatiilipaallysteisena
uudisrakennuksen pehmeasti olemassa olevaan
rakennuskantaan.

Yhdyskuntavaliokunta 18.6.2024 Kauniaisten kaupungintalon alue
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Aksonometria puistopihalta A

Yhdyskuntavaliokunta 18.6.2024

Asumisen ratkaisujen runsas kirjo eri ika- ja kayttajaryhmille.
Typologioiden kautta asumisen sisallon moninaisuus
nayttdytyy lahiymparistossa.

Vihersuunnitelma pohjautuu Arboretum -ajatukseen; puistoon
kerataan laaja kokoelma puuvartisia kasveja.

Hyvin varustellut yhteistilat
toimivat niin kortteli- kuin porras-
huonetasolla asuntojen reviirin jatkeena.

Julkisivut ovat paikalla muurattua eldvépintaista vaaleaa
(harmaan, kellanruskean ja punaiseen taittuvat savyt) tiilta.
Erkkerit, lasittamattomat ranskalaiset parvekkeet ja
kukkaparvekkeet tuovat monipuolisia ulkotiloja asuntojen
yhteyteen ja luovat rikasta ja tunnistettavaa asumismijoota.
Lasitetut parvekkeet ovat sisadnvedettyja.

Maantasokerrosten asunnoissa on korkeampi
kerroskorkeus ja ne sijoittuvat osin kahteen tasoon.
Asunnot rajautuvat puistoon omilla

korotetuilla etuterasseillaan.

Kortteli jakautuu tilallisesti pienempiin suojaisiin poukamiin.

Koristeelliset pieni- ja keskikokoiset puut tuovat
piha-alueille varien loistoa niin alkukevaan kukinnan kuin
syksyn ruskan my6ta. Puusto luo intiimeja tiloja, joissa
kasvillisuuden erityispiirteita ja vuodenaikojen vaihtelua
padsee tarkastelemaan lahempaa.
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Aksonometria metsdpihalta A

Yhdyskuntavaliokunta 18.6.2024

Yhteiset sauna- ja kerhotilat kattoterasseineen ja

Viherkatot (niitty-, sammal- ja ketotakatot) ja (' i viljelymahdollisuuksineen sijoittuvat kattokerrokseen.

kaupunkiviljelmat muodostavat huvilakaupunkiin
uuden vehrean tason.

Maanvaraisilla asuntopihoilla pihat liittyvat puistoon

vaihtelevin tavoin. Viljelysta kiinnostuneiden asunto-pihoja rajaavat
marjapensaat ja hedelmapuut.

Pihoilla on tilaa kasvimaalle ja yrttitarhalle.

i ||[| 'W“

Maantasokerrokseen sijoitetaan asuntoja ja niihin liittyvia
monipuolisia ulkotiloja. Pyrkimyksena asumismuoto jossa yhdistyy
luonnonlaheisen ja urbaanin asumisen parhaat puolet.

Maantasokerroksen asuntojen kerros-korkeus vaihtelee alueen
maastonmuotoja seuraten ja osa asunnoista sijoittuu kahteen
tasoon.

Hyvakuntoista puustoa ja kasvillisuutta vaalitaan. Metsapuistoreitin
varrelle muodostetaan erilaisia tunnelmia kukkivien pienpuiden ja
pensaiden seka tuoksuvien yrttien avulla.

Metsareitin varsi hoidetaan puutarhamaisemmin ja metsaalueen
puolella ympariston ilme on luonnonmukaisempi.
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Varjotutkielmat
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