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Yhdyskuntavaliokunta § 38 28.05.2024

Kokouksen jarjestaytyminen

YLKV 28.05.2024 § 38

Valiokunta on paatosvaltainen, kun enemman kuin puolet jasenista on lasna.
Paatosehdotus:
Puheenjohtaja toteaa lasna olevat seka kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.
Valiokunta valitsee kaksi poytdkirjantarkastajaa.
Paatos:

Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.
Poytakirjantarkastajiksi valittiin Lulu Waselius ja Sami Villa.
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Kasavuoren koulukeskus, tilannekatsaus

YLKV 28.05.2024 § 39

438/10.03.02.00/2023

Lisatiedot:
projekti-insinoori Stefan Lindholm, puh. 040 480 8650
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kasavuoren koulukeskuksessa jarjestettiin maanantaina 20.5 klo 15.15
infotilaisuus henkilokunnalle Kasavuoren koulukeskuksen tilanteesta (esitys
oheismateriaalina). Samainen esitys tuodaan valiokunnille tiedoksi (YLKV 28.5 ja
SOVV 29.5). Lopullinen kuntotutkimusraportti julkaistaan koulun nettisivuille
toukokuun aikana.

Esitys on jaettu kolmeen osa alueeseen:

e Koko koulukiinteistda kattava sisdilma- ja rakennustekninen kuntotutkimus
e As-siiven elinkaarta jatkavat korjaustoimenpiteet 2024
e A-siiven korvaavan uudisosan hankesuunnitelmaluonnos

Korjaussuunnitelma on laadittu yhdessa rakennesuunnittelijan ja rakennustutkijan
kanssa ja koko materiaali on ldahetetty lausunnolle terveystarkastajalle Espoon
seudun ymparistotoimeen.

Korjaustoimenpiteet (4 luokkaa A-siiven paadyssa) aloitetaan maanantaina 20.5 ja
koulun kanssa on sovittu etta toimenpidealue laajennetaan 3.6 alkaen kattamaan
koko A-siipi.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Valiokunta merkitsee tiedoksi esityksen Kasavuoren koulukeskuksen
ajankohtaistilanteesta.

Tilakeskuksen projekti-insin6ori oli kokouksessa esittelemassa asiaa.
Esittelija teki kokouksessa seuraavan lisdyksen esitystekstiin:

Espoon seudun ympadristoterveydeltd on pyydetty lausuntoa Kasavuoren
koulukeskuksen A-siiven elinkaarta jatkavien toimenpiteiden osalta. Lausunto on
saatu 27.5.2024 ja siind todetaan seuraavasti:

"Ymparistoterveyden puolesta A-siiven elinkaarta maksimissaan 4 vuotta jatkavat
toimenpiteet ovat hyvaksyttavia ja niilla voidaan taata tilojen terveellinen ja
turvallinen kaytté korvaavan uudisrakennuksen valmistumiseen saakka.
Suunnitellut toimenpiteet on esitelty 9.5.2024 padivatyssa Kasavuoren
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pPaatos:

Oheismateriaali:

koulukeskuksen sisdilma- ja rakennusteknisessa kuntotutkimuksessa (Uudenmaan
Rakennustutkimus Oy) ja 15.5.2024 paivatyssa Kasavuoren koulukeskuksen
sisdilmateknisia korjaustoita koskevassa raportissa.

Keskeisia toimenpiteitd ovat A-siiven osalta mm. rakenneliittymien ja
alapohjarakenteiden tiivistys- ja kapselointikorjaukset seka
ilmanvaihtojarjestelmaidn tehtdvat saiatotoimet (ml. A-siiven ylipaineistus).
Kasavuoren koulukeskuksen vanhan osan tiloissa on jo kdytdssa ilmanpuhdistimia,
joiden kaytolla voidaan osaltaan varmistaa sisdilman laadun riittavyys
siirtymavaiheen ajalle.

Lisdksi tulee ottaa huomioon, ettd kuntotutkimuksen yhteydessd tehdyissa
kuitundytteenotoissa on havaittu raja-arvojen ylityksida koko koulukiinteistdssa.
Nyt tehtdvien A-siiven elinkaarta jatkavien toimenpiteiden yhteydessd on siis
tarpeen huomioida A-siiven lisdksi myos muiden koulukeskuksen kiinteiston tilojen
riittavat korjaavat toimenpiteet.”

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Kasavuoren koulukeskus, tilannekatsaus
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Viranhaltijoiden paatospoytakirjat (kuntalain 92 §)

YLKV 28.05.2024 § 40

Valiokunta, sen puheenjohtaja tai toimialajohtaja voivat kuntalain 92 §:n ja
hallintosdannon 24 § 1 momentin mukaan ottaa kasiteltdavakseen alaisensa
viranhaltijan toimivaltaan siirretyssa asiassa tehdyn paatoksen, jollei
kaupunginhallitus, sen puheenjohtaja tai kaupunginjohtaja ole ilmoittanut asian
ottamisesta kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Kuntalain mukaan valiokunnan kasiteltavaksi ei kuitenkaan saa ottaa lain tai
asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta tai toimitusmenettelya koskevia
asioita.

Valiokunnalle on kuntalain 92 §:n mukaisesti lahetetty viranhaltijoiden
paatospoytakirjoja edellisen kokouksen jalkeen tehdyista paatoksista.
Paatosluettelo on esityslistan oheismateriaalina (ei julkaista). Puheenjohtajalle
viranhaltijapaatokset on toimitettu sahkoisesti hallintosadannoén 25 §:n 3
momentin maarayksen mukaisesti.

Asia on otettava ylemman toimielimen kasiteltavaksi sen ajan kuluessa, jossa
kuntalain 134 §:ssa tarkoitettu oikaisuvaatimus paatoksesta on tehtava. Taman
varmistamiseksi valiokunnan jasenten tulee ilmoittaa ennen kokousta
yhdyskuntatoimenjohtajalle tai toimialasihteerille ne paatokset, joihin harkitsevat
otto-oikeuden kayttamista ja mielellddn myos ne paatokset, joista muutoin
toivovat lisatietoja kokouksessa.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Oheismateriaali:

Valiokunta merkitsee tiedoksi oheismateriaalista ilmenevat paatokset ja paattaa
olla kdyttamatta kuntalain 92 §:n mukaista otto-oikeuttaan.

Poydalle jaettiin maankayttopaallikon paatds nro 32.

Paatosehdotus hyvaksyttiin em. paatds mukaan lukien.

El JULKAISTA - Viranhaltijapaatosten paatosluettelo



KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRIA 7/2024 7
Yhdyskuntavaliokunta

Yhdyskuntavaliokunta §34 29.04.2024
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Asemakaavan muuttaminen, 1. kaupunginosan kortteli 113, osa 1. kaupunginosan korttelia 4 seka viher-, katu-
ja torialueet (Asemanseutu)

YLKV 29.04.2024 § 34

Lisatiedot:

Maankayttopaallikké Minna Penttinen puh. 050 3829 313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Maankayttdinsinoori Aicha Lof, puh. 040 563 4076
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vireilletulo ja tavoitteet seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutos on tullut vireille tontin 235-402-5-0 omistajan, Senaatin
Asema-alueet Oy:n hakemuksesta. Hakemuksessa on esitetty nykyisten
asemarakennusten sadilyttamisen lisaksi uusien asuin-, liike- ja ravintolatilojen
sekd maanalaisten pysakointitilojen sijoittamista alueelle. Kaupunginhallitus on
paattanyt 28.02.2022 § 23 asemakaavan muutoksen kaynnistamisesta siten, etta
tavoitteena on tutkia asuin- ja liikekerrostalon sekda maanalaisten
pysakdintitilojen sijoittamista alueelle. Lisaksi kaavamuutoksessa tarkastellaan
asemarakennuksen kayttotarkoitus seka yleisten alueiden jasentely ja
kayttomahdollisuudet ja eri toimintojen yhteensovittaminen. Rakennusoikeuden
maara ja kerroksisuus, kaupunkikuvalliset ratkaisut seka kaava-alueen tarkempi
rajaus madrittyvat suunnitteluprosessissa.

Hanketta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty 2.6.2022 ja se
tullaan paivittamaan. Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu 2.6.2022
kaupungin ilmoitustaululla ja internetsivuilla sekd Kaunis Grani -lehdessa.
Suunnittelualueen ja naapurikiinteistdjen maanomistajille on lahetetty kirjeet
asemakaavan muutoksen vireilletulosta. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
pidettiin 22.6.2022.

Asemanseutu on osoitettu Kauniaisten kaupungin strategiassa 2023—-2030
vhdeksi kaupunkisuunnittelussa priorisoitavaksi alueeksi.

Alueen nykytilanne

Suunnittelualue kasittaa 1. kaupunginosan korttelin 113 tonttijaon mukaisen
tontin 1 (osa kiinteistosta 235-402-5-0), 1. kaupunginosan korttelin 4 tonttijaon
mukaisen tontin 6 (osa kiinteistoista 235-402-5-0 ja 235-871-1-2), 1.
kaupunginosan torialueen (235-1-9902-100), 1. kaupunginosan kaavanmukaisen
puistoalueen (kiinteistd 235-1-9903-500) sekd osan 1. kaupunginosan
katualueesta (235-1-9901-0).

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 0,65 ha. Kiinteistd 235-402-5-0 on Senaatin
Asema-alueet Oy:n omistuksessa, kiinteisté 235-871-1-2 on Vaylaviraston
omistuksessa, muut alueet ovat kaupungin omistuksessa.
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Suunnittelualue sijaitsee Kauniaisten keskustassa, kaupunkiratasuunnitelman
mukaisesti uusittavan Kauniaisten aseman laiturialueen valittémassa
laheisyydessa rajautuen lannessa Tunnelitiehen ja eteldssa keskustan
kerrostaloalueisiin. Alueella sijaitsee tulipalon jalkeen ulkovaipaltaan kunnostettu
asemarakennus siihen liittyvine piharakennuksineen ja maakellareineen.

Asemarakennus on valmistunut vuonna 1907. Kaava-alue on paaosin rakennettua
ymparistoa. Asemarakennuksen itdpuolella sijaitsee metsikkd, joka on jareasta
puustosta koostunutta lehtoa.

Kaavatilanne

Uudenmaan maakuntavaltuuston 25.8.2020 hyvaksymassa ja
maakuntahallituksen 7.12.2020 voimaan maadraamassa Uusimaa-kaava 2050:ssa
(Helsingin seudun vaihemaakuntakaava) suunnittelualue on osoitettu
merkinnoilla kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue,
padkaupunkiseutujen ydinvyohyke, keskustatoimintojen alue ja
taajamatoimintojen kehittamisvyohyke. Uusimaa-kaava on saanut lainvoiman
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 13.3.2023.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassa maankayton
yleissuunnitelmassa 2004 (MASU 2) suunnittelualue on osoitettu
rautatieliikenteen alueeksi (LR). Lisdksi alueen lansiosa on osoitettu MASU 2:ssa
valtakunnallisesti merkittavaksi kulttuurihistorialliseksi ymparistoksi ja vanha
asemarakennus arvokkaaksi rakennukseksi.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 19.6.2023 hyvaksymassa Kauniaisten
maankdyton ja asumisen kehityskuvassa 2023-2040 alue on osoitettu kiinteiston
kayttotarkoituksen uudelleen arvioinnin kohteena ja kiinteistén tehostettavana/
tiivistettavana kehittamiskohteena.

Suunnittelualueella ovat voimassa 13.6.2011 vahvistettu asemakaava (Ak 189) ja
15.12.2008 vahvistettu asemakaava (Ak 181).

Tonttijaon mukainen tontti 1 on osoitettu liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (K). Tontin pinta-ala on 726,42 m? ja sille on osoitettu
rakennusala ja rakennusoikeutta 900 k-m? kahteen kerrokseen (11 900).
Autopaikkoja on varattava 1 ap/60 m2.

Tonttijaon mukainen tontti 6 on osoitettu ymparistoltaan sailytettavaksi liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (K/s), jolla sijaitsee suojeltavia rakennuksia
ja suojeltava maakellari. Tontin 6 pinta-ala on 2 067,80 m? ja sille on osoitettu
kolmelle erilliselle rakennusalalle rakennusoikeutta yhteensd 610 k-m?2. Tontilla
on kaksi pysakdimispaikkaa. Autopaikkoja on varattava 1 ap/80 m?2.
Suunnittelualueella on lisdksi katuaukio/tori ja lahivirkistysalue (VL-1).

Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelméakartasta on oheismateriaalina.
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Asemakaavan muutoksen yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan asemanseudun nykytoimintojen
kehittdminen, asuinkerrostalorakentaminen ja siihen liittyva maanalainen
pysakdinti. Asemakaavan muutoksella luodaan toiminnallinen kokonaisuus, joka
aktivoi keskeista paikkaa tiiviimmin osaksi Kauniaisten keskustaa. Asema-alueen
viihtyisyytta voidaan oleellisesti parantaa kaupunkikuvaa kohentavalla, uudella
asuinrakentamisella.

Tulevan pyorailybaanan, kaupunkiradan, yleisten alueiden, uudisrakentamisen ja
asemarakennuksen toimintojen yhteensovittaminen on alueen suunnittelussa
keskeista.

Asemakaavan muutos perustuu Huttunen-Lipasti Arkkitehdit Oy:n laatimaan
viitesuunnitelmaan. Suurimmat muutokset kohdistuvat kaava-alueen
lansipddhan, jossa liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi aiemmin
kaavoitettu alue on osoitettu mahdollistamaan korkeaa kerrostaloasumista seka
alimpiin kerroksiin liike-, toimisto tai tyotilojen sijoittamista. Asuinkerrostalon
pysakdinti ratkaistaan maanalaisella pysakoinnilla. Tdydennysrakentaminen tulee
sovittaa ymparistoon, sen tulee muodostaa arkkitehtonisesti ja
kaupunkikuvallisesti laadukas kokonaisuus.

Asemarakennuksen tontilla kaavan rakennusoikeuksina todetaan nykyiset
rakennusalat. Lisdksi kaavassa sallitaan lisarakennusoikeutta
kayttotarkoituksenmukaisen talousrakennuksen rakentamiseen myos
rakennusalan ulkopuolelle, mikd mahdollistaa alueen kehittymisen. Olemassa
oleva asemarakennus ja sen pihapiirissa olevat talousrakennus sekd maakellari on
esitetty asemakaavaluonnoksessa sailytettaviksi. Asemarakennuksen ymparisto
on osoitettu sdilytettavaksi ymparistoksi. Asemarakennuksen itdpuoleinen
metsikko pysyy virkistyskdytdssa ja maadrayksia on tarkistettu luontoarvojen
sailymisen osalta. Sekd Asemanaukio ettad Tunnelitien ja Gresantien valinen alue
on kaavaluonnoksessa osoitettu omiksi torialueiksi. Tarkoitus on, etta naille
alueille laaditaan erilliset suunnitelmat, jossa osoitetaan alueen jasentely
istutuksin ja kulkureitein.

Kaavamuutoksella tdydennetdaan yhdyskuntarakennetta ja lisdtdan asumista
hyvien lilkenneyhteyksien varrelle, mika vastaa Kauniaisten omien tavoitteiden
lisdksi my0s valtakunnallisia sekd Helsingin seudun maankayton tavoitteita.
Maankayton ja asumisen kehityskuvassa 2023—-2040 on esitetty, etta
volyymiltaan voimakkaampi rakentaminen tulee keskittaa ensisijaisesti
Kauniaisten aseman vaikutuspiiriin ja Koivuhovin valittdmaan laheisyyteen.

Asemakaavan muutos tiivistda kaupunkirakennetta hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varrella. Suunnittelualue sijaitsee rautatieaseman
aarelld ja myos kavelyetdisyydella linja-autopysdkeista seka Kauniaisten
keskustan palveluista. Korkea rakentaminen mahdollistaa suuren maara asuntoja
pienelld maapinta-alalla, mikd mahdollistaa hiilineutraalisuustavoitteelle
keskeisten hiilinielujen sailyttamisen.
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Kaupunkiradan rakentamisen myo6ta rakentuva baana tuo kattavan pyorailyn
verkoston suoraan asuinrakentamisen viereen. Tiivistdminen tuo alueelle uusia
asukkaita, joilla on mahdollista tukeutua kestavampiin ja paastottomiin
lilkkumismuotoihin yksityisautoilun sijaan. Joukkoliikenteen kayttdé on huomioitu
kaavamuutoksessa auto- ja pyorapaikkojen maarassa.

Kauniaisten kaupungissa yleisesti kaytossa oleva pysakointimitoitus
raideliikenteeseen tukeutuvalla asuinkerrostalokohteella on 1 ap/100 k-m2.
Maankayton ja asumisen kehityskuvan 2023-2040 mukaan on
hiilineutraaliustavoitteisiin nojaten kuitenkin mahdollista harkita
pysakointimitoituksen lieventamista esimerkiksi joukkoliikennekaytavan
keskeiselld sijainnilla. Kaavamaarayksiin onkin AK-1-korttelialueen osalta
maaratty autopaikkoja 1 ap/120 k-m2.

Kaavamuutoksessa on huomioitu riittdvat ja laadukkaat tilavaraukset myos
polkupyorien sdilytykseen (katetut ja lukitut tilat) ja mitoitus on suunniteltu
kannustamaan kestavien liikkkumismuotojen kdyttéa (1 pp / 30 k-m?, kuitenkin
vahintaan 2 pp / asunto).

Asemakaavan muutosluonnos

Maankayttoyksikdssa on valmisteltu asemakaavan muutosluonnos, jonka kartta
maarayksineen on liitteena 1 ja selostus liitteineen liitteena 2.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK-1)

Asemakaavan muutoksella muutetaan rakentamaton liike- ja
toimistorakennusten korttelialue asuinkerrostalojen korttelialueeksi, jolle
voidaan sijoittaa asumista hairitsemattomia liike-, toimisto- tai tyotiloja.
Korttelialueelle osoitetaan rakennusala korkeintaan kaksitoistakerroksiselle
rakennukselle, jonka rakennusoikeus on 4700 k-m2.

Asuinkerrostalojen korttelialueen pysakointi osoitetaan maanalaiseen tilaan
(ma/p), joka ulottuu osin katuaukiolle/torille, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueelle ja katualueelle. Sisdankaynti pysdkointilaitokseen tulee
Gresantielta.

Liike- ja toimistorakennusten alue, jolla ymparisté siilytetdaan (K/s)

Asemarakennuksen rakennusoikeutta paivitetdan vastaamaan toteutunutta
nykytilaa. Rakennusten kaavasuojelua jatketaan. Merkityn rakennusoikeuden
lisdksi saa rakennusalan ulkopuolelle rakentaa enintdan 60 k-m? kokoisen,
ymparistéon soveltuvan ja toimintaan liittyvan talousrakennuksen.
Talousrakennuksen rakennusoikeus vastaa nykyista kaavaa.

Asemarakennuksen itdpuolella olevaa puustoa suojellaan liito-oravayhteyksien
vuoksi asettamalla siihen suojelumerkinnan lisdksi istutetun alueen osa, joka
tulee sailyttda puustoisena. Liito-oravayhteyksien vuoksi myos
asemarakennuksen itdpuolella oleva pysakoimispaikka pienenee ja siirtyy
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lahemmaksi asemarakennusta. Korttelialueelle osoitetaan rakennusoikeutta
yhteensa 470 k-m2.

Lahivirkistysalue (VL)

Lahivirkistysalueen luontoarvoja suojellaan liito-oravayhteyksien vuoksi
asettamalla alueelle suojelumerkinta liito-oravien lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja turvaamaan.

Yleiset madraykset
Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kdyteta kulkuteina, leikki- ja
oleskelualueina tai pysakdimiseen tulee istuttaa.

Rakentamattomilla piha-alueilla tulee kayttaa vetta lapdisevia pintamateriaaleja.

Vettd lapdisematonta materiaalia saa kadyttaa ainoastaan kohdissa, joissa se on
tarpeen pelastusteiden jarjestamiseksi.

Piha- ja torialueiden tulee olla yleisilmeiltaan vehreita.

Auto- ja polkupyo6rapaikat
Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan seuraavasti:

AK-1-korttelialue:

-Asunnot 1 ap / 120 k-m?

-Liike-, toimisto- tai tyotilat 1 ap / 80 k-m?2.

Korttelialueen autopaikat tulee sijoittaa tontin ulkopuolella sijaitsevaan
maanalaiseen pysakadintilaitokseen.

Pysakointilaitoksessa tulee mahdollistaa séhkdautojen latauspisteiden
sijoittaminen.

K/s-korttelialue:
1ap /100 k-m?2.

Pyorapaikkoja tulee rakentaa vahintaan seuraavasti:

Ak-1-korttelialue:

-Asunnot 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vdhintdan 2 pp / asunto. Kaikki
vahimmaisvaatimuksen mukaiset pyorapaikat on sijoitettava katettuun ja
lukittavissa olevaan tilaan.

-Liike-, toimisto- tai tyotilat 1 pp / 50 k-m2. Kaikki vahimmaisvaatimuksen
mukaiset pyorapaikat on sijoitettava katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan.

K/s-korttelialue:
1 pp /50 k-m?2.

Julkisivut ja rakennustapa
Ak-1-korttelialue:
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Uudisrakennusten tulee muodostaa arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti
laadukas kokonaisuus.

Julkiset ja puolijulkiset ulkotilat on toteutettava kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisina, muotoilultaan ja materiaaliltaan korkealaatuisina seka aikaa
kestavina.

Parvekkeet, ulokkeet ja katokset saavat ulottua rakennusalan yli.

Maanalaisen pysakadintilaitoksen maanpinnan ylapuoliset rakenteet tulee
toteuttaa korkealaatuisesti ja ne on maisemoitava ymparistoon
viherrakentamisen keinoin.

Aurinkopaneelien ja -kerdimien tai muiden vastaavien uusiutuvan energian
tuotantolaitteiden rakentaminen katolle on sallittua.

Asuntojakauma tulee olla monipuolinen.

Lisdrakennusoikeus:

Ak-1-korttelialue:

Porrashuoneen tilat, jotka ylittavat 20 k-m?, saa kaikissa kerroksissa rakentaa
asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi, mikali se lisaa viihtyisyytta ja
parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin kerrostasanne saa riittavasti
luonnonvaloa. Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen saa rakentaa enintaan
30 k-m?:n porrasaulan asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisdksi
edellyttden, ettd porrasaula lisda sisdantulon viihtyisyytta ja valoisuutta.

K/s-korttelialue:
Merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa ymparist66n soveltuvia ja
toimintaan liittyvia talousrakennuksia rakennusalan ulkopuolelle enintadn 60 k-

mZ2.

Korttelien lisdrakennusoikeudet eivdt mitoita auto- ja pyorapaikkoja.

Pihat
Ak-1-korttelin piha-alue tulee toteuttaa yhdenmukaisesti ja korkealuokkaisesti
kortteliin rajautuvien torialueiden kanssa.

Maanalainen rakentaminen ja pelastustiet

Maanalaisten rakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa maariteltdessa tulee
ottaa erityisesti huomioon istutuksiin tarvittavan kasvualustan paksuus ja paino,
hulevesirakenteet seka pelastustoiminnan vaatimukset. Pysakdintilaitoksen
kannen tulee kestda pelastusajoneuvojen aiheuttama kuormitus.

Maanalaisen pysdkadintilaitoksen saa rakentaa yhtendisena kiinteistdjen rajoista
rilppumatta siten, ettei véliseinia tarvitse rakentaa.

Melu ja ilmanlaatu
Ak-1-korttelialue:
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Leikkiin ja oleskeluun tarkoitettujen piha-alueiden meluntorjunta tulee tutkia ja
mitoittaa rakennuslupavaiheessa siten, etta piha-alueella ei yliteta paivaajan
keskidanitasoa 55 dB tai yoajan keskidanitasoa 50 dB.

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on lasitettava.

Tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee kiinnittaa erityistd huomiota
liikenteen aiheuttamien epdpuhtauksien takia.

Tarina ja runkomelu

Ak-1-korttelialue:

Asuinhuoneistojen ja niihin rinnastettaviin tilojen suunnittelussa tulee huomioida
rata- ja tieliikenteestd aiheutuva tarina ja runkomelu siten, ettad rakennuksessa ei
ylitetd niiden osalta voimassa olevia maaraysarvoja. Rakennusluvan hakemisen
yhteydessa tulee esittaa tarinan ja runkomelun hallintaselvitys.

Hulevedet

Vetta lapdisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten,
etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sdilididen mitoitustilavuuden tulee olla
yksi kuutiometri (1 m3) jokaista vetta lapaiseméaténta 100 pintaneliometria (100
m2) kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -siilididen tulee tyhjentyd 12
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Velvoite
koskee my0s rakentamisaikaisia vesia. Viherkatto lasketaan vetta lapaisevaksi
pinnaksi.

Maamassat ja muu materiaali

Alueella tulee pyrkia kierrattdmaan kaava-alueen rakentamisessa muodostuvia ja
kadytettdvia massoja ja materiaaleja mahdollisimman tehokkaasti.
Kaavamaarayksia tullaan tarkentamaan tarvittavilta osin kaavan
ehdotusvaiheessa, jolloin myo6s laaditaan tarvittavat selvitykset mm. liikkenteen
osalta.

Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 6 511,83 m2, jolle on osoitettu
rakennusoikeutta yhteensd 5 170 k-m?, mika vastaa aluetehokkuutta ea=0.79.
Koko suunnittelualueen rakennusoikeus kasvaa 3 660 k-m? voimassa olevaan
asemakaavaan verrattuna.

AK-1-korttelialueen pinta-ala on 726,42 m? ja sille on osoitettu rakennusoikeutta
4 700 k-m?, mik3 vastaa tehokkuutta e=6,47. Rakennusoikeus kasvaa 3 800 k-m?.
K/s-korttelialueen pinta-ala on 2 067,80 m? ja sille on osoitettu rakennusoikeutta
470 k-m?, joka vastaa tehokkuutta e=0,23. Rakennusoikeus vihenee 140 k-m?2.

Asemakaavamuutoksen luonnosvaiheen jalkeen Senaatin Asema-alueet Oy:n on
tarkoitus jarjestaa yhteistydssa Kauniaisten kaupungin kanssa
tontinluovutuskilpailu Kauniaisten asemarakennuksesta ja sen ymparistosta seka
sen viereen kaavoitettavasta asuinrakennustontista. Tontinluovutuskilpailun
tavoitteena on |0ytaa nykyiselle asemarakennukselle ja rakentamattomalle
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tonttialueelle asemakaavaluonnoksen mukainen asuin- ja liiketiloja sisaltava
kokonaisratkaisu seka niille toteuttaja ja uusi omistaja.

Kilpailun voittavan ratkaisun tulee olla kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti
korkeatasoinen. Kilpailussa arvioidaan kunkin ehdotuksen hinnan lisaksi
toiminnallista ja arkkitehtonista ideaa. Kilpailun voittaneen tahon kanssa
jatketaan kaavaehdotuksen valmistelua tiiviissa yhteistyossa kaupungin kanssa
niin sanotusti normaalin kaavaprosessin mukaisesti.

Asemakaavaa varten laaditaan ehdotusvaiheessa mm. liikenteellinen
toimivuustarkastelu, hulevesiselvitys seka varjostusanalyysi.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttdad maankayttosopimuksen
laatimista. Sopimus tulee allekirjoittaa ennen kuin valtuusto hyvaksyy
asemakaavan muutoksen.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Liitteet:

Oheismateriaali:

YLKV 28.05.2024 § 41

1139/10.02.03/2021

Valiokunta paattaa asettaa liitteen mukaisen asemakaavan muutosluonnoksen
nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti kaupungin ilmoitustaululle kaupungin
internetsivuille seka pyytaa asemakaavan muutosluonnoksesta tarvittavat
lausunnot.

Tama asia kasiteltiin kokouksen ensimmaisena varsinaisena asiana asian nro 1
(Kokouksen jarjestaytyminen) jalkeen. Maankayttopaallikko oli kokouksessa
esittelemassa alustavia luonnossuunnitelmia.

Pj Saarela esitti jasen Villan kannattamana poydalle jatt6a asian tarkempaa
tarkastelua varten. Esitys sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Asia jatettiin poydalle.

Kaavakartta maarayksineen Ak 243 Asemanseutu luonnos (liite 1)
Kaavaselostus Ak 243 Asemanseutu luonnos liitteineen (liite 2)

Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta Ak 243 Asemanseutu

Lisatiedot:
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Maankayttopaallikkd Minna Penttinen puh. 050 3829 313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Maankayttoinsinoori Aicha Lof, puh. 040 563 4076
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Asia jatettiin poydalle yhdyskuntavaliokunnan kokouksessa 29.4.2024.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Valiokunta paattaa asettaa liitteen mukaisen asemakaavan muutosluonnoksen
nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti kaupungin ilmoitustaululle kaupungin
internetsivuille seka pyytaa asemakaavan muutosluonnoksesta tarvittavat
lausunnot.

Pj Saarela ehdotti paatosesitysta tdydennettdvan seuraavasti:

"Valiokunta paattaa asettaa liitteen mukaisen asemakaavan muutosluonnoksen
nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti kaupungin ilmoitustaululle kaupungin
internetsivuille seka pyytda asemakaavan muutosluonnoksesta tarvittavat
lausunnot. Ndin paattdessaan, valiokunta haluaa muistuttaa hankkeen osapuolia
rakennuksen keskeisesta sijainnista seka ehdotetulla korkeudella hallitsevuudesta
kaupungin keskustamiljodssa. Suurimittakaavaisen rakennuksen toteuttaminen
edellyttaa erityisen laadukasta suunnittelua ja toteutusta seka julkisivujen etta
asuntojen osalta ollakseen toteutuskelpoinen. Valiokunta edellyttda valiokunnan
nimedman edustajan kutsumista mukaan luovutuskilpailun tavoitteenasetantaan
seka voittajan valintaan. Valiokunta toteaa my6s rakennuksen 6. ja sita ylempien
kerrosten olevan maisemiltaan poikkeuksellisia ja edellyttda naihin suunniteltavan
suuria, korkealuokkaisia asuntoja. Pienimpien asuntojen on oltava vahintdan
kaksihuoneisia.” Esitys sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Jasen Lofstedt-Soderholm jatti jasen Bjorkin kannattamana seuraavan esityksen:

"Ehdotan ettd asemakaavan muutoksella osoitetaan korttelialueelle rakennusala
korkeintaan kahdeksankerroksiselle rakennukselle. Rakennusta suunnitellaan
Kauniaisten keskustan kaikkein nayttavimmalle paikalle, joten kaupunkikuvalliset
vaatimukset ovat erittdin korkeat. Madaltamalla rakennusta se sopii ymparistoon
ja muodostaa kaupunkikuvallisesti hyvan ratkaisun.”

Koska asiassa ei oltu yksimielisia puheenjohtaja ilmoitti asiasta danestettavan
siten, ettd pj:n esittamalla lisdyksella taydennettya pohjaehdotusta kannattavat
danestavat “jaa” ja jasen Lofstedt-Sederholmin ehdotusta enintdan
kahdeksankerroksisesta rakennuksesta kannattavat danestavat “ei”. Jasen Limnell
sekd varajasen Nurminen eivat kdyttdneet Cloud Meeting -kokousjarjestelmaa,
joten he ilmoittivat ddnensa kirjallisesti poytakirjanpitajalle, muut aadnestivat
sahkoista danestysjarjestelmaa kayttaen.
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Paatos:

Suoritetussa danestyksessa pj Saarelan esittdma taydennetty paatosesitys voitti
danin 5-3 (Lofstedt-Soderholm, Bjork, Limnell).

Valiokunta paatti asettaa liitteen mukaisen asemakaavan muutosluonnoksen
nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti kaupungin ilmoitustaululle kaupungin
internetsivuille seka pyytaa asemakaavan muutosluonnoksesta tarvittavat
lausunnot. N&in paattdessaan, valiokunta haluaa muistuttaa hankkeen osapuolia
rakennuksen keskeisesta sijainnista sekd ehdotetulla korkeudella hallitsevuudesta
kaupungin keskustamiljodssa. Suurimittakaavaisen rakennuksen toteuttaminen
edellyttad erityisen laadukasta suunnittelua ja toteutusta seka julkisivujen etta
asuntojen osalta ollakseen toteutuskelpoinen. Valiokunta edellyttda valiokunnan
nimedman edustajan kutsumista mukaan luovutuskilpailun tavoitteenasetantaan
seka voittajan valintaan. Valiokunta toteaa myds rakennuksen 6. ja sitd ylempien
kerrosten olevan maisemiltaan poikkeuksellisia ja edellyttdaa naihin
suunniteltavan suuria, korkealuokkaisia asuntoja. Pienimpien asuntojen on oltava
vahintdan kaksihuoneisia.
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Asemakaavan muutos, 1. kaupunginosan kortteli 200 ja puistoalueet (Gresantie 1-5)
YLKV 28.05.2024 § 42
871/10.02.03/2021

Lisatiedot:

maankdytténsindori Nina Forsberg, puh. 050 411 1851

etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutos on tullut vireille maanomistajan aloitteesta.
Kaupunginhallitus on paattanyt 29.8.2012 § 212 asemakaavan muutoksen
laatimisen aloittamisesta. Asemakaavan muutos oli tarkoitus tuolloin laatia
yhdessa Kauniaistentietd koskevan asemakaavan muutoksen kanssa.
Asemakaavojen laadinta eriytettiin kuitenkin myohemmin omiksi hankkeikseen
eridvien aikataulujen vuoksi; Bensowin alueen hanke ei edennyt tuolloin
odotetussa aikataulussa ja se jai odottamaan tavoitteiden asettelua. Hanke
aktivoitui uudestaan vuoden 2019 alussa.

Hanketta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty 3.9.2012 ja
sitd on viimeksi paivitetty 16.2.2023. Asemakaavoituksen vireilletulosta on
ilmoitettu 11.9.2012 kaupungin ilmoitustaululla seka Kaunis Grani —lehdessa.
Naapurikiinteistdjen omistajille ja haltijoille on lahetetty kirjeet asemakaavan
vireilletulosta. llmoitus kaavoitustyon jatkumisesta on lahetetty kirjeitse
suunnittelualueen seka naapurikiinteistdjen maanomistajille, lisdksi asiasta on
ilmoitettu Kaunis Grani -lehdessa ja kaupungin ilmoitustaululla 13.6.2019.

Suunnittelualueen nykytilanne ja asemakaavan muutoksen tavoitteet

Suunnittelualue kasittda 1. kaupunginosan korttelin 200 seka osan sen
pohjoispuolella sijaitsevasta puistoalueesta (1-9903-100). Alueen pinta-ala on n.
6,8 ha. Kortteli 200 on yksityisessd omistuksessa, puistoalueet ovat kaupungin
omistuksessa.

Suunnittelualue sijaitsee Kauniaisten kaakkoisosassa Espoon rajalla
Bensowinkujan, Gresantien ja Kauniaistentien rajaamalla alueella.
Suunnittelualueen ymparisté on enimmakseen pientalovaltaista, alueen
lansipuolelle on toteutunut padosin omakotiasumista ja eteldapuolelle Espoon
puolelle rivi- ja paritaloasumista. Luoteis- ja pohjoispuolella Kauniaistentien
toisella puolella on myo6s kerrostaloja, paivakoti seka polttoaineen jakeluasema.
Suunnittelualueen itapuolella sijaitsee Espoon puolella Lansi-Uudenmaan
pelastuslaitoksen keskuspaloasema ja Kauniaisten puolella Bensowinkujan
varressa toistaiseksi rakentumattomat liike- ja toimistorakennusten tontti,
paloasematoiminnalle varattu yleisten rakennusten tontti seka virkistysaluetta.
Bensowinkujan itdpuolella on vireilld asemakaavan muutos, jossa on tavoitteena
muuttaa asemakaavaa siten, ettd alueelle on mahdollista sijoittaa
paloasemarakennus sekd asuinrakentamista.
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Suunnittelualueella sijaitsee kaksi kulttuurihistoriallisesti arvokasta huvilaa, Villa
Bensow ja Villa Solhaga. Naiden lisaksi alueella sijaitsee n. 1940-luvulla
rakennettu talonmiehen asunto, n. vuonna 1967 valmistunut lastenkotirakennus
Granhyddan, vuonna 1987 valmistunut paivakotirakennus Stora Lyan seka n.
1920-luvulla rakennetut kaksi talousrakennusta. Villa Bensowin ymparilla on
osittain sdilynyt puutarha-arkkitehti Paul Olssonin vuonna 1913 laatiman
puutarhasuunnitelman perusteella toteutettu puutarha. Molemmat huvilat seka
Villa Bensowin pohjoispuolella sijaitseva nykyisin tyhjilladn oleva talousrakennus,
ns. talonmiehen asunto, on luetteloitu Kauniaisten rakennusinventoinnissa
(2005). Rakennusinventoinnin mukaan Bensowin alue on hieno
maisemakokonaisuus, jonka historiallinen merkitys on suuri. Rakennuksista Villa
Bensow on arkkitehtonisesti korkeatasoinen ja se toimii maamerkkina Kauniaisiin
tultaessa.

Vuonna 2012 asemakaavan muutosta on alun perin haettu siten, etta korttelin
itdisimman osan kayttotarkoitus muutettaisiin asuinpientalojen korttelialueeksi
kokonaisrakennusoikeutta lisaamatta. Myohemmin tavoitteita on paivitetty siten,
ettd alkuperaista rajausta suurempi osa korttelin itdreunasta esitetaan
osoitettavaksi asuinkayttoon kokonaisrakennusoikeutta lisdéamatta. Samalla
korttelin lansiosan kayttotarkoitusta on tavoitteena tarkistaa siten, etta alueen
omistavan saation olisi jatkossakin mahdollista yllapitaa ja kehittaa alueella
ydintoimintojaan, joita ovat pdaasiassa paivakotitoiminta sekd muu lasten ja
perheiden hyvinvointiin liittyva sosiaalinen toiminta. Asemakaavan muutoksen
vhteydessa tarkastellaan suunnittelualueen rakennusten ja pihapiirin
suojeluarvoja ja osoitetaan tarvittavat suojelumaaraykset. Lisaksi tarkistetaan
suunnittelualueen virkistysalueiden aluevaraukset seka paivitetdaan
asemakaavamerkinnat ja -maardykset naiden osalta.

Suunnittelualue on osoitettu Kauniaisten kaupungin strategiassa 2023-2030
yhdeksi kaupunkisuunnittelussa priorisoitavaksi alueeksi.

Kaavatilanne

Uudenmaan maakuntavaltuuston 25.8.2020 hyvaksymadssa ja
maakuntahallituksen 7.12.2020 voimaan maardamassa Uusimaa-kaava 2050:ssa
(Helsingin seudun vaihemaakuntakaava) suunnittelualue sijoittuu
taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeeseen ja padkaupunkiseudun
ydinvybhykkeeseen. Suunnittelualue sijaitsee Kauniaisten keskustan valittdmassa
laheisyydessa, joka on osoitettu merkinnallad "keskustatoimintojen alue, keskus”.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassa maankayton
yleissuunnitelmassa 2004 (MASU 2) kortteli 200 on osoitettu palvelujen ja
hallinnon alueeksi (P). Alueella sijaitsevat vanhat huvilat Villa Bensow ja Villa
Solhaga on osoitettu rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti seka
kaupunkikuvallisesti arvokkaina rakennuksina, joiden suojelutarve tulee selvittaa
asemakaavoituksen yhteydessa. Lisaksi kortteli 200 ja osa puistoalueesta 1-9903-
100 on osoitettu alueena, jolla on erityisia ympaéristdarvoja.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 19.6.2023 hyvaksymassa Kauniaisten
maankdyton ja asumisen kehityskuva 2023-2040:ssa alue on osoitettu
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asemakaavan ajanmukaistamistarpeen ja kiinteiston kayttotarkoituksen
uudelleenarvioinnin kohteena, jolla on luonto-, maisema- ja kulttuurihistoriallisia
arvoja. Kohde kuuluu kehityskuvan ohjeellisessa priorisoinnissa ensimmaiseen
luokkaan; vireilld olevat hankkeet.

Suunnittelualueella on voimassa sisdasiainministerion 7.9.1972 vahvistama
asemakaava (Ak 60), jossa kortteli 200 on osoitettu sairaaloiden ja muiden
sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi, jolle saadaan
rakentaa sen varsinaisen kayttotarkoituksen lisdksi tarvittava maara
henkilokunnan asuntoja (YS3). Korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta
10 600 k-m? enintdén kaksikerroksisille rakennuksille (Il 10 600). Korttelin 200
pohjoispuolelle on osoitettu puistoalue (P).

Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelméakartasta on oheismateriaalina.

Asemakaavan muutoksen yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksella osa sairaaloiden ja muiden sosiaalista toimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueesta muutetaan asuinkdyttoon ja alueelle
osoitetaan tdydennysrakentamista maisemalliset ja kulttuuriympariston arvot
huomioiden.

Alueella sijaitsevat kaksi kulttuurihistoriallisesti arvokasta huvilaa Villa Bensow ja
Villa Solhaga esitetdan suojeltavaksi. Vanhojen huviloiden valittémaan
laheisyyteen ei esitetd rakentamista, myos Paul Olssonin suunnitteleman
muotopuutarhan alue Bensowin huvilan ymparilla sailytetaan
rakentamattomana. Asuinrakentaminen on osoitettu suunnittelualueen itdosaan
ja saation toimintaan liittyvaa tdydennysrakentamista on esitetty korttelin
keskiosiin. Asemakaavan muutos perustuu Arrak Arkkitehdit Oy:n laatimaan
viitesuunnitelmaan.

Alueen pohjoisosassa sijaitsee Kauniaisten rakennusinventoinnissa luetteloitu ns.
talonmiehen asunto. Talonmiehen rakennusta ei esiteta sailytettavaksi.
Kulttuuriymparistoselvityksen mukaan todenndkoisesti 1940-luvulla rakennetun
rakennuksen arkkitehtuuri edustaa vaatimatonta, joskin sopusuhtaista ja
harkittua kdyttorakennusarkkitehtuuria. Sailyttavaa kaavamaaraysta ei katsota
perustelluksi ja tarkoituksenmukaiseksi ottaen huomioon rakennuksen
arkkitehtuurinen vaatimattomuus ja huono kunto.

Alueen keskiosaan on esitetty rakennusala taydennysrakentamiselle.
Rakennusalalla sijaitsee nykyinen Stora Lyanin paivakotirakennus.
Viitesuunnitelmassa uusi padivakotirakennus on esitetty alueen keskiosaan, lisaksi
etela- ja lansiosiin on esitetty varaukset tdydennysrakentamiselle. Kaavan
rakennusalojen rajauksessa on jatetty valjyytta toteutussuunnitteluvaiheeseen,
vhtendinen rakennusala korttelialueen keskiosassa antaa erilaisia mahdollisuuksia
toteutukselle. Gresantien varteen on esitetty kaksi rakennusalaa
taydennysrakentamiselle. Gresantien varteen sijoitetuilla erillisilla rakennusaloilla
ohjataan erityisesti kadunvarren rakentaminen suojeltujen rakennusten ja muun
rakennetun ympariston mittakaavaan soveltuvaksi volyymiltddn isomman
rakentamisen sijoittuessa alueen keskiosiin. Lisdksi alueen pohjoisosaan on
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esitetty kaksi rakennusalaa, joista toinen on talousrakennukselle.
Talousrakennuksen rakennusalalla sijaitsee nykyisin vanha autotallirakennus.

Suunnittelualueen itdosaan on esitetty kaksi- ja kolmekerroksista
asuinrakentamista. Bensowinkujan alkupaahan on esitetty kaksikerroksisia erillis-
tai paritaloja. Bensowinkujan itapuolelle ja suunnittelualueen eteldosaan on
esitetty korkeintaan kolmikerroksisia asuintaloja. Asuinkorttelit muodostavat
oman tiiviin kokonaisuutensa. Viitesuunnitelmassa lantisten asuinkorttelien
rakennusmassat on esitetty sijoitettavaksi poikittain rinteen suuntaan nahden,
joka mahdollistaa avoimet ita-lansi-suuntaiset ndakymat. Asuinrakennukset eivat
saa muodostaa muurimaista vaikutelmaa katualueen suuntaan, muutoin
asuinrakennusten sijoitteluun on kaavassa jatetty valjyytta. Kaava sallii myos
paallekkaisten asuntojen toteuttamisen, jolloin se mahdollistaa
viitesuunnitelmassa esitetyn ns. townhouse-tyyppisen tai rivitaloratkaisun lisaksi
vaihtoehtoisesti myds pienkerrostaloratkaisun. Asuinkortteleiksi osoitetulla
alueella sijaitseva entinen lastenkotirakennus esitetdan purettavaksi.

Taydennysrakentaminen tulee sovittaa ymparistoon sen kulttuurihistoriallisesti
arvokas rakennuskanta ja maisemalliset arvot huomioon ottaen ja ndiden
mittakaavaa noudattavina. Tavoitteena on, etta suojeltavat vanhat huvilat
sailyttavat hallitsevan asemansa maisemassa. Uudisrakennukset antavat tilaa
vanhoille rakennuksille ja korostavat niiden asemaa. Uudisrakennusten
mittakaava, materiaalit ja varit tulee sopeuttaa olemassa oleviin rakennuksiin.

Kulku asuinkortteleihin on esitetty Bensowinkujan ja eteldaisimman asuinkorttelin
osalta Espoon puolelta Oravanmaentien kautta. Bensowinkuja sailyy paattyvana
katuna, jolloin alueelle ei muodostu lapiajoliikennetta. Pysdkointi on esitetty
maantasopysakointina, pysakointiin kaytettavat alueet tulee jasennella
istutuksin. Paivakotien saatto- ja huoltoliikenne on esitetty jarjestettavaksi
jatkossakin Gresantien puolelta olemassa olevien liittymien kautta. Alueen
eteldosaan on osoitettu 5 metrid levea katualuevaraus, joka mahdollistaa
yhtendisen jalankulkuyhteyden toteuttaminen Oravamaentieltd Bensowinkujalle.

Asemakaavan muutosluonnos ja -ehdotus

Asemakaavan muutosluonnos oli ndhtavilla 17.10.2019-22.11.2019, jolloin siita
jatettiin 8 lausuntoa ja 5 kirjallista mielipidetta. Lausunnoissa esitettiin mm.
vesihuoltolinjojen, séhkdnjakelun, varhaiskasvatuspaikkojen mitoituksen ja
pelastusreittien huomioimista. Jatetyissa mielipiteissa otettiin kantaa mm.
esitetyn uudisrakentamisen maaraan, korkeuteen ja sijoitteluun
suunnittelualueella, pysakointipaikkojen riittavyyteen ja toteutukseen, hulevesien
johtamiseen seka ajoyhteyksien jarjestamiseen. Lausuntoihin ja mielipiteisiin on
laadittu vastineet.

Kaupunginhallitus paatti 7.9.2020 § 147 kaynnistaa asemakaavan muutoksen
Bensowinkujan itdpuolella. Kyseisen paatdksen mukaisesti alun perin tahan
kaavamuutosalueeseen kuuluva Bensowinkujan itdpuolinen puiston osa
irrotettiin tasta kaavahankkeesta ja siirrettiin Bensowinkujan itdpuolen
kaavahankkeen aluerajaukseen.
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Asemakaavan muutosehdotusta varten laadittiin selvitykset liikennemelusta,
liilkenteellisesta toimivuudesta, maaperan rakennettavuudesta seka hulevesien
hallinnasta. Viitesuunnitelma uusittiin luonnosvaiheen jalkeen, lisaksi uuden
viitesuunnitelman mukaisesta uudisrakentamisesta laadittiin varjoanalyysi.
Uuden viitesuunnitelman, laadittujen selvitysten ja saadun palautteen perusteella
asemakaavan muutosta paivitettiin seuraavasti: Kaavamuutosaluetta
pienennettiin Bensowinkujan itdpuolen kaavamuutoksen kdynnistamispaatoksen
mukaisesti. Korttelialueen rajauksia ja kdyttotarkoituksia, rakennusalojen
rajauksia, kerroslukuja ja rakennusoikeuden jakaantumista ja kaava-alueen
sisaisid kulkuyhteyksia paivitettiin uuden viitesuunnitelman perusteella.
Bensowinkujan katualueen rajausta pdivitettiin kdantopaikan osalta, kaava-
alueen eteldreunaan lisattiin aluevaraus jalankululle ja polkupyérailylle varatulle
kadulle. Puistoalueen luoteiskulmaan lisattiin ohjeellinen rakennusala
muuntamorakennukselle. Yleisia maarayksia paivitettiin mm. pysakdinnin,
rakennustavan, piha-alueiden toteutuksen sekd melun ja hulevesien osalta.
Kaavaehdotuksen yhteydessa alueelle laadittiin sitovat tonttijaon
muutosehdotukset.

Asemakaavan muutosehdotus oli ndhtavilla 16.2.-20.3.2023, jolloin siita jatettiin
7 lausuntoa ja 1 muistutus (oheismateriaalina, ei julkaista).

Annetuissa lausunnoissa esitettiin liito-oravan elinympariston ja kulkuyhteyksia
turvaavien kaavamaaraysten lisaamista seka tarkennuksia muuntamoiden
sijoittamiseen, katualueiden nimeamiskaytanteisiin ja katuverkon
toiminnallisuuteen liittyen. Lisaksi lausunnoissa korostettiin ilmastonmuutoksen
huomioimista seka esitettiin tdydennyksia kaavaselostukseen mm.
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden, maakuntakaavan, alueen
rakennushistorian seka ilmastovaikutusten osalta. Saapuneessa muistutuksessa
kritisoitiin kaava-asiakirjojen sekavuutta seka esitettya rakennustehokkuutta.
Lausuntojen ja muistutusten lyhennelmat vastineineen on liitteena 1.

Saapuneen palautteen perusteella asemakaavan muutosta on paivitetty
seuraavasti: Bensowinpuiston aluevaraukseen on lisatty liito-oravan
elinympariston ja keskeiset kulkuyhteydet turvaava indeksimaarays (VP-1).
Korttelin 201 itdreunaan on lisatty puustoisena sailytettdva osa-alue turvaamaan
liito-oravan puustoisen kulkuyhteyden alueella. Oravaméentien varteen
osoitetusta katualuevarauksesta on poistettu jalankululle ja polkupyorailylle
varatun alueen merkinta. Kyseessa oleva katualueen osa on nimetty
Oravamaentie. Rakennusalojen rajauksia ja rakennusoikeuden jakaantumista on
tarkistettu Y-korttelialueella. Eteldisemman A-korttelialueen rakennusalan
rajausta on tarkistettu. Pyorapysakoinnin mitoitusta ja laatuvaatimuksia on
tarkistettu A-korttelialueiden osalta. Lisaksi A-korttelialueelle on lisatty maarays
asuntokohtaisesta oleskeluparvekkeesta tai terassista. Piha-alueiden
toteuttamista koskevia maarayksia on tadydennetty ja tarkistettu. Kaavakarttaan
on tehty teknisia tarkistuksia.

Asemakaavan muutos

Maankayttoyksikdssa on valmisteltu asemakaavan muutos, jonka kartta
maarayksineen on liitteend 2 ja selostus liitteineen liitteena 3.
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Yleisten rakennusten korttelialue, jolla ympdristé sdilytetddn (Y/s-1)
Asemakaavan muutoksella osa sairaaloiden ja muiden sosiaalista toimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueesta (YS3) muutetaan yleisten rakennusten
korttelialueeksi, jolla ymparisto sailytetaan (Y/s-1). Pihojen toteutus,
paallystemateriaalit ja uusi kasvillisuus tulee sopeuttaa alueen ominaispiirteisiin
siten, etta korttelinosasta muodostuu yhtendinen kokonaisuus. Villa Bensowin
ymparilld sijaitsevaa muotopuutarhaa rajaava terassimuuri ja padportaikko tulee
sailyttad. Muotopuutarhan ominaispiirteitda mm. kasvillisuuden ja kulkureittien
osalta muokkaavat toimenpiteet on tehtdva ennallistaen. Korttelialueelle
osoitetaan rakennusoikeutta yhteens3 4 300 k-m?.

Korttelialueella sijaitsevat vanhat huvilarakennukset (Villa Bensow ja Villa
Solhaga) osoitetaan suojelumerkinnalla (sr-1): Kulttuurihistoriallisesti ja
ympariston kannalta arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa
eika siind saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamisto6ita, jotka
heikentavat rakennuksen historiallisia arvoja. Korjaus- ja muutostoéiden tulee olla
sellaisia, ettad rakennuksen ominaispiirteet sdilyvat. Rakennukseen kohdistuvista
korjaus- ja muutostdista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto. Villa
Bensowille osoitetaan rakennusala ja nykyisen tilanteen toteavat merkinnat
(11'520). Villa Solhagalle osoitetaan rakennusala ja nykyisen tilanteen toteavat
merkinnat (11 260).

Korttelialueen keskiosaan osoitetaan rakennusala ja rakennusoikeutta 2 420 k-m?
enintdan kaksikerroksisille rakennuksille (Il 2420). Korttelialueen lansireunaan
osoitetaan kaksi rakennusalaa enintadn kaksikerroksisille rakennuksille (11 370).
Lisaksi korttelialueen pohjoisosaan osoitetaan rakennuspaikka ja
rakennusoikeutta yhteens& 300 k-m? enintaan kaksikerroksiselle rakennukselle

(11 300) seka rakennusala yksikerroksiselle enintadn 60 k-m? suuruiselle
talousrakennukselle (t | 60).

Ajoyhteys korttelialueelle osoitetaan likimain nykyisten liittymien sijainnilta.
Muutoin Gresantielle osoitetaan ajoneuvoliittymakielto. Liittymakieltojen
ensisijaisena tarkoituksena on liikenneturvallisuuden varmistaminen liittyma- ja
risteysalueilla. Ajoyhteys tontille 3 (ajo) osoitetaan tontin 4 kautta.

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Osa sairaaloiden ja muiden sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueesta (YS3) muutetaan asuinrakennusten korttelialueiksi (A).
Itdaisemmalle A-korttelialueelle osoitetaan rakennusala ja rakennusoikeutta
yhteensi 1 600 k-m? enint33n 16 asunnolle ja enintdan kolmekerroksisille
asuinrakennuksille (16 Il 1600). Korttelialueen itdreunaan osoitetaan 4 m levea
puustoisena sdilytettava istutettavan alueen osa. Eteldisemmalle A-
korttelialueelle osoitetaan rakennusalat ja rakennusoikeutta yhteensa 2 700 k-m?
enintaan 27 asunnolle ja enintdaan kolmikerroksisille asuinrakennuksille

(27 111 2700).

Erillispientalojen korttelialue (AO)
Asemakaavan muutoksella osa sairaaloiden ja muiden sosiaalista toimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueesta (YS3) muutetaan erillispientalojen
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korttelialueeksi (AO). Korttelialueen tonttikohtainen rakennusoikeus on 400 k-m?
enintaan kahdelle asunnolle ja enintdaan kaksikerroksisille asuinrakennuksille
(2 11 400). Korttelialueen kokonaisrakennusoikeus on 2 000 k-m?2.

Puisto (VP-1)

Osa puistoalueesta muutetaan katualueeksi, kun Bensowinkujan
katualuevarausta jatketaan eteldan kaupungin rajalle saakka. Bensowinkujan
lansipuolelle jadva puistoalue osoitetaan merkinnalld VP-1: Puisto, jolla sijaitsee
luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja liito-oravan lisddntymis- ja
levahdyspaikkoja seka ekologinen yhteystarve liito-oravan elinalueiden valilla.
Alueella ei saa suorittaa toimenpiteitd, jotka heikentavat tai havittavat liito-
oravan elinymparistda. Alueen puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, ettd alueen
lapi sdilyy puustoinen latvusyhteys. Aluetta koskevista toimenpiteista ja
suunnitelmista on neuvoteltava ymparistoviranomaisen kanssa. Alueen
luoteiskulmaan osoitetaan nykytilanteen toteavana ohjeellinen rakennusala
muuntamolle (vm). Puistoalue nimetdan: Bensowinpuisto (Bensowsparken).

Katualueet

Bensowinkujan katualuevarausta jatketaan eteldan kaupungin rajalle saakka.
Lisaksi suunnittelualueen eteldosaan on esitetty 5 m levea katualuevaraus, joka
nimetdan Oravamaentie (Ekorrbackavédgen) Espoon puolella jatkuvan kadun
nimen mukaisesti. Aluevaraus mahdollistaa Oravamaentien varren jalkakaytavan
jatkamisen Oravamadentien ja Bensowinkujan yhdistavalle yhdistetylle jalankulun
ja polkupyéraliikenteen vaylalle.

Yleiset mddrdykset

Asemakaavassa on annettu maarayksia mm. pysakointiin, julkisivujen
materialeihin ja toteutukseen, rakennusten sijoitteluun, rakentamistapaan,
pihojen toteuttamiseen, meluun ja hulevesiin liittyen.

Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on n. 6,8 ha, jolle on osoitettu rakennusoikeutta
10 600 k-m? mik& vastaa aluetehokkuutta n. e=0.16. Y/s-1 —korttelialueen pinta-
ala on 35 163 m? ja sille on osoitettu rakennusoikeutta 4 300 k-m?2, mika vastaa
tehokkuutta n. e=0.12. AO-korttelialueiden yhteenlaskettu pinta-ala on 5 070 m?
ja niille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 2 000 k-m?, mika vastaa
tehokkuutta n. e= 0.39. A-korttelialueiden yhteenlaskettu pinta-ala on 9 184 m? ja
niille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 4 300 k-m?, mika vastaa
tehokkuutta n. e=0.47. Kokonaisrakennusoikeuden maara sailyy ennallaan
suunnittelualueella voimassa olevaan kaavaan verrattuna.

Tonttijaon muutos

Asemakaavan muutoksella 1. kaupunginosan kortteli 200 jaetaan, jolloin kaava-
alueen itdosaan muodostuu uusi kortteli 201. Asemakaavan muutoksen sisaltyvat
sitovat tonttijaon muutokset, joilla muodostuvat 1. kaupunginosan korttelin 200
tontit 2-10 ja korttelin 201 tontti 1. Tonttijaon muutokset ovat liitteend 4 ja 5.

Maankayttosopimus
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Suunnittelualueen maanomistajan kanssa tullaan tekemaan maankayttosopimus
ennen kaavamuutoksen hyvaksymista.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Yhdyskuntavaliokunta esittaa, etta

- kaupunginhallitus hyvaksyy liitteena olevat asemakaavan muutosehdotuksesta
annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin laaditut vastineet, ja etta

- kaupunginhallitus esittda edelleen kaupunginvaltuustolle, etta se hyvaksyy
liitteena olevan asemakaavan muutoksen ja liitteena olevat asemakaavan
yhteydessa laaditut sitovat tonttijaon muutokset.

Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet:
LIITE 1 Lausuntojen ja muistutusten lyhennelmat vastineineen (Ak 206, Gresantie
1-5, Bensowin alue)
LIITE 2 Kaavakartta maarayksineen (Ak 206, Gresantie 1-5, Bensowin alue)
LIITE 3 Selostus liitteineen (Ak 206, Gresantie 1-5, Bensowin alue)
LIITE 4 Tonttijaon muutos (Tj 200/02)
LIITE 5 Tonttijaon muutos (Tj 201/01)

Oheismateriaali:
OHEISMATERIAALI Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta (Gresantie
1-5, Bensowin alue).
OHEISMATERIAALI-El JULKAISTA Lausunnot ja muistutukset kaavaehdotuksesta
(Ak 206, Gresantie 1-5, Bensowin alue)

Jakelu:
Kaupunginhallitus
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Maankayttosopimus ja kiinteistonkaupan esisopimus liittyen asemakaavan muutokseen, 1. kaupunginosan
kortteli 200 seka puistoalueet, Gresantie 1-5 (Bensowin alue)

YLKV 28.05.2024 § 43
267/10.00.01.04/2024

Lisatiedot:
kiinteistdinsindori Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Gresantie 1-5 (Bensowin alue) asemakaavan muutosehdotuksen kaava-alueesta
tontti 1-200-1 on yksityisomistuksessa. Maankayttoyksikkoé on neuvotellut tontin
omistavan Stiftelsen Bensows Barnhem Granhyddan sr (maanomistaja) kanssa
kaavoitukseen liittyvastda maankayttosopimuksesta ja kiinteistonkaupan
esisopimuksesta. Maanomistajan edustajan hyviaksyma maankayttdsopimus ja
kiinteistonkaupan esisopimus on liitteena.

Maankayttosopimuksen perusteella maanomistaja suorittaa kaupungille
maankayttosopimuskorvauksen maaraltaan 1.128.836 euroa. Sopimuskorvauksen
maarittaminen perustuu maankayttoyksikon tilaamaan auktorisoidun
kiinteistdarvioijan arviolausuntoon.

Sopimuskorvaus suoritetaan kokonaisuudessaan viimeistaan 12 kuukauden
kuluttua asemakaavan muutosehdotuksen lainvoimaistumisesta.
Sopimuskorvauksen suoritusajankohta perustuu maanomistajan esitykseen
huomioida mahdollisuus asemakaavan muutosehdotuksen mukaisten
asuintonttien myymiseen sopimuskorvauksen maksamiseksi.

Maankayttosopimukseen liittyvan kiinteistonkaupan esisopimuksen mukaan
maanomistaja myy kaupungille omistuksessaan olevan asemakaavan
muutosehdotuksen mukaisen Bensowinkujan katualueen osan. Katualueen osan
arvo on 49.960 euroa ja se huomioidaan osana maankayttdsopimuskorvauksen
suoritusta. Varsinainen kiinteistonkauppakirja tulee allekirjoittaa viimeistaan
kolmen kuukauden kuluttua asemakaavan muutosehdotuksen
lainvoimaistumisesta.

Muutoin maankayttésopimus ja kiinteistonkaupan esisopimus on laadittu
tavanomaisin sopimusehdoin.

Maankayttosopimus ja kiinteistonkaupan esisopimus allekirjoitetaan ennen kuin
kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksen. Sopimus
raukeaa, mikali kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavan
muutosehdotusta 31.12.2024 mennessa.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Yhdyskuntavaliokunta esittda, ettd kaupunginhallitus hyvaksyy liitteena olevan
maankdyttésopimuksen ja kiinteistonkaupan esisopimuksen sekd oikeuttaa
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Paatos:

Liitteet:

kaupunginjohtajan tekemaan mahdolliset tekniset korjaukset ja tarkennukset
maankayttosopimukseen lukuun ottamatta sopimuskorvausta ja sopimussakkoa.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Maankayttosopimus ja kiinteisténkaupan esisopimus (Gresantie 1-5)
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Matkaviestintukiasemien maanvuokraoikeuden jatkaminen (Alppitie, Juusintie, Yhtiontie)
YLKV 28.05.2024 § 44
273/10.00.02.02/2024

Lisatiedot:
kiinteistdinsindori Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupunki on 1.10.2014 alkaen vuokrannut alueet matkaviestintukiasemaa ja
siihen liittyvaa laitetilaa varten seuraavissa kohteissa: Alppitie 13 (Kiikarivuorella),
Juusintie 1 (Juusintien eteldapaassa) ja Yhtiontie 35 (Thurmaninpuistossa).

Voimassa olevat maanvuokrasopimukset ovat oheismateriaalina. Voimassa
olevien vuokrasopimusten mukainen vuokra-aika on 1.10.2019 - 30.9.2024.
Vuokrasopimuksen mukaan vuokralaisen on viimeistadn kolme (3) kuukautta
ennen vuokra-ajan paattymista ilmoitettava vuokranantajalle kirjallisesti,
haluaako jatkaa vuokrasopimusta. Edelleen vuokrasopimuksen mukaan
vuokralaisella, joka on tayttanyt vuokrasopimuksensa mukaiset velvoitteensa, on
etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue uudelleen vuokralle, mikali
se luovutetaan uudelleen vuokralle samanlaiseen tarkoitukseen tall6in
paatettavilla ehdoilla.

DNA Oyj on sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen siirtanyt vuokraoikeutensa
DNA Tower Finland Oy:lle. DNA Tower Finland Oy ja Telia Towers Finland Oy ovat
ilmoittaneet halukkuutensa jatkaa vuokraoikeutta. Elisa Oyj ei ole toistaiseksi
tehnyt ilmoitusta, mutta vuokraoikeuden jatkaminen myos Elisa Oyj:n osalta
kasitellaan tassa yhteydessa.

Kaupunki voi luovuttaa alueet uudelleen vuokralle matkaviestintukiasemaa
varten. Alueet esitetddn vuokrattavaksi voimassa olevien vuokrasopimusten
mukaisia ehtoja noudattaen perustuen seudulliseen yhtenaisyyteen. Alueet
vuokrataan maaraajaksi (5 vuotta) siten, ettd vuokra-aika on 1.10.2024-30.9.2029
paattyen ilman erillista irtisanomista. Vuokran maara perustuu antennipylvaan
korkeuteen (85 euroa/pylvasmetri) ollen n&in 3060 euroa/vuosi. Kohteiden
Alppitie 13 (Elisa Oyj), Juusintie 1 (Telia Towers Finland Oy) ja Yhtidntie 35 (DNA
Tower Finland Oy) uudet maanvuokrasopimukset ovat liitteena.

Yhdyskuntatoimen johtaja esitetdaan oikeutettavaksi tekemaan tarpeelliset
taydennykset ja mahdolliset korjaukset maanvuokrasopimuksiin lukuun
ottamatta vuokra-aikaa ja vuokran maaraa.

Hallintosdannon 21 §:n (Valiokuntien erityinen toimivalta) mukaan
vhdyskuntavaliokunta paattda maa- ja vesialueiden vuokralle ottamisesta tai
antamisesta enintdan 5 vuodeksi seka yleisten alueiden osalta pidemmaksikin
ajaksi, mikali sopimus on kaupungin taholta yksipuolisesti irtisanottavissa ja
tonttien osalta, mikali kaupunginvaltuusto on vahvistanut vuokraamisen yleiset
periaatteet (Maanvuokralaki).
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Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Yhdyskuntavaliokunta paattaa

- luovuttaa matkaviestintukiasemien vuokra-alueet uudelleen vuokralle,

- vuokrata kohteet Alppitie 13, Juusintie 1 ja Yhtiontie 35 liitteena olevien
maanvuokrasopimusten mukaisesti nykyisille vuokralaisille edellyttden, etta
nama ovat tayttdneet voimassa olevan vuokrasopimuksensa mukaiset velvoitteet
ja

- oikeuttaa yhdyskuntatoimen johtajan tekemaan tarpeelliset tdydennykset ja
mahdolliset korjaukset maanvuokrasopimuksiin lukuun ottamatta vuokra-aikaa ja
vuokran maaraa.

Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet:
Uusi maanvuokrasopimus (Alppitie)
Uusi maanvuokrasopimus (Juusintie)
Uusi maanvuokrasopimus (Yhtiontie)

Oheismateriaali:
Voimassa oleva maanvuokrasopimus (Alppitie)
Voimassa oleva maanvuokrasopimus (Juusintie)
Voimassa oleva maanvuokrasopimus (Yhtiontie)

Jakelu:
Maanvuokralaiset
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Yhdyskuntatoimen vuoden ensimmainen talouskatsaus

YLKV 28.05.2024 § 45

257/02.02.02/2024
Lisatiedot:
yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 3041 234
talous- ja hallintoasiantuntija Leena Porvali, puh. 050 3829 233

etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Talousarvion seuranta

Toimielinten  tulee  tarkastaa  talousarvion  yhteydessa laatimansa
kdyttosuunnitelmat  vastaamaan valtuuston hyvaksymada talousarviota.
Mahdolliset muutokset kayttésuunnitelmassa on annettava tiedoksi
talouspalveluihin heti talousarviovuoden alussa. Yhdyskuntatoimen
kayttosuunnitelma hyvaksyttiin  valiokunnan kokouksessa 16.1.2024.
Kayttosuunnitelmaan pdivitetdan tarvittaessa vuoden aikana.

Tulosyksikdiden vastuuhenkildiden tulee seurata talousarvionsa ja asetettujen
tavoitteiden toteutumista seka saannollisesti valmistella niita koskevat raportit
valiokunnalle. Osavuosikatsaus laaditaan kaksi kertaa vuodessa 30.4 ja 31.8
totetuneiden tilanteiden mukaisesti. Ensimmaisessa katsauksessa raportoidaan
ainoastaan talouden toteumasta sekd mahdollisista merkittavista talouden tai
toiminnan poikkeamista.

Kayttotalous, huhtikuu 2024

Kayttotalouden toteumat noudattavat hyvaksytyn talousarvion seka
tavanomaisen ajankohdan mukaista tasoa ja tiedossa ei toistaiseksi ole suurempia
merkittdvia poikkeamia. Tulojen toteuma on 29,7% ja menojen toteuma 28,9%.
Yhdyskuntatoimen paivittaiset tyot ja toiminnot ovat sujuneet totuttuun tapaan.
Asiantuntijat ja hallinto ovat valmistelleet asioita pdatoksentekoon ja tehneet
viranhaltijapaatoksia. Kenttatyontekijat ovat suorittaneet tyoohjelman ja
ajankohdan mukaisia kiinteisténhoidollisia sekd kadun ja yleisten alueiden hoito-
ja kunnossapitotoita.

Energiakustannusten nousu on taittunut ja kustannuspaine on tasaantunut.
Kiinteistokannassa on jatkettu vuoden 2022 loppupuolella aloitettuja
energiankulutusta  vahentdvia toimenpiteitd. Energiansadstotoimenpiteet
vaikuttavat koko ajanjaksolle 1.1.-30.4.2024. Sahkon kokonaiskulutus pysyi
samalla tasolla kuin vertailujaksolla (-0,2%) ja kaukoldmmon normeerattu
(sddkorjattu) kulutus laski n. 2,0 %. Veden kokonaiskulutus laski 7,8%.

Maankayttésopimuskorvaukset ja maaomaisuuden luovutukset, netto

Vuoden 2024 talousarvion mukainen maaomaisuuden luovutusten/myyntien ja
maankdyttésopimuskorvausten tuloarvio on 2199111 €. Maaomaisuuden
myyntivoittojen osalta tavoitteeseen sisdltyy tontin ja tontilla sijaitsevan
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huvilarakennuksen myynti osoitteessa Pohjoinen Heikelintie 12 (756 511 €).
Kohteen myynti ei ole viela toteutunut. Maankayttésopimuskorvausten mukaisiin
tuottoihin (1 442 600 €) sisaltyvat sopimuskorvaukset liittyen Lindstedtintie 19 ja
Gresantie 1-5 (Bensowin alue) asemakaavan muutoksiin. Lindstedtintie 19
asemakaavan muutokseen liittyvd maankayttésopimuskorvaus (142 600 €)
toteutui 4/2024. Gresantie 1-5 (Bensowin alue) asemakaavan muutos ei ole
edennyt vield hyvaksymiskasittelyyn ja  maankayttosopimuskorvauksen
toteutuminen vuonna 2024 on epatodennakoista.

Henkilosto

Kuntatekniikan kuntatekniikkainsin6orin  toimi taytettiin  2.1.2024 alkaen.
Tilakeskuksen kiinteistoyksikkoon on palkattu tekninen kiinteistonhoitaja
(2.4.2024 alk.) sekd huoltomestari (2.5.2024 alk.). Edelleen tayttamatta olevia
tehtdvia ovat maankdytdn maanmittausinsindorin  virka sekd yhden
kunnossapitotyontekijan toimi.

Investoinnit

Talonrakennuksen ja julkisen kdyttdomaisuuden osalla on alkuvuosi kulunut
hankkeiden valmisteleviin toimenpiteisiin. Hankkeiden tilanne tasaantuu kesan
aikana hankkeiden kaynnistymisien myota. Hankkeiden kirjanpidollinen toteuma
ei taysin vastaa hankkeiden todellista tilannetta, silla useassa kohteessa tyot ovat
tdydessa kaynnissa, mutta urakoitsijoiden laskutus tapahtuu useamman viikon
viiveelld. Raskas investointiohjelma ja lukuisat tydohjelman ulkopuolelta tulleet
tehtavat ovat vaikeuttaneet investointiohjelman toteuttamista alkuperaisen
aikataulun mukaisena. Investointien hankekohtaiset toteumat ilmenevat liitteena
olevasta koko kaupungin osavuosikatsauksesta.

Talonrakennus

Uuden suomenkielisen alakoulun hankesuunnittelun kilpailuttaminen on
odottanut vdestdennusteen valmistumista ja sen mahdollisia vaikutuksia
tarveselvitykseen. Hanke jatkuu hankesuunnittelulla, jonka hyvaksymiskasittelyn
yhteydessa tehddaan myos paatds uimahallin ratkaisusta ja budjetista.

Svenska skolcentrumin B, D, E, F ja G-osien julkisivujen korjaustoéitd jatketaan
kesalla 2024 ja niiden arvioidaan valmistuvan elokuussa.

Kasavuoren koulukeskuksen A-siiven uudelleen rakentamisen hankesuunnittelua
jatkettiin helmikuussa 2024. Suunnittelussa on selvitetty kaksi eri vaihtoehtoista
sijaintia  A-siivelle, hankesuunnitelma valmistuu kesdkuun alkupuolella.
Kasavuoren koulukeskuksen julkisivujen korjaustdiden suunnittelua voidaan
edistda, kun A-siiven uudelleen rakentamisen hankesuunnitelma on hyvaksytty.
Mantymden kouluun laadittiin  vuonna 2020 esteettomyyskartoitus seka
poistumisreittien ja paloturvallisuuden kartoitus. Hanke jatkui hankesuunnitelman
laadinnalla vuonna 2021. Poistumisreittien akuutit puutteet korjattiin kesan ja
syksyn 2021 aikana. Hankesuunnitelman hyvaksymiskasittely ja mahdollinen
investointipdaatos on kesken, koska Mantymaden koulun suuremmat investoinnit
ovat sidoksissa uuden suomenkielisen alakoulun ratkaisuun ja aikatauluun seka
nykyisen Mantymaen koulun tulevaan kayttéon. 14.4.2022 pidettiin kohteessa
ylimadardinen palotarkastus, missa tarkasteltiin suoritettuja toimenpiteitad
poistumistieturvallisuuden parantamiseksi. Pelastusviranomaisella ei ollut
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huomautettavaa tehtyihin toimenpiteisiin.

Kaupunginhallitus hyvaksyi kaupungin jaahallin tekniikan ajanmukaistamisen ja
energiatehokkuuden parantamisen hankkeen luonnossuunnitelmat seka
lisamadrdrahan ja samalla paatti, ettei hanketta toteuteta vuonna 2024, vaan
toteutuksesta ja sen aikataulusta paatetdan myohemmin kaupungin talouden
tasapainottamisohjelman yhteydessa. Toteutussuunnittelua ei ole kaynnistetty,
silla yksityisen hallihankkeen yhteensovittaminen jaahallin kanssa on kesken.

Muut merkittavimmat kdynnissa olevat talonrakennushankkeet ovat edenneet
alkuperdisen aikataulun ja kustannusarvioiden puitteissa.

Kiinteistéjen __energiatehokkuushankkeiden _ pitkéntdhtdminen _suunnitelman
toteutus

Kiinteistdjen energiatehokkuutta parantaviin hankkeisiin on osoitettu yhteensa
noin 5,6 miljoonaa euroa vuosille 2021-2030. Hankkeilla on vuoden 2030 loppuun
mennessa tarkoitus pienentda vuosittaisia hiilidioksidipadstéja 1 600 tonnia ja
sadstda energiaa vuositasolla 5 300 MWh. Vertailutasona kdytetdaan vuoden 2015
paastdja ja kulutuksia. Vuoden 2023 loppuun mennessa vuosittaiset
hiilidioksidipdastot olivat pienentyneet vuoteen 2015 verrattuna noin 4044 tonnia
eli hiilidioksidipaastéjen vahennystavoite on saavutettu. Vastaava luku
energiansaaston osalta oli noin 1119 MWh eli tavoitteesta on saavutettu noin 21
%. Hankkeita tullaan jatkamaan suunnitelmien mukaisesti, jotta asetetut tavoitteet
saavutetaan. Kiinteistdjen hiilidioksidipaastot tulevat pienenemaan myos tulevina
vuosina. Energiatehokkuuden paranemisen lisdksi tahan vaikuttaa se, etta
kiinteistdihin ostettava kaukoldampd tulee olemaan hiilidioksidipaastottomasti
tuotettua vuoteen 2030 mennessd. Tahan asti saavutetut energiansdastot seka
arviot tulevien hankkeiden vaikutuksista viittaavat siihen, ettd asetetut
energiansaastotavoitteet tullaan saavuttamaan ajallaan. Tama kuitenkin
edellyttdd, ettd kiinteistdjen omistus- ja kayttostrategiat tarkennetaan
mahdollisimman varhaisessa vaiheessa, jotta nditd paatoksia odottavia hankkeita
voidaan jatkaa. Tallaisessa tilanteessa ovat muun muassa Mantymaen koulu,
kaupungintalo sekad jaahalli. Lisdksi osa energiatehokkuushankkeista odottaa
kokonaisvaltaisia rakennuksen elinkaarta jatkavia toimenpiteita, joiden yhteyteen
energiatehokkuutta parantavat hankkeet kannattaa ajoittaa.

Julkinen kdyttéomaisuus

Espoon kaupunkirata on kaupungin merkittavin kdynnissa oleva investointihanke.
Hanke on osana valtion ja Helsingin seudun kuntien vdlisen MAL-sopimuksen
toimeenpanoa, josta saavutettiin neuvottelutulos 2.6.2020. Hankkeesta on
allekirjoitettu 21.6.2022 allekirjoitettu rakentamisen aikainen toteutussopimus.
Ensimmaisten rakennusurakoiden osuus on kilpailutettu, urakkasopimukset
allekirjoitettu ja urakat on kaynnistetty kevaalla 2024. Sopimuksen mukaan
Kauniaisten kaupungin osuus Espoon kaupunkiradan investointihankkeesta on 10
% eli enintdadan 27,5 milj. euroa. Em. lisaksi Kauniaisten kaupunki toteuttaa
erillishankkeena yhdessa Espoon kaupungin kanssa radan laheisyyteen pyo6railyn
laatukaytdavan (Baana), jonka hinta Kauniaisile on n. 2,9 milj. euroa
ratainvestoinnin lisdksi. Ratahankkeeseen kytkeytyy myoOs katuverkoston
erilliskohteiden toteutusta Tunnelitielld ja Asematielld. Kaupunkiratahankkeen
rakentaminen on kevaan aikana alkanut ndkymaan selkeammin katukuvassa.




KAUNIAISTEN KAUPUNKI
Yhdyskuntavaliokunta

POYTAKIRJIA 7/2024 32

Yhdyskuntavaliokunta

§45 28.05.2024

Liikennevaylien investointibudjetti ei kaililta osin toteudu suunnitellusti. Postitorin
kiertoliittyman liikennejarjestelyt muuttuvat Tunnelitien lisdkaistan takia ja
kaytettavissa oleva alue on kaventunut. Kaupunkiradan téiden yhteensovittamisen
vuoksi pyoratallin toteuttamista on siirrettava vuodelle 2025. Alkuvuodesta
vahvistui, etta HSY:n teettama Ratapolun vesihuoltosaneeraus siirtyy
loppuvuoteen 2024. Tyon yhteydessd kaupunki uusii kadulle reunakiveysta ja
parantaa kadun kallistuksia mm. tulvareitin toteuttamisen vuoksi. Tyon aloituksen
siirtymisen vuoksi kaupungille kuuluvien péaallysrakenteiden ty6t tulevat
toteutumaan vasta 2025. Bensowinkujan vyleissuunnitelma on valmis.
Rakentamissuunnittelu aloitetaan kaavan etenemisen rinnalla syksylld 2024.
Kuntatekniikan muut hankkeet ovat edenneet suunnitellusti ja aikataulussaan.

Konekalusto
Konevarikon hankintaohjelmaa etenee suunnitellusti. Kaivinkoneen
hankintapdatos on tehty jo alkuvuodesta ja kone on luvattu toimittaa toukokuun
loppuun mennessa. Ensimmadiset kolme vuonna 2023 hankituista neljasta
sahkopakettiautoista on luovutettu huhtikuussa ja viimeisen toimitusta
odotellaan.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Oheismateriaali:

Jakelu:

Valiokunta merkitsee yhdyskuntatoimen vuoden ensimmaisen
osavuosikatsauksen tiedoksi.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

OVK 1/2024

Kaupunginhallitus
Talouspalvelut
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Espoon ja Kauniaisten kaupunkien ymparistémeludirektiivin mukainen meluntorjunnan toimintasuunnitelma
2024-2028

YLKV 28.05.2024 § 46
166/00.01.02.02/2024

Lisatiedot:
ympéristopaallikkdé Anna-Lena Granlund-Blomfelt, pu. 050-323 6269
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Espoon ja Kauniaisten kaupunkien ympéaristomeludirektiivin (2002/49/EY)
mukainen meluntorjunnan toimintasuunnitelma 2024-2028 on valmistunut
yhteisty6na Espoon kaupungin kanssa. Kauniaisissa ymparistétoimi on
valmistellut asiaa yhdessa maankayttoyksikon, rakennusvalvonnan ja
kuntatekniikan kanssa.

Toimintasuunnitelman luonnos oli nahtavilla ja kommentoitavana Espoon
kaupungin verkkosivuilla 21.2.-28.3.2024. lImoitus suunnitelman nahtavilla olosta
julkaistiin myo6s Kauniaisten verkkosivuilla sekad Kaunis Granissa. Kauniaislaisille
suunnattu asukaskysely suunnitelmaan liittyen toteutettiin ymparistétoimen
toimesta joulukuussa 2023-tammikuussa 2024.

Suunnitelmasta pyydettiin lausuntoja Uudenmaan ELY-keskukselta,
Vaylavirastolta, Liikenne- ja viestintavirastolta, Finavialta Oyj:Ita seka Helsingin ja
Vantaan kaupungeilta. Lausunnot saatiin kaikilta muilta tahoilta paitsi
Vaylavirastolta ja Vantaan kaupungilta. Yhteenveto saaduista lausunnoista ja
mielipiteista vastineineen on esitetty toimintasuunnitelman liitteessa 4.

Ympadristomeludirektiivi edellyttaa, ettd myos Kauniainen tekee meluntorjunnan
toimintasuunnitelman viiden vuoden valein. Meluntorjunnan
toimintasuunnitelma laadittiin yhteisesti Espoossa ja Kauniaisissa edellisen kerran
vuosille 2018-2022.

Toimintasuunnitelma on tallennettava valtion ymparisténsuojelun
tietojarjestelmaan, josta suunnitelman tiedot toimitetaan eteenpain Euroopan
komissiolle. Toimintasuunnitelman on valmistuttava 18.7.2024 mennessa (VNA
1107/2021,98).

Meluselvitys
Meluntorjunnan toimintasuunnitelma on laadittu syksylla 2022 valmistuneen

Espoon ja Kauniaisten kaupunkien EU:n ymparistomeludirektiivin mukaisen
meluselvityksen pohjalta. Meluselvityksessa tarkasteltiin erikseen katujen ja
maanteiden seka rautateiden melutasoja melumallinnusten avulla. Finavia Oyj on
laatinut lentomelusta oman erillisen meluselvityksensa.

Neljasosa kauniaislaisista eli noin 2 400 asukasta asuu alueilla, joilla katu- ja
maantieliikenteen aiheuttama, ymparistomeludirektiivin edellyttama
meluindikaattori paiva-ilta-yémelutaso Lden (4 metrin laskentakorkeus) ylittaa
ulkona 55 dB.
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Kansallisella meluindikaattorilla (LAeq,7-22, 2 metrin laskentakorkeus) laskettuna
vastaavilla melualueilla asuu noin 2 900 asukasta.

Nama luvut kertovat kuitenkin vain meluvyohykkeilla olevissa rakennuksissa
asuvien ihmisten maaran, eika altistujamaaran arvioinnissa ole otettu huomioon
kaavoituksessa ja rakentamisessa tehtyja meluntorjuntatoimia. Huomioimatta jaa
mm. kokonaan rakennusten oman meluntorjunnan taso, jota yleensa voidaan
pitda hyvana.

Espoossa ja Kauniaisissa merkittavimmat ymparistomeluongelmat aiheutuvat
liilkenteesta. Tehokkain tapa torjua liikkennemelua on hyva kaavoitus.
Kaavoituksella ja kaupunkisuunnittelulla ei aina pystyta torjumaan melua
tarpeeksi, joten toimintasuunnitelmassa esitetdan Kauniaiselle |ahivuosille 11
melutilannetta parantavaa toimenpidetta.

Meluntorjunnan toimintasuunnitelma

Meluntorjunnan toimintasuunnitelma kasittelee siis padasiassa liikkennemelun
aiheuttamia ympadristdhaittoja. Toteutuessaan toimintasuunnitelma edesauttaa
vahameluisemman asuinympariston syntya. Samalla se edistda omalta osaltaan
myos kaupungin strategian Turvallinen, vihrea kdavelykaupunki’-fokusalueen seka
kaupungin resurssiviisauden tiekartan tavoitteita vahentaa liikenteen paastoja
seka parantaa joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn edellytyksia.

Kauniaisten meluntorjunnan pitkan aikavalin tavoitteet ovat:
e Joukkoliikenteen, pyorailyn ja kdvelyn kulkutapaosuuden kasvattaminen
e Asuinalueiden melunkestdvyyden parantaminen
e Hiljaisemman teknologian/tyokoneiden kayttdonoton edistaminen
e Sdhkoiseen joukkoliikenteeseen pyrkiminen
e Meluntorjuntatyon koordinoiminen, tietojen yllapidon ja viestinnan
kehittaminen

Meluntorjuntatydn tietojen ylldpito ja viestinta

Kauniaisissa kauden 2024—-2028 meluntorjunnan toimenpiteet on jaoteltu
kuuteen eri aihekokonaisuuteen, joiden alla on 11 toimenpidetta. Jokaiselle
toimenpiteelle on maaritelty vastuutaho, aikataulu ja vaikutukset seka arvioitu
kustannuksia. Toimenpiteet on kohdistettu maankayttoon, liikenteeseen,
hiljaisiin alueisiin, meluesteisiin, rakentamiseen seka yhteistyohon ja
koulutukseen.

Espoon ja Kauniaisten meluntorjunnan toimintasuunnitelman 2024—-2028
kokonaisvaikuttavuuden arviointi

Meluntorjunnan toimintasuunnitelman toimenpiteiden vaikutukset
daniymparistoon ja melulle altistuvien maaraan on arvioitu suunnitelmassa.
Toimenpiteilla voi olla paikallisesti merkittavia tai laajempia koko kaupungin
melutasoon kohdistuvia vaikutuksia. Joidenkin toimenpiteiden vaikutukset voivat
nakya vasta pidemman ajan kuluttua kaupungin kehittyessa.

Tiedoksianto
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Meluntorjunnan toimintasuunnitelman valmistumisesta kuulutetaan Espoon ja
Kauniaisten kaupunkien verkkosivuilla, Lansivaylassa, Hufvudstadsbladetissa seka
Kaunis Grani -lehdessa kesdkuussa 2024, kun suunnitelma julkaistaan. Lisaksi
suunnitelman valmistumisesta julkaistaan uutinen Kauniaisten kaupungin
verkkosivuilla ja kaupungin sosiaalisen median kanavissa.

Toimintasuunnitelman kasittely annetaan tiedoksi lausunnon antaneille tahoille.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Liitteet:

Yhdyskuntavaliokunta hyvdksyy Espoon ja Kauniaisten kaupunkien
ymparistomeludirektiivin mukaisen meluntorjunnan toimintasuunnitelman
vuosille 2024-2028 ja lahettda sen edelleen tiedoksi kaupunginhallitukselle.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Espoon ja Kauniaisten kaupunkien ymparistomeludirektiivin mukainen
meluntorjunnan toimintasuunnitelma 2024-2028
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Vastaus kuntalaisaloitteeseen koskien Asematien liikenneturvallisuutta
YLKV 28.05.2024 § 47
239/00.02.10.01/2024

Lisatiedot:

Kuntatekniikkapaallikko Jarkko Riipinen, puh. 050 382 8756
Projekti-insindori Anna Ahtila, puh. 050 544 6427
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Tausta

Kaupunki on vastaanottanut kuntalaisaloitteen (25.04.2024) Asematien
liikenneturvallisuuden parantamisesta (oheismateriaali). Aloitteessa toivotaan
nakyvampaa kampanjointia oppilaiden liikenneturvallisuuden puolesta,
ylinopeusvalvontaa Asematielle ja aitaa ajoradan ja yhdistetyn pyoratien ja
jalkakdytavan valiin kohdissa, joissa yhdistetty pyoratie ja jalkakdytava on kapea.

Kuntatekniikka selvitti aloitetta kevdan aikana. Kuntatekniikka on selvittanyt
Asematien liikenneymparist6a aiemminkin, mm. aiemman valtuustoaloitteen
johdosta Asematien ja Ratapolun risteyksen liikenneturvallisuutta ja
liikennevalojen tarvetta on kasitelty vuonna 2022. Vuonna 2023 kasiteltiin
valtuustoaloitetta, joka koski kavelijoiden ja pyordilijdiden turvallisuuden
parantamista Asematiella valilla Bredantie — Tunnelitie. Vuonna 2021 on kasitelty
kuntalaisaloitetta, jossa esitettiin Asematien nopeusrajoituksen alentamista 30
km:iin/h koko Asematien matkalla. Asematie on ollut kohteena myos
hidastealoitteissa vuosina 2021, 2019, 2016, 2014 ja 2012. Asematien
liilkenneympariston haasteena on ajoittainen kova tilannenopeus, nopeuserot eri
kulkumuotojen kesken ja yleinen liikennekayttdaytyminen, jossa ei oteta muita
liikenteessa kulkevia huomioon.

Selvitys
Kuntatekniikka selvitti Asematien liikenneturvallisuutta ja liikenneymparistdn

olosuhteita. Liikenneturvallisuutta selvitettiin tutkimalla Asematien ja ldhialueiden
onnettomuustilastoja iLiitu-liikenneonnettomuuspalvelun, hidastealoitteiden seka
aikaisempien pdatosten ja kasittelyjen kautta. Kuntatekniikka kiinnitti erityisesti
huomiota jalankulkijoiden olosuhteisiin ja turvallisuuteen. Yhtenad pohjatietona
kadytettiin vuonna 2023 tehtya koulumatkakyselya ja kyselyn perusteella tehtya
koulumatkojen reittikarttaa. Tama kartta on oheismateriaalina.

Liikenneympadristoa selvitettiin vertailemalla Asematien geometriaa ja ymparistoa
Vaylan oppaiden suosituksiin, tutkimalla liikennelaskentojen tuloksia viime
vuosilta, maastokdyntien ja asiantuntija-analyysien avulla. Asiantuntija-analyysissa
tarkasteltiin mm. Kauniaisten keskeisten palveluiden sijoittumista, liikennemaaria
ja joukkoliikenteen reitteja. Maastokdynti toteutettiin mm. pyoérailemalla ja
kavelemalla Asematie paasta paahan. Lopuksi havaintoja ja tuloksia vertailtiin
muiden kaupunkien ratkaisuihin.

Asematie on 1,9 kilometrid pitka, yksi Kauniaisten pdakaduista. Asematiella on
nykyiselldadn kolme hidastetta, joista viimeisin on asennettu 2024 kevaalla



KAUNIAISTEN KAUPUNKI
Yhdyskuntavaliokunta

POYTAKIRJIA 7/2024 37

Yhdyskuntavaliokunta

§47 28.05.2024

Asematie 47 kohdalle vuoden 2021 hidastealoitekasittelyn perusteella.
Asematielld on kolme liikennevalo-ohjattua risteysta ja 17 suojatieta.

Vuoden 2023 liikennelaskennoissa oli Asematieltd kolme liittymaa laskennan
kohteena. Liittymien osalta laskettiin huipputuntilaskentojen
kokonaisliikennemaarat seka liikenneméaardan muutosprosentit verrattuna vuotta
2023 vuosiin 2020 ja 2022. Lilkkennemaarat ovat liittymien aamu- ja iltalaskentojen
yhteenlasketut ajoneuvomaarat eli yhteensad 5 tunnin laskentatiedot liittymaa
kohden.

Vuonna 2023 Asematien liikennemaara huipputuntilaskennassa on ollut
Bembdlentien risteyksessa 2 597 ajoneuvoa, Kavallintien risteyksessa 3514
ajoneuvoa ja Tunnelitien risteyksessa 4083 ajoneuvoa. Vuoden 2023
lilkennelaskentojen tulosten vertailu vuoteen 2022 osoittaa, ettd Kauniaisten
keskustassa lilkkennemaarat ovat pddasiassa pienentyneet vuoteen 2022
verrattuna. Asematie — Kavallintie ja Tunnelitie — Asematie liittymissa
liilkennemaarat ovat pienentyneet noin 8,5 prosentilla. Asematie — Bembdlentie -
liittymassa lilkennemaara on laskenut noin 2,7 prosentilla.

Asematien, Kasavuorentien sekd osan Kauniaisten keskustan alueelle sijoittuvien
katujen nopeusrajoitus laskettiin vuoden 2019 joulukuussa 40 km/h -> 30 km/h.
Kaupunginhallitus paatti nopeusrajoituksen alentamisesta 21.10.2019, linkki
paatokseen:
(https://kauniainenfi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=
20192863-14).

Vuoden 2019 nopeusrajoitusmuutoksen periaatteena oli, ettd sisdantulovaylat
Espoosta sdilyvat 40 km/h vaylind, mutta Kauniaisten keskeisimméat kohteet
lilkenneturvallisuuden nakokulmasta rauhoitetaan 30 km/h alueiksi. 30 km/h
nopeusrajoituksin  varustetut alueet ovat niitd, jotka pitkdn ajan
liikenneturvallisuuden seuranta-aineistossa nousevat esiin onnettomuuksien
keskittymina. Oheismateriaalissa on esitettyna Asematien
liikenneonnettomuudet vuosilta 2019-2023. Asematien liikkenneonnettomuudet
ovat tapahtuneet paaosin Bredantien ja Tunnelitien véliselld osuudella. Bredantien
ja Tunnelitien vélisen osuuden jalankulun ja pyordilyn jarjestelyita ja
liilkenneturvallisuutta on kasitelty tarkemmin 9.5.2023 Yhdyskuntavaliokunnassa,
linkki paatokseen:

(https://kauniainen10fi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&i
d=2023354-6)

Asematien asema paadkatuna ja sisdantulovayldana edellyttaa, etta tien profiili on
riittavan leved, jotta suuremmalla maaralla henkilo- ja bussiliikennetta on tilaa
kohdata toisensa. Bussiliikenne on Asematiella vilkasta molempiin suuntiin, jolloin
vhden ajokaistan leveyden on oltava 3,5 metria, jolloin ajoradan leveys on 7
metria. Nain levedlld kadulla 30 km/h nopeusrajoitus ei ole perusteltua kadun
profiilin takia eli toisin sanoen nopeusrajoituksen noudattaminen ei tulisi
luonnollisena autoilijoille ja ajonopeudet eivat taten laskisi toivotulla tavalla.


https://kauniainenfi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20192863-14
https://kauniainenfi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20192863-14
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KAUNIAISTEN KAUPUNKI
Yhdyskuntavaliokunta

POYTAKIRJIA 7/2024 38

Yhdyskuntavaliokunta

§47 28.05.2024

Nopeusrajoitusten maarittamisen periaatteet Helsingissa -julkaisun mukaisesti
niilla kaduilla, jotka ovat suunniteltu ja mitoitettu joukkoliikenteen kayttéon,
nopeusrajoituksena kaytetaan 40 km/h. Tasta poikettiin Kauniaisissa vuoden 2019
selvityksen perusteella ja maariteltiin 30 km/h alueet kattamaan myos Granhultin
ja Mantymaen koulujen alueet, jotka todettiin liikenneturvallisuuden edistamisen
kannalta tarkeiksi alueiksi. Nopeusrajoituksen huomioimisen tehostamiseksi
voidaan kdyttaa kahta erilaista tiemerkintaa: herateraitoja tai nopeusrajoituksen
ajoratamaalauksia. Naistd keinoista nopeusrajoituksen ajoratamaalauksia on jo
Asematielld, mutta herateraitoja ei ole. Herateraitoja kdytetdan useassa kunnassa
Asematien kaltaisissa paikoissa.

Liikkennesuunnittelun tavoitteena on muokata katuprofiilia kadulle sopivan
nopeusrajoituksen mukaiseksi. Laajat katuprofiilin muokkaukset ovat nykyisten
resurssien aikana mahdollisia 1dhinnd saneeraushankkeiden yhteydessa.
Asematielld on tehty pienid muokkauksia katuprofiiliin viimeisen viiden vuoden
aikana. Keskikorokkeiden uusiminen vuosina 2023-2024 toi keskikorokkeet
selvemmin esille, mikd auttaa hahmottamaan katuprofiilin selkedmmin ja luo
mielikuvan kapeammasta kadusta, jolle 30 km/h nopeusrajoitus on juuri sopiva.

Aidan eli kaiteiden asentaminen Asematielle ajoradan ja yhdistetyn pyoratien ja
jalkakaytavan valiin ei ole mahdollista. Suunnitteluohjeiden mukaisesti kaide tulee
sijoittaa 0,5 m etdisyydelle reunatuen etupinnasta, kun suunnittelunopeus on 60
km/h tai alhaisempi. N&in varmistetaan, ettei auto tormatessaan reunatukeen
nouse kaiteen ylitse. Tama suojaetdisyys tarkoittaa sita, ettd Asematien yhdistetty
pyorétie ja jalkakdytdva kapenisi entisestddn noin metrilla (0,5 m turvaetaisyys +
0,3 m kaide + 0,25 m erottelukaista). Jalkakdytavan ja pyoratien leventdminen
vaatii Asematielld laajempaa saneerausta. Tama on ajankohtainen, kun nykyinen
kunnallistekniikka tulee saneerauskuntoon. Tulevien saneeraushankkeiden
suunnittelun yhteydessa tarkistetaan jalankulun ja pyorailyn vaylan olosuhteet ja
liilkennejarjestelyt ja kuinka niita voidaan parantaa.

Kaupunki ei pysty vaikuttamaan siihen, miten jokainen liikenteessd oleva
kayttaytyy, vaan tdma lahtee aina henkildsta itsestadn. Liikenne on yhteistyota ja
perustuu lilkennesdaantdjen noudattamiseen, tarkkaavaisuuten ja muiden tiella
liilkkujien huomioon ottamiseen. Kaupunki pystyy vaikuttamaan katuymparistéon,
nopeusrajoituksiin ja liikkennejarjestelyihin. Kaupunki ei pysty vaikuttamaan siihen,
kuinka liikenteessa olevat ihmiset noudattavat annettuja sdaantoja ja kuinka he
ottavat muut huomioon. Kaupunki pystyy viestimaan liikenneturvallisuudesta ja
olemaan vuorovaikutuksessa kuntalaisten kanssa, mutta viime kddessa jokainen
liilkenteessa vastaa itse liikkumisestaan.

Tehokkain kampanija liikenneturvallisuuden puolesta on kampanja, jossa poliisi on
mukana. Liikennekayttaytymista valvoo poliisi ja ainoastaan poliisilla on oikeus
liikennevirhemaksujen antamiseen. Poliisilla on kaytdssa koko maassa 26
automaattivalvontalaitteilla  varustettua valvonta-autoa, joilla valvotaan
nopeuksia ja linja-autokaistalla ajamista. Valvonta-autojen vahdisen maaran takia
poliisi ei pysty milladn vastaamaan kaikkiin nopeusvalvontapyyntéihin.
Lilkenneturva jarjestdaa vuosittain erilaisia liikenneturvallisuuskampanjoita, joista
osa vyhteistyossda poliisin  kanssa. Liikenneturvalta on tiedusteltu heidan
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lilkenneturvallisuuskampanjoidensa vaikuttavuudesta, mutta vastaus ei ole ehtinyt
saapumaan tahan aloitekasittelyyn mennessa. Tama tieto tarvitaan, jotta voidaan
arvioida, millainen kampanja olisi vaikuttavin, jotta niukat resurssit saadaan
kohdennettua oikein.

Asematien rooli tdrkeana jalankulun ja pyo6rdilyn vaylana, erityisesti
koulumatkareittien osalta, tiedostetaan kuntatekniikassa. Asematielle on
suunnattu eniten liikenneturvallisuuteen liittyvia parannuksia viimeisen viiden
vuoden aikana. Asematien liikenneturvallisuutta onkin parannettu viimeisen viiden
vuoden aikana mm. seuraavin keinoin:
- Granhultin koulun saattoliikennejarjestelyiden parantaminen, mm.
pysakointitaskut uimahallin puolella Asematieta
- Uuden hidasteen rakentaminen Granhultin koulun liikennevalo-
ohjattuun risteykseen
- Nopeusndyton asentaminen Asematielle ennen Granhultin koulua
Asematie 28 kohdalle
- Asematie 47 kohdalle asennettu hidaste
- Asematien nopeusrajoitusta laskettu 40 km/h -> 30km/h Vesitorninpolku
— Tunnelitie valilla
- 30 km/h ajoratamaalaukset tehty kesalla 2020
- Asematien ja Oppilaskodintien risteyksen lahistolla sijaitsevan alikulun
valaistusta ja viihtyisyytta parannettu
- Katuvalaistus uusittu led-valoiksi, led-valoilla lisda valotehoa ja
kirkkaampi valaistus -> parempi nakyvyys
- Keskikorokkeiden uusiminen -> keskikorokkeiden parempi nakyvyys
autoilijoille ja katuprofiilin maarittaminen paremmin 30 km/h alueelle
sopivaksi

Kuntatekniikan viiden vuoden tybohjelmassa on suunniteltu seuraavat

parannukset Asematien liikenneturvallisuuteen:

- Postitorin kiertoliittyma korvaa Asematien, Tunnelitien ja Helsingintien
nykyisen risteysjarjestelyn

- Asematien ja Ratapolun risteyksen suojatietd parannetaan Ratapolun
vesihuollon saneeraustyon yhteydessa

- Asematien ja Vanhan Turuntien risteyksessa oleva linja-autopysakki siirretdan
eteenpain, jolloin risteyksen suojatien nakyvyys paranee

Jatkotoimenpiteet

Kuntatekniikka selvittaa lilkkenneturvasta seuraavan liikkenneturvallisuuskampanjan
ajankohdan, jossa kohteena on ylinopeudet, lilkennekayttaytyminen tai paihteiden
vaikutuksen alaisena ajaminen ja onko kampanjaan mahdollisuutta liittya mukaan.

Kuntatekniikka tarkistaa koulumatkareittikartan perusteella koulujen lahialueiden
reitit ja luo taman pohjalta koulumatkojen liikenneturvallisuuden
kehittamissuunnitelman. Tama suunnitelma voidaan kasitella vuoden 2024
hidastealoitekasittelyn yhteydessa omana liikkenneturvallisuusasianaan.

Valitettavasti kaupunkimme resurssit eivat mahdollista jarjestamaan asuinalueille
ja/tai omalle kadulle kohdennettuja liikenneturvallisuusinfoja tai -tapahtumia.
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Kuntatekniikka tulee silti selvittamaan ja luomaan suunnitelman, kuinka
Kauniaisten kaupunki saisi viestitettya liikenneturvallisuudesta entistda paremmin
laajemmalle yleisolle.

Kuntatekniikka tehostaa 30 km/h nopeusrajoituksen havaitsemista Asematielld
merkitsemalld hidasteraidoituksen kohtaan, missa 30 km/h nopeusrajoitus alkaa.

Kuntatekniikka esittas, ettd Asematien liikenneturvallisuuden edistamiseksi
tehddan kaikki edella luetellut jatkotoimenpiteet.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Oheismateriaali:

Jakelu:

Yhdyskuntavaliokunta merkitsee tiedoksi vastauksen kuntalaisaloitteeseen
koskien Asematien liikenneturvallisuutta ja kehottaa kuntatekniikkaa
toteuttamaan esitetyt jatkotoimenpiteet.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Aloite
Liitekartta

Aloitteen tekija
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 38, § 39, § 40, § 41, § 42, § 43, § 45, § 47
MUUTOKSENHAKUKIELTO VALMISTELUA TAI TAYTANTOONPANOA KOSKEVASTA PAATOKSESTA
Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska asia koskee vain valmistelua.

Sovellettavat lainkohdat: Kuntalaki (410/2015) 136 §
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Muutoksenhakuohje koskee pykilia: § 44
OIKAISUVAATIMUSOHIJE

Kuntalain mukainen oikaisuvaatimus toimielimen paatokseen

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen. Ty6sopimussuhteeseen ottamisesta
tai paattamisesta seka yksityisoikeudellista vahingonkorvausvaatimusta koskevasta paatoksestd voidaan
kuitenkin tehda oikaisuvaatimus vain jos perusteina ovat, etta 1) paatos on syntynyt virheellisessa
jarjestyksessa, 2) paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai 3) paatés on muuten
lainvastainen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehddan, ja yhteystiedot:

Yhdyskuntavaliokunta

Kauniaisten kaupunki Sahkoposti: kirjaamo@kauniainen.fi
Kirjaamo Puh. 09 50561
Kauniaistentie 10 Faksi: 09 5056 535

PL52, 02701 KAUNIAINEN Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-15.45

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen
Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 pdivan kuluessa pdatoksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava
kirjaamoon viimeistdadan maardajan viimeisena padivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksestd tiedon seitseman pdivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtdvana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena
paivana kirjeen lahettamisestd, jollei muuta nayteta, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen
saapumispdivana. Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon
paatoksestd kolmantena paivana viestin [ahettamisests, jollei muuta nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen sisalté ja muoto

Oikaisuvaatimus on tehtdva kirjallisesti. My6s sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta
muodosta. Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

1) paatos, johon haetaan oikaisua,

2) se, millaista oikaisua vaaditaan,

3) milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspaatos saadaan antaa tiedoksi sdhkoisena viesting, yhteystietona
pyydetdan ilmoittamaan myos sahkopostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava oikaisuvaatimus.
Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja. Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettdjasta eika asiakirjan alkuperdisyytta tai eheytta ole syyta
epailla.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 46
VALITUSOSOITUS

Hallintovalitus

Hallintopaatokseen saa hakea muutosta valittamalla se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa ja se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen
saddetdan.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle hallintovalitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Kirjaamo Puh. 029 56 42000
Radanrakentajantie 5 Faksi: 029 56 42079

00520 HELSINKI Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Hallintovalitusaika ja sen alkaminen

Hallintovalitus on tehtdva 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava
valitusviranomaisen kirjaamoon viimeistadan maaraajan viimeisena pdivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena paivana kirjeen lahettamisesta, jollei
muuta naytetd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna
aikana. Kaytettdessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta
kolmantena paivana viestin lahettamisestd, jollei muuta nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva,
vapunpadiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipdivana sen
jalkeen.

Valituksen sisdlto

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos),

2) miltad kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset),

3) vaatimusten perustelut,

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen
edustaja tai asiamies, myods taman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen
vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite (esim. sdhkopostiosoite), johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan ldhettada (prosessiosoite). Jos usea tekee valituksen yhdesss,
voidaan joku heista ilmoittaa valituksessa yhdyshenkiloksi. Jollei yhdyshenkil6a ole ilmoitettu,
yhdyshenkilona toimii valituksessa ensimmaiseksi mainittu valittaja.
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Asiamiehen on tarvittaessa esitettdva valtakirja (laki oikeudenkaynnista hallintoasioissa 32 §).

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen,

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta,

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelysta
oikeudenkdyntimaksun, joka on 270 euroa 1.1.2022 alkaen (asetus 1122/2021).



