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Sisailma- ja rakennustekninen kuntotutkimus
Tavoitteet, lahtokohdat ja menetelmat

» Kasavuoren koulukeskuksen sisailma- ja rakennusteknisen kuntotutkimuksen
tavoitteena oli selvittaa kuntotutkimusmenetelmin rakennuksen kosteus- ja
sisailmatekninen kunto ja sen vaikutus kokonaiskuntoon, korjaustarpeet seka
terveellisyyteen vaikuttavat tekijat \

» Tutkimus kasittaa koko rakennuksen lukuun ottamatta keskuskeittiota ja
vanhaa asunto-osaa. Rakennus koostuu useista, eri aikoina rakennetuista
osista, jotka ovat rakenteiltaan erilaisia. Jokainen eri aikakautena rakennettu
rakenneosa on tutkittu ja lisaksi tutkittiin eri aikakausina rakennettujen osien
liitoskohtien toteutusta

» Tutkimustulokset on raportoitu rakennusosittain, kukin eri aikakauden
rakennusosa ja rakennusosien liitoskohta omana kappaleenaan

» Tutkimuksissa tehtiin rakenneavauksia ulkoseiniin, alapohjarakenteisiin,
ylapohjarakenteisiin, valiseiniin ja eri aikakausina rakennettujen
rakennusosien liitoskohtiin. Rakenteiden tiiveytta tutkittiin merkkiaineella
tehtavilla ilmatiiveystutkimuksilla. Lisaksi tiloissa otettiin kuitunaytteita
polylaskeumasta




Sisailma- ja rakennustekninen kuntotutkimus
Havainnot ja tulokset yleisesti

» Merkittavimmat havainnot koskevat A-siipea seka oppilashuollon siiven
ulkovaipparakenteita (ulkoseinan eristeet)

» Koko kiinteistoa koskevia havaintoja ovat ulkoseinarakenteiden seka
rakennusosien valisten liittymien ilmavuodot ja polylaskeumanaytteissa
havaitut teolliset mineraalivillakuidut

» Suurin osa otetuista sisailman mikrobi-ilmanaytteista todettiin tavanomaisiksi

Ilmanvaihtolaitteistolle on esitetty suoritettavaksi erillinen kuntotutkimus.
Tarkeimpana selvitettavana asiana kuitulahteiden sijainnit



Sisailma- ja rakennustekninen kuntotutkimus
Merkittavimmat havainnot ja tulokset

» Ylapohjarakenteiden eristeista otetuissa naytteissa ei esiintynyt
mikrobikasvustoa

» Ulkoseinarakenteiden lammoneristeiden mikrobitutkimuksissa ei loydetty
merkittavia vaurioita tai mikrobikasvustoja. Poikkeuksena oppilashuollon siipi,
jonka ulkoseinarakenteiden materiaalinaytteissa esiintyi mikrobikasvustoa

» Alapohjan ja ulkoseinien liittymissa, eri rakennusvaiheiden
lilkuntasaumakohdissa seka ikkunoiden ja ulkoseinien liitoskohdissa havaittiin
ilmavuotoja

» A-siiven 1. kerroksessa alapohjan pintakosteudet olivat alhaisia. Ulkoseinien
alaosissa pintakosteudet olivat koholla. Kaikkien tutkittujen VOC-naytteiden
pitoisuudet olivat alhaiset

» A-siiven kellarin seinarakenteessa havaittiin rakenteellisia vaurioita ja
eristetilasta ilmavuotoja ylapuolisiin huonetiloihin

» A-siiven kellarin tiloissa havaittiin lattiassa kohonneita pintakosteuslukemia:
luokkatilassa lukemat ovat koholla reuna-alueilla, vaestonsuojassa koko
lattian alueella




Sisailma- ja rakennustekninen kuntotutkimus
Merkittavimmat havainnot ja tulokset

» Kellari 2 (verstas) ulkoseinarakenteiden materiaalinaytteissa
esiintyi mikrobikasvustoa

» Rakennuksen ulkopuolisessa kosteudenhallinnassa havaittiin puutteita:
maanpinnat viettavat suurilta osin rakennukseen pain, sokkelirakenteista
puuttuu paaosin perusmuurilevyt

» Salaojituksen merkittavimmat puutteet esiintyvat A-siiven alueella, jossa
salaojitus katkeaa v. 2001 rakennetun laajennusosan kohdalla

» Polylaskeumanaytteissa havaittiin raja-arvot ylittavia pitoisuuksia teollisia
mineraalivillakuituja eri puolella koulua

» Vuoden 2024 tutkimusten yhteydessa sisailman mikrobi-ilmanaytteita otettiin
kahdessa vaiheessa yhteensa kahdeksasta tilasta. Yhdessa tutkituista tiloista
pitoisuudet ylittavat annetut vertailuarvot, lisaksi yhdessa tilassa pitoisuudet
olivat tavanomaisia, mutta kosteusvaurioindikaattorilajeja esiintyi. Muissa
tutkituissa tiloissa pitoisuudet olivat tavanomaiset. Myos vuonna 2023
otettujen yhdentoista naytteen pitoisuudet olivat tavanomaiset




A-siiven elinkaarta jatkavat
korjaustoimenpiteet 2024

» A-siivessa tehdaan elinkaarta jatkavia korjauksia, jotka mahdollistavat A-siiven
tilojen turvallisen kayton uudisosan valmistumiseen saakka

» Korjaukset tehdaan laaditun korjaussuunnitelman mukaisesti. Suunnitelma on
laadittu kiinteistossa vuonna 2024 toteutetun sisailma- ja rakennusteknisen
kuntotutkimuksen toimenpidesuositusten pohjalta

» Korjaustoiden sisalto ja jaksotus on laadittu yhteistyossa kuntotutkijan,
rakennesuunnittelijan ja tilaajan kanssa

» A-siiven korjaukset toteutetaan touko-elokuussa 2024




A-siiven elinkaarta jatkavat

korjaustoimenpiteet 2024
Keskeisimmat korjaustoimenpiteet

Rakenneliittymien tiivistystyot ilmavuotojen ehkaisemiseksi
Alapohjarakenteen kapselointi ja lattiapaallysteiden uusiminen

Ylapohjarakenteen hoyrynsulkukerroksen uusiminen A-kaytavalla

vV v v Vv

Ulkoseinilla muuratun sisakuoren ilmatiiveyden varmistaminen
tiivistyspinnoituksella

v

Laajennusosien rajapinnoissa rakenteiden liittymien tiivistystyot

v

A-siiven kellarin vaestonsuojan seina- ja lattiapintojen hionta ja puhdistus,
ilmanvaihdon muutokset omaksi jarjestelmaksi

» Kuvataideluokan paatyseina, kuorirakenne ja lammoneristys puretaan ja
rakennetaan uudelleen, sisakuorirakenteen tiivistystyot

» Ilmanvaihtojarjestelman tarvittavat korjaustoimet kuitulahteiden
poistamiseksi ja A-siiven ylipaineistamiseksi




KASAVUOREN KOULUKESKUKSEN SISAILMATEKNISET KORJAUSTYOT 2024- 2025

Esitettdvat korjaustoimet on suunniteltu kiinteistédn v. 2024 teetetyn sisailmateknisen kuntotutkimuksen
toimenpidesuositusten pohjalta.

Suunnitelmien ensimmainen osa kohdistuu kiinteiston A-siiven alueeseen, jossa suoritetaan elinkaarta jatkavia
korjaustoimenpiteitd kesalla 2024, pidentdméaéan tilojen kaytettavyytta kunnes korvaava uudisrakennus on
valmistunut.

Keskeisimmat korjaustoimenpiteet:

- Rakenneliittymien tiivistystyot ilmavuotojen ehkadisemiseksi

- Alapohjarakenteen kapselointi ja lattiapaallysteiden uusiminen

- Ylapohjarakenteen hoyrynsulku- kerroksen uusiminen A-kaytavalla.

- Ulkoseinilld muuratun sisdkuoren iimatiiveyden varmistaminen tiivistyspinnoituksella

- Laajennusosien rajapinnoissa rakenteiden liittymien tiivistystyt

- A-siiven kellarissa sijaitsevan véesténsuojan seina- ja lattiapintojen hionta ja puhdistus, iimanvaihdon
muutokset omaksi jarjestelmaksi.

- Kuvataideluokan paatyseina, kuorirakenne ja lAmmaneristys puretaan ja rakennetaan uudelleen,
sisakuorirakenteen tiivistystyot.

- limanvaihtojarjestelman tarvittavat korjaustoimet, kuitulahteiden poistamiseksi ja A-siiven
ylipaineistamiseksi. (IV-jarjestelman korjaustoimet tarkemmin erikseen teetettavan iv-kuntotutkimuksen
mukaan.)

TYOOHJEET JA LAADUNVARMISTUS:

Kaikissa tiivistys- ja asennustdissa noudatetaan ensisijaisesti tuotteen valmistajan tydohjeita.
Rakennetiivistyksiin liittyen, suoritetaan merkkiainekokeet ennen tyén aloitusta, ja tiivistystyén
laadunvarmistuksena suoritetaan merkkiainekoe uudelleen, kun tiivistykset valmiit.
Suoritetuista merkkiainekokeista tulee laatia erillinen raportti tilaajalle.

RAKENTEIDEN TIIVISTYS:

- Ulkoseinarakenteiden pystyliittymat, lattia- ja seinarakenteen littymat, seka ikkunaliittymat tiivistetaan
ARDEX- Siséilmakorjausjarjestelma -ohjeen mukaan,

- Tiivistys suoritetaan ARDEX 8+9 - vedeneristeella ja ARDEX SK 12 -vahvistusnauhalla.

- Alapohjalaatan halkeamat tiivistetdan Ardex 8+9-vedeneristeelléd ja Ardex SK-vahvistusnauhalla.

- Ulkoseinien sisdkuorimuuraus, tiivistyspinnoitus tehd&&n kauttaaltaan Betton Blowerproof-pinnoitteella +

pintamaalaus.

- Lattiat kapseloidaan Ardex EP2000-hdyrynsulkutuotteella

Tiivistettavat alueet ja rakenteet katselmoidaan tilaajan, rakennesuunnittelijan ja urakoitsijan kanssa vaiheittain
pintarakenteiden purkutdiden jélkeen. Rakennetiivistyksisté tehdaan ja tarkastetaan ensin erillinen mallihuone.
Tydssa mahdollisesti kaytettavét vaihtoehtoiset materiaalit ja tuotteet on hyvaksytettavé kirjallisesti tilaajalla
seka rakennesuunnittelijalla. Tuotteiden tulee olla tekniseltd laadultaan ja ominaisuuksiltaan suunnitelmissa
esitettyja vastaavia.

Kauniaisissa 15.5.2024

Robert Engman Sami Heikkila Stefan Lindholm

Rakennesuunnittelija, Rl Kuntotutkija, RTA Tilaajan edustaja
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EIIE=[kkmatiivistys, kts. leikk. D-D

-=Julkisivun purkaminen ja uusiminen, kts leikk. C-C
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Muovimatto poistetaan kauttaaltaan.

Pinta puhdistetaan huolellisesti ja
irtonainen aines poistetaan,
Betonipinta kasitelldan polysindonta
aineella

Vaestonsuojan ovi uusitaan.
Oven oltava kaasutivis.

TASOPIIRUSTUS

KELLARI

N
\ Seina liittymineen tiivistetaan TKR kasittelylla.

tukitaan ennen fyon aloittamista.
Venttiilit oltava avattavissa tarvittaessa,

Kasittely valm.ohjeiden mukaan
iilit

PONTEKov

PIIRT. A5 S

RAKENNUSKOHTEEM NIMI 1A 0SQITE

KASAVUOREN KOULU
KASAVUORENTIE 1
KAUNIAINEN

HITTas TYGH KD PIIR. MO MauToS
110013597 13 01
TIED. NIMI RAK. RO ?Tl "




- RS

(50 mm}
[100...200 mm}
[50 mm)

(~300)

AP1P, 1:10

—

SO -V

Pintamateriaali / -kasittely, puretaan
Pintabetoni, vanha rakenne

Muovikalvo, vanha rakenne

Leca-sora, vanha rakenne

2. Kertaa kosteuseristys, vanha rakenne
Terasbetonilaatta, vanha rakenne
Muovikalvo, vanha rakenne

Juntattu sora, vanha rakenne

RAKENNETYYPIT

AP1P
AP1, 1110
AP1
1 Muovimatto, Altro adhesive free, tarrakiinnitys, uusi rakenne
2 Ardex EPZ00D kapselointi, wusi rakenne
{50 mm] 3 Pintabetoni, vanha rakenne
L Muovikalvo, vanha rakenne
{100..200 mm) 5  Leca-sora, vanha rakenne
6 2. Kertaa kosteuseristys, vanha rakenne
(S0 mm) 7  Terasbetonilaatta, vanha rakenne
8 Muovikalvo, vanha rakenne
[~300) 9  Juntattu sora, vanha rakenne
Lattian pintamateriaali poistetaan kauttaaltaan ennen tiivistystoita.
Pinta puhdistetaan huolellisesti ja tasoitetaan tarvittaessa
Alapohja kapseloidaan kauttaaltaan Ardex EP2000 tuotteella
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Ennen tiivistyst3 tiiliseinien A-A 110
pinnat ja muut epatasaiset
pinnat tasoitetaan ARDEX F 5

-tazoitteella

saumat tiivistetsan ARDEX 8+9
-vedeneristeelld + ARDEX SK

LEIKKAUS

A-A

B-B

kannattajat,
vanerivumapalkit ~kS00

12 -vahvistusnauhalla. T'L""‘___ Vanha lsmméneriste
| . O min. villa
i o
oOO | | | l is .
! I : | Vanha hoyrynsulku puhkaistaan
75x100 I 0 ! ! | kauttaltaan,
.0 ~kL400 | ! | | Kattoon lisataan FF-PIR 30mm eriste.
o | ! ! | Liittymat ja lapiviennit teipataan
!0 . I I | valm.ohjeiden mukaan.
Nykyinen lattian ja seinan valinen sauma : : |
avataan ja puhdistetaan. Sauman pohjalle | O T
asennetaan uusi umpisoluinen ' °
saumanauha + elastinen kittaus. : TRV A
LUOKKATILA l KAYTAVA LVIS -asennusten kannakointi
| uusitaan
!
x) - Ulkoseingnurkat tiivistetsan lattiasta ylspohjan hyrynsulkuun asti. : ‘;a“t';a ?l’a'rif'kki' Akstoiva
- Sisi- ja ulkokulmissa kaytetdan ARDEX SK 90 ja 270 L :1 um‘;’ta ¢ alakatto
nurkkavahvistuskappaleita == e IO 600600
- Ulkoseinan l3piviennit tiivistet3an kayttden |3pivientikappaleita.
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-Vanha tiilijulkisivu puretaan vesikattoon asti

-Sokkelin betonikuori puretaan noin 500mm maanpinnasta alaspain

-Eristeet poistetaan kauttaaltaan

-Betonisokkelin sisakuori tasoitetaan Weber REPZ5 tasoitteella tarvittaessa
-Eristeet wusitaan esim, FF-PIR PLK t=100mm
-Betonisokkeli valetaan vanhan mallin mukaan, raud. T10#150 mol.puolin

-Tapitus T12 L120+250 HIT-HYZ00A
-Rajapinta karhennetaan

-Sokkeli varustetaan perusmuurilevylla ja reunalistalla

=Tuulettuvuus tarkistettava

Maakerrokset palautetaan

vanhan mallin mukaan

LEIKKAUS

C-C

Ennen _tiivistysta tiiliseinien
pinnat ja muut epatasaiset
pinnat tasoitetaan ARDEX F 5
-tasoitteella

Jalkalistat wusitaan. Kiinnitys ARDEX
CA 20 P -asennusliimalla.

Tiivistys tehdasn ARDEX B+9-vedeneristeelld ja
| "ARDEX SK 12-vahvistusnauhalla. Vahvistusnadha
.l painetaan tuoreeseen vedeneristeeseen lastalla
| painaen niin, ettd nauhan ja alustan valiin ei
jaa ilmataskuja. Betoni- ja tiilipinnat
kasitellaan pohjusteella.
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D-D 15

= = =
Tkkunan/oven yla- / alareunan tiivistys

Ikkunoiden karmif
tilvistetdan ARDEX STB

15-75 -vahvistusnauhalla
Pohjustus:
1 butyylikittaus.
- Vanhojen tilkevillojen poisto. Sika Lastomer-710
- Uusi polyuretaani vaahdotus tai vast
kolmessa kerroksessa, '
Sika Boom tai vast.
2 e
[kunnoiden ikkunapenkit, alapuoliset
lampopatterit, sahkokourut ja
muut s3hkojohdot irroitetaa
tiivistystoiden ajaksi. Tarvikkeet asennetaan 1
takaisin tyon valmistettua,
Listat uusitaan
kts. Det. 2
Pohjustus:
butyylikittaus

A

Tkkunoiden karmit
tiivistetaan ARDEX STB
15-75 -vahvistusnauhalla

LEIKKAUS

D-D
1 - 1, k5 E—E
[kkunan / oven vaakasauman tiivistys
Tiivistys tehdaan ARDEX B+9-
veden eristeella, ARDEX SK12- =
vahvistusnauhalla, nauha "
painetaan tuoreeseen T
vedeneristeeseen lastalla ,P—G,I'
painaen niin, eftei nauhan ja
alustan wvaliin jaa ilmataskuja.
Alle primeri.
| Listat wusitaan, kts. Det. 2 |
i i
| A\ N
l !
| |
| T |
! Pohjustus: s
! butyylikittaus |
! NN N A
| |
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= |
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|
Tiivistys tehdaan ARDEX:in tiivistysohjeiden mukaan, tai vastaavalla tuotteella.
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Muualla koulussa yleisesti tehtavat
sisailmatekniset korjaustoimenpiteet

Rakenneliittymien tiivistystyot ilmavuotojen ehkaisemiseksi
» Alapohjarakenteen kapselointi ja lattiapaallysteiden uusiminen

Ulkoseinilla muuratun sisakuoren ilmatiiveyden varmistaminen
tiivistyspinnoituksella

» Laajennusosien rajapinnoissa rakenteiden liittymien tiivistystyot
Ilmanvaihtojarjestelman tarvittavat korjaustoimet kuitulahteiden poistamiseksi

» Muut tarvittavat saato- ja korjaustoimenpiteet ilmanvaihtotekniikassa

» Korjausalueet maarittyvat tutkimusraportin havaintojen perusteella

Koulun muiden tilojen korjaustoita edistetaan syksysta 2024 alkaen. Paapainotus
on lomakausissa, mutta koulun toiminnan mahdollistamissa rajoissa myos
lukukauden aikana. Em. korjaustoimenpiteet saatetaan loppuun kesan 2025
aikana




Sisailmateknisten korjaustoimenpiteiden
laadunvarmistus ja seuranta

» Korjausten tyomenetelmat, materiaalit ja tyosuoritus katselmoidaan ja
tarkennetaan tyon aluksi tehtavassa, erikseen hyvaksyttavassa,
mallihuoneessa (kuntotutkija, rakennesuunnittelija, urakoitsija ja tilaaja)

Rakennetiivistysten toiminnan varmistaminen suoritetaan merkkiainekokeilla
Toimenpiteet dokumentoidaan valvontaraporttijarjestelmaan

Tyon valmistumisen jalkeen laaditaan toteumapiirustukset

vV v v Vv

Tilojen kayttoonoton jalkeen sisailmasto-olosuhteita tullaan seuraamaan
saannollisesti mittauksin ja erillisin naytteenotoin kuntotutkijan laatiman
ohjeistuksen mukaan

» Kaytossa olevien Genano-ilmanpuhdistimien kayttoa jatketaan A-siivessa
korjausten jalkeen




A-siiven korvaavan uudisosan
hankesuunnitelmaluonnos

» A-siiven korvaavan uudisosan hankesuunnittelu aloitettiin helmikuussa 2024 ja
hankesuunnitelma valmistuu kesakuussa 2024

» Sivistystoimen edustajat ovat olleet tiiviisti mukana hankesuunnitteluryhmassa.
Myos opiskelijoiden osallistaminen on aloitettu jo hankesuunnitteluvaiheessa

» Hankesuunnittelun aikana tarkasteltiin erilaisia aiemmasta hankesuunnitelmasta
poikkeavia ratkaisuja A-siiven korvaavan uudisosan sijoittelun osalta. Uudet
sijoitteluratkaisut mahdollistavat pihan kayton kehittamisen ja monipuolisemman
kayton seka mahdollistavat uudisosan rakentamisen A-siiven ollessa viela kaytossa

» Hankesuunnitelmassa on ehdotettu kahta laajennusvaihtoehtoa Kauniaisten lukion
kayttoon. Lukion tilojen lisaksi laajennuksiin on sijoitettu uudet kotitalousluokat
ja opiskelijahuollon tilat

» Laajennus VE1 on oma erillinen rakennus ja laajennus VE2 on nykyisen
rakennuksen liikuntasalisiipeen kytketty laajennus

» Hankesuunnitelma sisaltaa ARK-, RAK-, ja LVIAS-selostukset, ARK-viitesuunnitelmat
seka kustannusarviot sisaltaen kaikki hankkeeseen liittyvat kustannukset




Laajennus VE1 Laajennus VE2



Laajennus VE1
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