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Rakennuspaikka
235-1-200-1

Hakija

Toimenpide

Pinta-ala 50593.0

Gresantie 1-5
02700 KAUNIAINEN

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen YS3
kayttotarkoitus

Kaavanmukainen 10600.0 k-m?
rakennusoikeus

Lisdrakennusoikeus 0.0 k-m?
Kerrosalat:

Rakennettu 1963.0 k-m?

Vertailu 0.0 k-m?

(US250

mm)

Vireilla 19.0 k-m?

Rakennuspaikan haltija

Kayttotarkoituksen muutos

Villa Bensowin kayttotarkoituksen muutosta haetaan asuintilojen muuttamiseksi
toimistotiloiksi.

Rakennus peruskorjataan ja siind tehdaan ennallistavia toimenpiteita.

Lisaksi haetaan lupaa aloittaa ennen luvan lainvoimaisuutta, vaistétilatarpeen
valttamiseksi.

Rakennus on kaksikerroksinen puurakennus.

Valmisteilla olevassa asemakaavassa on rakennukselle annettu suojelumaarays
sr-1.

Kunnostuksen myota Villa Bensow on tarkoitus saattaa teknisesti ja toiminnallisesti
sellaiseen asuun, ettéd se voi toimia sdation paarakennuksena.

Kunnostuksen yhteydessa jasennetadn rakennuksen sisétiloja siten, etté sen
ylakertaan voidaan sijoittaa toimistotiloja ja alakertaan monikayttéista
ryhmatydskentelytilaa tupakeittidineen.

Rakennuksessa nykyisellaan olevat riskialttiit rakenteet puretaan ja rakennuksen
vaippa palautetaan kokonaisuudessaan hengittavaksi. Rakennuksen nykyinen
ilmanvaihtojérjestelméa puretaan ja uusi toteutetaan painovoimaisena koneellisesti
avustettuna.

Rakennuksen ulkoasua eheytetddn myéhemmin tehtyjen laajennusten osalta,
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jotta nayttava huvila saatettaisiin julkisivuiltaan rakennustaiteellisesti ehedmmaksi.
Rakennuksen ulkoseindpinnat ja ikkunat kunnostetaan ja maalataan. Alkuperainen
vari (keltainen vuoden 1908 piirustuksissa) etsitdan maalikerrosten alta. Kattopintaa
nostetaan 50mm alustatilan tuulettamiseksi. Katto uusitaan peltikattona ja
maalataan.

Uusi pergola rakennetaan entiselle paikalleen. Muurin ylapintaan kiinnitetaan aita
turvallisuuden parantamiseksi.

Lampo tuotetaan maaldammolla, mité varten rakennetaan kaksi uutta Iampdokaivoa.

Paasuunnittelun osalta poikkeuksellisen vaativa
Rakenteellinen paloturvallisuus

Paloluokka P3

Lausunnot
Kaavoittaja 09.03.2021 Puoltava
Museo 07.04.2021 Puoltava
Pelastuslaitos 04.05.2021 Puoltava

Hakemuksen liitteet
Asemapiirros
Korjausrakentamisen energiaselvitys
Leikkauspiirustus B
Naapurin kuuleminen
Pohjapiirustus: Katto
Julkisivupiirustukset
Leikkauspiirustus A
Ullakko
2. krs
1. krs
Kellari
Aitapiirustus, graniittiportaiden kaiteet
Huvimaja ja pergola
Aitapiirustus, pihan aidat ja avokaide
Puustokatselmus
Palotekninen suunnitelma
Keski-Uudenmaan maakuntamuseon lausunto
Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Suunnittelija on selvityksessaan esittanyt, etta kaiteet eivat taysin tayta
kayttoturvallisuusmaarayksia. Kyseiselle poikkeamalle kayttoturvallisuudesta ei
anneta hyvaksyntaa kyseiselld paatokselld. Suunnitelmia tulee muuttaa néilta osin
ja paasuunnittelijan tulee kuitata asia ennen rakennuksen kayttéénottoa.

Ensimmaéisessé kerroksessa alitetaan kulkukorkeus 2100mm portaan lepotason
alla. Korkeus on 1941mm, mita ei voida rakenteellisista syista korottaa.
Rakennus ei ole esteeton. Piha-alue rakennuksen vierustalla on suhteellisen
kapea luiskan rakentamista varten. Se ei kaupunkikuvassa olisi onnistunut.
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Hissin rakentaminen rakennuksen sisélle kahden kerroksen vélille suojeltavassa
rakennuksessa ei olisi suojeluarvon mukaista.

Koska rakennus on vanha ja vanhat rakenteet rajaavat toteutusta kyseinen
poikkeama on hyvaksyttavissa.

Kyseinen poikkeama on vahainen (MRL 175§) ja rakennustarkastajan
myonnettavissa. Poikkeama ei ole vastoin maankaytto- ja rakennuslain pykalaa 171.

Naapureita on kuultu viranomaisen toimesta.
Naapurit eivat ole esittdneet huomautuksia hankkeelle.

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunnossaan todennut seuraavaa:

Suunnitelmia pidettiin ansiokkaina.

Katon korotusta pidettiin haastavana suunnittelutehtavana. Laadukkaan
lopputuloksen aikaansaamiseksi tulee detaljisuunnitteluun kiinnittaa erityista
huomiota.

Julkisivudetaljitsuunnitelmat tulee esittéd kaupunkikuvatoimikunnalle ennen niiden
toteuttamista.

My®és varivalinta tulee esittda kaupunkikuvatoimikunnalle hyvissa ajoin ennen
toteutusta.

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo on puoltanut hanketta, mutta lausunut
varityksesta seuraavaa:

Villa Bensowin alkuperaisvéritysta on tutkittu, mutta ilmeisesti varsinaista
varitutkimusta ei ole tehty.

Rakennuspiirustusten mukaan huvila oli alun perin esitetty varitykseltaan keltaisena.
Julkisivuvéarityksen

valinnan olisi hyva perustua varitutkimuksen tulokseen.

Kaavoittaja ei nde lausunnossaan estettd luvan myoéntéamiselle.

Paloteknisessa selvityksessa arvioidaan rakennuksen paloteknisté toimivuutta

ja maaraystenmukaisuutta seuraavasti:

848/2017 paloturvallisuusasetuksen soveltamisalan mukaisesti, asetus ei koske
korjausrakentamista vaan paloturvallisuuden osalta olemassa olevan
turvallisuustason sailyttaminen ja mahdollisten olennaisten
henkildturvallisuuspuutteiden korjaaminen on riittdva toimenpide.

Rakennus esitetyillda muutostdilla tdyttaa olennaiset paloturvallisuusvaatimuksen
nykyisen paloturvallisuusasetuksen mukaisesti, seuraavin poikkeamin:

* rakennuksen palo-osastokoko on 400 m2 sijaan noin 495 m2

« rakennuksen ulko-ovet on toteutettu rakennusajankohdan leveyksien mukaisina.
Poikkeamat on perusteltu korjausrakentamisen soveltamisohjeiden mukaisilla
maarityksilla.

Rakennukseen toteutetaan liséksi sisapintojen kipsilevyverhouksia ja automaattinen
paloilmoitin, joka on liitetty hatakeskukseen.

Lansi Uudenmaan pelastuslaitos on lausunnossaan puoltanut suunnitelmia.
Ympaéristoministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta

Luku 1 §1 Soveltamisala sanotaan seuraavaa:
Asetusta sovelletaan uuden rakennuksen rakentamiseen seka rakennuksen
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laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisddmiseen. Asetusta
sovelletaan myds rakennuksen korjaus- ja muutostyohon, jos rakennus tai sen
osa muuttuu korjaus- ja muutostydn seurauksena paloturvallisuuden kannalta
vaarallisemmaksi ja rakennuksen paloturvallisuuden parantaminen on sen vuoksi
perusteltua korjaus- ja muutostydn laatu ja henkilturvallisuuden vaarantumisen
estdminen huomioon ottaen.

Edella esitetty asetuksen pykala huomioiden esitetyt poikkeamat kyseisesta
asetuksesta on hyvaksyttavissa, kun vield ottaa huomioon, ettd rakennuksessa
tehdaan paloteknisia parannuksia.

Kaavassa autopaikoista on seuraavan maarays:

Autonsailytyspaikkoja on rakennettava vahintaan yksi kutakin asuntoa kohti,
seka pysakointipaikkoja yksi kutakin kerrosalan 200 m2 kohti.

Kyseisessé rakennuksessa on 483 m2 kerrosalaa joten autopaikkavaatimus on
3 autopaikkaa.

Kyseisen rakennuksen valittomaan laheisyyteen on suunniteltu yhteensa

6 autopaikkaa.

Paatos
Lupa mydnnettiin

Rakennustarkastaja paattdd maankayttd- ja rakennuslain seka sen nojalla
annettujen sdannosten ja maaraysten perusteella myontaa haetun luvan ja
aloitusoikeuden seka vahvistaa esitetyt suunnitelmat esitetyin ehdoin.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tyonjohtaja
KVV-tydnjohtaja
[V-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava:
Kosteudenhallintaselvitys
Kosteudenhallintasuunnitelma
Rakennesuunnitelmat
Kiinteiston vesi- ja viemarilaitteiston suunnitelmat
Kiinteiston ilmanvaihtolaitteiston suunnitelmat
Salaojasuunnitelmat
Tyémaasuunnitelma
Suunnitelmien laatijoiden on esiteltédva pyydettaessa ylla olevat
suunnitelmansa rakennusvalvonnalle ennen aloituskokousta ja huolehdittava
siitd, etta kaikista esitetyistd suunnitelmista on toimitettu vastaava versio
rakennusvalvontaan sdhkdisen lupapalvelun kautta, viimeistdan ennen
kayttoonottokatselmuksen tilaamista on varmistuttava ettd suunnitelmat on
paivitetty toteutuksen mukaisiksi

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset:
Aloituskokous Kaikkiin rakennuksiin
Loppukatselmus Kaikkiin rakennuksiin
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Muut ehdot:

Hakijan on asetettava 42€/brm2 x 578 brm2 = 24
276 euron suuruinen vakuus aloittamisoikeutta
vastaan. Vakuus on toimitettava ennen
rakennustdiden aloittamista rakennusvalvontaan.

Kaiteet tulee toteuttaa kaikilta osin
maaraystenmukaisiksi. Pd&suunnittelijan tulee
esittda selvitys asiasta ennen rakennuksen
kayttoonottoa.

Julkisivudetaljitsuunnitelmat tulee esittda
kaupunkikuvatoimikunnalle ennen niiden
toteuttamista.

Myds varivalinta tulee esittaa
kaupunkikuvatoimikunnalle ja Keski-Uudenmaan
maakuntamuseolle hyvissa ajoin ennen toteutusta.

Koska kiinteiston alueella on
hulevesiviemariverkosto, tulee siihen liittya, ellei
kunta ole antanut vapautusta liittymisesta. Ennen
hulevesisuunnitelmien toteuttamista tulee saada
vapautuspaatds hulevesivieméariverkostoon
liittymisesta.

Paloteknisten laitteiden erityissuunnitelmat tulee esitelld pelastusviranomaiselle
ennen asennustyon aloittamista.

Hankkeessa tulee tehda erityinen palotarkastus pelastusviranomaisen toimesta
ennen kayttdonottotarkastusta.

limanvaihdon toimivuus tulee varmistaa huolellisesti ennen kayttdéonottoa.
Ennen kayttoonottoa on laadittava suunnitelma miten varmistutaan kayténaikainen
ilmanvaihdon toimivuus.

HK Museoviraston lausunnot tulee ottaa huomioon rakentamisessa.
Aloituskokouksessa maaritellaan tarkemmin tarvittavat viranomaiskatselmukset.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan kanssa
aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen rakennustyén /
rakennustydn valmistelevien tdiden aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla Iasna vahintdan rakennushankkeeseen ryhtyva tai
taman edustaja, rakennuksen paasuunnittelija seka vastaava tydnjohtaja.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava
tydmaasuunniteima tydomaan jarjestelyistd. Tydmaa on rajattava koko rakennustyén
ajan ja kaytettédva riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten
mukaisesti.
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Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava
kosteudenhallintaselvitys ja -suunnitelma.

Rakennushankkeelle on nimettava kosteudenhallintakoodinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastusten
todentamiseksi rakennustyomaalla pidetaan rakennustyon tarkastusasiakirjaa
(MRL 150 §).

Tarkastusasiakirjan tulee siséltaa rakennushankkeessa kaytetyt keskeiset tuotteet
ja selvitykset niiden kelpoisuudesta paakaupunkiseudun yhtenaisten kaytantojen
kortin A1-701 mukaisesti. Tarkastuslomakemallina tulee kayttaa esim.
Rakennusteollisuuden laatimaa lomakemallia. Kyseinen selvitysdokumenttimalli
esitetaan rakennusvalvonnalle aloituskokouksessa ja pyydettdesséa katselmuksien
yhteydessa.

Kayttoonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kayttoé- ja huolto-ohjeen
olla riittdvassa laajuudessa valmis ja luovutettavissa rakennuksen omistajille.

Loppukatselmus edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 163 §:n mukaista
ilmoitusta.

Sirkka Lamberg
johtava rakennustarkastaja

Rakennustydt on tdman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden
kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa
ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa mikali
sen voimassaoloaikaa ei pidenneté sen voimassaoloaikana.

Lisatietoja tastd paatoksestd antaa johtava rakennustarkastaja Sirkka Lamberg,
sirkka.lamberg@kauniainen.fi.



