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TOIMINTAKERTOMUS TILIKAUDELTA 1.1.- 31.12.2022

YLEISTA
Yhtitin toimiatana on hallita Kauniaisten kaupungilta vuckrattua maa-aiuetta seké omistaa ja
halita alueelle rakennettavia asuin- ja muita rakennuksia, joiden huoneistot iuovutetaan
vuckralle.
Omistussuhteet Osakkeet nrot kp$ %
Kauniaisten kaupunki 1-76,151-303,451-501 280 51
Helsingin seudun opiskelija-asuntos&étic sr
77-150,304-450,502-550 270 49
yht. 550 100
Osakkaat ovat valinneet asukkaat omiin kiintigthinsa.
YHTION PERUSTIEDOT
Nimi Kiinteistd Oy Juus-Fastighets Ab
Osoite Juusintie 5
Kaupungin osa Kauniaisten kaupungin 3. kaupunginosa
Kortteti 30
Tontti 1
Tontin omistus vuokra, sopimus voimassa 30.9.2040 saakka
Tontin pinta-ala 16 918 m2 suuruinen mairaala
Rakennusocikeus 4 959 k-m2
Valmistumisvuosi 1982
Titavuus 15787 m3
Kerrosluku talo A: 2-3,taloBja C: 2
Asuinhuoneistoala 4272 m2
Asunioia 72 kpl
Huolto- ja kerhorakennuksia 1 kpl
HALLINTO

Yhtidkokoukset
Varsinainen yhtiskokous pidettiin 25.4.2022.

Hallltus

Tapani Ala-Reinikka, puheenjohtaja
Matti Tarhio, varapuheenjohtaja
Christel Lamberg-Allardt
I

Hallitus kokoontui tilikauden aikana kolme kertaa.

Tilintarkastajat

KPMG Oy Ab, pédévastuullisena tilintarkastajana KHT Mauri Eskelinen.
Varatilintarkastajana KHT Roland Pettersson.

KPMG Jutkistarkastus Oy, paavastuuilisena tilintarkastajana JHT, KHT Outi Koskinen.
Varatilintarkastajana JHT, KHT Juha Huuskonen.
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TALQUS

Vuckrat ja kayttékorvaukset

1.1.-31.12.2022

Keskivuokra 14,08 €/mikk
Saunamaksu 8,00 €/ivkovuoralkk
Autopaikat varustamaton 10,00 €fautopaikka/kk

varustettu 16,00 €/autopaikkarkk
Sahkémaksu siséllytetty vuokraan 1.1.2001 alkaen
Vakuusmaksu/opiskelijat 260,00 €/vuokrasopimus

500,00 €/vuokrascpimus/perheasunto

Vakuusmaksu/muut 500,00 €/vuokrasopimus

1.000,00 €/vuckrasopimus/perheasunto

Kiyttoaste
Yhtitn asuntojen toteutunut kéyttdaste oli 91,3 % vuonna 2022 (80,7 % vuonna 2021),

Vakuutukset
Yhiiolla on kiinteistén taysarvovakuutus if Vahinkovakuutusyhtié Qy:ssa.

Poistot
Tilikauden poistot ovat EVL maksimipoistot.

Lainat
Pitkaaikaista lainaa on yhteensa 2 051 437,63 euroa (2.074.812,61 € vuonna 2021).

Luottotappiot
Luottotappioita kirjattiin 10 091,19 eurca (5 932,26 € vuonna 2021).

Asuintalovaraus
Asuintalovarausta muodostettiin 114 190,00 euroa. Asuintalovarausta on taseessa yhteensé
745 010,00 euroa.

Tulosvertaiiu
Toimintakertomuksen liitteena.

HENKILOKUNTA

Palkat ja palkkiot
Hallituksen jdsenille maksettiin tilikauden aikana kokouspalkkioita 750,00 euroa.
Yhtiéia ei tilikauden aikana ollut omaa henkilékuntaa.

KHNTEISTON HUOLTO JA SEVOUS

IsAnnsint Helsingin seudun opiskelija-asuntos&atit sr.
Huolto ja Siivous Coor Service Management Oy

Siivouskuluihin sisaityvat asuntojen siivoukset sekd tuholaistorjunnat.
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KULUTUSTIEDOT
Kulutustiedot 2022 2021
Lammitys 604,52 MWh 645,53 MWh
KWh/m3/v 38,29 40,88
Vesi 6 902,8 m3 7 2452 m3
lfasivrk 136,06 139,79
keskim 138 hlsa {(142)
S&hkd 283 127 kWh 289 844 KWh
KWh/as/kk 168,74 170,08
KUNNOSSAPITO

Kunnossapito ja korjaukset

Yhtissa tehtiin tavanomaisia kunnossapitotdita, yhteensa 73 682,11 euroa seka
vahinkokunnostustdita yhteensa 30 937,91 euroa. Lisiksi yhtion rinteessé sijaisevan kavelytien
varteen rakennettiin turvallisuussyisté késijchteet, joiden kustannus ol 16 541,74 euroa,

OLENNAISET TAPAHTUMAT TILIKAUDEN AIKANA JA SEN JALKEEN

Yhtitn heikon taloudellisen tilanteen vuoksi Valtiokonttorfita haettiin laina-ajan pidennysta raken-
nusaikaiseen lainaan. Valtiokonttori my&nsi laina-ajalle jatkoa ja vimeinen lyhennys tullaan suo-
rittamaan helmikuussa vuonna 2027.

PTS-suunnitelman mukaisesti vuonna 2023 on suunniteltu tehtévaksi patteriverkoston saats, mit-
taus ja patteriventiilien uusinta. Kustannusarvio télle on 34 000 euroa. Tavanomaisiin kinnossa-
pitotsihin on varauduttu 70 000,00 euron edestd ja vahinkokunnastuksin on varaudutiu 51 820
eurolla.

Vuoden 2023 vuokranmadrityksessa Kauniaisten kaupungin asukkaiden asuntojen ja Hoasin
opiskelija-asukkaiden kiytossa olevien asuntojen vuokrat maaritettiin kahtena erillisend vuokran-
tasausryhman. Vuokrin ei tehty korotuksia vuodelle 2023 ja ndin ollen seka kaupungin asunto-
jen etts Hoasin opiskelija-asuntojen vuokrat pysyvat vuoden 2022 tasolla.

ARVIO RISKEISTA JA EPAVARMUUSTEKIJOISTA

Vuoden 2022 kiyttdaste ofi 81,3 %. Vuoden 2023 osalta kayttdaste on yksi merkittavimmista yh-
tién talouteen vaikuttavista epavarmuustekijdistd. Kohonnut korkotaso ja inflaatio lisdavat yhtion
kuluja.

ARVIO TOIMINNAN TODENNAKOISESTA KEHITTYMISESTA
Yhtisn taloustifanteen arvioidaan pysyvan tiukkana mm. nousevien kustannusten vuoksi. Valtio-

Kkonttorin tainan muuttunut lyhennyschjelma pienentéd vuosittaisten lyhennysten madraa ja hel-
pottaa yhtion taloudellista tilannetta.

TULOKSEN KASITTELY
Hallituksen esitys

Hallitus esittas, etta tilikauden voitto 11,56 euroa kirjataan yhtién voitto- ja tappiotiiilie jaettéd
osinkea ei jaeta.
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Toteutuma 2022 Budjotti 2022 Toteuma 2021
m:t 51264 51264 51264
€ &m* € €m’ € €/m’
TUOTOT
Asuntovuokrat 659 284 12,88 T00 204 13,66 654 880 12,77
Muut vuokrat 8726 0,17 7 560 0,15 8332 0,16
Haytiokorvaukset 2228 0,04 1850 0,04 1 965 0,04
Muut gikaisuerat 489 -1 054
LIKEVAIHTO 668 769 13,07 709 514 13,84 664 123 12,85
Muut kiinteistén tuotot 7188 0,14 1390 27,11 2786 0,05
Poistot 125 952 246 312 880 6,10 132619 2,59
Muut keslut
Isanngintkorvaus 34 144 0,87 34 050 0,66 33840 0.66
Hagintokuiut 10 594 0.21 7 520 0.15 10 037 0,20
Kayitd ja huollo 29377 .57 28 840 0,56 27905 0,54
Ulkoalueiden huolto 8983 0,18 14 550 0,28 20 100 0,39
Siivous 2497 0,05 3 250 0,06 3050 0.06
Liammitys 55 0B3 1,07 53 DDC 1,03 b4 587 1,06
Vesi- ja jatevesi 26 351 0,51 27 000 0,53 26 883 0,52
Sahks 40 064 0,78 34 000 0,66 31458 0,61
Jétehuolle 11 937 0,23 10700 0,21 10 120 0,20
Vakuutukset 2 540 0,05 28650 0,05 2524 0,05
Vuokral 50843 0,99 51 100 1,00 50 843 0,99
Kiinteistévere 11 136, 0,22 10820 0,2% 10 811 0,21
Korjauksst 117 534 2,29 86 000 1.68 136 1B 2,65
. Aktivoinnit 4] 6,00 0 0,00 0 4,00
Muut hoitokulut 16 139 0,31 14 180 0,28 14 039 0,27
Asukastoiminta 2 964 0,06 2900 0,08 2483 0,05
Luottotappiot 10 091 0,20 6174 0,12 5832 0,12
Muut kiinteistdn kulut o 0,00 ¢] 0,00 0 0.00
Muut kuiut yhteensa 430 289 8,39 356 934 7.55 440 431 8,59
LIKEVOITTO 120 715 235 11 190 0,22 93 860 1,83
Korko- ja rahoitustuciot 2917 0,05 b} 0,00 300 0,01
Korkokulu? ja muut rahoituskuiut 8030 0,i8 11180 0,22 14 871 0,29
VOITTO ennen tilinpaktossiirtoja 114 202 2,23 0 0,00 78 189 1,54
Edellisten tilikausien Al f ylljagmit [}
varausten muutos +purku -muocd) 114 180 -2,23 0.00 -79180 -1,54
TILIKAUDEN TULOS 12 0,00 [ 0,00 9 0,00
VUOKRAT JA KAYTTOMAKSUT Autopaikkavuokrat, saunamaksutja pesutupamaksut
MUUT KINTEISTON TUOTOT Avain-, ja perintatuotot
LYHENNYKSET / POISTOT Poistol ovat tilikauden aikana Lainanlyhennysten suuruiset.
Lainanlyhennykset jaksotettu.
Tilinp&dttkseen tehddan tuloksen mukaiset EVL-poistot.
HALLINTOKULUT lsdnnainti, filintarkastug, juridinen apufvuokrat, pankkikulut, hallftuksen palkkiot
KAYTTO JA HUOLTO, SEVOUS Huolto- ja silvoussopimus Coor Oy, limastointi/autom jarjestelmat Caverion Oy
ULKOILUALUEIDEN HUOLTO Hiekoitus Satusepeli Oy
VESI HSY, Arviclaskuja, Energiaraporiti kuukausiraporteissa
LAMPO JA SAHKD Lukemalaskuja, Energiaraporiit kuukausiraporielssa
VAKUUTUKSET IF Vahinkovakuuius Oyj
VUOKRAT Tontinvuokra Kauniaisten kaupunki
KORJAUKSET Korjauksista erittely liitteena kuukausiraporieissa
MUUT HOITOKULUT Tietoliikenneyhteyskulut TeiiaSonera Finland Oyj
KORKO- JA RAHOITUSTUOTOT Perintétoimiston tuotot
KORKOKULUT Valtiokonttorin lainan korko tammikuussa 2022 0,.54% ja
helmikuusta eteenpsin 0,00 % (2021 0,54%).
LAINANLYHENNYKSET 2022 Lyhennykset 214 822,23 €
ALIYLIAAMAT Budjetissa 2022 ei huomicitu yli- tai alijdamia.
VARVISTETUT TAFPIOT Verotuksessa ei ole vahvistettuja tappioita

tgital signature,
for the authenticiy
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TULOSLASKELMA 1.1.-31.12.2022 1.1. - 31.12.2021
LIIKEVAIHTO
Vuokrat 668 009,80 663 212,08
Kiyttokorvaukset 222757 1 965,47
Muut oikaisuerit . -468,85 -1 054,12
LUKEVAIHTO YHTEENSA 669 768,52 664 123,43
MUUT KIINTEISTON TUOTOT 7 187,82 2 785,67
HENKILOSTOKULUT
Palkat ja palkkiot . 750,00 960,00
HENKILOSTOKULUT YHTEENSA 750,00 960,00
POISTOT JA ARVONALENTUMISET
Rakennuksista ja rakennelmista 122 375,28 127 474,24
Rakennusten teknisistd laitteista 357668 4 768,91
Piha-aiueiden perusparannuksesta 0,00 375,48
POISTOT JA ARVONALENTUMISET YHTEENSA 125 951,96 132 618,63
MUUT KULUT
KUNTEISTON MUUT HOITOKULUT
Hallinto 43 988,53 42 746,83
Kyttt ja huolto 2937716 27 805,23
Ulkoalueiden huolto 8 993,11 20 099,95
Siivous 249747 3 050,07
Limmitys 55 083,05 54 587,25
Vesi- ja jdtevesi 26 351,48 26 883,42
Sihko 40 064,09 31 457,98
Jitehuolto 11 937,28 10 120,17
Vahinkovakuutukset 2 540,07 2 524,36
Vuokrat 50 842,54 50 842,54
Kiinteistovero 11 436,08 10 811,06
Korjaukset 117 534,12 136 017,74
Muut hoitokulut ) 19 102,92 16 521,83
KINTEISTON MUUT HO!ITOKULUT YHTEENSA 419 447,50 433 538,43
LUOTTOTAPPIOT 10 091,19 5932,26
MUUT KULUT YHTEENSA 429 538,09 439 470,69
LIUKEVOITTO 120 715,29 83 859,78
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT
Muut korko- ja rahoitustuotot 2 516,71 299,96
Korkokulut ja muut rahoituskulut 9 030,44 14 970,97
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT YHT. 6 513,73 14 671,01
VOITTO/TAPPIO ENNEN
TILINPAATOSSHRTOJA JA VERCJA 114 201,56 79 188,77

TILINPAATOSSIIRROT
Verotusperusteisten varausten muutos -114 180,00 -79 180,00

TiLIKAUDEN VOITTO/TAPPIO 11,56 8,77
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TASE 31.12.2022 31.42.2021%
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
AINEELLISET HYODYKKEET
Liittymismaksut 46 937,89 46 937,89
Rakennukset ja rakennelmat 2937 008,49 3059 381,77
Rakennusten tekniset laitteet 10 729,93 14 306,61
AINEELLISET HYODYKKEET YHTEENSA 2994 674,31 3120 626,27
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA 2994 674,31 3120626,27
VAIHTUVAT VASTAAVAT
SAAMISET
LYHYTAIKAINEN
Saamiset kiinteistén tuotoista 5 574,08 9 920,50
LYHYTAIKAINEN YHTEENSA 5 574,08 9 920,50
RAHAT JA PANKKISAAMISET 273 122,25 233 877,48
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA 278 696,33 243 797,98
VASTAAVAA YHTEENSA 3273370,64 3 364 424,25

This fila is sealed with a digital signature.

The sealis g guaranize for the aut

of the document,
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TASE 31.12.2022 31.12.2021
VASTATTAVAA
OMA PAAOMA
QOSAKEPAAOMA 9 900,00 9 900,00
YLIKURSSIRAHASTO 162 736,21 162 736,21
RAKENNUSRAHASTO 71 143,49 71 143,49
EDELLISTEN TILIKAUSIEN VOITTO/TAPPIO 65,65 56,88
TILIKAUDEN VOITTO 11,56 8,77
OMA PAROMA YHTEENSA 243 856,91 243 845,35
TILINPAATOS-SIRTOJEN KERTYMA
Verotusperusteiset varaukset/Asuintalovaraus 745 010,00 630 820,00
VIERAS PAACMA
PITKAAIKAINEN
L.ainat rahoitusiaitoksilta 134117292 1 364 547,90
Velat saman konsernin yrityksille 445 664,71 445 664,71
Velat omistusyhteysyrityksille 264 600,00 264 600,00
PITKAAIKAINEN YHTEENSA 2 0651 437,63 2074 812,61
LYHYTAIKAINEN
Lainat raholtuslaitoksiita 121 430,00 312 877,25
QOstovetat, muille 31 472,34 20 928,17
Ostovelat, saman kons.yrityksilie 922,37 §22,37
Ostovelat omistusyhteysyrityksille 3388,84 455,95
Muut velat 261,98 307,13
Siirtovelat ) 75 579,57 79 455,42
LYHYTAIKAINEN YHTEENSA 233 066,10 414 946,29
VIERAS PAAOMA YHTEENSA 2 284 503,73 2 489 758,90

VASTATTAVAA YHTEENSA 327337084 3 364 424,25
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RAHOITUSLASKELMA

Liiketoiminnan rahavirta
Voitto {tappio) ennen satunnaisia erig
Oikaisut:
Poistot
Rahoitustuotot ja -kulut
Rahavirta ennen kayttépddoman muutosta

Kayttépédoman muutos:
Lyhytaikaisten korottomien lilkesaamisten lisdys(-)/vahennys(+)
Lyhytaikaisten korottomien velkojen liséys(+)véhennys(-)
Litketoiminnan rahavirta ennen rahoituserid ja veroja

Makselut korot ja maksut muista liiketoiminnan rahoituskuluista
Saadut korot liikeloiminnasta
Rahavirta ennen satunnaisia erid

Liiketoiminnan rahavirta

investointien rahavirta:
Investoinnit aineellisiin ja aineettomiin hyddykkeisiin
Investointien rahavirta

Rahoituksen rahavirta:
Pitkaaikaisten lainojen nostot ja takaisinmaksut
Rahoituksen rahavirta

Rahavarojen muutos lisdys(+)/vihennys(-}

Rahavarat tilikauden alussa
Rahavarat tilikauden lopussa

8
TP2022 TP 2021
114 202 79 189
125 952 132 619
6514 14 671
246 666 226 477
4 346 1858
11822 5 543
262 834 730 162
-1 286 15 537
2517 300
254 063 214 923
254 063 714 923
0 0

0 0
214822 302572
214822 -302572
39 245 .87 645
233 877 321523
273 122 233 877
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TILINPAATOKSEN 31.12.2022 LITETIEDOT

KONSERNIIN KUULUVAA KIRJANPITOVELVOLLISTA KOSKEVAT LUTETIEROT

Yhitit kuuluu Kauniaisten kaupungin konserniin. Jiljennds konsernitilinpaatsksests on
saatavissa Kauniaisten kaupungin rahatoimistosta.

TILINPAATOKSEN LAATIMISTA KOSKEVAT LHTETIEDOT

ARVOSTUS- JA JAKSOTUSPERIAATTEET

Tilinpaaitksesss on noudatettu suoriteperiaatetta. Kéyltdomaisuus on merkitty taseseseen hankintamenoon
viihennetlyna poistoilla. Pysyviin vastaaviin kuuluvan aineetlisen omaisui:den hankintamenoc akiivoidaan

ja kirjataan KPL 5 §:n mukaan vatkutusaikanaan kuluksi suunnitelmapoistoina kéyttéen poistomenetelmana
EVL-menojasnnospoisioja ja prosentteina EVL 34 § mukaisia maksimiproseniteja.

TULOSLASKELMAA KOSKEVAT LUTETIEDOT

2022 2021
TILINTARKASTUSPALKKIOT
KPMG QY AB 184760 1 153,52
KORKOTUOTOT JA -KULUT
Korkotuotot 2 516,71 299,96
Korkokulut 9 030,44 14 970,97
Kansernin sisdisid korkotuottoja tai -kuluja ei ole
TASEEN VASTAAVIA KOSKEVAT LUTETIEDOT
AINEETTOMAT JA AINEELLISET HYODYKKEET 2022 2021
Liittymismaksut
Hankintameno 1.1. 46 937,89 46 937,89
Kirjanpitoarvo 31.12. 46 937,89 45 837,89
Asuinrakennukset
Hankintameno {sumu} 1.1. 4 604 958,90 4 804 958,90
Hankintameno {sumu) 31.12. 4 604 958,90 4 604 959,90
Kertyneet! poistot 1.1. -2 332 896,87 -2 238 227,58
Tiikauden poistot -80 882,52 -84 669,29
Kertynaet poistot 31,12, -2423779.38 -2 332 896,87
Kirjanpitoarvo 31.12. 2181 180,51 2272 063,03
Perusparannukset
Hankintameno {(sumu) 1.1, 1 000 421,45 1000 421,45
Hankintameno {sumu} 31.12. 1000 421,45 1000 421,45
Kertyneet poistot 1.1, -242 680,19 <211 107,64
Tilikauden poistot -30 309,66 -31 572,55
Kertyneet poistot 31.12. -272 988,85 «242 680,19

Kirjanpitoarve 31.12. 727 431,60 757 741,26
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2022 2021
Kiinteistdjen aktivoidut korjaukset
Mankintameno (sumu) 1.1. 57 481,21 57 481,21
Hankintamano (sumu) 31.12. 57 481,21 57 481,21
Keriyneet poistot 1.1. -27 903,73 -26 671.33
Tilikauden poisiot -1 183,10 -1 232 40
Kertyneet poistot 31,12, -29 086,83 -27 903,73
Kirjanpitoarvo 31.12. 2838438 29 577,48
Rakennusten tekniset laitteat
Hankintameno {sumu} 1.1. 383 633,08 383 633,08
Hankintameno (sumu} 31.12. 383 633,08 383 633,08
Kertyneet poistot 1.4. -369 326,47 -364 557,56
Tilikauden poisio -3 576,68 -4 768,91
Kertyneet poisiot 31.12. -372 803,15 -369 326,47
Kirjanpitoarvo 31.12. 1072993 14 306,61

niae for
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TASEEN VASTATTAVIA KOSKEVAT LITETIEDOT

2022 2021
OMAN PAAOMAN MUUTOKSET
Osakepaaoma 1.1. 9 500,00 9 900,00
Osakepadoma 31.12. 9900,00 9 900,00
Ylikurssirahasto 1.1 162 736,21 162 736,24
Yiikurssirahasto 31.12. 162 736,21 162 736,21
Rakennusrahasto 1.1. 71 143,48 71 143,49
Rakennusrahasto 31.12. 7114348 71143,49
Edailisten tilikausien voitto/tappio 65,65 56,88
Tilikauden voitto/tappio 11,66 8,77
OMA PAAOMA YHTEENSA 243 856,91 243 845,35
JAKO SIDOTTUUN JA VAPAASEEN OMAAN PAAOMAAN 2022 2021
SIDOTTU OMA PAAOMA
Osakepdéoma 31.12. 9 800,00 9 800,00
Yiikurssirahasto 31.12. 162 736,21 162 736,21
172 636,214 172 638,21
VAPAA OMA PAAOMA
Rakennusrahasto 31.12. 71143,48 7114349
Edellisten tilikausien tappio 65,65 56,88
Titikauden voitto/tappic 11,56 8,77
7122070 7120814
OMA PAAOMA YHTEENSA 243 856,91 243 845,35
TILINPAATOSSIIRTOJEN KERTYMA 2022 2021
Verotusperusteiset varaukset
Asuintalovaraus Liitetictotosite 1 745 010,060 $530 820,00
745 010,00 §30 820,00
VIERAS PAAOMA 2022 2021
Pitk4aikaiseen vieraaseen pid3omaan kuuluvat
erat, jotka erasntyvit maksettaviksi viiden vuoden
tai sitd pidemmén ajan kuiuttua Liitetietotosite 2 1456 885,04 1490 627,01
Yhteensd 1 456 885,04 1480 627,01
VELAT SAMAN KONSERNIN YRITYKSILLE 2022 201
Pitkdaikaiset
Tedigarilainat 170 264,71 170 264,71
Lainat 275 400,00 275 400,00
Yhteens# 445 664,71 445 664,71
Lyhytaikainen
QOstovelat 922,37 922,37
Yhteensé 922,37 922,37
Velat saman konsemin yrityksille yhieensé 448 587,08 446 587,08

11
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VELAT OMISTUSYHTEYSYRITYKSILLE 2022 2021
Pitkaaikaiset

Lainat 264 600,00 264 600,00
Yhteensé 264 600,00 264 600,00
Lyhylaikainen

Ostovelat 3 399,84 455,95
Yhieensd 3 399,84 455,95
Velat omistusyhteysyrityksille yhieensa 267 999,84 265 055,95
SHRTOVELAT 2022 2021
Viokra- ja kiyttékorvausennakot 11 824,06 14 424,76
Korkovelka, muille 3 446,28 570161
Muut siirtovelat 171448 1 714,00
Vakuusmaksut asunnol 58 595,06 57 815,05
Siiftovelat yhteenss 75 579,57 79 455,42

VAKUUDET JA VASTUUSITOUMUKSET

VELAT JOIDEN VAKUUTENA ON KIINTEISTOKINNITYS 2022 2021
Lainat rahoituslaitoksilta 1462 602,92 167742515
Annetut kiinnitykset Liitetietotosite 3 9 758 500,00 g 758 500,00
MUUT ANNETUT VAKUUBET

Tontinvuokran maksun vakuus konsernille Liitetietolosite 3 102 729,00 102 729,00
Vakuudeksi annetut kiinteistokiinnitykset yhteensa 9 861 229,00 9861 229,00
TASEESEEN SISALTYMATTOMAY VASTUUT

VAKUUDET JA VASTUUSITOUMUKSET YHTEENSA 9 861 229,00 9861 229,00
VEROTUSARVOT 2022 2021
Rakennukset Liitetistotosite 4 271611645 2836 843,47
RAJOITUKSET

Yhtislle on mytnnetty Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA) hyvaksyméas korkotukilainaa
sekd erityisryhmien investointiavustusta.

Erityisryhmien investoinfiavustuksen piiriin kuuluvat asunnot ovat vain opiskelija-asunto-

kayltoan tarkoitettu,

Vuokra-asuntojen korkotuen sekd erityisryhmien investointiavuksen perusteelia kiinteistta

rasittaa luovutusrajoitus.

Vuokrat ovat vuokra-asuntolainojen karkoluesta annetun lain perusteelia omakustannusperusteisia.
Sasdetyt rajoitukset ovat voimassa vuoteen 2045 asti.

LIKETOIMET INTRESSITAHOJEN KANSSA

KAUNIAISTEN KAUPUNK]
Kiinteists sijaitsee Kauniaisten kaupungin omistamatla vuokratontilla, vuosivuokra 50 B43 euroa.
Kauniaisten kaupunki on mydntanyt yhiitlle kaksi lainaa, pdSoma yhteensé 445 665 euroa sekd niiden
vuosikorkokulu 2022 ofi 0,00 euroa,
Kauniaisten kaupunki on vuokrannut yhtialta 3 asuntoa, Syvskuun 2022 alusta kaupunki on solminut
maaraaikaisen vuokrasopimuksen 4:st8 asunnosts
Magraaikainen vuokrasopimus pasttyy 31.3.2023. Vuosivuokra vuonna 2022 oli 44 734,82 euroa.
Kauniaisten kaupunki on velaittanut vuonna 2022 yhtislts 922,37 euroa kadun kunnossa- ja puhtaanapidosta.
Kauniaisten kaupungin nime@mille hatlituksen jdsenilie on vuonna 2022 on maksettu kokouspalkkioita
750,00 suroa.

HELSINGIN SEUDUN OPISKELIJA-ASUNTOSAATIO sr, HOAS
Hoas an hoitanut yhtién isénndinain, vuosikorvaus 2022 oli 34 144,44 euroa.
Hoas on mysntinyt yhtidlie lainan, pédoma 264.600 euroa ja vuosikorko 2022 oli 0,00 euroa.
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HALLITUKSEN ALLEKIRJOITUKSET TILINPAATOKSEEN JA
TOMINTAKERTOMUKSEEN

Helsingissa 21. paivénd maaliskuuta 2023

Tapani Ala-Reinikka Matti Tarhio
puheenjohtaja varapuheenjohtaja

Christel Lamberg-Allardt
hallituksen jdsen asukastoimikunnan edustaja
hallituksen jasen

TILINTARKASTUSMERKINTA

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tEnaan annettu kertomus.

Helsingissé 21. paivdna maaliskuuta 2023

KPMG Oy Ab KPMG Jutkistarkastus Oy

Mauri Eskelinen Outi Koskinen
KHT JHT, KHT
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TILIKAUSI 2022
LUETTELO KIRJANPITOKIRJOISTA JA KIRJANPITCAINEISTOJEN LAJEISTA

Kéytetyt ohjelmat

Paakirjanpito Wintime

Maksuliikenne Nomentia Banking

Kayttbomaisuus Visma Assets

Lainat Pandia

Tiinpaatos
Tilinp&atds, toimintakertomus ja tase-erittelyt Sahkoinen

Kirjanpidot
Pai- ja paivdkiria Séhkéinen
Ostoreskontra Sahkéinen
Lainareskontra Séhkdinen

Tositelajit ja siilyttimistapa

JA Jaksotukset (ent. RAPORTTI) Sahkainen
KA Tikiotteet Sahkdinen
LA Lainat Pandia Séhkdinen
LAMU Lainat manuaalikirjaukset Sahkéinen
ML Myyniilaskut Séhkéinen
MS Myyntisuoritukset Sé&hkéinen
MU Muistiotositieet Sahkdinen
OLP Ostolaskut Palette Sahkainen
OLPJA Ostolaskujaksotukset {ent. JA) S&hkéinen
OLPMU Ostolaskut manuaalikirjaukset Séhkdinen
OM Ostomaksut Sahkdinen
PAMU Palkat manuaalikijaukset Sahkdinen
POISTOT Poistot Assets Séhkdinen
VU Vuokrat Juus S#hktinen

LITETIETOTOSITE  Liitetietotositteet, 4 kpi S@hktinen




