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Kokouksen jarjestaytyminen

YLKV 05.03.2024 § 15

Valiokunta on paatosvaltainen, kun enemman kuin puolet jasenista on lasna.
Paatosehdotus:
Puheenjohtaja toteaa lasna olevat seka kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.
Valiokunta valitsee kaksi poytdkirjantarkastajaa.
Paatos:

Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.
Poytakirjantarkastajiksi valittiin Sami Villa ja Patrik Limnnell.
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Viranhaltijoiden paatospoytakirjat (kuntalain 92 §)

YLKV 05.03.2024 § 16

Valiokunta, sen puheenjohtaja tai toimialajohtaja voivat kuntalain 92 §:n ja
hallintosdannon 24 § 1 momentin mukaan ottaa kasiteltdavakseen alaisensa
viranhaltijan toimivaltaan siirretyssa asiassa tehdyn paatoksen, jollei
kaupunginhallitus, sen puheenjohtaja tai kaupunginjohtaja ole ilmoittanut asian
ottamisesta kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Kuntalain mukaan valiokunnan kasiteltavaksi ei kuitenkaan saa ottaa lain tai
asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta tai toimitusmenettelya koskevia
asioita.

Valiokunnalle on kuntalain 92 §:n mukaisesti lahetetty viranhaltijoiden
paatospoytakirjoja edellisen kokouksen jalkeen tehdyista paatoksista.
Paatosluettelo on esityslistan oheismateriaalina (ei julkaista). Puheenjohtajalle
viranhaltijapaatokset on toimitettu sahkoisesti hallintosadannoén 25 §:n 3
momentin maarayksen mukaisesti.

Asia on otettava ylemman toimielimen kasiteltavaksi sen ajan kuluessa, jossa
kuntalain 134 §:ssa tarkoitettu oikaisuvaatimus paatoksesta on tehtava. Taman
varmistamiseksi valiokunnan jasenten tulee ilmoittaa ennen kokousta
yhdyskuntatoimenjohtajalle tai toimialasihteerille ne paatokset, joihin harkitsevat
otto-oikeuden kayttamista ja mielellddn myos ne paatokset, joista muutoin
toivovat lisatietoja kokouksessa.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Valiokunta merkitsee tiedoksi oheismateriaalista ilmenevat paatokset ja paattaa
olla kdyttamatta kuntalain 92 §:n mukaista otto-oikeuttaan.

Paatos:
Poydalle jaettiin rakennuttajapaallikon paatokset 3 ja 4. Paatosehdotus
hyvaksyttiin em. paatokset mukaan lukien.

Oheismateriaali:
El JULKAISTA - Viranhaltijapaatosten paatosluettelo
El JULKAISTA — Poydalle jaettu viranhaltijapaatosten paatosluettelo
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Lausunto rakentamislain muuttamisesta (tiedoksi)
YLKV 05.03.2024 § 17
85/03.00/2024

Lisatiedot:
yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 3041 234
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Ympadristoministerio on pyytdnyt kaupungin lausuntoa rakentamislain
muuttamisesta. Lausunto on pyydetty antamaan viimeistaan tiistaina 5.3. 2024.
Rakennusvaliokunta on kasitellyt lausuntoa kokouksessaan 28.2.2024.
Hallintosdannén 20 §&:n mukaan valiokunta antaa kaupungin lausunnot
tehtdvdalueeseensa kuuluvissa asioissa. Rakennusvaliokunnan lausunto on
esityslistan oheismateriaalina.

Lausuntopyynto ja lakiluonnos 16ytyvat lausuntopalvelu.fi-sivuilta alla olevasta
linkista.

Luonnos hallituksen esitykseksi rakentamislain muuttamisesta

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Yhdyskuntavaliokunta merkitsee asian tiedoksi.

Poydille jaettiin rakennusvaliokunnan kokouksessa 28.2.2024 paéivitetty versio
(oheismateriaali).

Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Oheismateriaali:
Rakennusvaliokunnan lausunto 28.2.2024
Rakennusvaliokunnan lausunto 28.2.2024 Po6ydalle jaettu paivitetty lausunto


https://www.lausuntopalvelu.fi/FI/Proposal/Participation?proposalId=65211281-8a8f-4eb3-9465-ff3246a312c0
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Yhdyskuntatoimen tilinpaatos ja toimintakertomus vuodelta 2023
YLKV 05.03.2024 § 18
28/02.06.01.00/2024

Lisatiedot:

yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
talous- ja hallintoasiantuntija Leena Porvali, puh. 050 382 9133
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupungin ohjeistuksen mukaan valiokuntien tulee raportoida kaupungin-
hallitukselle toimintakertomusvuoden toiminnastaan. Kaupunginhallituksessa
hyvaksyttavaan tilinpaatokseen tulee sisdltymaan tiivistelmat valiokuntien
kasittelemistd toimintakertomuksista, joita toimialojen tulee sitd ennen selostaa
valiokunnille. Tilinpdatds tulee saattaa kaupunginhallituksen kasiteltavaksi
maaliskuun kuluessa ja kaupunginvaltuuston kasiteltdavaksi kesdakuun loppuun
mennessa.

Valiokunnan osalta toimintakertomuksen erityisenda tehtdavana on selvittda
kaupungin valtuuston talousarviossa hyvaksymien tavoitteiden toteutumista ja sen
tulee sisallollisesti noudattaa kaupungin hallituksen hyvaksyman talousarvion
muotoa. Tavoitteiden toteutumisen ja maadrarahojen kayton osalta tulee selostaa
poikkeamat seka niiden vaikutus. Toimialojen tulee my6s osaltaan raportoida
kehittamisstrategian toteutumista. Yhdyskuntatoimen alaisten strategisten
tavoitteiden toteuma on esityslistan liitteena 1.

Toiminta
Asemakaavoitus ja asuntotuotanto

Valtion ja Helsingin seudun kuntien valisen maankayton, asumisen ja liikenteen
MAL-sopimukseen 2020-2031 sisdltyvan Espoon kaupunkiradan suunnittelu
valmistui ja vuoden lopussa allekirjoitettiin ensimmaisten alueurakoiden
urakkasopimukset.  Hankkeen toteuttaminen  kaynnistyi ensimmaisena
Leppdvaaran ja Keran alueilla. Rakentamiskustannusten noustua voimakkaasti
myos tdman hankkeen kustannusarvio kohosi ja maararahojen riittavyydesta
jouduttiin  neuvottelemaan. KV on hyvaksynyt Kauniaisten osallistumisen
hankkeeseen kokouksessaan 23.11.2020 silla edellytykselld, ettd Kauniaisten ei
tarvitse osallistua hankkeen rahoitukseen osuutensa kattohinnan 27,5 milj. euroa
ylittavilta osin, mikadli hankkeen kustannustaso nousisi arvioidusta. Tilanne
ratkaistiin siten, ettd Kauniaisten asemanseudun liityntdpysakaintilaitos irrotettiin
hankkeesta myohemmin toteutettavaksi, mikd vastasi Kauniaisten osuutta
kustannusten kohoamisesta ja em. kattohinta saatiin pitdmaan.

MAL-sopimukseen sisdltyvdat asuntotuotannon, asuntokaavoituksen seka
kohtuuhintaisen asuntotuotannon ja 40-vuotisen korkotukiasuntotuotannon
tavoitteet sopimuskaudella 2020-2023 tarkoittavat Kauniaisissa keskimaarin 80
asuntoa vuodessa, joista kohtuuhintaisen asumisen osuus on 24 asuntoa ja 14
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asuntoa 40-vuotisen korkotuen ja/tai erityisryhmien piiriin  kuuluvia.
Asuinkaavoitustavoite kaudelle on 29 095 k-m?2.

Seuraavan nelivuotiskauden MAL-sopimuksen neuvottelut kdynnistettiin.

Em. kaavoitustavoite MAL-sopimuksen ensimmaiselld nelivuotiskaudella ei
toteudu, mutta keskimaardiset asuntotuotantotavoitteet pitemmalla aikavalilla on
mahdollista tavoittaa, mikali vireilld olevat kaavahankkeet etenevat ja saadaan
vietya hyvaksymiskasittelyyn. Vuoden 2023 aikana hyvaksyttiin
asemakaavamuutos osoitteessa Lindstedtintie 19. Kaava mahdollistaa kahden
uuden pientalon rakentamisen.

Asuntotuotannon kannalta merkittdvia ja kaupungin strategiassa priorisoituja
vireilld olevia asemakaavamuutoksia ovat asemanseudun alue, kaupungintalon
alue, Gresantie 1-5 (Bensowin alue), Bensowinkujan itdpuoli ja Palokunnantie 9
(VPK). Bredantie 15-17 alue on etenemdassd hyvaksymiskasittelyyn. Pitkdan
pysahdyksissa olleen kaupungintalon alueen asemakaavamuutos eteni hieman,
kaupunginvaltuuston hyvaksyttya periaatepaatoksen kaavamuutoksen
lahtokohdista.

Kauniaisissa valmistui vuonna 2023 yhteensa 23 pientaloa. Kerrostaloasuntoja ei
valmistunut, ei ndin ollen mydskaan ARA-tuotantoa. Rakennuslupia myonnettiin 5
pientalolle ja yhdelle kerrostalohankkeelle (Helsingintie 8b), johon toteutuessaan
valmistuu 36  asuntoa osaksi  suurempaa kerrostalokokonaisuutta
Raamattuopiston alueella.

Edellisenda  vuonna lainvoimaistunut  kahden kerrostalon kasittava
asemakaavamuutos osoitteessa Asematie 10-14 ei edennyt asuntorakentamisen
heikosta suhdanteesta johtuen.

Yhdyskuntarakentaminen (talonrakennus, ympdristé ja liikenne)/Investoinnit

Vuoden 2023 kaupungin talonrakennushankkeista merkittdavimmat olivat
Tammikummun paivakoti ja ruotsinkielisen koulukeskuksen julkisivusaneeraus,
jotka  valmistuivat aikataulun ja budjetin  mukaisesti.  Kiinteistojen
energiatehokkuuden parantamisen 10-vuotisohjelma eteni hyvin: 12 hanketta
kaynnistettiin, naista 8 valmistui vuoden aikana ja 4 jatkuu vuonna 2024.

Uimahallissa suoritettiin toiminnan jatkumisen kannalta valttdamattomia
korjaustoitd. Rakennusten elinkaarta jatkavia investointeja ja kiinteistojen
vuosikorjauksia toteutettiin varsin laajasti talousarvion yhteydessa hyvaksytyn
tyoohjelman mukaisesti, kuitenkin priorisoiden hankkeiden toteutusjarjestysta
niiden kiireellisyyden seka kaytettavissa olevien henkilo- ja maararaharesurssien
mukaan.

Merkittdvimman infrahankkeen, kaupunkiradan ja siihen kiinteasti liittyvan
erilliskohteen pyordbaanan, rakentamissuunnitelmat valmistuivat ajallaan. Myos
ratahankkeen yhteydessd toteuttavan Postitorin ja muiden liittyvien
katujarjestelyjen suunnitelmat valmistuivat. Espoon kaupunkiradan
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rakentamisurakoiden kilpailutukset kaynnistyivat loppuvuodesta 2023 ja
ensimmadiset alueurakoiden sopimukset allekirjoitettiin.

Ratahankkeen suunnitteluun saatiin EU:n myéntamaa CEF-tukea 156 045,88 euroa
(Kauniaisten  osuus). Ratahankkeeseen sisdltyvd Kauniaisten aseman
pohjoispuolen liityntapysakadintilaitos poistettiin hankkeesta KV:n paatoksella
19.06.2023 § 36. Muutoksen taustalla oli maailman kriisitilanteiden (COVID-19,
Ukrainan sota) aiheuttama rakennusmateriaalien voimakas kustannusnousu ja sen
vuoksi hankkeen lisarahoitustarve, josta Kauniainen vastasi osaltaan karsimalla
hanketta.

Katuvalaistusverkon maakaapelointeja jatkettiin yhteishankkeena energiayhtio
Carunan kanssa.

Liikennevayldinvestointeja toteutettiin tydohjelman mukaisesti, merkittavimpana
kohteena Gresantien saneeraus. Ty6ohjelman seuraavien
katusaneerauskohteiden suunnittelua edistettiin.

Yhteistyd HSL- ja HSY- kuntayhtymien kanssa jatkui tiiviina. HSL:n taloudellinen
tilanne jatkui vaikeana ja koronapandemiasta elpyminen hitaana. Jasenkunnat
joutuivat paikkaamaan lipputulojen menetyksia korotettuina kuntaosuuksina.
Tarve jatkunee myos tulevina vuosina. Lisaksi HSL joutuu etsimaan myds muita
keinoja talouden tasapainoon saattamiseksi.

Konekalustoinvestoinnit saatiin toteutettua hyvaksytyn ohjelman mukaisesti.
Vuonna 2022 kilpailutettu kunnossapitokuormaaja toimitettiin kevaalla 2023.
Sahkoiset pakettiautot kilpailutettiin alkuvuodesta ja 2 autoa toimitettiin aivan
loppuvuodesta 2023, loput 2 ajoneuvoa on luvattu toimitettavan tammi-
helmikuussa 2024. Lisdksi kuluneen vuoden aikana ajantasaistettiin
kunnossapitokalustoa ja laitteistoa.

Keskeisimmdit kehittémishankkeet

Kaupungin ilmastoty6ta edistettiin mm. toimialojen paastovahennysohjelmien
toimenpiteiden kautta; nadin resurssiviisauden tiekartan tavoitteet muutetaan
konkreettisiksi tehtaviksi kattaen kaupungin kaikki toiminnot. Vuoden aikana on
myos perustettu poikkihallinnollinen ilmasto- ja ymparistéviestinnan ryhma, jonka
tehtdava on viestid resurssiviisauden teemoista ja tavoitteista yha enemman
asukkaille.

Toimenpiteisiin voi tutustua www.hiilineutraaaligrani.fi —sivujen kautta. Sivuilla
esitelldan laajemmin kaupungin ilmastoty6ta ja myos kaupungin yrityksille ja
yhdistyksille tarjotaan niiden kautta mahdollisuutta esitelld omaa ilmastotyotansa.

Paastovahennystoimenpiteiden toteutuksen sisdinen seuranta ja raportointi
tehddan vuodesta 2023 lahtien kaupungille kehitetyn strategiatyokalun ns.
IImastovahti-osion kautta osavuosikatsausten seka tilinpdatoksen yhteydessa.
lImastovahdin ulkoinen osio tullaan kev&alla 2024 liittdmaan hiilineutraaligrani.fi-
sivustolle, jolloin paattdjilla ja asukkailla on helpompi seurata kaupungin
ilmastotyon edistymista.


http://www.hiilineutraaaligrani.fi/
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Paikkatietojarjestelman kehittamista jatkettiin. Padpaino tydssa oli SaaS-
ratkaisuihin perehtyminen ja Locuksen versiopdivittamisen valmistelu. Omana
tyona tehty 3D-kaupunkimalli valmistui lahes kokonaan kaupungin alueelta LOD2-
tasoisena.

Rakennusvalvonnan vanhan paperiarkiston digitointi eteni ja
padpiirustusarkistoinnin osalta se saatettiin loppuun. LVI-arkiston seulonta ja
digitointi vuosien 2016—1997 lupa-aineistojen osalta aloitettiin.

Rakentamislain  uudistus hyvaksyttiin  eduskunnassa, tarkoituksena sen
voimaantulo vuoden 2025 alusta. Lakiin tarvittavia tarkistuksia ryhdyttiin kiymaan
lapi lahes saman tien.

Strategisten tavoitteiden toteumat ilmenevat tiinpaatoksen strategiaosiosta.

Talous

Vuoden 2023 talousarvion mukainen tuottoarvio oli 17,8 miljoonaa euroa. Vuoden
2023 tuottojen kokonaistoteuma oli 16,8 miljoonaa euroa, joka vastaa 94,6%:a
tuottojen kokonaisarviosta. Kayttotalouden tuotot noudattivat hyvaksytyn
talousarvion mukaista arviota lukuun ottamatta maankayton tulosaluetta, jossa
tulot alittuivat 960 184 eurolla. Tulojen alitus aiheutui talousarvioon sisaltyneiden
maankayttosopimiskorvausten sekda maan myyntituottojen osuuksista, jotka
siirtyivat tuleville vuosille.

Maankdyttésopimuskorvaukset

Maankayttosopimuskorvausten mukaisiin tuottoihin sisaltyvat sopimuskorvaukset
liittyen kohteiden Helsingintie 10, Lindstedtintie 19 ja Venevalkamantie 1
asemakaavan muutoksiin. Helsingintie 10 asemakaavan muutokseen liittyva
maankayttdésopimuskorvaus toteutui. Lindstedtintie 19 asemakaavan muutos tuli
voimaan tammikuussa 2024, jolloin maankayttosopimuskorvauksen osuus siirtyi
vuodelle 2024. Venevalkamantie 1:n asemakaavan muutos tuli voimaan 21.4.2023,
mutta maankdyttésopimuskorvauksen osuus on riippuvainen kyseisen tontin
luovutuksen ajankohdasta, joka ei ollut vield tiedossa tilinpaatoksen laadinnan
aikaisessa tilanteessa.

Maaomaisuuden luovutusvoitot

Maaomaisuuden luovutusvoittojen mukaiseen tuottoarvioon sisaltyvat tontin
myynti osoitteessa Pohjoinen Heikelintie 12 seka tontinosien myynnit osoitteessa
Helsingintie 10. Tontinosien myynti osoitteessa Helsingintie 10 toteutui kuluvan
vuoden aikana. Tontin myynti osoitteessa Pohjoinen Heikelintie 12 puolestaan
siirtyi vuoteen 2024 tontilla sijaitsevan rakennuksen tilapaisen kaytén vuoksi.

Vuoden 2023 talousarvion mukainen menoarvio oli 12,6 miljoonaa euroa.
Talousarviota  tarkennettiin  kuluvan  vuoden aikana  vaestdnsuojan
irtaimistohankintoja varten seka yhden taloyhtion hissiavustukseen ja tarkennettu
talousarvio oli 13,3 miljoonaa euroa. Vuoden 2023 menojen kokonaistoteuma oli
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12,8 miljoonaa euroa (ilman poistoja ja arvonalennuksia), joka vastaa 96,8%:a
menojen kokonaisarviosta.

Kayttdamattoman maadrdarahan osuus oli 421 881 euroa. Maararahaa jai jaljelle
henkilostokulujen, palvelujen ostojen sekd aineiden ja tarvikkeiden tilikohdilta.
Henkilostokulujen osalle jai jaljelle maararahaa tayttamatta olevien vakanssien
sekd tilapdisten rekrytointivaikeuksien  seurauksena. Henkilostdkulujen
maaradrahat budjetoidaan yhdyskuntatoimen vakanssien mukaisesti, mutta
toimialalla vallinnut ajoittainen resurssipula nakyy lopullisessa toteumassa.
Palvelujen ja tarvikkeiden ostoissa on jdanyt eniten madrarahaa jaljelle
rakennusten ja alueiden ja alueiden rakentamispalvelujen (tili 5391) seka sahkon
oston tilikohdilla (osa vuosikorjaustoistd jouduttiin siirtdmaan seuraavalle
vuodelle). Rakennusten ja alueiden yllapitopalvelut (tili 5390) seka lammityskulut
puolestaan ylittivat maararahavarauksen. Toimialalla vallinnut resurssipula on
vaikuttanut usean hankkeen edistdimiseen ja sen vaikutus nakyy niin
kayttotalouden kuin investointihankkeiden toteumissa. VYleisesti ottaen
maardarahojen toteumat noudattivat pitkalti talousarvion mukaista ennustetta
sekd edellisvuosien toteumia. Merkittdvin poikkeama (ylitys) ilmeni muiden
toimintamenojen tilikohdan osalla, johtuen ldhinna yksittdisten asuntojen
tyhjakaytosta, tilapaisistd majoituskuluista seka perinnan alaisina olevista
vuokrista.

Kuntaosuudet

Kuntaosuudet ovat palveluiden ostoihin sisaltyvid, toiminnasta riippumattomia
pakollisia menoerid, jotka perustuvat mm. kaupungin asukaslukuun seka
palveluntoimittajan ja kaupungin vadliseen sopimukseen. Yhdyskuntatoimen
talousarvioon sisaltyvien kuntaosuuksien yhteenlaskettu kokonaiskustannusarvio
vuodelle 2024 oli 1,8 miljoonaa euroa. Kayttamatta jadneen maararahan osuus oli
25 876,73 euroa.

Pelastustoimen kuntaosuuden maksatus siirtyi 1.1.2023 alkaen Lansi-Uudenmaan
hyvinvointialueen vastuulle. Lansi-Uudenmaan pelastuslaitokselta saatiin vuoden
alussa 35 742 euron suuruinen loppulasku.

HSL:n taloudelliset vaikeudet jatkuivat vuonna 2023. Koronapandemian vuoksi
romahtaneiden matkustajamaarien hitaan palautumisen vuoksi lipputulojen
kehitys pysyi edelleen epdvarmalla pohjalla. HSL:n kuntaosuutena Kauniaisilta
laskuttama summa vuoden 2023 aikana oli 1654 000 euroa kun kuntaosuus
vuonna 2022 oli 1 482 000 euroa. Tulevina vuosina on syyta edelleen varautua
kuntaosuuden kasvuun kohonneen kustannustason ja lipputulojen vajeen vuoksi,
mutta myos infrakustannusosuutta kasvattavien seudun suurien
investointihankkeiden myota.

Yksi hissirakentamiseen kohdistettu avustushakemus (Asunto Oy Grasantie 18)
vastaanotettiin vuoden loppupuolella ja sille saatiin @ KV:n  mydntama
lisamaadrdraha. Kaupunginvaltuusto paatti taman avustushakemuksen yhteydessa
luopua hissiavustusten myontamisesta 1.1.2024 lukien.

Yhdyskuntatoimen kayttotalouden tulosaluekohtaiset toteumat ja raportointi
|6ytyvat esityslistan liitteesta 2.
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Henkil6sto

Toimialan henkil6stdsuunnitelma vuonna 2023 sisalsi 63 henkil6a. Tilakeskuksessa
aloitti tekninen assistentti 2.1.2023 ja Maankayton tulosalueelle rekrytoitiin uusi
paikkatietoasiantuntija, joka aloitti tyot toukokuussa 2023. Lisdksi uusi
ympdristdasiantuntija aloitti tyot Ympadristotoimen tulosalueella 11.8.2023.
Kuntatekniikan kuntatekniikkainsin6ori saatiin useiden hakukierrosten myo6ta
rekrytoitua ja tyosuhde alkoi heti vuoden 2024 alussa. Kaupungin asuntojen
vuokraustoiminta siirrettiin yhdyskuntatoimen vastuulle 1.1.2023 alkaen ja
tilakeskuksen tilahallintosihteeri nimettiin maardaikaiseen virkasuhteeseen
hoitamaan em.  vuokraustoimintaa.  Tilahallintosihteerin ~ tyokuormaa
helpottamaan ja mm merkittdvan laskuliikenteen tehtdvien sujumista
varmistamaan palkattiin maardaikainen toimistotyontekija.

Investoinnit

Yhdyskuntatoimen kiintedn omaisuuden investoinnit muodostuvat maa-alueiden
ostoista ja myynneista. Talonrakennuksen investoinnit muodostuivat kaupungin
omistuksessa olevien kiinteistdjen saneeraus-, perusparannus- ja laajennustoista.
Julkisen kayttbomaisuuden investoinnit puolestaan muodostuvat kuntatekniikan
infrateknisistd investointihankkeista sekd kunnostustdistd (liikennevaylat,
viherrakentaminen, kaupunkirata seka erindiset yksittdiset hankkeet). Irtaimen
omaisuuden osuus yhdyskuntatoimessa muodostuu konevarikolle hankittujen
laitteiden ja koneiden ostoista.

Yhdyskuntatoimen investointien hankekohtaiset toteumat ja raportointi I6ytyvat
esityslistan liitteesta 3.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

pPaatos:

Liitteet:

Oheismateriaali:

Yhdyskuntavaliokunta hyvaksyy omalta osaltaan yhdyskuntatoimen
tilinpaatoksen ja toimintakertomuksen vuodelta 2023 seka lahettaa sen edelleen
taloustoimelle ja kaupunginhallitukselle. Edelleen valiokunta oikeuttaa
yhdyskuntatoimen johtajan tekemaan teknisluontoisia korjauksia ja tarkennuksia
valiokunnan hyvaksymaan tilinpaatokseen ennen kaupunginvaltuuston lopullista
hyvaksymiskasittelya.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
LIITE 1: Strategisten tavoitteiden toteutuminen TP 2023— yhdyskuntatoimen
tavoitteiden osalta

LIITE 2: Kayttotalous TP2023 - yhdyskuntatoimen osuus tulosalueittain
LIITE 3: Investoinnit TP 2023 — yhdyskuntatoimen osuus hankeittain

Sisdinen valvonta ja riskien hallinnan jarjestdminen
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Jakelu:

KH/Taloustoimi
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Kasavuoren koulukeskus, vaistotilat ja A-siiven hanke
YLKV 05.03.2024 § 19
521/02.08.00.01.00/2023

Lisatiedot:

projekti-insinoori Stefan Lindhom, puh. 040 480 8650
opetuspaallikké Maria Ekman-Ekebom, puh. 050 308 6262
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Tama esitys kasittelee Kasavuoren koulukeskuksen A-siiven uudisrakentamisen ja
tarvittavien vaistotilojen hankeselvitystd ja hankekokonaisuutta. Aiheesta pidettiin
iltakoulu  26.2.2024  kaupunginhallituksen,  yhdyskuntavaliokunnan ja

suomenkielisen opetus- ja varhaiskasvatusvaliokunnan jasenille.
Hankekokonaisuutta esiteltiin  Kasavuoren koulukeskuksen henkilokunnalle
27.2.2024.

Tausta

Kasavuoren koulukeskuksen kiinteisto koostuu useista, eri vuosikymmenina
rakennetuista osioista. Kiinteistda on rakennettu 6 eri vaiheessa, vuosina 1966-
2016. Kiinteistoéon ei ole tehty sen elinkaaren aikana laajaa, koko rakennukseen
kohdistuvaa peruskorjausta, vaan koulukeskusta on remontoitu osa kerrallaan
useassa eri hankkeesssa. Kiinteiston A-siipi on vanhinta koulukeskuksen osaa ja sita
ei ole kattavasti peruskorjattu. A-siivestd on laadittu aiemmin v. 2022
hankesuunnitelma, jossa ko. siipi esitettiin purettavaksi ja jalleenrakennettavaksi
samalle sijainnille. Hanke kuitenkin keskeytettiin, silla valmistelun aikana ei
saavutettu optimaalisia yhteiskayttoisia tilaratkaisuja, jolloin hankkeen laajuus ja
kustannukset kasvoivat merkittavasti. A-siiven peruskorjaus (tai
uudisrakentaminen) sisdltyy edelleen kaupungin investointiohjelmaan ja on
linjattu kouluhankkeiden priorisoinnissa kiireellisimmaksi hankkeeksi. A-siiven
toteutusta edeltdmaan on todettu tarvittavan vaistotilaratkaisu.

Koulukeskuksen sisdgilmaan ja olosuhteisiin liittyen on tullut viime
vuosina useampia ilmoituksia koulun kayttajilta. Kiinteistoon on teetetty useampia
kunto- ja sisdilmatutkimuksia, sekd naiden pohjalta suoritettu tutkimuksissa
suositeltuja pienempia korjaustoimenpiteitd. Sisdilmaolosuhteita varmistamaan
on A-siipeen asennettu runsaasti laadukkaita ilmanpuhdistimia.

Viistotilojen tarveselvitys

Suomenkielinen  opetus- ja  varhaiskasvatusvaliokunta (SOVV) antoi
yhdyskuntavaliokunnan pyynnostd kokouksessaan 24.8.2023 (§ 57) lausunnon
Kasavuoren koulukeskuksen pidempiaikaisiin vaistotiloihin liittyen.

Lausunnossaan SOVV painotti, ettd opetuksen toiminnallisen ja laadullisen
nakokulman, seka tilatarpeen laajuuden ja nuorten hyvinvoinnin ja turvallisuuden
vuoksi Kasavuoren koulukeskuksen A-siiven pidempiaikaiset vaistotilat tulee
jarjestda samalla tontilla tai sen valittémassa laheisyydessa. Lisdksi valiokunnan
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mukaan vuokrattavat moduulikoulut ovat ainoa vaihtoehto, joka vastaa koulujen
tarpeeseen. Vaistotilojen sijaitseminen etaalla koulusta ei ole koulujen toiminnan
ja oppilaiden hyvinvoinnin kannalta kestavaa, erityisesti silloin kun vaistotilat eivat
sisdlla tarpeellisia oheistiloja ja -palveluja. Oppilaiden tai opiskelijoiden jatkuva
siirtyminen lapi koulupdivan aiheuttaisi vaaratilanteita, hankaloittaisi opetusta ja
heikentaisi oppilaiden saaman palvelun laatua. Tallaisissa vaistotiloissa toimiminen
vaikeuttaisi merkittavasti myos opetuksen turvallisuuden ja yhteisollisen
toimintakulttuurin takaamista.

Vuokrattavien moduulikoulujen tarve olisi laajimmillaan yhteensa noin 1800-1900
m2. Taman mukaiset kustannukset (vuokra, perustaminen, liittymat ja
rakennuttaminen) 10 vuoden vuokra-ajalla olisivat noin 3 815 000—4 476 000 € (ei
sisalla kiinteistonhuollon ym juoksevia kuluja). Mikali hanke etenisi odotetusti,
voisivat vuokrattavat moduulikoulut olla valmiit arviolta syyskuussa 2025.

Viistotiloja koskeva tarveselvitys on hyvaksytty ldahtokohtaisesti valitulla
ratkaisulla, laajuudella ja kustannustasolla kaupunginhallituksessa (KH 02.10.2023
§ 150). Lisdksi kaupunginhallitus paatti, ettd vuoden 2024 talousarvioesitykseen
kaupunginvaltuustolle lisatdaan 250 t € maardraha vaistotilojen hanke-, luonnos ja
toteutussuunnitteluun sekd muihin hankkeen valmistelun tarpeisiin.

Linkit kokouksiin joissa vaistotilojen tarvetta on kasitelty:
SOVV 24.8.2023

YLKV 26.9.2023

KH 2.10.2023

Viaistotilojen hankeselvitys

Vaistotilojen tarveselvitys on hyvaksytty kaupunginhallituksen kokouksessa
2.10.2023. Paatoksessa todetaan, ettd koulukeskuksen A-siiven pidempiaikaiset
vaistotilat tulee jarjestaa koulukeskuksen tontilla, tai sen valittémassa
laheisyydessa.

Vaistotilaratkaisua on yhdessa kayttdjdedustajien kanssa lahdetty KH:n paatoksen
mukaisesti suunnittelemaan.

Viistotiloista on laadittu hankeselvitys, jossa on tarkasteltu eri vaihtoehtoja
vaistotilojen toteuttamiseksi koulun tontilla tai sen valittdmassa laheisyydessa
(oheismateriaali).

Hankeselvitysvaiheessa on voitu todeta, etta ratkaisu, jossa pidempiaikaiset
vaistotilat sijoitettaisiin koulun tontille, on epdedullinen ratkaisu koulun
toiminnan, A-siiven rakennushankkeen, julkisivukorjauksen seka taloudellisen
nakokulman kannalta. Tasta syystd hankeselvitysvaiheessa nousi myos esille
vaihtoehto, jossa hyddynnettaisiin vaistotilaksi Kasavuoren kielikylpy-paivakoti,
mikali tama olisi kdytettavissa kaupungin paivakotiverkkoselvityksen
valmistuttua. Pdivakotirakennuksen tilat saneerattaisiin koulun tarpeisiin, ja
saneeratun rakennuksen yhteyteen toteutettaisiin laajennuksena


https://kauniainen10fi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2023397-2
https://kauniainen10fi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2023403-6
https://kauniainen10fi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2023400-9
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moduulikouluyksikkd, joka voisi olla kooltaan alkuperaista tarvetta pienempi ja
kustannuksiltaan edullisempi.

Hankeselvityksessad on kaytetty alustavaa aikataulua, etta vaistotilat olisivat
kaytettdvissa 8/2025, ja hankkeen alustava kustannusarvio olisi yhteensa n. 3.1
milj. euroa.

Haasteiksi vaistotilojen hankintaprosessissa on todettu seuraavat seikat: tilojen
valmistuminen kestda pitkaan, niiden kustannukset ovat korkeat, toteutuksesta ja
kayttoéonotosta aiheutuu hairidita koulun toiminnalle, muutto vaistétiloihin ja
takaisin on tyolasta ja valmiit vaistotilat pienentavat piha-aluetta, jolloin
ulkoiluun ja tarvittaviin hankkeiden tydmaajarjestelyihin jaa liian vahan tilaa.

A-siiven hankesuunnittelu, kuntotutkimus ja uusi ratkaisuehdotus

A-siiven purkamisen ja uudisrakennuksen hankesuunnittelu on kilpailutettu
alkuvuodesta 2024. Taman jalkeen on pidetty aloituskokous, tavoitteena
hankesuunnitelman valmistuminen toukokuun 2024 loppuun mennessa.

Kasavuoren hankekokonaisuuden valmistelussa on noussut esiin uusi ratkaisuidea,
jolla todettuja haasteita voidaan eliminoida.

Mikali  aloitettavassa hankesuunnittelussa  selvitettdisiin  rakennettavalle
uudisosalle vaihtoehtoista, aiemmasta poikkeavaa sijaintia, olisi mahdollista
aloittaa uudisosan suunnittelu valittdmasti ja kdynnistaa varsinaiset rakennustyot
ennen A-siiven purkua, mika nopeuttaisi uudisrakennuksen kokonaisaikataulua
lahes kahdella vuodella. Alustavasti uudisosa olisi kayttoonotettavissa syksylla
2028, kun aiemman arvion mukaan se valmistuisi vuonna 2030.

Vuodenvaihteessa 2023-2024 on laadittu laajempi kuntotutkimus koko
koulukeskusta koskevaa peruskorjaustarpeiden madrittelya varten.
Kuntotutkimukseen perustuen on tullut ilmi uutta tietoa rakenteiden kunnosta ja
niiden elinkaaresta. Saatujen tarkempien tietojen pohjalta, on osoittautunut
mahdolliseksi toteuttaa kesdan 2024 aikana A- siiven osalta elinkaarta jatkavia
toimenpiteitd, jolloin tiloja voitaisiin turvallisesti kdyttda siihen saakka, kunnes
korvaavat uudisrakennuksen tilat saadaan kayttéén, minka jalkeen A-siipi
purettaisiin.

Kyseiset toimenpiteet sisdltdvat rakenteiden ja rakenneliittymien ilmavuotojen
korjaamisen, lattioiden kapseloinnin, kellarikerroksessa ulkoseinarakenteen
korjaamisen, tilojen pintarakenteiden uusimista sekd ilmanvaihtojarjestelman
kunnostusta. Korjaustoimenpiteiden jdlkeen lisdtdan olemassa olevaa
olosuhdeseurantaa, taman lisdksi teetetdaan ulkopuolisella taholla sisdilmasta
tehtdvia naytteenottoja sdanndllisesti. Nykyisin kaytossa olevat ilmanpuhdistimet
sdilytetaan kaytossa. Naiden esitettyjen korjaustoimien alustava kustannusarvio
on n. 250.000-300.000 euroa. Korjaustoimenpiteet suoritettaisiin mahdollisimman
pian, kesdkaudella 2024, jolloin ratkaisu olisi valmis koulun toivomassa
aikataulussa uuden lukuvuoden alkaessa.
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Suomenkielinen opetus- ja varhaiskasvatusvaliokunta kasittelee kokouksessaan
6.3.2024 taman saman asian vaistotiloista ja A-siiven hankkeesta. Valmistelu on
sovittu yhteisty0ssa ja myds paatosesitys kaupunginhallitukselle uuden
ratkaisuehdotuksen hyvaksymisestd on yhteinen.

Yhteenveto

Nykyinen A-siipi korjattaisiin elinkaarta jatkavin toimenpitein kuntotutkimuksen
mukaisesti, toimiakseen opetuskdytossa, kunnes uudisosa on valmistunut, jolloin
erillisia vaistotiloja ei tarvitsisi rakentaa.

A-siiven korvaava uudisrakennettava osa sijoitettaisiin vaihtoehtoiselle sijainnille,
ei nykyisen A-siiven paikalle. Uudisosan suunnittelu kaynnistettaisiin valittomasti
ja rakentamisen aloitus olisi alustavasti kesdlla 2026, valmistuminen
kayttoonotettavaksi syksylla 2028.

Hankkeen kokonaiskustannukset olisivat pienemmat, johtuen pienemmista
vaistotiloihin liittyvista kuluista. (A-siiven korjaustdiden 0,30 milj. euroa vs.
moduulirakennukset 3,1 milj. euroa).

Talousarviossa on vuodelle 2024 varattu 250 t € vaistotilojen suunnitteluun. Tama
maararaha voidaan kayttaa nykyise A-siiven elinkaarta jatkaviin korjauksiin ja ndin
ollen vaistotiloille ei tarvita lisdmaararahaa eika budjetin ulkopuolista rahoitusta.
A-siiven korvaavan uudisosan kustannuksiksi on aiemmin arvioitu n. 17 milj. euroa.
Lisaksi hankekokonaisuuteen tulevat viimeisessa vaiheessa nykyisen A-siiven
purkukustannukset ja pihatyot.

Lisaksi erillisina hankkeina  tullaan  toteuttamaan koulukeskuksen
julkisivusaneeraus ja tarvittavat myohemmin maariteltavat tilamuutokset seka
korjaukset.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Oheismateriaali:

Jakelu:

Yhdyskuntavaliokunta osaltaan hyvaksyy ja esittda KH:lle, etta se hyvaksyisi
Kasavuoren koulukeskuksen A-siiven ja vaistotilojen hankeselvityksen ja
kuntotutkimuksen yhteydessa esiin nousseen tarkempien tietojen pohjalta
tehdyn esitystekstista ilmenevan uuden ratkaisuesityksen, jossa A-siiven tilat
korjataan elinkaarta jatkavilla toimenpiteilld niin, etta tiloja voitaisiin kayttaa
siihen saakka, kunnes korvaavat uudisrakennuksen tilat saadaan kayttoon uudella
sijainnilla arviolta 8/2028.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Viistotiloista laadittu hankeselvitys



KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRIA 3/2024 17
Yhdyskuntavaliokunta
Yhdyskuntavaliokunta §19 05.03.2024

Kaupunginhallitus
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 15, § 16, § 17, § 18, § 19
MUUTOKSENHAKUKIELTO VALMISTELUA TAI TAYTANTOONPANOA KOSKEVASTA PAATOKSESTA

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska asia koskee vain valmistelua.

Sovellettavat lainkohdat: Kuntalaki (410/2015) 136 §



