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KAUNIAINEN GRANKULLA

TEINIKUJA 2 DJAKNESTIGEN 2
Ak 231 Ak 231
Asemakaavan muutos Andring av detaljplan

Koskee: 4. kaupunginosan kortteli 47 tontti 3 sek& puistoalueet
Galler: tomt 3 i kvarter 47 i 4:e stadsdelen samt parkomraden

LAUSUNTOJEN JA MIELIPITEIDEN LYHENNELMAT JA VASTINEET
SAMMANDRAG AV OCH BEMOTANDEN TILL UTLATANDENA OCH ASIKTERNA

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilla MRA 30 §:n mukaisesti 5.10.2023-6.11.2023.
Utkastet till detaljplanedndring var framlagt enligt 30 8 i MarkByggF 5.10.2023-6.11.2023.
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1. Uudenmaan ELY-keskus

Yhdyskuntarakenne

Oikeusvaikutteisen yleiskaavan puuttuessa asemakaavamuutosta ohjaa Uusimaa2050 -
maakuntakaava. Maankayton tehostaminen suunnittelualueella on maakuntakaavan
tavoitteiden mukaista. Laadittaessa asemakaavaa alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds mita
yleiskaavan sisaltOvaatimuksista séddetdan. Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd yleiskaavan
sisaltovaatimukset on otettu riittdvasti huomioon asemakaavan valmisteluaineistoa
laadittaessa.

Kulttuuriympéristo

Kaavaselostuksen mukaan suunnittelualueella sijaitseva liki 60-vuotias kayttoikdnsa paassa
oleva rivitalo korvataan uudella. Rakennuksen rakennushistoriaa, kuntoa ja korjattavuutta ei
avata kaavaselostuksessa tarkemmin, mink& vuoksi sen mahdollisiin arvoihin ja purkamisen
edellytyksiin ei voi ottaa kantaa.

Hule- ja pintavedet

Asemakaavan toteuttaminen lisda asuinkerrostalojen korttelialueella vetta lapaisemattoman
alueen pinta-alaa, mik& osaltaan vaikuttaa hulevesien muodostumisolosuhteisiin. Vaikka
muutosta voidaan taman kaava-alueen osalta pitad maltillisena, on hulevesien systemaattinen
huomioon ottaminen tarkeaa tiivistyvassa kaupunkirakenteessa.

Lahtokohtaisesti alueella syntyvat puhtaat hulevedet tulee imeyttdd maaperaén niiden
syntypaikalla. Niiltd osin, kuin hulevesid ei voida imeyttdd, tulee niitd viivyttaa
kiinteistokohtaisin tai alueellisin jarjestelyin. Viivytysjarjestelman minimitilavuuden tulee olla
yksi kuutiometri jokaista sataa vettd lapaisematonta neliometria kohti (1 m3/100 m2).
Jarjestelman tulee tyhjentyé 12-24 tunnin kuluessa sadetapahtuman alkamisen jalkeen ja siina
tulee olla hallittu ylivuoto alapuoliseen hulevesijarjestelmaan/tulvareitille.

Piha-alueilla on suositeltavaa kayttda vettda lapéisevia pintamateriaaleja hulevesien
viivytystarpeen minimoimiseksi. Myos viherkattojen kayttoa erityisesti ulkorakennusten
kattorakenteena on hyva harkita. Hulevesien imeytystd, viivytysta ja johtamista koskevat
maaraykset mitoitustietoineen tulee kirjata kaavamaarayksiin. Mikali on tiedossa alueita, joilla
on tarkoitus kasitell& ja viivyttdd hulevesid, alueet on syyta merkita varauksina kaavakarttaan.

Melu

Kaavaselostuksen mukaan: "Asemakaavan muutosta varten laaditaan tarkemmat
meluselvitykset kaavan ehdotusvaiheessa." Uudenmaan ELY-keskus tuo esiin, etta
meluselvitys on hyva laatia mahdollisimman varhaisessa vaiheessa, jotta silla olisi vaikutuksia
kaavaratkaisuun. Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd mikali VP-alueelle osoitetaan leikki- tai
oleskelualueita, ne tulisi tarvittaessa suojata melulta valtioneuvosteon paatoksen (993/1992)
melutason ohjearvojen saavuttamiseksi.
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[Imastovaikutukset

Asemakaavan valmisteluaineistossa on tunnistettu joitakin ilmastonmuutoksen hillintdan
vaikuttavia ohjauskeinoja, mm. polkupyorapaikkojen maaréllinen ja laadullinen vaatimus.
Myos lahtokohdiltaan kaavaratkaisu tukee kestavaa lilkkkumista, kun joukkoliikenteen kannalta
hyvalle saavutettavuusvyohykkeelle mahdollistetaan asumista nykyistd enemman.

ELY-keskus tuo esiin, ettd vaikka nykyistéa tehokkaampi rakentaminen kestavan liikkumisen
alueella on todenndkdisesti perusteltua, on purkavalla uudisrakentamisella myds huomattavia
haitallisia ilmastovaikutuksia. Useimmissa tapauksissa korjausrakentaminen on vahahiilisempi
vaihtoehto vahintdan vuosikymmenid, joten vaikutusten arvioinnissa on perusteltava
uudisrakentamisen tarpeellisuus ja lisédntyvan tehokkuuden riittavyys.

Jotta kaavaratkaisu voi olla kaupungin asettamien ilmastotavoitteiden mukainen, tulee sen
ilmastovaikutuksia tarkastella ja verrata olemassa olevien rakennusten korjaamiseen.
Vaikutusten merkittavyys saadaan parhaiten nakyviin méaaréallisellda arviolla. Arvioinnissa on
tarkeda havainnollistaa vaikutusten aikajannetta (viivakaaviolla) seka tarkastella vaikutuksiin
liittyvaa epavarmuutta ja vaikuttamiskeinoja. Arvioinnissa on tuotava selkedsti esiin mité ja
miksi on arvioitu (arvioinnin oletukset, lahtotiedot, menetelmaét, rajaukset ja tarkkuus).
[Imastovaikutusten arvioinnissa on hyva hyddyntaa ymparistoministerion Purkaa vai korjata -
raporttia (http://urn.fi/URN:ISBN:978-952-361-221-1). Osana arviointia tulee myds tarkastella
uudisrakentamisen ilmastovaikutusten lieventamista ja keinojen vaikuttavuutta.

Ehdotuksen mukaisessa purkavassa uudisrakentamisessa huomattavin osa elinkaaren
aikaisista paastoista syntyy rakentamisen aikana. Taten on syyta kiinnittaa erityista huomiota
rakentamisen aikaisten paastdjen vahentamiseen. ELY-keskus tuo esiin, ettéd kaavamaarayksiin
on mahdollista sisallyttdd tarkempaa ilmastovaikutusten pienentdmiseen ja véhahiilisiin
rakenneratkaisuihin, kuten kierratysmateriaalien kayttoon liittyvaa ohjausta.

VASTINE: Suunnittelualueella sijaitseva rivitalo on rakennus- ja huoneistorekisterin
mukaan valmistunut vuonna 1965. Kaksikerroksisen nelja huoneistoa késittavan tasakattoisen
rakennuksen on suunnitellut Arkkitehtuuritoimisto Kalle Vartola. 1990-luvun alussa
rakennuksen julkisivu on pé&allystetty vaalean ruskealla tiililaatalla, alkuperéinen julkisivu on
ollut valkoiseksi ohutrapattua siporex-harkkoa. Rakennus on monelta osin mittavan
saneerauksen tarpeessa (taloyhtion ilmoituksen mukaan mm. vesi-, viemdri-, ja
sahkojarjestelmat seka vesikatto edellyttéisivat lahivuosina uusimista). Rakennuksella ei ole
erityistd rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa. Kaavaselostusta on tdydennetty
rakennuksen tietojen osalta.

Asemakaavan muutosta varten on laadittu alustava hulevesien hallintasuunnitelma, jossa on
tarkasteltu esitetyn maank&yton vaikutuksia hulevesien méaraan ja laatuun seka maéaritelty
tavoitteet tontin toteutettaville hulevesirakenteille. Kaavoituksen yhteydessa ei ole tehty
tarkempia maaperatutkimuksia, mutta hulevesiselvityksessa on arvioitu kalliopinnan olevan
tontilla l&hellda maanpintaa, jolloin hulevesien imeyttdminen alueelle on haasteellista.
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Selvityksen perusteella asemakaavan mukaisen rakentaminen ei merkitsevasti lisda
muodostuvien hulevesien maéaraa. Muodostuvien hulevesien méara saattaa jopa véhentya,
mikali kansipiharakenteen viherpinta-ala on laaja. Hulevesiselvityksessa on esitetty
viivytysrakenteiden alustavat sijainnit. Kaytettavat viivytysrakenteet ja niiden sijainti
tarkentuvat jatkosuunnittelussa, eikd alustavia sijainteja ole katsottu tarpeelliseksi lisata
kaavaan. Asemakaavaan on lisatty hulevesien viivyttamistad koskeva méaardys. Lisaksi
kaavaméaarayksida on paivitetty pihojen paallystemateriaalien osalta siten, etta
paallystemateriaaleissa tulee suosia vettéldpaisevida materiaaleja. Kaavaselostusta on
paivitetty hulevesien osalta.

Puistoalueen kaavamé&arayksia on paivitetty melun osalta. Puistoalueelle ei melun takia saa
sijoittaa herkki& toimintoja, kuten leikkipuistoa. Asemakaavan muutosta varten on laadittu
tarkentava meluselvitys. Meluselvityksen perusteella AK-korttelialueelle on lisatty oleskeluun
kaytettavia piha-alueita seké oleskeluun kaytettavia parvekkeita, terasseja ja viherhuoneita
koskevat melumaaraykset.

Asemakaavan muutosta varten on tehty alustava hiilijalanjalkilaskenta, jossa on vertailtu
olemassa olevan rakennuksen ja suunnitellun uuden rakentamisen péastoja
rakennusmateriaalien ja energian osalta. Laskennan perusteella seka nykyisen rivitalon
peruskorjaus ettd esitetty uudisrakentaminen aiheuttavat hiilipiikin. Absoluuttisilta ja
neliokohtaisilta paastoiltaan uudisrakentaminen on laskennan perusteella
suurempipaastodinen peruskorjausvaihtoehtoon verrattuna. Suhteutettaessa rakennuksen
elinkaaren kokonaispaastot arvioituun asukasméaéréan ovat uudisrakennukset tehokkaampia
kuin olemassa oleva rakennus. Uudisrakentamisen ilmastovaikutuksia voidaan lieventaa
jatkosuunnittelussa mm. vahahiilisilla rakennusmateriaaleilla tai véh&paastdisemmilla
energiaratkaisuilla. Naiden lisksi uudessa rakennuksessa voidaan huomioida kiertotalous
esimerkiksi mahdollistamalla hyvalla asuntosuunnittelulla asuntojen muuntojoustavuus.
Kerrostalorakentamisessa taloyhtion laadukkaat yhteistilat mahdollistavat tehokkaamman
rakentamisen. Jaetut tilat, kuten sauna ja kerhotila, vdhentdvéat vastaavan tilan tarvetta
asunnoissa. Rakentamisen ja rakennuksen elinkaaren paastojen lisdksi on huomioitava, etta
tiivistamalla (lisddmalla asukasméaarad) kestavien liikkkumismuotojen alueella vaikutetaan myds
asukkaiden liikkumisen ilmastop&astoihin. Esitetyssd rakentamisen tehokkuudessa on
tiivistettavan kaupunkirakenteen liséksi otettu huomioon myos rakentamisen sopeutuminen
ymparistoonsa, jolloin tehokkuus ja& maltilliseksi.

2. Rakennusvaliokunta:

Rakennusvaliokunta toivoo, ettd jatkosuunnittelussa huomioidaan varityksen soveltuvuus
Kavallintien alueen arvorakentamiseen ja muistuttaa kaupungin ymparistétavoitteiden
huomioon ottamisesta rakennusmateriaalien suhteen. Muilta osin asemakaavan
muutosluonnosta puolletaan esitetyn mukaisesti.
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VASTINE: Julkisivujen toteuttamisesta, materiaaleista seka varityksestd on annettu
kaavaehdotuksessa tarkentavia maarayksia. Maaraysten tarkoituksena on varmistaa
korkealaatuinen ja ymparistoonsa soveltuva toteutus. Tiilen tai vaihtoehtoisesti rapatun
julkisivun on katsottu soveltuvan ymparistonsé rakennuskantaan puujulkisivuja paremmin.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY)
Helsingin seudun ympaéristopalvelut -kuntayhtyma esittaa lausuntonaan seuraavaa:

Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi. Muutosluonnos ei
edellyté niiden siirtamista.

VASTINE: Merkitaan tiedoksi.

. Caruna Espoo Oy

Nykyinen sahkonjakeluverkko 20 kV ja 0,4 kV:

Kaava-alueella on Caruna Espoo Oy:n séhkonjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukaisesti.
Sinisella viivalla on esitetty 20kV johdot ja 0,4kV johdot vihredlla. Ilmajohdot on esitetty
yhtendisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla. Puistomuuntamot ovat violeteilla neli6illa.

Vaikutukset sahkonjakeluun:

Kaavan myo6té sahkon kaytto alueella kasvaa ja tarvitaan uusia kaapelointeja. Kaava-alueella
sijaitsee puistomuuntamo, joka on esitetty liitteessa 1 violetilla nelidlla. Pyydamme, etté
kaavaan varataan tarvittavat maa-alueet (n. 20 m2) kyseiselle muuntamolle.

Siirtokustannusten jako:
Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaén Caruna Espoon toimesta ja siirtokustannuksista
vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellytta, etté niille jarjestyy uusi pysyva reitti.

Muuta huomautettavaa:
Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavaluonnoksesta. Toivomme saada mahdollisuuden lausua vield ehdotusvaiheessa.
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Liite 1, nykyinen séahkonjakeluverkko.

VASTINE: Olemassa oleville puistomuuntamolle on lisatty kaavaehdotukseen ohjeellinen
aluevaraus. Muilta osin merkitaan tiedoksi.

5. Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo pitéé valitettavana, ettéd vuonna 1965 valmistunut
rivitalo on paassyt niin huonoon kuntoon, etté sita esitetaan purettavaksi. Rakennusta ei ole
huomioitu Kauniaisten rakennusinventoinnissa. Museo katsoo, ettei rakennus ole
kulttuurihistoriallisesti tai rakennustaiteellisesti niin merkittava, ettei sen purkaminen olisi
mahdollista. Kaavaselostuksen mukaan alueen suunnittelussa tulee Kkiinnittda erityista
huomiota suunnitelman ymparistoon sovittamiseen. Museo katsoo, etta viitesuunnitelmassa
on riittdvassd madarin huomioitu rakentamisen sovittaminen alueen ymparistoon ja
pienimittakaavaiseen rakentamiseen. Museo pitda tarkedna, ettéd kaavaselostuksessa on
huomioitu uudisrakennusten alisteisuus Villa Odenwalliin nahden. Museo esittéd, etta
kaavaselostusta tdydennettéisiin valokuvalla purettavasta rivitalorakennuksesta seké&
rakennuksen suunnittelijatiedoilla.

Kauniaisten Teinikuja 2 asemakaavan muutosalueelta ei tunneta Museoviraston yllapitaman
muinaisjaddnnosrekisterin  mukaan muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita
muinaisjddnnoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintdd. Kaavamuutosalueeseen ei liity
mainittavaa arkeologista potentiaalia, mistd johtuen Keski-Uudenmaan alueellinen
vastuumuseo ei edellytd arkeologisia lisdselvityksia kaavan yhteydessa.
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Keski-Uudenmaan alueellisella vastuumuseolla ei ole kulttuuriympdariston vaalimisen
nakokulmasta muuta huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.

VASTINE: Asemakaavaselostusta on paivitetty olemassa olevan rakennuksen tietojen
osalta. Muilta osin merkitaan tiedoksi.

6. Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
Olemme tutustuneet edelld mainittuun asemakaavan muutosluonnokseen.

Pelastustoiminnan turvaamiseksi ensihoitoyksikdlla (ambulanssi) ja pelastusyksikolla
(sammutusauto) tulee péastad enintddn 10 metrin etdisyydelle kolmikerroksisen (tai sita
korkeamman) rakennuksen uloskaynnista.

Sammutustoimintaa varten nostolavayksikolle on suunniteltava pelastustie ja nostopaikka
enintddn 10 metrin p&ahan kolmikerroksisesta (tai sitd korkeammasta) rakennuksesta.
Nostolavayksikkda kaytetéddn esimerkiksi kattopaloissa kuljettamaan sammutuskalustoa ja
pelastajia.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos pitdd hyvana ratkaisuna, jos asuinrakennuksien varatiet
suunnitellaan toteutettaviksi omatoimisena pelastautumisena ilman pelastuslaitoksen
toimenpiteitd, jolloin nostolavayksikon ei tarvitse paasta asuntojen varateiden laheisyyteen
(mahdollisia  varatieratkaisuja;  varatiekuilu  parvekelinjalle,  pelastautumisluukku
parvekelaatassa, sivuttaissiirtyma naapurin parvekkeelle, kaksi toisistaan riippumatonta
uloskaytavaa, rakennuksen suojaus automaattisella sammutuslaitteistolla).

Mikali varatiet kohteessa perustuvat pelastuslaitoksen nostokalustoon, tulee nostolavayksikén
ulottuma suhteessa pelastettaviin parvekelinjoihin huomioida. Teoreettisen ulottuman tulee
ylettya vahintdan parvekelaatan puolivéliin. Mahdollisten ranskalaisten parvekkeiden osalta
teoreettisen ulottuman tulee ylettyd reilusti asunnon puolelle. Lis&ksi nostopaikkojen
suunnittelussa tulee huomioida nostopaikan keskiviivan optimaalinen etéisyys rakennuksen
julkisivusta, joka on lahtokohtaisesti kuusi (6) metria.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos ei puolla vetotikkaiden (moniosaiset, taljojen avulla
nostettavat ja laskettavat palotikkaat) kayttoa pelastamiseen.

Piha-alueen pelastusteiden, nostopaikkojen ja pihakannen rakenteiden mitoitus “HIKLU
Pelastustien suunnittelu- ja toteutusohjeen” mukaisesti.
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VASTINE: Kaavan viitesuunnitelmaa on péivitetty pelastusteiden ja nostopaikkojen osalta.
Tarkempi suunnittelu ajoittuu rakennusten toteutussuunnitteluvaiheeseen.

7. Mielipide 1

Efter att ha tagit del av utkast till detaljplaneandring avseende Djaknestigen 2, tomt 3, kvarter
47 i Grankulla, 6nskar vi framféra foljande.

Skuggeffekter. Vid beddémning av konsekvenserna av detaljplaneforslaget for den byggda
miljon och landskapet fokuserar man i utkastet huvudsakligen pa bebyggelsen vaster om
planomradet. Hojden pa de planerade byggnaderna har anpassats sa att de inte Gverstiger
hojden pa Svenska skolcentrum (Villa Odenwall). Byggnadernas vaningstal pastas inte
namnvart skilja sig fran det som galler for byggnader i narheten av planomradet. Ma vara att
vaningstalen inte skiljer sig namnvart at, men vad galler hojden pa byggnaderna sa foreligger
det en avsevard skillnad i forhallande till byggnationen pa Ostra sidan om Djaknestigen.
Bebyggelsen dar bestar av rad- och parhus av suterrang-typ (nedre vaningen delvis under
markniva) och ar Iag till sin natur. Flervaningshusen kommer, eventuellt med undantag for
sommarmanaderna, effektivt att skymma eftermiddagssolen for flertalet av dem som bor |
husen pa andra sidan gatan.

Insyn. Enligt utkast till detaljplanekarta kan tva av byggnaderna placeras strax intill
Djaknestigen. De framgar ocksa att alla bostader skall ha en anslutande balkong eller altan. |
de skisser och illustrationer av byggnaderna som bifogats utkastet har emellertid varken
balkonger eller altaner ritats in. Avsaknad &r beklaglig. Allt vasentligt borde finnas med. Klart
ar emellertid att det stora flertalet av de boende pa 6stra sidan om Djaknestigen kommer att
uppleva en besvarande insyn fran balkonger och fonster i flervaningshusen om de uppfors
enligt utkastet.

Trafik. Planandringen uppskattas inte ha ndgon namnvéard inverkan pa trafikvolymerna i
omradet. Trafikalstringstalen for den nya markanvandningen uppskattas till 32 bilar per dygn.
Bilplatser ar tankta att placeras under gardsdacket eller husen, vilket i sig ar positivt.
Trafikalstringstalet forefaller [agt och det &r sannolikt att det reserverade antalet bilplatser for
boende och gaster inte kommer att racka till. Man kan darfér anta att bilar kommer att stéllas
pa Djaknestigen och Kavallvagen. Bada gatorna, men i synnerhet Djaknestigen, lampar sig
synnerligen daligt for parkering. Djaknestigen ar en smal atervandsgata och stockas latt till.
Trafiken ar som livligast vardagsmorgnar nar foraldrar skjutsar sina barn till skolan (Svenska
skolcentrum). Kaotisk trafik forekommer ocksa i samband med forestallningar i Bio Grani som
ar inhyst | skolcentrumkomplexet.

Langa vantetider férekommer redan nu i korsningen Kavallvagen-Stationsvagen, speciellt for
trafiken fran Kavallvdgen ner mot centrum. Trafikljus borde installeras for att underlatta
trafiken och for att hoja sékerheten i korsningen.
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Sammanfattning och slutsatser.

Agarna till det aktuella omrédet anser att en sanering av den befintliga bebyggelsen inte &r
ekonomiskt I6nsam eller ens mojlig och anhaller darfér om en andring av detaljplanen.
Anhallan uppges ligga i linje med stadens strategi for en tatare stadsstruktur och malsattning
for markanvandningen.

Ur ekonomisk synvinkel skulle plandndringen vara ett lyckokast for agarna till det aktuella
omradet. Detsamma kan tyvarr inte anses galla for fastighetsagarna pa ostra sidan om
Djaknestigen. Dessa har i god tro képt bostader och forlitat sig pa att detaljplanen for omradet
star fast. Marknadsvardet for bostéaderna skulle sannolikt sjunka, av orsaker som redovisats
ovan.

Vid forverkligandet av sin strategi for markanvandning och stadsstruktur bér Grankulla stad
finna l6sningar som dverensstammer med faststéllda planer, inte stéller stadens invanare mot
varandra och som inte riskerar att bli prejudicerande vid beslut i framtida liknande fall. Med
tanke pa tomtens lage, nara Svenska skolcentrum, kunde staden Gvervéga att l6sa in omradet
for framtida eventuella behov.

Vi motsatter oss detaljplaneéndringen.

BEMOTANDE: Den foreslagna bebyggelsen har anpassats till terrangen i omradet i syfte att
minimera andringar i omgivningen. | byggméangden, placeringen och vaningstalet har beaktats
omradets kulturhistoriska varden och den stadsstrukturella anpassningen till ett omrade
dominerat av smahus, men dven omradets lage i narheten av centrala trafikleder och
omfattande trafikforbindelser, dar det &r andamalsenligt att koncentrera tétare bebyggelse.
Taknockshojden pa de planerade byggnaderna overstiger inte taknockshojden pa Villa
Odenwall som ligger pa vastra sidan av planomradet. | samband med detaljplaneandringen har
en skugganalys gjorts. Enligt skugganalysen ger de foreslagna byggnaderna inte upphov till
nagon vasentlig skuggeffekt pa byggnader eller vistelseomraden i naromradet. Skuggeffekter
forekommer pa de byggnadernas gardar som ligger pa ostra sidan av planomradet framst i
kvallssolen pa hégsommaren. Skuggeffekterna kan anses vara typiska for ett stadsomrade.

| detaljplaneomradet har anvisats tre byggnadsytor och parkeringsplatser under ett gardsdéck
som placeras mellan byggnadsytorna. Byggnadsytorna har anvisats ett avstand av cirka 5-7
meter fran den Ostra tomtgransen. Avstandet till de narmaste bostadsbyggnaderna pa Ostra
sidan ar sdledes minst cirka 20 meter. De punktliknande byggnadsmassorna méjliggor bostader
som har utblickar i flera riktningar. | referensplanen foreslas balkonger i byggnadernas horn,
men detaljplanen satter inga begransningar pa placeringen av balkonger eller fonster. En mer
detaljerad planering gors vid utarbetandet av byggnadsplanen.

Enligt stadens uppgifter fran trafikrakningen har trafikméangden pa Kavallvagen varit cirka 1
344-1 561 fordon/dygn under aren 2019-2023. Den hogsta trafikmangden méttes ar 2021
medan den lagsta trafikmangden mattes ar 2023. Trafikrakningarna har gjorts pa hostarna for
att gora rakningarna sa jamforbara med varandra som mgjligt. Pa basis av rakningarna har
trafikmangderna inte Okat under de senaste aren. Trafikvolymen for den foreslagna
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bebyggelsen ar 41 fordon/dygn, vilket innebar en ékning pa cirka 3 procent i trafikmangden pa
Kavallvagen. Trafikvolymen har ingen vasentlig inverkan pa trafiknatverkets funktionalitet.
Djaknestigens gatuomrade ingar inte i planandringsomradet och i planlaggningen ingar inget
forslag om parkering langs gatan. P& Djaknestigen géaller parkeringsforbud och
parkeringsdvervakningen dvervakar att forbudet féljs. Minimiantalet bilplatser som anvisas i
detaljplanen Overensstammer med andra detaljplaner for flervaningshus i narheten av
Grankulla station, som godkants under senaste aren. | bestammelserna om bilplatser har
beaktats ocksa bilplatser for besokare. Vid behov ar det mojligt att granska hur gatunatverkets
funktionalitet kan forbattras genom &andringar i trafikarrangemangen (t.ex. &ndringar i
vajningsreglernaeller hastighetsgranserna). Responsen om gatunétverket och de problem som
upplevts i natverket har formedlats till kommunteknikens resultatomrade som ansvarar for
stadens trafikplanering.

Planomradet lampar sig for tatare bebyggelse pa basis av sitt lage, da det ligger langs goda
kollektivtrafikforbindelser i omedelbar nérhet av Grankulla centrum. Bebyggelsen kommer att
ansluta till helheten kring centrumomradet som huvudsakligen bestar av flervaningshus, men
den nya bebyggelsens skala beaktar ocksa den 6vriga kringliggande stadsstrukturen. Andringen
kan anses motiverad med tanke pa stadsstrukturen och stadsbilden. | stadsmiljon ligger
smahus och flervaningshus pa intilliggande tomter, och skillnaden pa tva vaningar kan inte
anses vara en orimlig avvikelse.

8. Mielipide 2

Asunto Oy Kauniaisten Kavallinterasseilla (Kavallintie 1) ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutoksesta.

Viitesuunnitelman mukaan sopusuhtainen kokonaisuus, joka ottaa huomioon naapurit ja tontin
korkeuserot. Lisdrakentaminen tuo alueelle uusia asukkaita ja tukee osaltaan keskustan palvelujen
kehittymista ja lisda keskustan elinvoimaisuutta. Tdydennysrakentaminen siistai alueen
viheralueita, mutta kaupunkiin saadaan silti uusia asukkaita. Kannatettava kokonaisuus.

VASTINE: Merkitaan tiedoksi.

9. Mielipide 3
Naapuritontin asukkaina haluamme esittaé Teinikuja 2:n kaavaluonnoksesta seuraavaa:

Suunniteltu  kerrostalorakentaminen ei  sovellu  Kavallintien  yleisiimeeseen ja
pientalovaltaiseen ymparistoon. Teinikuja 2:n tontti ei ole Asematien varrella oleva tontti,
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jossa kerrostalorakentaminen on yleisempad. Teinikuja 2:n kerrostalorakentaminen muuttaisi
seké& Kavallintien, ettd varsinkin Teinikujan pientalovaltaista luonnetta, joka nykyisellaan sopii
yhteen Kauniaisten huvilamaisen puutarhakaupungin imagon kanssa.

Kolmikerroksiset kerrostalot yhdessa jyrkén harjakaton kanssa varjostaisivat Kavallintie 2:n
tonttia ja pihoja ilta-auringolta. Valtaosan vuodesta aurinko paistaa Suomessa matalalta, ja
varjot ovat pitkié.

Suunniteltu kerrostalo tulee aiheuttamaan myds liikennehaittaa Kavallintielle.

i. Kavallintieltd on jo nykyisin vaikeaa liittya tydmatkaliikenteen huippuaikoina Asematielle.

il. Teinikujan ja Kavallintien risteyksessa vaistamissaanto yllattdd usein Kavallintieté ajavat,
joka aiheuttaa nykyisinkin viikottain vaaratilanteita risteyksessa. Liséksi ko. risteysta kaytetaan
Kavallintie 1:n asukkaiden pysakdintipaikkana.

iii. Kavallintien lisaantynyt liikkennema&ara ja kovat ajonopeudet ovat aiheuttaneet asukkaiden
kritiikkia jo Klostretinkujan ympariston uudisrakentamisen myoté. Kaikki em. liikennehaitat
tulevat lisédntymaan esitetyn kerrostalorakentamisen myota.

Maankayton velvoitteisiin, joissa rakentamista tiivistetaan hyvien julkisten kulkuyhteyksien
varrella, on mahdollista vastata myds tiiviin ja matalan rakentamisen keinoin. Myas tiivis ja
matala eurooppalaistyylinen rakentaminen mahdollistaa korkean tehokkuusluvun
kaavoituksessa. Tiivis ja matala rakentaminen soveltuisi paremmin sek& Teinikujan
yleisiimeeseen ettd ihmisten yleiskuvaan Kauniaisten puutarhakaupungista. Matala
rakentaminen olisi varmasti myos kysyttéessa suositumpaa kauniaislaisten keskuudessa, mikali
sitda verrattaisiin kerrostalorakentamiseen. Pidamme kummallisena, jos Kauniainen omilla
toimillaan heikentad kaupungin omia imagotekijoita ja kilpailuvahvuuksia.

Em. syihin perustuen vastustamme kaavaluonnoksen mukaista kerrostalorakentamista, ja
ehdotamme suunnitelman palauttamista valmisteluun rakennuskorkeuden rajoittamiseksi,
pientaloympariston sailyttamiseksi seka liikkennehaittojen uudelleen arvioimiseksi.

VASTINE: Esitetty rakentaminen on sovitettu alueen maastonmuotoihin pyrkimyksena
minimoida muutokset ympéristoonsa. Rakentamisen maarassé, sijoittelussa ja kerrosluvussa
on huomioitu alueen kulttuurihistorialliset arvot ja kaupunkirakenteellinen liittyminen
pientalovaltaiseen ympéristoon, mutta my0s alueen sijainti keskeisten liikennevaylien ja
kattavien liikkenneyhteyksien laheisyydessd, johon tehokkaampi rakentaminen on
tarkoituksenmukaista keskittdd. Rakennusten kattomuotona on ympéristoonsa soveltuva
harjakatto, jonka alle muodostuvia ullakoita voidaan hyoddynt&a alapuolisiin asuntoihin
kuuluvina tiloina. Ullakkojen hyddyntaminen monipuolistaa osaltaan asuntotarjontaa ja
pistemaéiset rakennukset mahdollistavat moneen suuntaan avautuvat asunnot. Suunniteltujen
rakennusten harjakorkeus ei ylita suunnittelualueen lansipuolella sijaitsevan Villa Odenwallin
harjakorkeutta. Kaavamuutokseen liittyen on laadittu varjoanalyysi, jonka perusteella esitetty
rakentaminen ei aiheuta olennaista varjostusvaikutusta l&hialueen rakennuksille tai
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oleskelualueille. Varjostusta aiheutuu itapuolisten rakennusten pihoille l1ahinn& keskikesalla
ilta-auringon aikaan. Aiheutuvaa varjostusta voidaan pit4dd kaupunkialueelle tyypillisena.

Kaupungin liikennelaskentatietojen mukaan Kavallintien liikennemé&arat ovat vuosina 2019—
2023 olleet n. 1 344-1561 ajoneuvoa/vrk. Suurimmat liikkennemaarat on mitattu vuonna 2021,
pienin liikennemaara on saatu vuoden 2023 laskennasta. Liikennelaskennat on tehty syksyisin,
jotta laskennat olisivat keskendan mahdollisimman hyvin vertailukelpoisia. Laskentojen
perusteella liikennemaarissa ei ole kasvua viimeisten vuosien aikana. Esitetyn rakentamisen
liikennetuotos on n. 41 ajoneuvoa/vrk, mika tarkoittaa noin 3 % lisdystd Kavallintien
likennemaaraan. Liikennetuotoksella ei ole olennaista vaikutusta alueen liikenneverkon
toimivuuteen. Tarvittaessa on mahdollista tutkia katuverkon toimivuuden parantamista
muutoksilla  liikennejarjestelyissdé  (esim.  muutoksilla  vaistaémissdannoissa  tai
nopeusrajoituksissa). Palaute katuverkosta ja siind koetuista ongelmista on valitetty kaupungin
liikennesuunnittelusta vastaavalle kuntatekniikan tulosalueelle.

Tontti sijaitsee n. 500 metrin kdavelymatkan p&&asséd Kauniaisten asemasta, jolloin sen
osoittaminen asuinkerrostalorakentamiseen on kaupunkirakenteellisesti sekd kaupungin
hiilineutraaliustavoitteet huomioiden tarkoituksenmukaista. Tehokkaampi korvaava
uudisrakentaminen tiivistdd kaupunkirakennetta Kauniaisten raideliikenneaseman ja
keskustan palveluiden vélittoméassa laheisyydessd sekd liséd ja monipuolistaa alueen
asuntotarjontaa. Erinomaisten julkisten liikenneyhteyksien ja palveluiden valittbmaan
laheisyyteen sijoittuva kaupunkirakenteen tiivistaminen mahdollistaa alueen asukkaille
edellytykset kestdvampaan elaméntapaan, jolloin hanke vastaa osaltaan kaupungin
hiilineutraaliuuteen 2030 taht&avassa Resurssiviisauden tiekartassa asetettuihin tavoitteisiin.
Lisaksi hanke vastaa osaltaan my0ds kaupungin strategiaan (tasapainoinen kaupunkirakenne)
sekd maankayton ja asumisen kehityskuva 2023-2040:ssd asetettuihin maankaytéllisiin ja
kaupunkirakenteellisiin tavoitteisiin, joiden mukaan maankayton hallittu tiivistdminen tulee
ensisijaisesti keskittdd Kauniaisten aseman vaikutuspiiriin sekd Koivuhovin aseman
valittomaan laheisyyteen, liséksi pda- ja kokoojakatujen varsille tulee mahdollistaa
suurmaisemaan soveltuvaa rakentamista, jonka mittasuhteet sopeutuvat myos
pientalovaltaiseen ympéristoon.

10. Mielipide 4

Asunto Oy Kavallinpuisto, Kavallintie 2 haluaa esittdd seuraavaa koskien kaavamuutosta.
Taloyhtid ja sen osakkaat vastustavat esitettyja suunnitelmia. Kavallintien pohjoispuoli on talla
hetkella kokonaisuudessaan rivitalo/omakotitaloaluetta, ja nykyiset talot sulautuvat
harmonisesti ympardivaan luontoon.

Esitetyt talot
Kerrostalot eivat sovi pientaloalueen ymparistéon. Alueen puistomaisuus tulee haviamaan.
Tiivista voi rakentaa myds matalana. Jos nykyisia taloja puretaan ja uusia rakennetaan, tulisi
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rakennuksien olla terassimaisia, maastoon soveltuvia, korkeintaan 2 kerrosta +
kellari/autohalli Teinikujan suuntaan. Korkeat kerrostalot varjostaisivat tonttiamme aika lailla,
ilta-aurinko ei paistaisi enéa terasseille.

Liikenne tontille

Kavallintien ja Teinikujan risteys sek& Teinikuja ei siedd yhtaédn enempaa liikkennetta. Koulun
tavarahuolto ja kaupungin oma huoltoliikenne kulkee Teinikujan kautta. Aamulla koululaisia
tuodaan, iltapaivalla haetaan, mopo- ja monkijaliikennettd esiintyy milla puolella tiet4 tahansa.
Opettajien pysakdintialue ja Bio Granin liikenne tuo vield liséa lilkkennetta Teinikujalle. Lisaksi
kaikkien kiinteistdjen jatehuollot ja muu normaali liikenne kujalla vaikuttaa tietenkin
kokonaisuuteen.

Vaaratilanteita syntyy Teinikujalla monta kertaa viikossa. Oppilaat kulkevat keskella tieta tai
missd milloinkin, eivatkd autot, huoltoautot ja tavarakuljetusautot aina noudata
nopeusmaarayksia alaméessa. Talven liukkaudessa tilanne vaikeutuu entistakin pahemmaksi.
Liikenteen tulisi Teinikuja 2:n tontille sen takia ohjata Kavallintien kautta, eik& lainkaan
Teinikujan puolelta.

Ekologia ja vaikutus ympéristoon

Esitetyt rakennussuunnitelmat aiheuttaisivat suuria negatiivisia vaikutuksia ymparistoon, kuten myos
nykyisten rakennuksien purku- ja rajaytystyot esitettya uutta rakennettaessa. Tama sopii huonosti kuvaan
Kauniaisista vinreana ja ymparistévastuullisena huvilakaupunkina.

VASTINE: Esitetty rakentaminen on sovitettu alueen maastonmuotoihin pyrkimyksena
minimoida muutokset ympéristoonsa. Rakentamisen maarassé, sijoittelussa ja kerrosluvussa
on huomioitu alueen kulttuurihistorialliset arvot ja kaupunkirakenteellinen liittyminen
pientalovaltaiseen ympéristoon, mutta my0s alueen sijainti keskeisten liikennevaylien ja
kattavien liikenneyhteyksien laheisyydessd, johon tehokkaampi rakentaminen on
tarkoituksenmukaista keskittdd. Suunniteltujen rakennusten harjakorkeus ei ylita
suunnittelualueen lansipuolella sijaitsevan Villa Odenwallin harjakorkeutta. Kaavamuutokseen
liittyen on laadittu varjoanalyysi, jonka perusteella esitetty rakentaminen ei aiheuta olennaista
varjostusvaikutusta lahialueen rakennuksille tai oleskelualueille. Varjostusta aiheutuu
itdpuolisten rakennusten pihoille 1&hinnd keskikesélla ilta-auringon aikaan. Aiheutuvaa
varjostusta voidaan pitdd kaupunkialueelle tyypillisend. Rakennusten kattomuotona on
ymparistoonsa soveltuva harjakatto, jonka alle muodostuvia ullakoita voidaan hyddyntaa
alapuolisiin asuntoihin kuuluvina tiloina. Ullakkojen hyddyntaminen monipuolistaa osaltaan
asuntotarjontaa ja pistemaéiset rakennukset mahdollistavat moneen suuntaan avautuvat
asunnot. Autopaikoitus on esitetty padosin talojen vélisen kansipihan alaiseen
pysakdintihalliin. Kannenalaisella pysékointiratkaisulla minimoidaan ajoneuvoliikenteen
maara piha-alueilla ja toisaalta mahdollistetaan vehreampien piha-alueiden toteuttaminen.
Kaavamaarayksilla ohjataan kasvillisuuden sailyttdmiseen ja uudistamiseen.
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Kaupungin liikennelaskentatietojen mukaan Kavallintien liikennemé&arat ovat vuosina 2019—
2023 olleet n. 1 344-1561 ajoneuvoa/vrk. Suurimmat liikkennemaarat on mitattu vuonna 2021,
pienin liikennemaara on saatu vuoden 2023 laskennasta. Liikennelaskennat on tehty syksyisin,
jotta laskennat olisivat keskendan mahdollisimman hyvin vertailukelpoisia. Laskentojen
perusteella liikennemaarissa ei ole kasvua viimeisten vuosien aikana. Esitetyn rakentamisen
liikennetuotos on n. 41 ajoneuvoa/vrk, mika tarkoittaa noin 3 % lisdystd Kavallintien
likennemaaraan. Liikennetuotoksella ei ole olennaista vaikutusta alueen liikenneverkon
toimivuuteen. Tarvittaessa on mahdollista tutkia katuverkon toimivuuden parantamista
muutoksilla  liikennejarjestelyissdé  (esim.  muutoksilla  vaistamissdannoissa  tai
nopeusrajoituksissa). Palaute katuverkosta ja siind koetuista ongelmista on valitetty kaupungin
liikennesuunnittelusta vastaavalle kuntatekniikan tulosalueelle. Teinikuja 2:n tontti ei rajoitu
Kavallintien katualueeseen, jolloin ajoyhteyttd ei voida osoittaa sitd kautta. Vaikka tontti
rajoittuisikin Kavallintiehen, olisi tonttiliittyma tarkoituksenmukaisempaa osoittaa Teinikujan
kautta. Mikali tonttiliittymé& osoitettaisiin Kavallintieltd tulisi se l&helle Teinikujan risteysta,
mika ei olisi liilkenneturvallisuuden kannalta hyva sijainti liitttymalle.

Tontti sijaitsee n. 500 metrin kdavelymatkan p&&asséd Kauniaisten asemasta, jolloin sen
osoittaminen asuinkerrostalorakentamiseen on kaupunkirakenteellisesti sekd kaupungin
hiilineutraaliustavoitteet huomioiden tarkoituksenmukaista. Tehokkaampi korvaava
uudisrakentaminen tiivistdd kaupunkirakennetta Kauniaisten raideliikenneaseman ja
keskustan palveluiden vélittdméassa laheisyydessd sekd liséd ja monipuolistaa alueen
asuntotarjontaa. Erinomaisten julkisten liikenneyhteyksien ja palveluiden valittbmaan
laheisyyteen sijoittuva kaupunkirakenteen tiivistaminen mahdollistaa alueen asukkaille
edellytykset kestdvampdan elaméntapaan, jolloin hanke vastaa osaltaan kaupungin
hiilineutraaliuuteen 2030 taht&avassa Resurssiviisauden tiekartassa asetettuihin tavoitteisiin.
Lisaksi hanke vastaa osaltaan my0ds kaupungin strategiaan (tasapainoinen kaupunkirakenne)
sekd maankayton ja asumisen kehityskuva 2023-2040:ssd asetettuihin maankaytéllisiin ja
kaupunkirakenteellisiin tavoitteisiin, joiden mukaan maankayton hallittu tiivistdminen tulee
ensisijaisesti keskittdd Kauniaisten aseman vaikutuspiiriin sekd Koivuhovin aseman
valittomaan laheisyyteen, liséksi paa- ja kokoojakatujen varsille tulee mahdollistaa
suurmaisemaan soveltuvaa rakentamista, jonka mittasuhteet sopeutuvat myos
pientalovaltaiseen ympéristoon.
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