Rakennusjarjestyksen lisdkohta §17:

Pykalaan on esitetty lisattavaksi uusi momentti, jonka mukaan rakennusjarjestyksen
maarayksella ei voida muuttaa, mitéd 42 §:n 1 momentissa on sdadetty uuden
rakennuskohteen luvanvaraisuudesta.

Pykaldkohtaisten perustelujen mukaan rakennusjarjestyksella ei voida maarata 42.1
§:n mukaisista asioista lupakynnysta tiukentavasti, vaikka rakennushankkeella
katsottaisiin olevan vahaista merkittdvampaa vaikutusta alueiden kayttoon,
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéon tai ymparistonakékohtiin,
rakentaminen edellyttaisi viranomaisvalvontaa olennaisten teknisten vaatimusten
toteutumisen varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan olisi tarpeen valvoa
rakennuskohteen rakentamista yleisen edun kannalta.

Rakennusjarjestys on kunnille tarkea rakentamisen ohjauksen tyévaline.
Rakennusjarjestyksessa tulee olla mahdollisuus maarata myos rakentamislailla
luvanvaraisuudesta vapautettujen rakentamishankkeiden toteutuksesta ja
ymparistdoon sopivuudesta.

Maankayttd- ja rakennuslain aikana laadituissa kaavoissa ei ole huomioitu esim.
mastojen ja katoksien rakentamisen edellytyksia. Luvanvaraisuudesta vapautetut alle
30 metrid korkeat mastot ja alle 50 m2 katokset eivat saa johtaa kaavojen
uusimistarpeeseen. Kaavojen uusiminen olisi huomattava hallinnollisen taakan
kasvu. Rakennusjarjestyksessa tulee olla mahdollisuus maarata mm. katoksien
maarasta ja koosta, seka mastojen korkeudesta.

Rakentamisluvasta vapauttaminen ei tarkoita kaikesta ohjauksesta vapauttamista.
Esimerkiksi talousrakennusten lukumaaraa rakennuspaikalla on voitava rajoittaa
kaavassa tai rakennusjarjestyksessa. Tallainen rajoitus ei tarkoita
rakentamisluvantarpeeseen puuttumista. Ainoastaan se tarkoittaa sita, etta jos
halutaan rakentaa kaavan tai rakennusjarjestyksen rakentamista ohjaavien
maaraysten vastaisesti, tarvitaan hyvaksynta poikkeamiseen.

Katosten ja rakennusten maaran saately on monestakin syysta Kauniaisissa tarkeaa.
Kauniainen on luonteeltaan puutarhakaupunki ja kaupungin strategisten tavoitteiden
mukaisesti kunnassa pyritaan sailyttdamaan mahdollisimman suuri maara maa-alasta
vehredna ja puutarhamaisena. Edellytykset kyseisen asian toteutumiselle luodaan
silla, etta viranomaisilla on tydkalut vaatia puistomaisen pinta-alan sailyttamista
tonteilla. TAma asia palvelee myos tulevaisuuden kasvavaa hulevesiongelmaa.

Koska aiemmin esim. katosten rakentaminen ja niiden ymparistdon soveltuvuus mm
maaran, etaisyyden ja koon suhteen on voitu arvioida lupakasittelyssa ja saadelty
rakennusjarjestyksessa, ei kyseisestd asiasta ole nahty tarpeelliseksi lisata erillista
kaavamaaraysta. Jos nyt lain soveltamista lahdetdan muuttamaan siten, ettei
rakennusjarjestykseen voidakaan maarata kyseisista asioista, johtaa tama
eriarvoiseen tilanteeseen uusien ja vanhojen kaavojen mukaisessa rakentamisessa.
Kaavojen uusimisprosessiakaan ei pystyta kaynnistamaan samanaikaisesti siten, etta
muutos olisi tasapuolinen ja samanaikaisesti voimaan kaikille kiinteistonomistajilla.
Kunnan tahtotilaan viheralueiden sailymiseen rakentamattomina jo kaavoitetuilla
kiinteistoilla pystytdan, muuttuvan lainsdadannon osalta, vastaamaan tasapuolisesti
ainoastaan rakennusjarjestyksen avulla.



Rakennuksen vahahiilisyys 38§

Maaraysta vahahiilisyyden osoittamisesta on tarpeen tasmentaa koskemaan mydés
laajennuksia, kun laajennuksella on vahaistd suurempaa merkitysta.

limastoselvityksen laatijalle ei ole esitetty patevyysvaatimusta, mika tulee
vaikuttamaan laskennan oikeellisuuteen ja laatuun Rakennusvalvontaviranomaiset
voivat joutua edellyttdmaan ulkopuolista tarkastusta laskennan oikeellisuuden
varmistamiseksi, jos edellytetyn raja-arvon saavuttaminen on tarpeen varmistaa.

Rakentamislupahakemus 61§

Tietomallien hyédyntaminen lupakasittelyssa edellyttda tarkastusohjelmia.
Tarkastusohjelmien kayttéonotto edellyttaa, etta tietomallit laadintaan yleisten
tietomallivaatimusten mukaisesti. Valtion tulee paivittaa yleiset tietomallivaatimukset
(YTV) tarvittavilta osin. Kuntia ei voida edellyttda maarittelemaan kunta- tai
hankekohtaisia ohjeita tietomallien sisaltdvaatimuksista. Kaikille yhteisten
selainpohjaisten tarkastusohjelmien kehittamiseen ja niiden kayttéonottoon tulee
saada valtion tukea. Tietomallien tarkastusohjelmat tuovat nopeutta ja sujuvuutta
lupakasittelyyn, pelkka tietomallin toimittaminen ei sita tee.

Maaraaika rakentamislupahakemuksen kasittelylle ja seuraamukset maaraajan
laiminlydmisesta 68§

Erityisen maaraaikaa koskevan saantelyn ottaminen rakentamislakiin, joka on
hallintolakiin nahden erityislaki, on tarpeetonta. Viranomaisella on perustuslain 21 §:n
ja hallintolain 23 §:n mukaan velvollisuus kasitelld asia ilman aiheetonta viivytysta.

Vaihtoehto maaraajalle:

Toimimattoman lainsaadantoratkaisun sijaan Kuntaliitto esittaa tutkittavaksi mallia
suunnittelun ennakkoneuvottelusta, jossa voitaisiin kayda lapi lupakasittelyn
eteneminen ja maaritelld sille aikatauluarvio. Ennakkoneuvottelumenettelya voitaisiin
soveltaa silloin, kun hakija haluaa saada tarkemman aikatauluarvion asiansa
kasittelysta ja sita pyytaa.



