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Rakennuslupa 2023-41

Rakennuspaikka
235-4-49-11
Pinta-ala 5833.0

Asematie 20
02700 KAUNIAINEN

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttétarkoitus Y
Kaavanmukainen rakennusoi- 2167.0 k-m?
keus
Lisarakennusoikeus 0.0 k-m?
Kerrosalat:
Rakennettu 1564.0 k-m?
Vertailu 0.0 k-m?
(US250 mm)
Vireilla 0.0 k-m?
Hakija
Rakennuspaikan haltija
Toimenpide
Kayttotarkoituksen muutos
Haetaan lupaa rakennuksen 1. kerroksen ja piha-alueiden osittaisille kaytélle
kolmen (3) aikuisen ja kahdentoista (12) lapsen perhepaivikotitoimintaan. lIman-
vaihdon poistoa parannetaan asentamalla kyseisiin tiloihin koneellinen poisto ja
lammaon talteenotto.
Paasuunnittelun osalta tavanomainen
Lausunnot

Terveystarkastaja, Espoo
Pelastuslaitos
Kaavoittaja

Hakemuksen liitteet
Asemapiirros
Leikkauspiirustus
Pohjapiirustus 1. kerros
Pohjapiirustus 2. kerros

13.09.2023 Mahdollistava
15.09.2023 Ehdollinen
31.10.2023 Puoltava

Terveystarkastajan tarkastuskertomus

Poistumistiesuunnitelma
Naapurin kuuleminen
Pihasuunnitelma
esteettdmyysselvitys
Kuntotarkastusraportti
Terveystarkastajan lausunto
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Pelastuslaitos lausunto
Kaavoittajan lausunto

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Hanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen.

Tontilla on maanomistajan aloitteesta asemakaavamuutos vireill.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut nahtavilld kesalld 2020. Kaavaehdotuksessa

kyseinen rakennus on osoitettu osaksi asuinrakennusten korttelialuetta. Kyseisessa

kaavassa rakennukselle on esitetty myds suojeluméasraysta.

Vaikka nyt haettu kayttotarkoitus ei tdysin vastaa valmisteilla olevan kaavan kaytto-

tarkoitusta, on rakennuksen huollon ja kunnossapidon kannalta ehdottoman térkeas,
etté rakennukselle on 10ytynyt kayttoa.

Osa rakennuksen ensimméisesté kerroksesta sailyy asuntona ja rakennuksen
toinen kerros séilyy kokonaan kokoontumistilana.

Kokoontumistila on erotettu rakennuksen ensimmadisesta kerroksesta portaan
alapuolelle rakennetulla seindkkeelld. Kokoontumistilan kaytto rajoittuu paivédhoito-
toiminnan ulkopuolelle jadvaan kellonaikaan.

Rakennuksen laajuustiedot eivat muutu.

Ryhma&paivahoito on toiminut tiloissa viiden vuoden tilapaiselld luvalla (R58-2014).
Luvan umpeuduttua toimintaa halutaan tiloissa jatkaa.

Tilapéisté lupaa ei voida viiden vuoden jélkeen jatkaa, eikd uutta tilapaista lupaa
voida myontaa.

Nyt haetaan pysyvaa lupaa toiminnan jatkamiselle.

Naapureita hankkeessa on kuultu viranomaisen toimesta.
Naapurit eivat ole esittdneet huomautuksia hankkeelle.

Hankkeessa ei tehdé sen tyyppisia muutoksia, jotka vaikuttaisivat kaupunkikuvaan
tai laajuustietoihin.

Rakennuksen kuntotutkimuksessa on havaittu puutteita, kyseiset puutteet tulee
korjata, jotta taataan rakennuksen suojelu ja séilyttamisen mahdollisuudet myds
tulevaisuudessa.

Suunnittelija on esittanyt, ettd esteettdmyyttd parannetaan rakentamalla esteetdn
sisa@nkaynti. Rakennuksen saniteettitilat eivéat taytd esteettdmyysvaatimuksia.
Vahintaan yhden wec tilan tulee toimia siten, ett liikuntaesteisen on mahdollista
kayttaa tilaa.

Ympéristoministerion asetus rakennuksen daniymparistdsta sanotaan pykalassa 7
mm. seuraavaa:

Korjausrakentaminen, muutostyd ja rakennuksen kayttdtarkoituksen muutos
Rakennuksen aaneneristysta, melun- ja tarindntorjuntaa, d4niolosuhteita seka virkis-
tykseen kéytettavien rakennuksen piha- ja oleskelualueiden seka oleskeluun kaytet-
tavien parvekkeiden meluntorjuntaa ja &éniolosuhteita ei saa rakennuksen korjaus-
tai muutostydsséd heikentaa.

Rakennuksen kayttotarkoitusta muutettaessa rakennuksen aaneneristys, melun- ja
térinantorjunta ja déniolosuhteet seka virkistykseen kaytettavien rakennuksen piha-
ja oleskelualueiden seké oleskeluun kaytettavien parvekkeiden meluntorjunta ja
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Paatos

aaniolosuhteet on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd d4niymparistdsta ei
aiheudu asukkaille haittaa.

Paatosehdotus hyvaksyttiin

Rakennusvaliokunta paattdd maankaytts- ja rakennuslain seké sen nojalla annettu-
jen saanndsten ja maaréysten perusteella myéntaé haetun luvan ja vahvistaa esite-
tyt suunnitelmat esitetyin ehdoin.

Rakennusty6ti ei saa aloittaa ennen kuin on hyviksytty:
Vastaava tyonjohtaja
IV-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esi-
tettava:

lImanvaihtosuunnitelmat

Pintavesien ohjaussuunnitelma

Rakennustydén edistymisen mukaan pyydettivi seuraavat katselmukset:
Loppukatselmus Kaikkiin rakennuksiin

Muut ehdot:
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen aloituskokouksen jarjestamiseksi.

Rakennus kuuluu osana Kauniaisten kaupungin rakennusinventointia.
Rakennusinventoinnissa sanotaan mm. seuraavaa:

Rakennuksen historiallinen merkitys Kauniaisissa on erittsin suuri ja silla on myos
arvoa rakennusteknisesti kokeilevan rakennustavan vuoksi. Ympéristollinen arvo on
myGs merkittdva, onhan rakennus toiminut paikallisena maamerkkina kohta sata
vuotta.

Rakennuksessa toimii paivakoti jonka periaatteena on viettdd mahdollisimman pal-
jon aikaa ulkona.

Leikkipihan melutaso ei taytd tdman paivéan maarayksia.

Leikkipihaa tulee rajata aidoin ja istutuksin siten ettd pihan danitaso saadaan vas-
taamaan vahintaan lahelle maarayksia.

Suunnitelmat hyvaksytettava rakennusvalvonnassa ennen niiden toteuttamista.

Rakennuksen kuntotutkimuksessa on havaittu puutteita, kyseiset puutteet tulee kor-
jata, jotta taataan rakennuksen suojelu ja sailyttdmisen mahdollisuudet myos tule-
vaisuudessa.

Invaluiskan suunnitelmat tulee hyvaksyttéé erikseen rakennusvalvonnalla ennen
suunnitelmien toteuttamista. Luiska tulee olla huolellisesti rakennuksen arkkitehtuu-
riin suunniteltu.

We tila tulee muuttaa siten, ettd myds liikuntarajoitteinen voi toimia tilassa.

Maankaytts ja rakennuslaki § 166 edellyttaa, etta rakennus tulee pit4é kunnossa.
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Lain pykéléssa on saédetty erityisia velvoitteita suojellun rakennuksen suojele-
miseksi.

Kyseinen rakennus ei ole kaavalla suojeltu, mutta se on kaavoituksessa suojeltavien
rakennusten listalla.

Kuntotutkimuksessa esitetyt viat tulee korjata.
Sisapuoliset korjaukset tulee tehdé ennen kéyttéonottoa ja ulkopuoliset (vedenoh-
jausjarjestelmén ja sokkelin korjaus) ennen loppukatselmusta.

llmanvaihdon toimivuus koko rakennuksessa tulee varmistaa mittauksin.
Rakenteiden tiiveys tulee varmentaa mittauksin ennen suunnitelmien toteuttamista
ja mahdollisesti ennen kayttéonottoa.

Lénsi-Uudenmaan pelastuslaitoksen lausunnossa esitetyt ehdot tulee ottaa huomi-
oon toteutuksessa.

Kohteessa on tehtava erityinen palotarkastus ennen tilojen kayttéonottoa Lansi-
Uudenmaan pelastuslaitoksen toimesta.

Kayttoonottokatselmuksessa tulee olla esittda kyseisests tarkastuksesta poytakirja.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastusten toden-
tamiseksi rakennustydmaalla pidetaan rakennustydn tarkastusasiakirjaa (MRL 150

§).

Kéyttdénottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kéytto- ja huolto-ohjeen olla
rittdvassa laajuudessa valmis ja luovutettavissa rakennuksen omistajille.

Loppukatselmus edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §:n mukaista
ilmoitusta.

Téamé paatds annetaan julkipanon jélkeen.

Rakennusty6t on tdmaén rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kulu-
essa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikéli sen voimassaoloa ei
jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Ty on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa mikali
sen voimassaoloaikaa ei pidenneta sen voimassaoloaikana.

Lisatietoja tdsté paatoksesta antaa johtava rakennustarkastaja Sirkka Lam berg
sirkka.lamberg@kauniainen.fi ‘
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VALITUSOSOITUS

Hallintovalitus rakennus- ja toimenpidelupaa koskevaan paitékseen

Hallintovalituksen saa tehdé 1) viereisen tai vastap&éta olevan alueen omistaja ja haltija, 2) sellaisen kiinteistén omistaja ja haltija, jonka raken-
tamiseen tai muuhun kyttdmiseen p&&tos voi olennaisesti vaikuttaa, 3) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikut-
taa sekd 4) kunta (Maankayttd- ja rakennuslaki 192.1 §). Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttdvan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittivén rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myos elinkeino-, liikenne- ja
ympéristokeskuksella (Maankaytté- ja rakennuslaki 192.3 §).

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle hallintovalitus tehdéén, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahképosti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Sarndistenkatu 1 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00580 HELSINKI
Valituksen voi tehdé myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fifhallintotuomioistuimet.

Hallintovalitusaika ja sen alkaminen

Hallintovalitus on tehtéva 30 péivan kuluessa paétdksen antamisesta ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistdan méardajan viimeisena paiva-
na ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Paatoksen antamispdivéd ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen péiva on pyhépaivé, itsendisyyspéivé, vapunpéiva, joulu- tai juhan-
nusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisené arkipivina sen jalkeen.

Valituksen sisélto

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatds);

2) milté kohdin p&éatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtévaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva p&étos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on liséksi iimoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttas valittajan laillinen edustaja tai asiamies, my&s taman
yhteystiedot on iimoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymétta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite (esim. séhkdpostiosoite), johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat
voidaan lahettdd (prosessiosoite). Jos usea tekee valituksen yhdessé, voidaan joku heisté iimoittaa valituksessa yhdyshenkildksi. Jollei yhdys-
henkild4 ole imoitettu, yhdyshenkiléna toimii valituksessa ensimmaiseksi mainittu valittaja.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettédva valtakirja (laki oikeudenkaynnisté hallintoasicissa 32 §).

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettdva:

1) valituksen kohteena oleva p#&tds valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomiocistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian késittelystd oikeudenkayntimaksun (270 euroa
1.1.2022 alkaen (asetus 1122/2021)).

Tiedoksianto asianosaiselle

P&aatoksen antamispaiva, pvm: 29.11.2023
Péytékirjan ote: lahetetty tiedoksi postitse P — Asianosainen

luovutettu asianosaiselle

X | siirretty Lupapisteeseen

Kauniaisissa 23.11.2023 /W QO%Q\

Merja Pursiainen
Assistentti, Rakennusvalvonta




