Kauniaisten kaupunki PAATOS 1(6)
Rakennusvalvonta Rakennuslupa 2023-23
Rakennusvaliokunta Paatospaivamaara 30.08.2023 § 37

Rakennuslupa 2023-23

Rakennuspaikka

235-8-101-16
Pinta-ala 5203.0
Kylpylantie 7
02700 KAUNIAINEN
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttdtarkoitus AQ Enintaan kaksihuoneistoisten asuntalojen kortteli-
alue
Kaavanmukainen rakennusoi- 800.0 k-m?
keus
Lisdrakennusoikeus 0.0 k-m?
Kerrosalat:
Rakennettu 0.0 k-m?
Vertailu 0.0 k-m?
(US250 mm)
Vireilla 657.0 k-m?
Hakija
Rakennuspaikan haltija
Toimenpide

Uusi rakennus

Rakennetaan tontin hallinnanjakoalueelle A yksiasuntoinen, kaksikerroksinen asuin-
rakennus ja porataan maalampdkaivo.
Liséksi rakennetaan kaikkia tontin hallinnanjakoalueita palveleva jatekatos.

Rakennuksen A todellinen kerrosala on 205 kem2 ja rakennusoikeudellinen
(250mm:n ulkoseindpaksuudenmukainen) kerrosala 200 kem2.

Kiinteistélle aiemmin luvitettujen rakennusten luvanmukaiset kerrosalat ovat:
Rakennuksen B todellinen kerrosala on 217 kem2 ja rakennusoikeudellinen
(250mm:n ulkoseindpaksuudenmukainen) kerrosala 200 kem2.

Rakennuksen C todellinen kerrosala on 220 kem2 ja rakennusoikeudellinen
(250mm:n ulkoseindpaksuudenmukainen) kerrosala 200 kem2.

Rakennuksen D todellinen kerrosala on 215 kem2 ja rakennusoikeudellinen
(250mm:n ulkoseindpaksuudenmukainen) kerrosala 200 kem2.

Uusi rakennus

Luvan ra- Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
kennus
1 205.0 205.0 840.0

Paasuunnittelun osalta vaativa
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Hakemuksen liitteet
Asemapiirros
Pohjapiirustus
Leikkauspiirustus
Julkisivupiirustus
Aitapiirustus
Selvitys liittymisestd ympérdivadan rakennuskantaan
kaupunkikuvatoimikunnan materiaali ja lausunto
Energiaselvitys
Kartta-aineisto rakennuslupaa varten
Perustamistapalausunto
Selvitys tontin tai rakennuspaikan pintavesien kasittelysta
Naapurin kuuleminen
Naapurin huomautus

Lisdselvitykset ja poikkeukset
Hanke on kaavanmukainen.

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunut hankkeesta seuraavaa:

Suunnittelija esitteli katujulkisivut ja perustelut rakennuksen julkisivumateriaali- ja
varivalinnoille.

Aitasuunnitelmia ei puolleta esitetyn mukaisesti. Aita ei saa muodostaa tarpeetto-
man suljettua rakennetta katukuvassa. Myds aitasuunnitelmassa tulee ottaa
huomioon l&ahiymparistd. Aidan suunnittelua tulee jatkaa mahdollisimman ilmavan ja
vehrean katunakyman saavuttamiseksi.

Hakija on muuttanut aitasuunnitelmaa siten, etta luonnonkiviaidan péélle asenne-
taan lapindkyva teraspinna-aita.

Naapurikuuleminen on suoritettu viranomaisen toimesta.
Naapuri on kuulemisessa esittényt toivomuksen siité ettd olemassa oleva kivimuuri
aita sailyy niiltd osin kun sité ei ole pihasuunnitelmassa esitetty purettavaksi.

Kadunpuoleinen kivimuuriaita on esitetty sailytettdvén olemassa olevan mukaisena.

Rakennusjarjestyksessa sallittu pihavarasto (6 m2) on esitetty rakennettavan auto-
katoksen yhteyteen.

Kyseinen toteutus mahdollistaa vehredmman katunakyman.

Toteutuksen jélkeen rakennuspaikalla (A) ei voida toteuttaa toista pihavarastoa ra-
kennusjarjestyksen mukaista ei luvanvaraista pihavarastoa.

Paatos
Paatésehdotus hyvéksyttiin
Rakennusvaliokunta paattdd maankaytto- ja rakennuslain seké sen nojalla annettu-

jen sadadnnodsten ja maaraysten perusteella myontaa haetun luvan ja vahvistaa esite-
tyt suunnitelmat esitetyin ehdoin.
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Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvéaksytty:
Vastaava tydnjohtaja
KVV-tyénjohtaja
IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esi-
tettava:
Kosteudenhallintasuunnitelma
Pintavesi ja hulevesisuunnitelma
perustamistapalausunto
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Johtokartat
Kiinteiston vesi- ja viemarilaitteiston suunnitelmat
Kiinteiston ilmanvaihtolaitteiston suunnitelmat
Radonpoistojarjestelmén suunnitelmat
Salaojasuunnitelmat
Tydémaasuunnitelma
Suunnitelmien laatijoiden on esiteltdva pyydettaessa ylla olevat suunnitel-
mansa rakennusvalvonnalle ennen aloituskokousta ja huolehdittava siita, etta
kaikista esitetyistad suunnitelmista on toimitettu vastaava versio rakennusval-
vontaan sahkoiseen lupapalveluun. Jos suunnitelmiin tehdaén rakennusai-
kaisia muutoksia, tulee ne paivittdad suunnitelmiin viimeistaén ennen loppu-
katselmuksen pitamista.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset:

Aloituskokous Lupaan
Paikan merkitseminen Kaikkiin rakennuksiin
Sijaintikatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Pohjakatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Rakennekatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Loppukatselmus Lupaan

Istutettava tontinosa tulee pitaa istutettavana alueena muilta osin paitsi 6 metrin leva
ajoyhteys tontille. Mikali kulku takapihalle edellyttdd maanpinnan kattamista tulee se
hoitaa nurmikivella.

Naapurin puolelle rajan laheisyyteen on esitetty rakennettavaksi 1600 mm korkea
aita. Aidan korkeus lasketaan aina maanpinnan matalimmalta puolelta.

Kyseinen aita ei vaadi lupap&atdsta, jos naapurin kanssa on sovittu sen rakentami-
sesta tai aita on kokonaisuudessaan omalla puolella ja se on myds mahdollista
huoltaa omalta puolelta.

Koska kyseisia asioita ei ole pystytty tarkistamaan luvan yhteydessa ei aidalle
my6skaan myonnetd lupaa kyseiselld paatokselld. Edella esitetyin ehdoin se on
kuitenkin mahdollista kyseiselle paikalle toteuttaa.

Kaikkien rakenteiden tulee sijoittua oman tontin puolelle (esim. tukimuurirakenteet).
Myos rakentaminen ja huoltaminen tulee pystya hoitamaan oman tontin puolelta
ellei naapurin kanssa toisin sovita.

Julkisivun varimallit on hyvaksytettava rakennusviranomaisella hyvissa ajoin ennen
julkisivujen toteuttamista, rakennuspaikalla pidettdvassé katselmuksessa.
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Lopullinen hulevesisuunnitelma toimitettava rakennusvalvontaan ennen aloitusko-
kousta ja vastuullisen hulevesisuunnittelijan tulee varautua esittelemaan suunnitel-
ma rakennusvalvonnalle aloituskokouksessa.

Hulevesisuunnitelman tulee perustua todellisiin ja ennustettaviin sademé&ariin .
Hulevedet tulee ohjata viivytysjarjestelman kautta kunnan hulevesiviemariverkos-
toon. Suunnitelmissa tulee varmistaa ettei hulevesia ohjaudu naapurin puolelle.

Kaikissa asuinhuoneissa on oltava avattava tuuletusikkuna, ellei tilasta ole kayntia
parvekkeelle tai ulos.

Toteutussuunnittelussa tulee huolehtia, ettd myds mm. Topten korttien
-sisaportaat 117d 02

-lasirakenteet 117d 03

-lasikaiteet 117d 04

-lumiesteet 117 06

mukaiset tulkinnat toteutuvat.

P&asuunnittelijan tulee varmistaa kyseisten maardysten toteutuminen rakentami-
sessa.

Séilytettavien puiden elinolosuhteet tulee taata rakentamisen aikana riittavilla
suojaustoimenpiteilld. Puut on suojattava kuntatekniikan antaman ohjeistuksen
mukaisesti.

HSY:n lausunto tulee ottaa huomioon rakentamisessa.

Vastaavan tyonjohtajan tai rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tilata rakennuksen
paikan ja korkeusaseman merkitseminen Kauniaisten kaupungin maankayttdyksi-
kostad ennen rakentamisen aloittamista.

Rakennuksen korkeusasema tulee varmistaa ennen rakentamiseen ryhtymista paa-
suunnittelijan ja vastaavan tydnjohtajan toimesta tontilla pidettavassa tarkastukses-
sa. Rakennusvalvonnalle tulee varata mahdollisuus osallistua kyseiseen
koreusaseman tarkastukseen rakennuspaikalla.

Aloituskokouksessa maaritellaan tarkemmin tarvittavat viranomaiskatselmukset.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan kanssa
aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen rakennustyén / ra-
kennustydn valmistelevien téiden aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla [asna vahintadan rakennushankkeeseen ryhtyva tai
tdman edustaja, rakennuksen p&asuunnittelija, pohjarakennesuunnittelija seké vas-
taava tyonjohtaja.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava tydmaasuun-
nitelma tydmaan jarjestelyista. Tydmaa on rajattava koko rakennustydn ajan ja kay-
tettéva riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Jos rakennusty6t vaativat tontin ulkopuolisten alueiden kayttoa, tulee kyseisten
alueiden omistajan kanssa sovittava niiden kaytosta.

Esim. Kauniaisten kaupungin (tie ja puisto) alueiden kayttd vaatii sijoituslupaa.
Sijoituslupaa tulee hakea erikseen Lupapiste jérjestelmén kautta. Kyseisessé
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luvassa sovitaan mm. liikennejarjestelyista.

Tietoa sijoituslupakaytanndista nettisivuilla:
https://www.kauniainen.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunki-rakentaa/sijoitus-kaivuu-
ja-tilapaiset-likennejarjestelyluvat/

Ennen aloituskokousta on laadittava kosteudenhallintasuunnitelma, joka on
pyydettdessa esitettdva rakennusvalvontaviranomaiselle.

Rakennushankkeelle on nimettava kosteudenhallintakoodinaattori ennen aloitusko-
kouksen jarjestamista.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastusten
todentamiseksi rakennustyémaalla pidetdan rakennustydn tarkastusasiakirjaa

(MRL 150 §).

Tarkastusasiakirjan tulee sisaltéda rakennushankkeessa kaytetyt keskeiset tuotteet
ja selvitykset niiden kelpoisuudesta padkaupunkiseudun yhtenaisten kéytantojen
mukaisesti. Kyseinen selvitysdokumenttimalli esitetdan rakennusvalvonnalle aloitus-
kokouksessa ja pyydettdessa katselmuksien yhteydessa.

Kayttoonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kéytto- ja huolto-ohjeen
olla riittdvassé laajuudessa valmis ja luovutettavissa rakennuksen omistajille.

Loppukatselmus edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §:n mukaista
iimoitusta.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen.

Rakennustyot on tdman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kulu-
essa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa ei
jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa mikali
sen voimassaoloaikaa ei pidenneta sen voimassaoloaikana.

Lisatietoja tasta pastdksesta antaa johtava rakennustarkastaja Sirkka Lamberg
sirkka.lamberg@kauniainen.fi
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VALITUSOSOITUS

Hallintovalitus rakennus- ja toimenpidelupaa koskevaan pditékseen

Hallintovalituksen saa tehdé 1) viereisen tai vastap&&ta olevan alueen omistaja ja haltija, 2) sellaisen kiinteisttn omistaja ja haltija, jonka raken-
tamiseen tai muuhun kdyttdmiseen paitds voi olennaisesti vaikuttaa, 3) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti vaikut-
taa sekd 4) kunta (Maank&ytto- ja rakennuslaki 192.1 §). Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavin
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittévan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myds elinkeino-, liikkenne- ja
ymparistokeskuksella (Maankaytto- ja rakennuslaki 192.3 §).

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle hallintovalitus tehddan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Séhkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Sorndistenkatu 1 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00580 HELSINKI
Valituksen voi tehd& my6s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https:/fasicinti2.oikeus.fifhallintotuomioistuimet.

Hallintovalitusaika ja sen alkaminen

Hallintovalitus on tehtdva 30 paivan kuluessa pdatéksen antamisesta ja se on toimitettava kirfjaamoon viimeistddn maéraajan viimeisend pdivé-
na ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Paatoksen antamispaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapéiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhan-
nusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Valituksen sisélté

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pdatos);

2) miltd kohdin paatékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtévaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva p&atds ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on liséksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos tdmén
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilléd ollessa ilmoitettava viipymaétta hallintotuomicistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava my0s se postiosoite ja mahdollinen muu osoite (esim. séhkdpostiosoite), johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat
voidaan |&hettdd (prosessiosoite). Jos usea tekee valituksen yhdessa, voidaan joku heisté ilmoittaa valituksessa yhdyshenkildksi. Jollei yhdys-
henkilbé ole ilmoitettu, yhdyshenkilona toimii valituksessa ensimmaiseksi mainittu valittaja.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettdva valtakirja (laki oikeudenkdynnistd hallintoasioissa 32 §).

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettéva:

1) valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut p&éatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelystd oikeudenkdyntimaksun (270 euroa
1.1.2022 alkaen (asetus 1122/2021}).

Tiedoksianto asianosaiselle

Paatoksen antamispdiva, pvm: 6.9.2023

Pdoytakirjan ote: lahetetty tiedoksi postitse Ty Asianosainen

luovutettu asianosaiselle

X siirretty Lupapisteeseen

Kauniaisissa 31.8.2023 é% %h/

Merj# Pursiainen
Assistentti, Rakennusvalvonta




