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1. JOHDANTO
1.1 MIKA ON KEHITYSKUVA

Kehityskuva on kaavoitusta taydentava, alueiden kayton ja kehittamisen tueksi laadittava strateginen
asiakirja, joka yleispiirteisend suunnitelmana sijoittuu maankayton hierarkiassa yleiskaavan rinnalle
asemakaavoitusta ohjaavaksi, mutta epaviralliseksi tavoiteohjelmaksi. Kehityskuva on kuvaus
alueiden tulevasta maankaytosts, siihen vaikuttavista tekijoista ja tulevan maankayton aiheuttamista
muutoksista. Kehityskuvassa otetaan huomioon muun muassa vdestdn kasvu, palvelujen kestavyys
ja kehitystarpeet, olemassa olevat maankayton suunnitelmat, ymparoiva aluerakenne ja mahdolliset
hankkeet sekda yleiset yhteiskunnalliset muutokset. Lisdksi  kehityskuva  nivoutuu
kaupunginvaltuuston 25.4.2022 hyvaksymaan Kauniaisten kaupunkistrategiaan.

Edellinen Kauniaisten kehityskuva hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 21.9.2015 (§ 53).
Kehityskuvan ajanjaksona olivat vuodet 2015-2040. Nyt paivitetty kehityskuva on laadittu virkatyona
ja sen ajanjakso on 2023-2040.

Kauniaisten kehityskuvan pdivitystarve vuodelle 2023 mainitaan kaupunkistrategiassa, mutta se on
osaltaan myods ympariston nopean muutoksen seurausta. Maankaytto- ja rakennuslain uudistus tuo
vahvan tarpeen ottaa kantaa mm. ilmastonmuutokseen ja digitalisaatioon. Eduskunta hyvéaksyi
1.3.2023 uuden rakentamislain. Uusi laki tuo ilmastonmuutoksen torjunnan kattavasti osaksi
rakentamisen lainsdadantoa. Lain tarkoituksena on myo6s sujuvoittaa rakentamista, vauhdittaa
kiertotaloutta ja digitalisaatiota ja parantaa rakentamisen laatua. Rakentamislaki tulee voimaan
1.1.2025. Paivitettdavassa kehityskuvassa on hyvda ottaa huomioon ilmastonmuutokseen
vaikuttaminen maankayton suunnittelun ratkaisuilla. Kauniaisten kaupunki on strategissaan ottanut
tavoitteeksi olla hiilineutraali kaupunki vuoteen 2030 mennessa.

Uusimman kaupunkistrategian lisaksi kehityskuvatydssa on huomioitu vireilld oleva MAL —yhteistyo,
jonka keskipitka aikajanne on vuodessa 2040 ja pitka aikajanne 2060. Suunnitelman lyhyempina
aikajanteind on mm. asunto- ja kerrostalotavoitteet, joiden aikajanne on tdman hetkisen tiedon
mukaan vuosissa 2024-2035. MAL —suunnitelma tuotaneen lausuntokierrokselle kevdaan 2023 aikana.

Vuonna 2020 kevaalla levisi maailmanlaajuinen COVID19-pandemia, joka muutti, ehkd jopa
pysyvasti, kasitystdamme mm. liikkkumisesta, tyon tekemisen tavoista ja asumistoiveista.
Kehityskuvassa on pyritty ennakoimaan tulevaisuutta uudenlaisessa tilanteessa.

1.2 KAUNIAISTEN KEHITYSKUVAN RAKENNE

Kauniaisten kaupungin alue on suurimmaksi osaksi asemakaavoitettu, minka vuoksi potentiaaliset
kaavoituskohteet ovat luonteeltaan lisd- tai tdydennysrakennuskohteita tai jotain korvaavaa
rakentamista. Tarkemman tutkimisen arvoisiksi kohteiksi valikoituneet kohteet on koottu kartalle,
joka toimii kehityskuvan pohjana. Kohteisiin on valittu padsaantoisesti kaupungin omistamia alueita,
mutta lisaksi sellaisia yksityisten omistamia alueita, joista on keskusteltu maanomistajien kanssa —
toisinaan hyvinkin alustavasti.

Kehityskuvan kohteet on lajiteltu kolmeen eri ryhmaan: vireilla olevat hankkeet seka lahivuosina ja
my&hemmin tulevaisuudessa tutkittaviin hankkeisiin.



Kehityskuva ei pyri olemaan taydellinen listaus niistd potentiaalisista alueista, joiden kohdalla
asemakaavaa voidaan ryhtyda muuttamaan. Muitakin asemakaavan muutoskohteita voidaan
kaynnistaa kulloisenkin tarpeen mukaisesti yksityisten tai kaupungin aloitteista. Kehityskuvaan
sisdltyvan kohteen asemakaavoitus ei kdynnisty automaattisesti, vaan kohteiksi valittujen
maankaytolliset kehitysmahdollisuudet tutkitaan aina ennen asian jatkovalmistelua. Tall6inkin
asemakaavan muutoksen kadynnistamisesta padattdda kaupunginhallitus yhdyskuntavaliokunnan
kasittelyn jalkeen.

Kehityskuvalla pyritddn vaikuttamaan kaupungin kehittdmiseen Kauniaisten erityis- ja
ominaispiirteet huomioiden. Tavoitteena on sailyttda Kauniaisten elinvoimaisuus ja hallittu kasvu
sekda monipuolistaa asuntotarjontaa. Kehityskohteet painottuvat jo ennestdan tehokkaimmin
rakennetuille alueille, asemien vaikutuspiiriin, paa- ja kokoojakatujen varsille seka harkitusti ja
vahdisessa maadrin pientalorakenteen reuna-alueille tai sisdosiin. Tyon tavoitteena on ollut
hyodyntda jo rakennettua kunnallistekniikkaa. Jatkosuunnittelussa on tarkeda, etta kussakin
aloitettavassa asemakaavan muutoksessa huomioidaan erityisesti rakentamisen sijoittuminen
ymparistoonsa, ilmastovaikutukset, luonto- ja kulttuurihistorialliset arvot seka virkistysyhteydyt ja
niiden jatkuvuus. Yhdyskuntarakenteen tasapainoinen ja hallittu tiivistdminen perustuu siihen, etta
kestava lilkkkuminen on Kauniaisissa kilpailukykyista ja houkuttelevaa.

Kehityskuvassa selvitetddn myos tulevan asukasmaardan lisdyksen vaikutusta julkisten
peruspalvelujen tarpeeseen. Kehityskuvan tarkoituksena on antaa suuntaviivat myos palvelujen
maankaytollisiin  sijoittamismahdollisuuksiin. Kunkin palvelusektorin omissa sektorikohtaisissa
ohjelmissa tarkastellaan palvelun tuottamisen sisalto- ja tilatarpeita tarkemmin.

Kehityskuvalla ei oteta kantaa pientaloalueiden tiivistamiseen, yksittdisten tonttien muutostarpeisiin
tai maankayton yleissuunnitelmassa (MASU 2) paatettyihin periaatteisiin.

1.3 TAVOITTEET JA LINJAUKSET

Kauniaisten erityispiirteitd ovat fyysisen laajuuden lisdksi vehreys, puutarhamaisuus,
kulttuurihistoria, virkistysarvot ja ihmislaheisyys. Kauniainen on myds tiiviisti rakennettu
ainutlaatuinen kaupunki, jossa etdisyydet kaupungin sisdlld ja muualle seudulle ovat lyhyet.
Kauniaisilla on vahva positiivinen ulkoinen imago ja viimeisimmat tutkimukset osoittavat, etta
mieluisimpina asumispaikkoina pidetddn seka keskustan ettd Galltraskin ymparistoa.

Kauniaisten asemakaavat ovat laadittu suurelta osin jo vuosikymmenia sitten, jolloin ne eivat kaikilta
osin vastaa nykyisiin maankdytdn suunnittelun ja rakentamisen asettamiin vaatimuksiin. N&ilta osin
asemakaavojen ajan tasalla pitiminen on ensisijainen tavoite, koska Kauniainen haluaa tarjota
tdydennysrakentamiskohteita, joiden kaavat ovat toteutuskelpoisia. Tassa yhteydessa on tutkittu
my06s voimassa olevissa asemakaavoissa esiintyneitd ja kaupunkikuvassa epamaaraisiksi jaaneita
yleisid alueita maankdytdon uudelleenarvioinnin kannalta. Jo edellisessd kehityskuvassa nostettiin
esille muutamia tallaisia alueita, joiden maankayttd on todettu tarkemman tutkimisen arvoiseksi.
Samat alueet ovat nyt mukana paivittyvassa kehityskuvassa.

Kaupungilla on kaavoituksen kautta vastuu vahahiilisen ympariston tuottamisesta. Kaavamuutoksilla
mahdollistetaan taydennysrakentaminen, joka tuo lisaa asumista keskelle jo olemassa olevaa
joukkoliikenneverkkoa. Pyordilyn laatukaytdvan toteuttaminen Espoon kaupunkirata —hankkeen
yhteydessa tukee vahahiilisia liikkkumismuotoja ja radan varteen rakentuessaan myds sujuvia



matkaketjuja. llmastonmuutoksen hillinndn ja sopeutumisen mahdollisuuksia edistetdan
kaavasuunnittelussa ja vaikutusten arvioinneissa.

Keskeisena tavoitteena on mahdollistaa my6s viredan kaupungin kehityksen kannalta valttdmaton,
mutta  hallittu  vadestonkasvu  tiivistamalla  kaupunkirakennetta  soveltuvilla  alueilla.
Taydennysrakentamisen mitoittamisessa tulee huomioida olemassa olevien julkisten
peruspalveluiden nykyiset resurssit seka kehittdmis- ja tehostamismahdollisuudet, jotta kaupunki
pystyy tuottamaan kuntalaisille edelleen laadukkaat ja riittavat palvelut. Vaestonkasvulla voidaan
vaikuttaa myds Kauniaisten yksityisten kaupallisten palveluntuottajien toimintaedellytyksiin ja siten
monipuolistaa palveluntarjontaa.

Kaupungin vaestonkasvun tavoitteena on kaupungin strategian mukaan maksimissaan 12 000
asukasta vuoteen 2040 mennessd. Vireilla olevan MAL-suunnitelman 2023 mukaan tavoite
Kauniaisille on 80 asuntoa vuodessa.

Maankayton ja asumisen kehityskuvan lahtokohdiksi ja tavoitteiksi on asetettu Kauniaisten
erityispiirteet huomioiden seuraavassa luetellut linjaukset:

Tasapainoinen ja kehittyva kaupunkiymparisto
o Rakennuspaikkojen riittavyyden varmistamiseksi,
o Hallitun vaestonkasvun mahdollistamiseksi,
o Kuntatalouden tasapainottamiseksi
o Kaupungin hiilineutraaliustavoitteen mahdollistamiseksi seka
o Palvelutarjonnan kehittamiseksi
- Monipuolisen asuntotuotannon mahdollistaminen
o Strategisten tavoitteiden mukaisesti
o MAL-velvoitteiden tayttamiseksi
o Kauniaislaisten asukkaiden tarpeiden mukaisesti
- Omaleimaisuuden sailyttaminen
o Kaupungin erityispiirteet huomioiva kehitys
- Luonto-olosuhteiden ja virkistysyhteyksien turvaaminen
- Kaupunkirakenteen ensisijainen tiivistaminen
o Asemien vaikutuspiiriin
o Paakatujen varsille
o Olemassa olevan kunnallistekniikan hydédyntaminen
o Olevien pysakointinormien tapauskohtainen harkinta paatésvahennystoimien
turvaamiseksi

Tarkeda on, etta Kauniainen tekee rohkeita paastovahennystoimia asumisen ja liilkenteen osalta seka
kasvaa kestavasti ja kehittyy kaupunkiymparistona luonnonmonimuotoisuutta tukien.

LAHTOKOHDAT

2.2 KAAVOITUSTILANNE

Lahes koko Kauniaisten alue on nykyisin asemakaavoitettu. Kaupungin alueella on voimassa 186 kpl
eri aikoina vahvistunutta asemakaavaa, joissa suurimmassa osassa mukana on pientalojen
korttelialueita. Asemakaavat kattavat reilut 577 ha eli noin 96 % koko kaupungin alueesta.



Maankayton suunnittelussa tdma merkitsee olemassa olevien asemakaavojen ja suunnitelmien
tarkentamista kulloisiakin tarpeita vastaaviksi. (Ks. liite 1: Asemakaavojen mukainen maankaytto).

Rakennusmaata asemakaava-alueesta on n. 297 ha eli hieman yli puolet. Virkistysalueita
asemakaava-alueesta on yli 28 %. Kaavoitettuja rakennustontteja on reilut 1 000 kpl ja niiden pinta-
ala on keskimairin 2905 m? Keskimairdinen tonttitehokkuus on 0,31 ja aluetehokkuus 0,16.
Rakennusoikeutta kaavoihin sisiltyy yhteensa n. 941 000 k-m?.

Rakentamattomia asuinrakennustontteja on yhteensa 29 kpl ja niiden kdyttamaton rakennusoikeus
on yhteensi n. 22 000 k-m?2. Rakentamattomille tonteille toteutettavien asuntojen laskennallinen
lukumaara on n. 184 asuntoa.

Erityisalueet
1,9%

Suojelualueet
3,6%

Rakennuskorttelit

[+]
Vesialueet 51,6%

2,0%

Virkistysalueet
28,3%

Asemakaavoitetut alueet eri kdyttétarkoituksittain v. 2023.

2.3 VAESTO

Kauniaisten vaestomaara on kasvanut 2000-luvulla selkedsti. Vuoden 2021 lopussa vakiluku oli 10
396 asukasta. Suurimmat ikdryhmat ovat 10-19 —vuotiaat (lkm 1543) ja 50-59 —vuotiaat (lkm 1462).
Pienimmat ikdryhmat ovat 20-29 —vuotiaat (Ilkm 924) ja yli 80-vuotiaat (lkm 731). Kuitenkin yli 65
tdyttdneiden osuus vdestostd on 22,1 %, mika on ldhes yhtéa paljon kuin koko maassa (23,1 %), mutta
erityisesti enemman kuin muissa padkaupunkiseudun kunnissa® ja 90-vuotta tayttaneitakin on jo yli
sata. Alle 15-vuotiaiden osuus vaestostd on 17,9 %, mika ylittdd koko maan osuuden (15,4 %) ja

1 Espoo 15,2 %, Helsinki 17,6 %, Vantaa 15,7 %.



sijoittuu samalle tasolle Espoon (18,4 %) kanssa?. Alle kouluikdisten lasten maard (lkm 684) on
vahentynyt 2000-luvun alusta (lkm 772) reilut 11 %, mutta maara on vuoden 2016 (lkm 596) jalkeen
ollut jalleen kasvussa. Kauniaislaisten keski-ikd on 43 vuotta.?

Vuonna 2015 Kauniaisten vakiluku oli 9 486 asukasta. Suurimmat ikdaryhmat vuonna 2015 olivat 10-
19 —vuotiaat (lkm 1409) ja 40-49-vuotiaat (lkm 1352). Pienimmat ikdryhmat vuonna 2015 olivat 30-
39 —vuotiaat (lkm 875) ja yli 80 —vuotiaat (lkm 532).
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Viéestdrakenne Kauniaisissa v.2021.

Kauniaisissa on lahes 2 900 perhetta ja perheissa eldvien osuus vdestdstd on 80 %. Perheen keskikoko
on 2,88 henkil6a. Kauniaislaisista perheista lapsiperheita (lapset alle 18-v) on 1 229 perhetta (43 %)
ja lapsiperheen keskikoko on 3,79 henkiloa. Alle kouluikdisia lapsia on 477 perheessa (17 %) ja
kouluikaisia lapsia 752 perheessa (26 %). Lapsettomien perheiden maara on kasvussa ja yha suurempi
osuus vaestdsta eldd yksin.*

2 Helsinki 14,3 %, Vantaa 16,9 %.
3 Tilastokeskus, tilanne 31.12.2021.

4 Tilastokeskus, tilanne 2021.



2.4 ASUNTOKANTA JA ASUMISTASO

Kauniaisissa on yhteensa 4928 asuntoa (v. 2015 asuntoja 4206), joista vakinaisesti asuttuja on 4474
asuntoa. Asunnoista pientaloissa (omakoti- ja paritalot) on 1431 asuntoa, rivitaloissa 740 asuntoa ja
kerrostaloissa 2717 asuntoa sekd muissa rakennuksissa 40 asuntoa. Alla on esitetty asuntojen
osuudet talotyypeittdin. Asuntovdestostd noin 56 % asuu pientalossa (v. 2015 noin 62 %),
kerrostalossa asuvien osuus on noin 43 % (v. 2015 noin 38 %). Asunnon hallintaperuste on
useimmiten omistus, 73 % (v. 2015, 72 %). Vuokralla asuu noin 25 % (v. 2015, 24 %), joista 25 % arava
tai korkotukivuokra-asunnossa (v. 2015, 29 %) ja 75 % muussa vuokra-asunnossa (ml.
vapaarahoitteiset) (v. 2015, 71 %).°

= pientaloissa
= rivitaloissa
= kerrostaloissa

= muissa rakennuksissa

Asuntojen osuudet talotyypeittdin Kauniaisissa v. 2021.

Asuntojen keskimairdinen pinta-ala on pientaloissa 183 m?ja rivitaloissa 106 m?2
Kerrostaloasuntojen keskimairainen pinta-ala on 71 m2. Keskimaariinen pinta-ala asuntoa kohden
Kauniaisissa on 109 m?(v. 2015, 113 m2), kun koko maassa vastaava luku on 86 m?ja
paakaupunkiseudulla 75 m2.%

Keskimaariinen asuinpinta-ala asukasta kohden on 47,6 m?(v. 2015, 47,1 m?). Pinta-ala on sailynyt
samalla tasolla viime vuodet. Asuinpinta-ala asukasta kohden on Kauniaisissa selvasti korkeampi kuin
muissa paakaupunkiseudun kunnissa tai koko maassa, joissa vastaavat luvut ovat: Espoo 36,5 m?,
Helsinki 34,5 m?, Vantaa 35,2 m?ja koko maa 41,5 m2.’

5 Tilastokeskus, tilanne 2021.
6 Tilastokeskus, tilanne 2021, kerrosala korjattu huoneistoalaksi kertoimella 0,85.

7 Tilastokeskus, tilanne 2021.



2.5 SUUNNITTELUTILANNE

2.5.1 HELSINGIN SEUDUN MAANKAYTON, ASUMISEN JA LIIKENTEEN (MAL)
YHTEISTYO

Helsingin seudun maankayton, liikkenteen ja asumisen neuvottelukunta on laatinut toteutusohjelman
2020 (MAL-2020), jossa on tarkastelu mm. asuntorakentamisen edellytyksid kunnissa. MAL —
sopimuksesta saavutettiin neuvottelutulos lokakuussa 2020. MAL-sopimukseen sisaltyvat
asuntotuotannon, asuntokaavoituksen seka kohtuuhintaisen asuntotuotannon ja 40-vuotisen
korkotukiasuntotuotannon tavoitteet sopimuskaudella 2020-2023 tarkoittavat Kauniaisissa
keskimaarin 80 asuntoa vuodessa, joista kohtuuhintaisen asumisen osuus on 24 asuntoa ja 14
asuntoa 40-vuotisen korkotuen ja/tai erityisryhmien piiriin kuuluvia.

Kaavoitustavoite MAL-sopimuksen ensimmaiselld nelivuotiskaudella ei ole Kauniaisissa toteutunut,
mutta keskimaardiset asuntotuotantotavoitteet pitemmalla aikavalilla on mahdollista tavoittaa,
mikali vireilld olevat kaavahankkeet etenevat ja saadaan vietya hyvaksymiskasittelyyn.

Uusi maankayton, asumisen ja liikenteen (MAL 2023) suunnittelukierros on kaynnistynyt Helsingin
seudulla. MAL 2023 tasmentaa ja tarkistaa edellista MAL —suunnitelmaa paivittyvien tavoitteiden ja
toimintaymparistomuutosten osalta. Suunnitelma ilmaisee seudun kuntien yhteisen tavoitetilan
seudun kehityksestad vuoteen 2040 ja luo ndakemysta vuoteen 2060 asti. MAL 2023 jatkaa seudun
maankayton ja liikkennejarjestelman suunnittelun perinnettad ja paivittda edellisen MAL 2019 -
suunnitelman. MAL 2023 -suunnitelma toimii kuntien puolelta lahtokohtana valtion ja kuntien
vdliselle MAL-sopimukselle, jossa sovitaan tarkeimmistd |dhivuosien maankaytén, asumisen ja
lilkenteen toimenpiteista Helsingin seudulla.

Helsingin seudun asuntotuotantotavoite ja sitd vastaava asemakaavan maarad Kauniaisille vuosille
2024-2027 pysynee samana ollen tavoitteena 80 asuntoa vuodessa, sitd vastaava asuntokaavatarve
vuodessa on Kauniaisten osalta 7 300 kem. MAL 2023 suunnitelman on tarkoitus tulla lausunnoille
kevaan 2023 aikana.

2.5.2 KAUNIAISTEN MAANKAYTON YLEISSUUNNITELMA 2004 (MASU 2)

Kauniaisten yhdyskuntarakenteen kehitystd ja maankdytt6a koskevat periaatteet on esitetty
kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymédssda maankayton vyleissuunnitelmassa (Masu 2).
Yleissuunnitelmassa on tarkasteltu kaupungin maankaytollisia tarpeita vuoteen 2020 asti.
Keskeisimpina teemoina Masu 2:ssa ovat viheralueet, rakennettu ymparisto ja liikenne. Masu 2 on
laadittu pitkalti voimassa olevat asemakaavat toteavana eika se sisalla uutta maankayttoa.

Valtaosa Kauniaisten rakennusmaasta on pientaloaluetta. Erityisesti vanhimpien asemakaavojen
mukaisilla pientaloalueilla on viela mahdollisuuksia taydennysrakentamiseen. Masu 2:n tavoitteena
on valjyyden, vehreyden ja huvilakaupunkimaisen luonteen sailyttdminen Kauniaisten
pientaloalueilla. Pientaloalueiden kaavoituksessa on Kauniaisissa ollut kaytantona, etta
asemakaavassa maaratdan asuntojen lukumaara. Masu 2:n periaatteena on, ettei pientaloalueilla
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kaavamuutoksin lisdta tonttien rakennusoikeutta, mutta sitd voidaan suurilla tonteilla jarjestella
joustavammin asuntojen kesken.

2.5.3 KAUNIAISTEN ASUNTO-OHJELMA 2017-2025 (-2040)

Viimeisimman kaupungissa laaditun asunto-ohjelman tavoitteena on ollut tarkastella kaupungin
asuntorakentamista seka edellytyksia ja ldhtokohtia kaupungin toimenpiteille asuntotuotannon
edistamiseksi. Ohjelman varsinainen tarkastelukausi oli vuosien 2017 ja 2025 vilinen aika.
Ohjelmassa on selvitetty kaupungin asunto-oloja seka asuntopoliittisia ja kaavallisia mahdollisuuksia
kaupungin toteuttamalle asuntotuotannolle 2040 asti. Asunto-ohjelma vastaa myos siihen, miten
Kauniaisten kaupunki osaltaan pyrkii toteuttamaan padkaupunkiseudun yhteisida asuntopoliittisia
tavoitteita.

Vuoden 2023 kaavoitusohjelmassa on arvioitu vireilld olevin kaavojen kautta arviota vuosittaiselle
asuntotuotannolle ja sen kautta asukasluvun kehitykselle lyhyelle ja pitkalle aikavalille. Vuoden 2023
kaavoitusohjelmassa tarkastelu tehtiin ajanjaksoille 2023-2027, 2028-2031 sekd 2032 -
2040.Kaavoitusohjelma on oikea tydkalu asuntotuotannon ja asukasluvun kehityksen tarkastelulle,
silld ohjelma laaditaan vuosittain.

Kauniaisten maankayttdarviot perustuvat siihen, ettd varovaisella ennustamisella ja huomioiden
vireilld olevat kaavahankkeet kaupungin vaesto kasvaisi vuoteen 2040 mennessa hieman alle 12 000
asukkaaseen. Arvio huomioi vain laskennallisesti vireilla olevan kaavapotentiaalin realisoinnin. Ja
siten vaestonkasvu on mahdollista, jos suunniteltu tuotantopotentiaali toteutuu.

Talla hetkelld asuntotuotannon kannalta merkittavia ja kaupungin strategiassa priorisoituja vireilla
olevia asemakaavamuutoksia ovat asemanseudun alue, kaupungintalon alue, Gresantie 1-5
(Bensowin alue), Bensowinkujan itdpuoli ja Palokunnantie 9 (VPK).

Tulevien lahivuosien asuntotuotanto keskittyy Asematielle, Helsingintielle ja Venevalkamantielle.
Nailla alueilla on valtuuston hyvdksymat asemakaavat. Kaupungin omistamien alueiden osalta
voidaan asemakaavallista tarkastelua tehda suunniteltujen hankkeiden toteuttamiseksi.

Yksityisessd omistuksessa olevien pientaloalueiden osalta toteutetaan voimassa olevan
asemakaavan mukaista rakentamista.

Kaavoituksessa tulee kuitenkin huomioida myos tulevaisuuden palvelutarpeet ja varautua naihin.
Kaupunki pyrkii luomaan Kauniaisissa sellaiset asunto-olosuhteet, ettd tarjolla on monipuolisesti
erilaisia asuntoja.

2.5.4 MUITA KAUNIAISTEN MAANKAYTTOA OHJAAVIA HANKKEITA

Espoon kaupunkirata

Espoon kaupunkirata (ESKA) on osa paakaupunkiseudun joukkoliikennejarjestelman kehittamista.
Helsingin seudun MAL-sopimuksessa valtio ja kunnat ovat sopineet, ettd valtio kdynnistdaa Espoon
kaupunkiradan Leppavaara-Kauklahti toteuttamisen ratasuunnitelman mukaisesti. Lopputilanteessa
kaksi eteldisinta raidetta on tihedan kaupunkijunaliikenteen kaytossa ja kaksi pohjoisinta raidetta
nopeamman lahiliikenteen ja Turun suunnan kaukoliikenteen kdytdssa. Suunnitelmassa on esitetty
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Kilon, Keran, Kauniaisten, Koivuhovin, Tuomarilan, Espoon keskuksen sekd Kauklahden
lilkennepaikkojen kehittdminen, yhteydet muuhun maankaytt6on seka liityntapysakointi.

Espoon kaupunkiradan toteutus on kaynnistynyt rakentamissuunnittelulla alkuvuodesta 2020 ja
hanke valmistuu arviolta 2028.

Rantaradanbaana

Rantaradanbaana on tulevaisuudessa pyorailyn paavayla Helsingin rajalta Leppavaaraan ja edelleen
Espoon keskuksen suuntaan ja se on osa Espoon baanaverkkoa. Rantaradanbaanan tavoitteena on
kehittda jalankulun ja pyorailyn yhteyksia rantaradan varressa. Suunniteltu reitti on turvallinen ja
esteeton kaikille kayttajille, ja se oikaisee monia kiertoreitteja. Samassa yhteydessa parannetaan
kulkua asemanseuduilla ja lisatdan pyorapysakointia. Juna-asemien laatutasoa ja kaytettavyytta
parannetaan, silld toimivat ja viihtyisat asemat lisdavat joukkoliikenteen houkuttelevuutta. Hyvat
kavelyn ja  pyordilyn yhteydet asemille sekd toimivat ja  turvalliset pyorien
liityntapysadkointimahdollisuudet varmistetaan. Tavoitteena on saada Espoon kaupunkiradan (ESKA)
yhteydessa toteutettavat baanan osat suunniteltua kevaaseen 2023 mennessa.

2.6 ASUMISEN JA KAUPUNKIKEHITYKSEN NAKYMIA KAUNIAISISSA

Kaupungistuminen, eldmisen monipaikkaistuminen, digitalisaatio ja asukkaiden entista
yksilollisemmat tarpeet haastavat toimialaa ja asumispalveluja tarjoavia tahoja. Asumisella ja arjen
sujuvuudella on iso merkitys ihmisten elamassa.

Innolink Research Oy laati kaupungin tilauksesta helmikuussa 2023 tutkimuksen, jonka tavoitteena
oli selvittdaa asukkaiden asuntotarve, minkélaisia asuntoja tulisi kaavoittaa ja kenelle seka
ajankohtainen tilanne Kauniaisiin ja sieltd ulos suuntautuvan muuttoliikenteen syista. Kohderyhman
muodostivat viimeisten 2-3 vuoden aikana Kauniaisiin muuttaneet ja Kauniaisista pois muuttaneet
henkilot.

Tutkimuksen keskeisina tuloksina seka tulo- ettd lahtomuuttajien osalta oli, etta Kauniaisilla on vahva
positiivinen ulkoinen imago. Kauniainen koetaan turvalliseksi ja sen sijainti on hyva. Sen sijaan
kaupungin sisdinen elinvoimakehitys kaipaa huomiota. Etenkin poismuuttaneiden vastauksissa
korostui, ettd asuntojen hintatasoa ei pidetd tulotasolle mielekkdana, asuntotarjonta ei ole
monipuolinen ja kaupunkiymparisto ei ole kehittyva.

Vetovoimaisuuden saralla Kauniainen koetaan edelld mainittujen tekijoiden lisdksi luonnonlaheisena
kaupunkina. Kaupungilla on hyvat vapaa-ajan ja julkiset palvelut. Lisaksi perhe-elaman
mahdollisuudet koettiin olevan riittoisat. Tulokset osoittivat, ettei kaupallisia palveluja pideta
riittdvina eika tarpeeksi monipuolisina. Sekad kokemus- ettd mielikuvapohjainen nadkemys Kauniaisista
kehittyvand kaupunkiymparistdona, joka tarjoaa asukkaille monipuoliset kaupalliset palvelut, on
heikentynyt merkittavasti. Tama voidaan huomioida maankadytdonsuunnittelussa mm.
kaupunkikeskustan viihtyvyyden ja palvelutarjonnan kehittdmisessa. Tyytyvaisyys kaupallisiin
palveluihin oli my6s huonontunut vuoden 2017 laaditun kyselyn tuloksiin. Tuloksissa toistui nakemys,
ettei kaupunki ole edistyksellinen eika uudistuva mutta toisaalta asukastyytyvaisyys ja Kauniaisten
suositteluaste on varsin hyvalla tasolla. Kaupungissa asumista suosittelevat iso osa seka tulo- etta
lahtomuuttajista.
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Asumisen osalta tuloksissa nousi vahvasti esiin, ettd mieluisimpina asumispaikkoina pidetaan seka
keskustaa ettd Galltraskin ymparistoa. Asumisenmuotona korostui kirkkaasti tarve
kerrostaloasunnolle keskustassa.

Kuntatalouden nakokulmasta tuloksissa nousi esille, ettd tulomuuttajien ikaprofiili painottuu
merkittavassa maarin iakkdampaan vaestdoon, kun taas lahtdomuuttajissa nayttdd olevan suhteessa
enemman tyoikaisia asukkaita.

2.8 PIENTALOALUEIDEN TAYDENTYMINEN

Kauniaisissa  toteutuu pientalotonteille  vuosittain n. 10-20 asuntoa. Kauniaisten
lisdrakentamispotentiaalia sisdltdvat pientalotontit ovat padosin yksityisessa omistuksessa ja
toteutuvat siten maanomistajien omien intressien mukaisesti. Pientaloalueiden tiivistdamisen
kannalta oleellista on uusien asuntojen rakentaminen. Edellisen kehityskuvan yhteydessa on tutkittu
pientalotontit, joilla on mahdollista toteuttaa uusia asuntoja voimassa olevien asemakaavojen
mukaisesti. Rakentamattomat ja vajaasti rakennettujen pientalotonttien tilanne on paivitetty ja
esitetty liitteessa 2.

Kauniaisissa on n. 900 kaavoitettua pientalotonttia, joilla on rakennusoikeutta yhteensa n. 550 000
k-m? eli n. 58 % kaavoitetusta rakennusoikeudesta. Kokonaan rakentamattomia pientalotontteja on
26 kpl (2015: 65 kpl). Rakennusoikeutta nailld tonteilla on n. 16 000 k-m?2 (2015: 29 000 k-m?) ja
rakennettavia asuntoja laskennallisesti n. 91 kpl (2015: n. 160 kpl). Vuoden 2015 tilannetta vastaavat
luvut on osoitettu suluissa. Vajaasti rakennettuja pientalotontteja, joille on jaljelld olevan
rakennusoikeuden ja asuntojen lukumaaran perusteella mahdollista rakentaa lisda asuntoja on
n. 170 kpl. Valtaosa ndistd on kahden asunnon tontteja, joille on rakennettu yksi asunto. Asuntoja
vajaasti rakennetuille tonteille voitaisiin nykyisten asemakaavojen mukaan rakentaa laskennallisesti
lisaa n. 227 kpl. Asukasmaardssa tama tarkoittaisi laskennallisesti n. 680 (3 hlo/as) asukkaan lisdysta.

. KAUPUNGIN JARJESTAMAT PALVELUT
3.1 ASUKASMAARAN KASVUN VAIKUTUKSET PALVELUTARPEESEEN

Kaupungin vaestdnkasvun tavoitteena on vuonna 2040 maksimissaan 12 000 asukasta. Kasvutavoite
vastaa 0,75 % vuositavoitetta viiden vuoden keskiarvon perusteella. Seuraavassa on tarkasteltu
tavoitteen mukaisen asukasmaaran lisdyksen vaikutusta julkisten palvelujen tarpeeseen (ks. liite 3:
Peruspalvelut).

3.2 LANSI-UUDENMAAN HYVINVOINTIALUE

Lansi-Uudenmaan hyvinvointialue on jarjestanyt sosiaali- ja terveyspalvelut, pelastustoimen palvelut
sekd opiskeluhuollon psykologi- ja kuraattoripalvelut 1.1.2023 alkaen Espoon, Hangon, Inkoon,
Karkkilan, Kauniaisten, Kirkkonummen, Lohjan, Raaseporin, Siuntion ja Vihdin asukkaille. Kauniaisten
kaupunki ei vastaa enaa perusterveydenhuollosta eikd sosiaalipalvelujen tarjonnasta. Kauniaisten
kaupungissa sijaitsee kuitenkin edelleen terveysasemarakennus, joka on kaupungin omistuksessa.
Rakennusta kayttaa talla hetkelld Lansi-Uudenmaan hyvinvointialue ja rakennuksen kaytto
tulevaisuudessa on vield auki liittyen mm. hyvinvointialueen siirtymaaikaan.
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3.4 VARHAISKASVATUS

Nykytila

Kaupungilla on 7 varhaiskasvatusyksikkda ja yksi perhepaivakoti, joissa jarjestetdan noin 400
hoitopaikkaa. Yksikot riittavat palvelemaan tamanhetkistd vaestomaaraa, kun osa perheista kayttaa
yksityista paivahoitoa.

Tammikummun pdivakoti valmistuu kevaalla 2023, ja se otetaan kdyttéén 1.8.2023 alkaen.
Toiminnan kdynnistyessa on silla vaikutuksia muuhun varhaiskasvatukseen. Metsamajan paivakodin
toiminta ja Oasen esiopetusryhma —yksikén toiminta lakkaa. Paivakoti Pikku Akatemiassa toimiva
vuorohoitoryhma siirtyy Tammikummun paivakotiin. Vuorohoitoryhman tiloissa jatkuu toiminta
Pikku Akatemiassa alle 3-vuotiaiden lasten ryhmana. Sansinpellon paivdakodin, Satuvuoren
ryhméperhepéiviakodin ja Kielikylpy Grani Sprakbad -yksikdn toimintaan ei Tammikummun
paivakodin valmistuminen vaikuta.

Daghemmet Grankotten —varhaiskasvatusyksikon toiminta paattynee lahivuosina, arviolta vuoden
2024 kesalla. Paatos (KH § 7, 11.3.2019) perustuu siihen, ettd rakennus on ylittanyt kayttoikansa eika
sitd enda kannata korjata.

Kauniainen on valittu mukaan opetus- ja kulttuuriministerion kaksivuotisen esiopetuksen kokeiluun.
Kaksivuotisen esiopetuksen kokeilun tarkoituksena on vahvistaa koulutuksellista tasa-arvoa, kehittaa
esiopetuksen laatua ja vaikuttavuutta, selvittaa varhaiskasvatuksen seka esi- ja alkuopetuksen valisia
jatkumoita, perheiden palveluvalintoja sekd saada tietoa kaksivuotisen esiopetuksen vaikutuksista
lasten kehitys- ja oppimisedellytyksiin, sosiaalisiin taitoihin ja terveen itsetunnon muodostumiseen.
Kaksivuotisen esiopetuksen kokeilu paattyy kesalla 2024.

Kehittdmistarpeet

Ruotsinkielisen esiopetuksen osalta on esiopetus siirtynyt jo koulun tiloihin. Suunnittelussa on
suomenkielisen esiopetuksen saaminen perusopetuksen yhteyteen yksi- tai kaksivuotisena uuden
rakennettavan koulukeskuksen yhteyteen.

Kielikylpy Grani Sprakbad —yksikon tilat eivat tdysin vastaa tarpeeseen, joten viimeistddn seuraavan
palveluverkkoselvityksen yhteydessa olisi syyta harkita toiminnan sijoittumista. Jos suomenkielisten
varhaiskasvatuspaikkojen kysyntd jatkaa kasvua on tarkoituksen mukaista osoittaa koko
Tammikummun péivakoti suomenkielisen varhaiskasvatuksen kdyttoon.

3.5 KOULUT

Nykytila

Kauniaisissa on kolme suomenkielista ja kolme ruotsinkielista koulua, joista osa sijaitsee samassa
rakennuksessa. Kasavuoren koulukeskuksen tiloissa toimii Kasavuoren koulu ja Kauniaisten lukio.
Svenska Skolcentrumin tiloissa toimii Hagelstamska skolan ja Gymnasiet Grankulla samskola.

Mantymaen koulu on suomenkielinen alakoulu (luokat 1-6), jossa lukuvuonna 2022-2023 on 471
opiskelijaa. Kasavuoren koulu on suomenkielinen yldkoulu (luokat 7-9), jossa opiskelijoita on 362.
Kauniaisten lukiossa opiskelijoita on 427.
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Granhultsskolan on ruotsinkielinen alakoulu, jossa opiskelijoita on 337. Granhultskolanin tiloissa on
ollut lisdksi 47 esikoululaista elokuusta 2022 alkaen. Ruotsinkielisessa ylakoulussa Hagelstamska
skolanissa opiskelijoita on 324. Gymnasiet Grankulla samskola on ruotsinkielinen lukio, jossa on
lukuvuonna 2022-2023 opiskelijoita 296.

Lukuvuonna 2022-2023 Mantymaen koulussa ulkopaikkakuntalaisia on noin 6 prosenttia ja
Kasavuoren koulussa noin 37 prosenttia. Granhultsskolanissa ulkopaikkakuntalaisia on noin 7
prosenttia ja Hagelstamska skolanissa noin 39 prosenttia. Lukion opiskelijoista Kauniaisten lukiossa
on noin 88 prosenttia ulkopaikkakuntalaisia, ja Gymnasiet Grankulla samskolanissa prosenttimaara
on 64.

Kehittdmistarpeet

Mantymaden koulu on kdymadssa ahtaaksi kasvavan opiskelijamaaran takia. Uuden suomenkielisen
koulukeskuksen suunnittelu on kaynnistynyt 2021 ja kaupunginhallitus on hyvdksynyt
tarveselvityksen marraskuussa 2021 (§ 241). Sen jalkeen on tehty lisdselvityksid mm. mahdollisen
uuden rakennuksen sijoituspaikasta tai vanhan rakennuksen korjaamisesta/laajentamisesta.
Kauniaisten talousarvioon 2023 on asetettu tavoitteeksi “suomenkielisen alakoulun ja esiopetuksen
uuden rakennuksen kaava hyvdksytty valtuustossa valtuustokauden aikana".

Lukioiden nykytilaa ja kehittdmistarpeita on selvitetty Lukio-ohjelmassa (hyvaksytty KH 11.01.2021 §
4). Siina on tarkasteltu erilaisia vaihtoehtoja, kuten “yksi rakennus, kaksi lukiota” —vaihtoehto, jossa
lukiot toimisivat yhteisissa tiloissa, tai “suuremmat lukiot” —vaihtoehtoa. Myds entiseen malliin
toimimista on tarkasteltu.

3.6 TYOPAIKAT SEKA TOIMITILAT

Kauniaisissa tyollisen tyévoiman maara on noin 4300 henkil6a. Tyodllisesta tydovoimasta alle 20 % kay
tydssa Kauniaisissa. Loppuosan tyOpaikat sijaitsevat naapurikunnissa ja kauempanakin, mika
tarkoittaa vilkasta tyomatkaliikennetta ja Kauniaisten profiloitumista asumiskunnaksi.®

Kauniaisissa on noin 2300 tyopaikkaa. Tyopaikoista ldhes puolet on yksityiselld sektorilla (49 %),
yrittdjia on noin 15 % ja reilu kolmannes tydpaikoista sijoittuu kuntasektorille (35 %). Palvelujen
tyopaikkojen osuus on yli 90 %, kun taas jalostuksen ja alkutuotannon osuus on muutaman prosentin
tyopaikoista. ° Teollisuuden tyopaikkoja on jaljella vield Venevalkamantien varrella.
Toimitilarakentaminen on keskittynyt kaupungin keskustaan hyvien kulkuyhteyksien Iaheisyyteen.
Tulevaisuudessa voidaan kaavoituksessa tutkia asumisen yhteydessa sijaitsevien tyotilojen tarve ja
ndin parantaa etdtydmahdollisuuksia seka luoda toimintaedellytyksia pienyrityksille.

8 Tilastokeskus, tilanne 2020.

° Tilastokeskus, tilanne 2020.
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4. KEHITYSKUVA
4.1 MAANKAYTON JA ASUMISEN VISIO
4.1.1 KAUNIAISTEN ASUMINEN TULEVAISUUDESSA

Kauniaisten tulee pyrkia tarjoamaan monipuolisia asumisvaihtoehtoja eri elamanvaiheissa oleville
nykyisille ja tuleville asukkaille. Asumisen monipuolistaminen nykyisestad tarkoittaisi lisdamista
erityisesti kerrostaloasuntojen, pienten asuntojen, vuokra-asuntojen ja ARA -asuntojen maaraa.

Edelld mainitulla tavalla uusien asuntojen mahdollistaminen rikastaisi Kauniaisten asukastypologiaa
ja laskisi vaeston keski-ikdda sekd muuttaisi Kauniaisten elinvoimaprofiilia. Lisdksi uudet asunnot
mahdollistavat idkkdiden asukkaiden siirtymisen suurista pientaloista kerrostaloihin I[3helle
palveluita. Vastaavasti pientaloalueille muuttavat lapsiperheet tasapainottavat asuinalueiden
ikdjakaumaa ja sosiaalista tasapainoa. Tasapuolisuuden nimissa kaupungin on tarkoitus tuottaa
edellytyksia monipuoliselle ja muuntojoustavalle asuntorakentamiselle, jotta asunnot palvelisivat
eri-ikdisia kuntalaisia. Valtuuston 4.2.2019 hyvadksymdassa Kauniaisten asunto-ohjelmassa
korostetaan asuntotyyppien, -kokojen ja hallintamuotojen monipuolisuutta. Tall6in kauniaislaisten
olisi mahdollista [6ytda omasta kotikaupungistaan kuhunkin elamantilanteeseensa soveltuva asunto.
Nykyisin kaikissa Kauniaisissa laadittavissa asuinkerrostalorakentamista sisaltavissa asemakaavan
muutoksissa edellytetddn asuntotuotannon monipuolisuutta.

4.1.2 KAUPUNKIRAKENTEELLINEN STRATEGIA

Maankdyton hallittu tiivistdminen

Kauniaisten imagollista profiloitumista vehredna huvilayhdyskuntana tulee vaalia ja sen sailyminen
tulee varmistaa jatkossakin tulevissa maankayttoratkaisuissa. Rakennettua ymparistoa
tdydennetdan ja eheytetddn ensisijaisesti nykyisen kaupunkirakenteen sisalla. Maankayton hallitulla
tiivistamiselld vahvistetaan asuntotuotannon jatkuvuuden rinnalla palveluiden kestavyyttd ja
kehittymista seka Kauniaisten joukkoliikenteen palvelutasoa.

Volyymiltaan voimakkaampi rakentaminen tulee keskittdd ensisijaisesti Kauniaisten aseman
vaikutuspiiriin sekd Koivuhovin aseman valittémaan ldheisyyteen. Lisdksi pda- ja kokoojakatujen
varsille tulee mahdollistaa suurmaisemaan soveltuvaa rakentamista, joiden mittasuhteet sopeutuvat
myds pientalovaltaiseen ympadristoon. Kaikessa kehittamisessd on tarkeda suunnitella alueet
ympariston ehdoilla.

Puisto- ja viheralueverkosto sdilytetdan laajuudeltaan ennallaan samalla sen laatua ja palvelevuutta
parantaen. Kaupunkirakenteen tiivistdminen viheralueiden reuna-alueilla tulee kuitenkin olla
mahdollista virkistys- ja ekologisia yhteyksida oleellisesti heikentamatta. Muutettaessa nykyisten
viheralueiden osia asumiseen, tulee muutettava alue hydédyntdaa mahdollisimman tehokkaasti, jotta
saatava hyotysuhde menetettdvaan viheralueeseen ndhden on mahdollisimman hyva.

Hiilinielu ja resurssiviisaus

Hiilinielujen vyllapitoon, sadilyttamiseen ja lisdamiseen ohjaavaa maankdytén suunnittelua
saavutetaan tukemalla eheada yhdyskuntarakennetta pirstoutumisen sijaan. Suurten yhtenaisten
metsdalueiden sadilyttdaminen, ekologisten yhteyksien varjelu seka viherverkostojen ja
virkistysalueiden kehittaminen luonnonarvoja uhkaamatta on olennaista. Uudet kaavoitettavat
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alueet tulisi sijoittaa valmiiseen yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen. Kaavoitusta tulisi miettia
pitkalla aikavalilla. On hyva tunnistaa, etta maankaytossa eri tavoitteiden yhteensovittaminen, kuten
samanaikainen tiivistaminen ja toisaalta viheralueiden vaaliminen, aiheuttavat arvoristiriitoja. Se,
etta tiivistetdan olevaa, eika varata rakentamiseen viheralueita edesauttaa useita resurssiviisauden
tavoitteita. Kasvillisuuden ja maaperan hiilinielut ja -varastot sailyvat, lisdantyville sateille,
monimuotoisuudelle, muuttuvalle lajistolle ja ihmisten virkistdaytymiselle on tilaa viheralueilla.
Esimerkiksi avopysakointialueita voidaan ottaa rakentamiskayttodon. Kaupungin kasvu sisdanpain
aiheuttaa kuitenkin painetta ottaa rakentamiskdyttoon kaupunkirakenteen sisdisia pienia
viheralueita, jotka voivat olla ihmisille tarkeita lahivirkistysalueita.

Pysdkédintipaikkamitoituksen tapauskohtainen harkinta
Kauniaisten kaupungissa on yleisesti kaytdssa alla olevat pysakointipaikkamitoitukset

Asuinkerrostalot:

Raideliikenteeseen tukeutuvat 1 ap/100 k-m:
kohteet, <500 m asemalle

Turuntiehen tukeutuvat kohteet, 1 ap/100 k-m:
<500 m pysakille

Muut alueet 1 ap/85 k-m2
Erillispientalot:
Asunto 2 ap/asunto

Rivitalot tai kytketyt pientalot:
Asunto 1,5 ap/asunto

Kauniaisten nykyiset olosuhteet ja erityispiirteet seka kaupungin kaupunkistrategian mukaisiin
kestavaan kehitykseen ja hiilineutraaliustavoitteisiin nojaten tulisi asemakaavoituksen yhteydessa
harkita pysakointipaikkamitoitusten lieventamista. Lieventaminen tulee tutkia tapauskohtaisesti
asemakaavoituksen yhteydessa. Lisdksi kerrostaloasuntojen velvoiteautopaikkoja maarittavaan
normiin voidaan harkita lisdttavaksi vahimmaislukumé&araa ohjaava kerroin, jolloin pienien asuntojen
kohdalla autopaikkojen ja asuntojen maaran suhde ei muodostuisi epatasapainoiseksi. Vastaavasti
suurien asuntojen kohdalla voitaisiin soveltaa enimmaismaaras, jolloin autopaikkojen maara ei
puolestaan kasvaisi kohtuuttoman suureksi. Lievennysten tulee tukeutua kaupunkistrategiaan eika
se saa tapahtua asuntotuotannon kustannuksella. Lievennykset voisivat tulle kyseeseen esim.
seuraavissa tapauksissa.

- tuettu asuminen

- opiskelija-asuminen

- yhteiskadyttdautojen sijoittaminen taloyhtion tontille

- olemassa olevan kerrostalotontin tdydennysrakentaminen
- keskeinen sijainti joukkoliikennekdytavassa
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4.1.3 KEHITTAMISKOHTEET

Kaupungin maankaytolliset kehittdmistavoitteet on paivitetty ja ne on kohdennettu erikseen
maaritellyille 35 kehittamiskohteelle, jotka liittyvat osin toisiinsa tai sijaitsevat toistensa valittdmassa
laheisyydessa. Naista alueista 19 on kokonaan kaupungin omistuksessa, 6 on sekd kaupungin etta
yksityisten omistuksessa ja 10 kokonaan yksityisten omistuksessa. Kehityskohteiksi on valittu vain
sellaisia yksityisten omistamia alueita, joista on keskusteltu ennalta omistajien ja kaupungin valilla.

Kehittamiskohteiksi tdhan kehityskuvatyohon on valittu seuraavat alueet, jotka ovat myds liitteena
4. Kohteiden perassa olevat kirjaimet merkitsevat maankaytollisen tutkimisen paaasiallisia syita,
jonka vuoksi aluetta tulisi kehittda. Kehittdmiskohteen sijainti kehityskuvassa ei automaattisesti
johda kaavamuutokseen vaan vaatii tarkempaa maankaytollista tarkastelua. Kaavoituksen
aloittamisesta paattaa erikseen kaupunginhallitus.

K Kunnallistekniikan vajaakaytto

U Kiinteistdjen kadyttotarkoituksen uudelleenarviointi
A Ajanmukaisuuden arviointitarve

T Tehostaminen / Tiivistiminen

E Ensimmadinen asemakaava

Kunnallistekniikan vajaakdytdksi on kehityskuvaa tutkittaessa tulkittu alueet, joiden infrastruktuuri
on valmis, eika esitettyjen alueiden kayttoonotto edellytd kaupungilta merkittdvia investointeja.
Kaikki tdman otsikon alla olevat kohteet rajoittuvat rakennettuun katualueeseen. Talléin on
tarkoituksenmukaista ja taloudellisesti kannattavaa tutkia alueelle uutta maankayttdd, jolloin
kunnallistekniikan yksikkdkohtainen kustannus pienenee, kaupunkikuva eheytyy ja alueiden
kunnossapito varmistuu.

Kiinteistéjen uudelleenarviointi kasittda paaasiallisesti rakennettuja kiinteist6jd, joilla sijaitsevat
rakennukset ovat tulleet tai tulossa kdyttdikdnsa paahan, toiminta rakennuksissa on loppunut tai
kiinteistdjen kayttoon kohdistuu muita epavarmuustekijoitd. Talléin on tarkoituksenmukaista
tarkastella kriittisesti myos alueen kaavallista tilannetta suhteessa ymparistoon sekda muihin
intresseihin ja tarpeisiin. Uudelleenarviointi-kategoriaan on luettu myods rakentamattomia tai
vajaasti rakennettuja kiinteist6ja, joiden kaavan kayttotarkoitusta on syyta tutkia avoimesti
tulevaisuuden tarpeet huomioiden. Oleellista tdssa kategoriassa on tutkia alueet riittdvan ajoissa
ennen oletettuja muutoksia, jotta kiinteistdjen ja niilla olevien rakennusten kaytolle ei syntyisi turhia
katkoksia.
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Ajanmukaisuuden arviointitarpeesta puhutaan maankaytto- ja rakennuslaissa ensisijaisesti
toteuttamattomien asemakaavan osien tai alueiden kohdalla. Kehityskuvakohteiden kohdalla
tulkintaa on lavennettu koskemaan myds rakennettuja alueita siten, etta kiinteistdjen olosuhteissa
on tapahtunut voimassa olevan asemakaavan laatimisajankohdan jalkeen jotain sellaista, jonka
vuoksi asemakaava ei olisi sellaisenaan enda toteutettavissa tai sen toteuttaminen saattaisi aiheuttaa
epatoivotun lopputuloksen. Tallaisia muutoksia ovat voineet aiheuttaa esim. luonto- tai
kulttuurihistoriallisten arvojen muutokset, autoistuminen, vesiolosuhteet, muuttunut ymparisto ja
rakentamistapa yms. tai jopa asemakaavan vastainen toteutus. Aihe tulee huomioida etenkin
korvaavan rakentamisen kohdalla.

Tehostaminen/tiivistiminen-kategoria kohdistuu ns. ensisijaisena tavoitteena vain muutamaan
kohteeseen, joissa voimassa oleva asemakaava on ns. tehoton tai alueeseen kohdistuu muuten
muutospaineita. Toissijaisesti kategoria voidaan liittda lahes kaikkiin kohteisiin.

Ensimmdinen asemakaava koskee tdssad yhteydessd ainoastaan Turunvayldn aluetta, jossa ei ole
voimassa olevaa asemakaavaa.

Kartta kehittamiskohteista on liitteena 5.

Kaupungin omistamat kohteet:

1 Tammikummun alue u A
2 Jaahallin alue/Urheilupuisto (Vanha Turuntie 42) T

3 Asematie 44-46 A T
4 Niinim&en lansipuoli K T
5 Pujottelukuja 1 K u
6 Akatemiantie 14 K u
7 Krouvikalliontien eteldpuoli K T
8 Kasavuoren koulukeskus T

9 Suomenkielinen koulukeskus u

10 Pohjoinen Suotie 11-13 u T
11 Oppilaskodintie 8-10 K T
12 Martankuja 2—4 u T
13 Puutarhatie 13 K T
14 Juusintie 9 T

15 Kasavuorentien pohjoispuoli K T
16 Asematie 17-19 u T
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17 Ersintien pohjoispuoli K T
18 Ullanmaentie 6-8 K T
19 Yhtiontie 4 K T

Kaupungin ja yksityisten omistamat kohteet:

20 Urheilutie 17 ja 12 (Satuvuoren pvk) u

21 Bredantie 15-17 u T
22 Asemanseutu u T
23 Kauniaistentie 10, kaupungintalon alue T U
24 Bensowinkujan itdapuoli U T
25 Turunvaylan alue E T

Yksityisten omistamat kohteet:

26 Vanha Turuntie 27-29 T
27 Pohjoinen Heikelintie 23-25 T
28 Lindstedtintie 19 T
29 Kylpylantie 19-23 (Kauniala) A T
30 Juusintie 2 K T
31 Teinikuja 2 T
32 Palokunnantie 9 (VPK) u T
33 Asematie 18 T
34 Bredantie 8 A T
35 Gresantie 1-5 (Bensowin alue) A u
4.1.4 AIKATAULU JA PRIORISOINTI

Kohteiden asemakaavoituksen aikataulua priorisoitaessa tulee arvioida tarve-hyotysuhdetta
suhteessa kaupungin strategisiin tavoitteisiin sekd kaupunkia sitoviin seudullisiin velvoitteisiin.
Ensiarvoisen tarkeda on kuitenkin ennakoida tulevia tarpeita, jotta asemakaavat olisivat
lainvoimaisia ja toteutettavissa hankkeiden aktivoiduttua. Lisdaksi hankkeiden etusijajarjestyksessa
on otettava huomioon kulttuurihistoriallisten rakennusten tyhjakdayton valttdminen ja siten
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arvokkaiden rakennusten sdilymisen  varmistaminen, monipuolisen  asuntotuotannon
mahdollistaminen seka kunnallisten ja yksityisten palveluiden turvaaminen. Kaikessa suunnittelussa
tulee varmistaa oikea-aikaisuus.

Seuraavaan on esitetty ohjeellinen priorisointi jakamalla kehityskuvakohteet kolmeen
kiireellisyysluokkaan, joiden mukaan kohteiden kaavallinen tarkastelutarve tulisi tutkia.
Ensimmaisessd luokassa ovat vireilld olevat hankkeet, asemanseudun valittdmassa laheisyydessa
sijaitsevat kohteet seka kaupungin palveluiden kannalta oleelliset tai kiireelliset hankkeet. Toisessa
luokassa ovat taydennysrakennuskohteet, joiden asuntotuotantopotentiaali on merkittava, mutta
joiden tutkimiseen tulee varata enemman aikaa. Kolmannessa luokassa ovat tulevaisuuden
reservikohteet tai muutoin kiireettdmat hankkeet. Jarjestysta tulee voida muuttaa kulloinenkin tarve
ja resurssien kayttd huomioiden. Kehityskuvakohteet ovat hyvinkin samat mitd on esitetty 2015
vuoden kehityskuvassa. Edellisessa kehityskuvassa esitettyja kehityskohteita ei ole laheskaan kaikkia
vield tutkittu, joten niiden poistaminen ei ole nahty tarkoituksenmukaisena. Toisaalta on hyva
tunnistaa, ettd esitetyt kohteet ovat potentiaalisia kehityskohteita, ja mahdollinen
asemakaavamuutostyon aloitus edellyttaa tarkempaa tutkimusta. Esimerkiksi osa kohteista sijoittuu
olemassa oleville viheralueille, jolloin tulee olla erittdin painava syy ottaa viheralue muuhun
kayttoon.

41.4.1 Vireilla olevat hankkeet

Kauniaistentie 10, kaupungintalon alue (kohdenro 23)  (kaupunki ja yksityinen)

o vireilld
o toimintojen uudelleenjarjestelyt
o kerrostaloasumista ja palveluita
o tehostaminen
Asemanseutu (kohdenro 22) (kaupunki ja yksityinen)
o vireilla
O asuin- ja liikerakentamista
o asemarakennuksen kadyttotarkoituksen tutkiminen
o tehostaminen
Bensowinkujan itdpuoli (kohdenro 24) (kaupunki ja yksityinen)
o vireilla

o asuinrakentamista ja paloasemarakennus
o toimintojen uudelleen jarjestely

Suomenkielinen koulukeskus (kohdenro 9) (kaupunki)

o vireilld sijoittumisen osalta
o julkisten palveluiden kehittdminen

Gresantie 1-5 (Bensowin alue) (kohdenro 35) (yksityinen)

o vireilla
o asemakaavan ajanmukaistaminen ja toimintojen uudelleen jarjestaminen



O asumista ja palveluita

o luonto-, maisema- ja kulttuurihistorialliset arvot

Palokunnantie 9 (VPK) (kohdenro 32)

vireilla

kerrostaloasumista
tehostaminen
kulttuurihistorialliset arvot

o O O O

Jadhallin alue/Urheilupuisto (kohdenro 2)

o vireilla
o urheilurakentamista
o viheryhteydet

Lindstedtintie 19 (kohdenro 28)

o vireilld
o MASU 2:n mukainen tiivistdminen
o asumista, 2 rakennuspaikkaa

Bredantie 15-17 (kohdenro 21)

o vireilla
O asumista
o tehostaminen

Tammikummun alue (kohdenro 1)

o vireilld
o asumista ja palveluita
o luontoarvot

Teinikuja 2 (kohdenro 31)

o vireilld
o asuinrakentamista
o tehostaminen

Pohjoinen Heikelintie 23-25 (kohdenro 27)

vireilla

MASU 2:n mukainen tiivistdminen
asumista

1 rakennuspaikka

O O O O

Kasavuoren koulukeskus (kohdenro 8)

o vireilld

o julkisten palveluiden kehittaminen/jatkuvuus

o laajentamisen mahdollistaminen

Asematie 17-19 (kohdenro 16)

21

(yksityinen)

(kaupunki)

(yksityinen)

(kaupunki ja yksityinen)

(kaupunki)

(yksityinen)

(yksityinen)

(kaupunki)

(kaupunki)



22

o vireilld
o julkisten palveluiden kehittaminen/jatkuvuus (terveyskeskus)
o mahdollinen tiivistiminen (asuminen)

Urheilutie 12 ja 17 (Satuvuoren pvk) (kohdenro 20) (kaupunki ja yksityinen)

o vireilld
o palveluiden kehittaminen/jatkuvuus
o asemakaavan ajanmukaistaminen

Vanha Turuntie 27-29 (kohdenro 26) yksityinen

o vireilla
O asumista

4.1.4.2 Lahivuosina tutkittavat hankkeet

Turunvaylan alue (kohdenro 25) (kaupunki ja yksityinen)

o tutkitaan alueelle sopivaa maankayttoa yhteistyossa Espoon kanssa
o liikenneyhteydet, melu, ilmanlaatu, tarina

Asematie 18 (kohdenro 33) (yksityinen)

o alueen tehostaminen
O asumista

Pujottelukuja 1 (kohdenro 5) (kaupunki)

epatarkoituksenmukainen ja toteuttamaton torialue + viheralueen osa
kunnallistekniikan vajaakadytto

asumista

2 rakennuspaikkaa

O O O O

Akatemiantie 14 (kohdenro 6) (kaupunki)

o epatarkoituksenmukainen ja toteuttamaton torialue
O asumiseen

o 1 rakennuspaikka

o siirrettdavda muuntamo

Bredantie 8 (kohdenro 34) (yksityinen)

o asemakaavan ajanmukaistaminen
o kerrostaloasumista
o tehostaminen

Kylpylantie 19-23 (Kauniala) (kohdenro 29) (yksityinen)

o asemakaavan ajanmukaistaminen
o kerrostaloasumista ja palveluita
o tehostaminen



4.1.4.3

o kulttuurihistorialliset arvot
Ullanmaentie 6-8 (kohdenro 18)

o tulevaisuuden kehityskohde
o kerrostaloasumista

Pohjoinen Suotie 11-13 (kohdenro 10)

o kaavan ajanmukaisuuden tarkastelu
o toteuttamiskelpoiseksi saattaminen
o asumista

(kaupunki)

(kaupunki)

Myohemmin tulevaisuudessa tutkittavat hankkeet

Asematie 44-46 (kohdenro 3)

o kayttotarkoitusrajojen tarkastelu
o tiivistd ja matalaa asumista
o virkistysyhteydet, liikennemelu

Kasavuorentien pohjoispuoli (kohdenro 15)

kunnallistekniikan vajaakaytto
asumista
tdydennysrakentamista
viheryhteydet

O O O O

Yhtiontie 4 (kohdenro 19)

o kunnallistekniikan vajaakaytto
O asumista
o 1 rakennuspaikka

Juusintie 9 (kohdenro 14)
o tiivistamista
o pientaloasumista

Ersintien pohjoispuoli (kohdenro 17)

kunnallistekniikan vajaakaytto, katutila
tdydennysrakentamista

asumista

viheryhteydet

o O O O

Krouvikalliontien eteldpuoli (kohdenro 7)

kunnallistekniikan vajaakaytto
tdydennysrakentamista
asumista

viheryhteydet

O O O O

Niinimden lansipuoli (kohdenro 4)

(kaupunki)

(kaupunki)

(kaupunki)

(kaupunki)

(kaupunki)

(kaupunki)

(kaupunki)

23
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o kunnallistekniikan vajaakaytto
O asumista
o viheryhteydet, luontoarvot

Puutarhatie 13 (kohdenro 13) (kaupunki)

o maankdayton uudelleen jarjestelyt
o asumista
o viheralueet, luonto

Juusintie 2 (kohdenro 30) (yksityinen)

o maankayton uudelleen jarjestelyt
O asumista
o viheralueet, luonto

Martankuja 2-4 (kohdenro 12) (kaupunki)

o tulevaisuuden reservi
o asemakaavan ajanmukaistaminen
o kayttotarkoituksen arviointi

Oppilaskodintie 8—10 (kohdenro 11) (kaupunki)

kunnallistekniikan vajaakaytto
lisdrakentamista

asumista

luontoarvot

O O O O

4.2 MITOITUS

Voimassa olevien ja toteutumattomien seka vireilldolevien asemakaavojen mukaan Kauniaisiin olisi
mahdollista toteuttaa n. 1 400 uutta asuntoa, mikd tarkoittaisi noin 2 500 asukkaan lisdysta
nykytilanteeseen. Kaikkien voimassa olevien kaavojen toteutuminen kokonaisuudessaan ei
kuitenkaan ole realistista.

Muut kehityskuvakohteet sisaltdvat laskennallisesti arvioituna n. 70000-90 000 k-m?
rakennusoikeutta, joka tarkoittaa n. 1000 uutta asuntoa. Kehityskuvakohteiden laskennalliset
rakennusoikeudet ovat karkeita arvioita ja niiden realisoitumista on vaikea arvioida ennalta, silla
hankkeiden toteutumisista ei ole tietoa. Esitetystd 70 000 — 90 000 k- m? rakennusoikeuden arvioon
sisdltyy mm. Turunvdyldn alue, jonne on viimeisimpien viitesuunnitelmien mukaan esitetty
Kauniaisten nakdkulmasta merkittdvaa rakennusoikeutta asumiselle.

Todellinen mitoitus muotoutuu asemakaavaprosesseissa kunkin  hankkeen yksilollisten
mahdollisuuksien ja ominaisuuksien tarkemman tutkimisen ja paatoksenteon lopputuloksena. Nain
ollen tassa vaiheessa ei ole tarkoituksenmukaista asettaa kohteille sitovia tavoitteita tai rajoitteita.
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4.3 ARVIOITU VAIKUTUS ASUKASLUVUN KEHITYKSEEN

Kehityskuvassa esitettyjen vireilld olevien asemakaavamuutosten arvioitu vaikutus asuntojen
lukuma&aran ja asukasluvun kehitykseen on tarkastelu edellisessa kappaleessa.

Tilastokeskuksen 2021 ennusteen mukaan Kauniaisten vadestéennuste vuonna 2040 on 12 107
asukasta sen ollessa vuonna 2022 ja 2023 vuodenvaihteessa 10 250. Vaestonmuutos vuodesta 2021
vuoteen 2040 vastaa keskiarvoltaan n. 0,85 %:n vuosittaista kasvua. Vdestoennuste kuvaa tulevaa
vdestonkehitystd. Ennusteessa lasketaan, mikd olisi alueen tuleva vaestd, jos viime vuosien
vaestonkehitys jatkuisi samanlaisena. Tiedot julkaistaan kolmen vuoden vilein.
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Kauniaisten vaestéennuste 2021-2014 ldhde: Tilastokeskus (2021).
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Kauniaisten vdestoennuste ikaluokittain. Lahde: Tilastokeskus (2021).

Ennusteen mukaan yli 65-vuotiaiden osuus vaestosta kasvaa lahes 40 %:lla vuoteen 2040
mennessa. 50-64 vuotiaiden osuus kasvaa ennusteen mukaan ldhes 25 %.
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Lisdksi vaestd ikdantyy ja vdeston elinikd pitdnee. Kauniaisten kaupunkistrategian mukaisesti on
tarpeen myotdvaikuttaa senioriasumisen toteuttamiseen keskustan laheisyydessa.
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Kauniaisten vdestéennuste ikéluokittain lasten ja nuorten osalta. Lihde: Tilastokeskus (2021).

Lasten ja nuorten ennusteet osoittavat, ettd maarat kasvanevat hieman vuoteen 2040, lisaksi
vuosittaista vaihtelua on havaittavissa. Ennusteiden huomiointi edellyttaa yhteistyota sivistystoimen
operatiivisen suunnittelun ja maankdyton suunnittelun valilla kuten esimerkiksi uuden
suomenkielisen koulurakennuksen osalta. Uuden rakennuksen tilaratkaisujen on palveltava nykyista
pedagogista ajattelua, mutta sen tulee muovautua myos tulevaisuuden tarpeisiin niin pedagogiikan
kuin ajateltavissa olevan oppilas- ja lapsimadaran mukaan. Asukasmairan kehitystd on vaikea
ennustaa vuosikymmeniksi eteenpdin, mutta kasvun ja oppimisen ympadristéjen seka rakennuksen
tulee mukautua erilaisiin ja muuttuviin tarpeisiin. Timan mahdollistaa se, ettd koulukiinteiston
kayttoaste voi olla kdytannodssa 90-110 prosenttia.

5. TOIMENPITEET
5.1 KEHITYSKOHTEIDEN JATKOTOIMENPITEET

Kehityskuvassa esitettyjen kohteiden tutkiminen tulee suorittaa yksil6llisesti kuhunkin hankkeeseen
soveltuvin ja tarkoituksenmukaisin menetelmin. Mikéali kohteiden kaavallinen tarkastelu todetaan
tarkemman tutkimisen jdlkeen edelleen tarkoituksenmukaiseksi, valmistellaan ehdotus
asemakaavan muutokseen ryhtymisestd yhdyskuntavaliokunnan kautta kaupunginhallituksen
paatettavaksi.

Ennen asian valmistelua paatoksentekoon tulee tutkia riittdvassa madrin mm. seuraavia asioita:

e maankaytolliset perusteet / perustelut asemakaavan muuttamiselle
e kunnallistekninen valmius ja kapasiteetti (mahd. saneeraustarve)

e  kulttuurihistorialliset-, luonto- ja virkistysarvot

e alustava kaavataloudellinen arvio
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Tulot:

e tontinmyynnistd saatavat tulot

e yhdyskuntarakentamisesta (maankayttésopimukset) ja kaavoituksesta syntyvien
kustannusten korvaukset maanomistajilta

e mahdollisesti kiinteistovero

5.2 MAANKAYTTOSOPIMUS

Maankayttosopimuksella tarkoitetaan maankayttdo- ja rakennuslain mukaisesti kunnan ja
maanomistajan tekemaa sopimusta, jolla sovitaan kaavan toteuttamiseen liittyvistd reunaehdoista,
esimerkiksi asuntotuotannon laatuun ja maaraan, hankkeiden toteuttamisaikatauluun, yleisten
alueiden rakentamiseen, johtojen ja laitteiden sijoittamiseen ja rasiteoikeuksiin liittyen, seka
maanomistajan osallistumisesta yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin
(maankayttosopimuskorvaus). Asemakaavoitettavan alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta
aiheutuu merkittdvaa hyotya, on velvollisuus osallistua kunnalle yhdyskuntarakentamisesta
aiheutuviin kustannuksiin. Kaupunki aloittaa maankayttésopimusneuvottelut kaavaehdotuksen
nahtavilla olon jalkeen niissa tapauksissa, joissa maankayttosopimus on todettu tarpeelliseksi.

Maankayttosopimuskorvauksen madra maaritetdan tapauskohtaisesti kaavoitettavan alueen
arvonnousun perusteella. Kaupunki huomioi maankayttosopimuksissa sekd kaupungin etta
maanomistajan edun ja tavoitteet sekd kohtelee maanomistajia tasapuolisesti. Mikali kaavoitus
kasittaa vain rakennusoikeuden uudelleenjarjestelya ilman rakennusoikeuden mainittavaa lisdysta
tai kaavoituksen paatarkoituksena on kulttuurihistoriallisesti merkittdavan rakennuksen suojelu ja
rakennusoikeuden  lisdys  perustuu  suojelusta  aiheutuvan  haitan  kompensointiin,
maankayttésopimuskorvaus voidaan jattaa maarittamatta.

Maankayttosopimus on osa kunnan maapolitiikkaa. Kunnan maapolitiikka kasittdda kunnan
maanhankintaan ja kaavojen toteuttamiseen liittyvat tavoitteet ja toimenpiteet, joilla luodaan
edellytykset yhdyskuntien kehittamiselle (MRL 5 a §). Maapolitiikalla yhdessa kaavoituksen kanssa
on suuri merkitys kunnan strategian toteuttamiseen sekd edellytysten luomiseen asunto- ja
elinkeinopolitiikalle. Maankayttésopimus on yksi maapoliittinen keino, jota kunta voi kayttaa
strategiansa toteuttamiseen ja tavoitteidensa saavuttamiseen. Maankdyttdkorvauksilla on
merkittava vaikutus kaavoituksesta suoraan ja vilillisesti aiheutuvien kustannusten kattamiseen ja
siten kaupungin talouteen. Kuten edelld todettu maankadyttosopimuksen merkitys on kuitenkin
laajempi kuin vain maankayttokorvauksen suorittamisesta sopiminen.

Kauniainen on lahes kauttaaltaan asemakaavoitettu kunta, jossa rakentaminen on padasiassa
tdydennysrakentamista ja kaavoitus hankekaavoitusta. Yksittdinen kaavamuutos ei valttamatta
aiheuta valitonta tarvetta yhdyskuntarakentamiseen, mutta useampi yksittdinen kaavamuutos
pidemmalla aikavalilla johtaa tarpeeseen parantaa esimerkiksi katuverkkoa ja hulevesijarjestelyja
seka laajemmin kunnan palveluverkkoa, kuten paivakoteja ja kouluja.
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5.3 ASUNTOTUOTANNON KEHITTYMINEN

Kauniaisten asukasmdaaratavoite; vuonna 2040 maksimissaan 12 000 asukasta, edellyttda
kehityskuvassa ja kaavoitusohjelmassa osoitettujen vireilld olevien kaavahankkeiden edistamista.
Kasvutavoite 0,75 % vuodessa viiden vuoden keskiarvolla on mahdollista saavuttaa.

Lahivuosien asuntotuotanto kohdistuu lainvoimaisten asemakaavojen toteuttamiseen osoitteissa
Asematie 10-14 (n. 60 asuntoa lisdyksena nykyiseen), SRO Helsingintie 10 (n. 90 asuntoa) ja
valituksenalaisessa Venevalkamantie 1 (n. 20 asuntoa). Naiden lisdksi pientaloalueille valmistuu
vuosittain kymmenkunta asuntoa.

Tulevaisuudessa asuntotuotanto on riippuvainen vireillda olevien kaavahankkeiden edistymisesta ja
toteutumisesta. Kaupunkistrategiassa mainitut Bensowin alueen ja Palokunnantien 9 (VPK) kaavat
tuottaisivat toteutuessaan yhteensa arviolta 160 asuntoa. Bredantie 15-17 n. 60 asuntoa. Pitkdan
vireilld ollut kaupungintalon alue voisi toteutuessaan tuottaa n. 350 asuntoa. Kaupungintalon alueen
lisdksi merkittdvia asuntotuotannollisesti vireilld olevia tai mahdollisesti vireille tulevia
kaavahankkeita on mm. Tammikummun alue, Turunvaylan eteldpuoli sekd Kaunialan alue.

Monipuolisen asuntotuotannon toteuttaminen on asetettu Kauniaisten strategiassa yhdeksi
tavoitteeksi. Monipuolisempi asuntotarjonta mahdollistaisi Kauniaisten asukkaille asunnon
|6ytdamisen eri elamantilanteissa ja elamantilanteen muuttuessa.

5.4 PALVELUIDEN KEHITTAMINEN

Aiemmin kappaleessa kolme on kayty lapi kehityskuvan vaikutuksia palveluiden ja tydpaikkojen
kehitykseen ja tarpeeseen. Vaikka nykyinen palvelutaso onkin padasiassa riittdva, tulee myos
jatkossa ndiden osa-alueiden sdilyvyys ja kehittyminen varmistaa. Tdma tarkoittaa, ettd jokaisen
valmisteltavan asemakaavan muutoksen yhteydessd laadittava vaikutusarviointi tulee tehda
vastuullisesti.

Varhaiskasvatukseen ja koulutukseen liittyvat muutokset maankdytdssa ja rakennusten kaytossa
tulee harkita yhdessd yhdyskuntatoimen seka sivistystoimen valilla. Tall6in vapautuvien tilojen
uusiokayttd tulee harkittavaksi ennen maankaytollisen uudelleenarvioinnin aloittamista. Toisaalta
maankaytolliset seka yhdyskuntarakenteelliset argumentit tulevat esiin heti tarveharkinnan alussa.
Ndin toimittaessa myos resurssit voidaan kohdistaa oikein.

Kehityskuvaan sisaltyy talla hetkelld olemassa olevat pdivakodit kaupungin omistamissa kohteissa:
Satuvuori, Heikelintie, Puistokuja, Grankotten seka yksityisten omistamat kohteet: Bensow ja VPK.
Lisdksi palvelukartalla on osoitettu elokuussa 2023 aloittava Tammikummun paivakoti.

Koulujen osalta kehityskuvakohteet liittyvat molempiin suomenkielisiin kouluihin. Kasavuoren
koulukeskuksen osalta vireillda olevan asemakaavamuutoksella, jolla mahdollistetaan koulun
laajentamistarve. Suomenkielisen koulukeskuksen suunnittelu on kdynnistynyt 2021. Kauniaisten
talousarvioon 2023 on asetettu tavoitteeksi “suomenkielisen alakoulun ja esiopetuksen uuden
rakennuksen kaava hyvdksytty valtuustossa valtuustokauden aikana".

Ruotsinkielisten koulujen kohdalla ei ole tiedossa akuuttia tarvetta kaavaharkinnalle, mutta
esiintyviin muutoksiin suhteudutaan periaatteessa myonteisesti. Kaikkia julkisen rakentamisen
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tontteja tarkastellaan vuosittain maankaytollisista nakokulmista yhdessa kaupungin tilakeskuksen
kanssa, jotta mahdolliset hankkeet voidaan suorittaa ilman viivytyksia.

Tyopaikkojen osalta kaupunki suhtautuu yrittdjiin ja yrittdmiseen mydnteisesti. Kauniaisten
erityispiirteet tulee huomioida erityisesti hankkeiden soveltuvuusharkinnassa. Palveluiden
monipuolistaminen sekd keskustan vetovoiman sdilyttdminen ovat prioriteeteiltaan kaupungin
tarkeimmat tavoitteet. Muita kuin suoranaisia kaupallisia palveluita voidaan sijoittaa myds keskusta-
alueen ulkopuolelle. Tulevissa asemakaavan muutoksissa tulee tutkia mahdollisuudet asumisen
yhteyteen liittyviin liike-, tyo- ja toimitiloihin myds pientaloalueilla. Asemanseudun kaavamuutoksen
myo6ta ja kaupunkiradan rakennettua mahdollisuudet asemanseudun viihtyisyyteen paranevat ja
mahdollistavat uusien palveluiden sijoittumisen alueelle. Asuntotuotannon osalta Kauniaisten tulee
pyrkid tarjoamaan monipuolisia asumisvaihtoehtoja eri elamanvaiheissa oleville nykyisille ja tuleville
asukkaille.

5.5 MUUT JATKOTOIMENPITEET

Maankadyton ja asumisen kehityskuva on tarkoitus pdivittda jatkossakin maaraajoin.
Valtuustokausittainen paivitysrytmi on looginen ja toteuttaa demokraattista jarjestelmaa. Talloin
uuden valtuuston on mahdollista asettaa valtuustokauttaan koskevat painotukset maankaytélle ja
asumiselle.

Maaratietoisen ja ohjelmoidun maankdytén suunnittelun varmistamiseksi olisi jatkossa
tarkoituksenmukaista sisallyttda vuosittaiseen kaavoitusohjelmaan seuraavina ldhivuosina
tutkittavia kehityskuvakohteita. Talloin reagointikyky vallitsevaan tontti- tai
asuntotuotantotarpeeseen olisi nykyistda mallia tehokkaampi.
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LITE 4

KEHITTAMISKOHTEET JA TOIMENPITEET

Kohteet kaupungin omistamilla alueilla

1 Tammikummun alue U A
2 Jaahallin alue/Urheilupuisto (Vanha Turuntie 42) T
3 Asematie 44—-46 A T
4 Niinimden lansipuoli K T
5 Pujottelukuja 1 K U
6 Akatemiantie 14 K U
7 Krouvinkalliontien eteldpuoli K T
8 Kasavuoren koulukeskus T
9 Suomenkielinen koulukeskus U
10 Pohjoinen Suotie 11-13 U T
11 Oppilaskodintie 8-10 K T
12 Martankuja 2—4 U T
13 Puutarhatie 13 K T
14 Juusintie 9 T
15 Kasavuorentien pohjoispuoli K T
16 Asematie 17-19 U T
17 Ersintien pohjoispuoli K T
18 Ullanmdentie 6-8 K T
19 Yhtiontie 4 K T
Kohteet kaupungin ja yksityisten omistamilla alueilla
20 Urheilutie 17 ja 12 (Satuvuoren pvk) U
21 Bredantie 15-17 U T
22 Asemanseutu U T
23 Kauniaistentie 10, kaupungintalon alue T U
24 Bensowinkujan itdpuoli U T
25 Turunvaylan alue E T
Kohteet yksityisessa omistuksessa olevilla alueilla
26 Vanha Turuntie 27-29 T
27 Pohjoinen Heikelintie 23-25 T
28 Lindstedtintie 19 T
29 Kylpyldntie 19-23 (Kauniala) A T
30 Juusintie 2 K T
31 Teinikuja 2 T
32 Palokunnantie 9 (VPK) U T
33 Asematie 18 T
34 Bredantie 8 A T
35 Gresantie 1-5 (Bensowin alue) A U

KAUNIAISTEN MAANKAYTON JA ASUMISEN KEHITYSKUVA 2023

Kunnallistekniikan vajaakaytto K
Kiinteistojen kayttotarkoituksen uudelleenarviointi U
Asemakaava vanhentunut - ajanmukaisuuden arviointitarve A
Tehostaminen / Tiivistiminen T
Ensimmdinen asemakaava E
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