Poikkeamishakemus, 235-8-9903-100, Vanha Turuntie 42, pujottelupuiston pallokentan ylipainehalli

YLKV 07.03.2023 § 25

Lisatiedot:

maankdayttoinsinoori Aicha L6f, puh. 040 563 4076
maankayttopaallikkd Minna Penttinen, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Hakemuksen sisalto

GrlIFK Fotboll rf hakee 1.7.2022 paivatylla hakemuksella 8. kaupunginosan urheilu-
ja virkistyspalvelujen alueella jalkapallokentdllda sijaitsevalle tilapaiselle
ylipainehallille (osoite Vanha Turuntie 42) poikkeamislupaa. Hakijalle on
myonnetty aiemmin poikkeaminen tilapaisen ylipainehallin sijoittamiselle (KH
17.5.2017 § 112). Edella mainitun poikkeamispdatdksen pohjalta ylipainehallille on
myonnetty rakennuslupa tilapdisena rakennuksena viiden vuoden maardajaksi
(RAKVK 5.6.2017 § 33, lupatunnus 2017-32 ja rakennustarkastaja 21.6.2017,
lupatunnus 2017-44).

Hakija esittaa, etta uutta rakennuslupaa tullaan hakemaan olemassa olevan hallin
paikallaan pysyttamiseksi madraaikaisena 26.6.2032 asti. Esitetty hanke poikkeaa
asemakaavasta rakennusoikeuden osalta. Ylipainehallin kerrosala on rakennus- ja
huoneistorekisterin mukaan 7 354 m2. Uutta rakentamista ei tule.

Alueen suunnittelutilanne ja tietoa kohteesta

Hakemuksen mukaista aluetta koskeva asemakaava on vahvistettu 15.2.1985. Ase-
makaavassa alue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU).
Jalkapallokentta on osoitettu merkinnalld ohjeellinen pallokentta (jp). VU-alueen
suurin sallittu rakennusoikeus on 4000 k-m2. Ote Kauniaisten asemakaavojen
yhdistelmakartasta maarayksineen on liitteena 1.

Alueella sijaitsevat vuonna 1986 valmistunut jaahalli ja henkilékunnan asunto seka
laskettelurinteen huolto-/kahvilarakennus ja teknisia talousrakennuksia.

Ylipainehalli on sijoitettu ohjeelliselle jalkapallokentélle (jp) varatulle alueelle, jolle
ei ole osoitettu rakennusoikeutta. Kaavan mukainen rakennusoikeus ylipainehalli
mukaan laskettuna ylittyy.

Alueella on vireilld asemakaavan muutos (Ak 214, Vanha Turuntie 42, Jdshallin
alue), jonka tavoitteena on mahdollistaa toisen jadhallin rakentaminen alueelle.
Tavoitteiksi on uuden jaadhallin lisdksi asetettu myds poikkeamisluvalla
rakentuneelle jalkapallohallille rakennusoikeuden toteaminen kaavaan. Lisaksi
kaavassa tarkastellaan urheilutoimintoja tukevien tilojen sijoittamista alueelle.
Kaavaluonnos oli nahtavilla 8.11.2016-8.12.2016. Luonnosvaiheen kaava-
asiakirjat ovat nahtavilla kaupungin internetsivuilla osoitteessa
www.kauniainen.fi/ak214.

GrlFK Fotboll rf:n ja kaupungin valilla on solmittu ko. maa-alueesta
maanvuokrasopimus 15 vuodeksi, vuokra-aika loppuuu 26.6.2032. Vuokra-alue on
sopimuksella luovutettu kdytettavaksi ylipainehallia ja tekonurmikenttda varten.


http://www.kauniainen.fi/ak214

Hakemuksen perustelut

Hakija on perustellut poikkeamista ylipainehallin kaytén tarpeellisuudella,
harrastajamaaran kasvulla ja Kauniaisten kaupunkikuvan parantamisella. Lisdksi
hakija toteaa jalkapallon harrastamisen talviaikaan mahdottomaksi ilman
ylipainehallia, koska kaupunki ei pida keskuskenttaa talvisin auki. Hakemukseen
liitetty asemapiirros liitteena 2.

Poikkeamisen edellytykset ja erityinen syy

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 §:n mukaan kunta voi erityisesta

syysta myontdd poikkeamisen MRL:ssa sadddetystd tai sen nojalla annetusta
rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevasta sddnnoksestd, maardyksesta,
kiellosta ja muusta rajoituksesta.

MRL:n 171 §:n 2 momentin mukaan poikkeamista ei saa myontaa, jos se:

1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3. vaikeuttaa rakennetun ympdariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Alkuperdinen myonnetty poikkeamis- ja rakennuslupa on koskenut MRL 176 §&:n
mukaista tilapaistd rakennusta ja siten rakennuslupa oli myonnetty viideksi
vuodeksi. Tilapainen rakennus on itsessdan poikkeus ja sita rajoittaa viiden vuoden
enimmaisaika (MRL 176 §). Koska viiden vuoden maéaraaika on umpeutunut ja on
ilmeistd, etta rakennus on tarkoitettu pysyvan paikallaan jatkossa, ei kyseessa ole
enaa tilapainen rakennus. Ndin ollen hallin paikallaan pysyttdminen méaaraajan
umpeutumisen jilkeen on edellyttanyt uutta rakennuslupaa ja uutta
poikkeamispaatosta siltd osin, kun hanke ei ole voimassa olevan asemakaavan
mukainen.

Ylipainehalli mahdollistaa ymparivuotiset saastad riippumattomat harjoitus- ja
peliolosuhteet ja ndin ollen parantaa jalkapalloilun harjoitteluolosuhteita, seka
paivakotien ja  koulujen liikuntaharrastusmahdollisuuksia.  Ylipainehallin
pysyttamisen jatkuvuuden myo6ta harjoitteluolosuhteet jalkapalloilulle parantuvat
oleellisesti. Eri vdestoryhmien tarpeita tyydyttdvan toimintaymparistdjen
edistdmista ja palvelutason parantamista voidaan pitdd MRL 171 §:n 1 momentin
edellyttamana erityisena syyna poiketa asemakaavasta.

Hakemuksessa esitettyja alueen toiminnallisuuteen ja palvelutason parantamiseen
liittyvia syita voidaan pitdad MRL 171 §&:n edellyttdmana erityisena syyna poiketa
asemakaavasta.

Ylipainehalli hyédyntda olemassa olevaa urheilutoimintoihin keskittynytta aluetta
sijoittuen vanhalle jalkapallokentalle jadhallin ja pujottelurinteen valiin. Alueen
sijainti on maankaytollisesti ja logistisesti hyva. Urheilutoimintojen keskittaminen
samalle alueelle on maankaytollisesti perusteltua.

Vireilld olevan asemakaavamuutoksen yhteydessd on alueelle laadittu
liikenteellinen selvitys, jossa on selvitetty alueen liikenteellistd toimivuutta uuden



suunnitellun jaahallin seka nykyisten jaa- ja jalkapallohallien pysakointi- ja
saattoliikenteen osalta.

Liikenne-ennusteen perusteella alueelle suunniteltu 200 autopaikan maara on
keskimaardisen tilanteen mukaan riittdva. Liikennejarjestelyista tehtyjen
tarkastelujen perusteella alueelle olisi mahdollista toteuttaa uusia
pysakdintipaikkoja ja parantaa nykyisten alueiden kulkuyhteyksia halleille.
Pysakointialueen laajennuksesta on tehty kaksi vaihtoehtoista luonnosta.

Poikkeamisen on padsdantodisesti johdettava parempaan tulokseen esimerkiksi
kaupunkikuvan, ympariston, turvallisuuden, palvelutason ja rakennuksen kayton
kannalta kuin mihin p&aastdisiin sdannosten mukaisella rakentamisella. Tassa
tapauksessa luvan myontdaminen poikkeamiselle varmistaa tulevaisuudessakin
liikuntapalvelujen  tason ja  edistdd  ympaérivuotista harrastamista.
Urheilutoimintojen keskittdminen yhteen paikkaan on maankaytollisesti
perusteltua. Ylipainehalli sijaitsee helposti saavutettavalla paikalla, johon
urheilupalvelut ovat jo keskittyneet seka kaavoituksen myotda myos liikenteelliset
olosuhteet paranevat. Vailiaikaisesta luonteestaan huolimatta ylipainehalli
sovittautuu osaksi merkittavda ja aktiivista urheilualuetta vahvistaen sen
omaleimaisuutta ja myonteista julkikuvaa.

Edelld esitetty huomioon ottaen haettua asemakaavasta poikkeamista voidaan
pitda perusteltuna. Poikkeamiselle on esitetty erityisia syita. Poikkeamisen ei voida
katsoa aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle. Rakentamisella ei vaikeuteta luonnonsuojelun tai
rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.
Suunnitellun hankkeen ei voida myo6skdaan katsoa johtavan vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttavan merkittavia haitallisia
ymparisté- tai muita vaikutuksia. Edella mainitun perusteella MRL 171 &:n
mukaiset oikeudelliset edellytykset tayttyvat, eika poikkeaminen ole vastoin MRL
171 §:n 2 momenttia.

Kannanotot ja naapurien kuuleminen

Kaupunki on kuullut tontin naapureita ja poikkeamisesta ei ole jatetty
muistutuksia. Uudenmaan Ely-keskus on todennut, ettei uutta lausuntopyyntoa
tarvitse heiltd pyytda. Rakennusvalvonta ei nde estettd poikkeamisen
myontamiselle.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Paatos:

Yhdyskuntavaliokunta esittda kaupunginhallitukselle, ettd se maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:n 1 momentin nojalla ja esitettyjen erityisten syiden
perusteella myontaisi luvan poiketa asemakaavasta siten, ettd ylipainehallin
pystyttamista urheilu- ja virkistyspalvelualueen ohjeelliselle pallokentalle voidaan
jatkaa ilman kaavassa sille maarattya rakennusoikeutta.

Lisaksi valiokunta esittaa kaupunginhallitukselle, ettd poikkeamispaatds on

voimassa yhden vuoden, jonka kuluessa poikkeamispaatdsta vastaavaa
rakennuslupaa on haettava.

Paatésehdotus hyvaksyttiin.



Liitteet: Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelméakartasta maarayksineen (liite 1)
Asemapiirros (liite 2)

Jakelu:

KH 13.03.2023 § 51
508/10.03.00.02/2022
Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:

Kaupunginhallitus paattaa, ettad se maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n 1
momentin nojalla ja esitettyjen erityisten syiden perusteella myontaa luvan
poiketa asemakaavasta siten, ettd ylipainehallin pystyttamista urheilu- ja
virkistyspalvelualueen ohjeelliselle pallokentalle voidaan jatkaa ilman kaavassa
sille maarattya rakennusoikeutta.

Lisaksi kaupunginhallitus paattaa, etta poikkeamispaatds on voimassa yhden
vuoden, jonka kuluessa poikkeamispaatosta vastaavaa rakennuslupaa on

haettava.
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