Etuosto-oikeuden kayttaminen kiinteistonluovutuksessa (7. kaupunginosa)

YLKV 14.02.2023 § 16

Lisatiedot:
kiinteistdinsin6ori Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupan kohde

Kaupunki on saanut 17.1.2023 kiinteistonluovutusilmoituksen yksityisten tahojen
valisesta kiinteistonkaupasta. Kiinteistonkaupassa 17.1.2023 on luovutettu tontti
ja silla sijaitsevat rakennukset, kaupan kohde on esitetty liitteessa (ei julkaista,
Kuntal 140.1 §). Kauppahinta on 980.000 euroa, noin 1633 €/k-m?2.

Kaupan kohteena oleva tontti on voimassa olevassa asemakaavassa Ak 108
(vahvistettu 19.1.1990) osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP-1). Tontin
rakennusoikeus on 600 k-m?. Tontille saa rakentaa enintdan kolme asuntoa.
Asunnot saa sijoittaa erillisiin rakennuksiin.

Tontilla sijaitsee rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan vuonna 1970
valmistunut omakotitalo. Kauppakirjan mukaan rakennus/kiinteisté on vuokrattu
toistaiseksi voimassaolevalla vuokrasopimuksella. Kauppakirjan mukaan rakennus
myydaan purkukuntoisena.

Tontin mahdolliset kehittdmistoimenpiteet

Maankayton yleissuunnitelman (Masu 2) mukaan muiden (kuin ns. Meurmanin
12.11.1964 vahvistuneen asemakaavan Ak 33) kaava-alueiden isoilla yli 4.500 m?
tonteilla voidaan tapauskohtaisesti harkita rakennusoikeuden maaraa, mikali
alueen maankaytolliset tavoitteet ja kaavoitushistoria tukevat tontin
kehittamista. Masu 2:n mukaan kehittdmisperiaatteet ovat ohjeena
asemakaavoja muutettaessa ja asemakaavamuutoksen yhteydessa harkitaan
soveltuvuus tapauskohtaisesti ottaen huomioon tontin sijaintitekijat kuten
maasto, tontin muoto, rakennuskanta, ymparoivat tontit ja niin edelleen.

Kaupungin etuosto-oikeus

Etuostolain (608/1977) mukaan Kauniaisten kaupungilla on etuosto-oikeus
kaupungissa sijaitsevan kiinteiston kaupassa, jos kiinteiston tai kiinteistdjen
yhteinen pinta-ala on enemmaén kuin 3000 m2. Etuostolla kaupungin katsotaan
tulleen kaupantekohetkelld luovutuskirjassa ilmoitetun ostajan sijaan kaupassa
sovituilla ehdoilla. Etuosto-oikeutta ei ole niissa tapauksissa, jos ostajana on laissa
tarkoitettu myyjan ldaheinen, jos ostajana tai tietyissa tapauksissa myyjana on
valtio, valtion liikelaitos tai muu valtion laitos tai jos myynti tapahtuu
pakkohuutokaupalla. Etuosto-oikeutta ei ole mydskaan silloin, jos sen
kayttamistd, huomioon ottaen ostajan ja myyjan valinen suhde, luovutuksen
ehdot tai muut olosuhteet on pidettava ilmeisen kohtuuttomana.

Kaupungin on tehtdva etuosto-oikeuden kayttamista tarkoittava paatos kolmen
kuukauden (3 kk) kuluessa kiinteistonkaupan tekemisesta. Etuostoa kayttdessdan
kaupungin tulee korvata ostajalle kauppahinta ja kaupan tekemisesta
aiheutuneet valittomat kustannukset.



Yhteenveto

Kaytossa olevien tietojen perusteella kaupungilla on etuosto-oikeus kyseessa
olevassa kiinteistonkaupassa.

Etuosto-oikeutta ei esitetd kaytettavaksi. Tontti sijaitsee rakennetulla
pientaloalueella ja rajoittuu toisiin pientalotontteihin. Tontin nykyinen
rakennusoikeus vastaa ympariston tonttien rakennusoikeutta ja siind on
huomioitu maasto-olosuhteet. Kaupungilla ei ole omaa tarvetta tontille ja
voimassa oleva asemakaava on toteuttamiskelpoinen.

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju:

Yhdyskuntavaliokunta esittda kaupunginhallitukselle, ettd Kauniaisten kaupunki ei
kayta etuosto-oikeuttaan liitteessa esitetyn kohteen 17.1.2023 tehdyssa
kiinteistonkaupassa.

Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet:
El JULKAISTA Kiinteistonkaupan 17.1.2023 kohde

KH 27.02.2023 § 36
70/10.00.01.05.01/2023
Kaupunginjohtaja Christoffer Masar:

Kaupunginhallitus paattaa, etta Kauniaisten kaupunki ei kayta etuosto-oikeuttaan
liitteessa esitetyn kohteen 17.1.2023 tehdyssa kiinteistonkaupassa.

Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet:
El JULKAISTA Kiinteistonkaupan 17.1.2023 kohde



