Svar pa brev sant 20.1.2021:

| ett brev till byggnadstillsynen framfors asikten att belysningen i loftgangarna pa Ullasbackavagen 10
strider mot paragraf 11 i Grankulla stads byggnadsordning.

Brevskrivarens (agarna till Sotargranden 9) tomt har ett hdgt lage, vilket innebar att tomten har en ratt
vidstrackt utsikt mot Ullasbackavagen.

Paragraf 11 i byggnadsordningen omfattar bl.a. foljande:

Ljusanordningarnas placering, riktning och ljusstyrka vid belysningen av tomten ska valjas sa att de 6kar
sakerheten och trivseln i omradet och inte i onddan stor invanarna i omradet, dem som ror sig pa
omradet eller grannomradena. Fasadbelysningen bor stodja byggnadens karaktar och dess
betydelse for stadsbilden. Armaturerna ska passa in i omradets stadsbild.

Tomterna a, b och ¢ pa Ullasbackavagen 10 har i planen anvisats som omrade for flervaningshus och
enligt planen anvisades en lang byggnadsmassa i sju vaningar pa tomten.

Bygglov beviljades for byggnaderna aren 2017-2018.

Projekten foljer planen och de beviljade byggloven, som har laga kraft.

Enligt 135 § i markanvandnings- och bygglagen ar forutsattningarna for bygglov pa detaljplanomrade
foljande:
1) byggprojektet dverensstammer med den géllande detaljplanen,

3) byggnaden ar lamplig pa platsen,

6) byggnaden inte placeras eller byggs sa att den orsakar en granne onddig olagenhet eller forsvarar ett
andamalsenligt bebyggande av en grannfastighet.

Slutsyner har hallits for de tva forsta byggloven (Ullasbackavagen 10 a och 10 b) den 23.6.2020 respektive
1.12.2020. Bygglovets verkstéllande har godkénts vid slutsynerna.
Slutsyn har annu inte forrattats for det sista bygglovet (Ullasbackavagen 10 c).

Byggherren (YIT) har pa begéaran av stadens byggnadstillsyn latit géra en standardenlig
ljusstérningsutredning av belysningen.

Byggnadstillsynen har beddomt situationen for de tva byggnaderna som redan har haft slutsyn
((Ullasbackavagen 10 a och 10 b) bl.a. enligt lagar, férordningar och utredningen ifrdga, som ett &rende
som ar foremal for fortgaende Oversyn.

Det sista bygglovets miljokonsekvenser beddms fore slutsynen, bl.a. enligt byggnadsordningens
bestammelser, bestammelserna i markanvandnings- och bygglagen, samt ljusstorningsutredningen.

Belysning &r inte en atgard som i sig kraver bygglov, men den kan beaktas som ett element som paverkar
stadshilden och kan ge upphov till en situation som avviker fran stadsbilden och stér omgivningen, och som
darmed star i strid med paragraf 11 i byggnadsordningen och 135 §, 3 och 6 mom. i markanvandnings- och

bygglagen.

Mellan flervaningshusen, som nu ska bedomas, och smahusomradet ligger banomradet och
Bjorkgardsparken.

Flervaningshuset ingar i ett storre omrade med flervaningshus, vars byggnader bildar en hog
byggnadsmassa langs med banan. De hdéga byggnadsmassorna har godkants i planen. | planlaggningen
ingar en bedomning om att ett omrade med flervaningshus passar in vid banomradet ifraga.

| bygglovet ingar ocksa godkannande av byggandet av loftgangar pa den sida som vetter mot banan.

En loftgang ska ha tillracklig belysning for att kunna anvandas som en trygg utrymningsvag. Belysningen
ska dock inte orsaka grannarna onddig olagenhet och den ska vara lamplig pa platsen.

Staden har enligt beslut 2.12.2019 bestamt att belysning pa allmanna platser i Grankulla stad ska ha
fargtemperaturen 3000 K, s.k. varmvit.



| projektet ifrdga, bl.a. i loftgangarna, anvands armaturer med fargtemperaturen 3000 K och med skarmar
som riktar belysningen delvis nedat. Armaturerna har ocksa opalkupor som gor ljuset mindre blandande.

Under dygnets morka tid framtrader byggnadsmassan tydligt, men den ger inte upphov till sddan onédig
olagenhet for grannarna som avses i 135 8§ 6 mom. i markanvandnings- och bygglagen (bifogas
ljusstoérningsutredningen och YIT:s svar), och belysningen kan heller inte anses olamplig pa platsen enligt
135 8§ 3 mom. i markanvandnings- och bygglagen.

Med beaktande av det som anfors, ovan, ar situationen inte av ett slag dar byggnadstillsynen ser ndgon
mojlighet att ingripa mot belysningen i och med att den inte kan anses sta i strid med byggnadsordningen
eller markanvandnings- och bygglagen.

Med grund i det som anfors, ovan, ser byggnadstillsynen heller inget hinder (vad galler belysningen) for att
halla slutsyn for det sista flervaningshuset.

Med véanlig hélsning
1.3.2021

Sirkka Lamberg

Ledande byggnadsinspektor
Grankulla stad






Vastaus 20.1.2021 lahetettyyn kirjeeseen:

Rakennusvalvontaan tulleessa kirjeessa esitetdén, ettd Ullanmaentie 10 luhtikaytavavalaistus on
Kauniaisten kaupungin rakennusjarjestyksen pykalan 11 vastainen.

Kirjeen lahettaneen (Nuohoojankuja 9 omistajat) tontti sijoittuu hyvin korkealle paikalle ja tontin nakymaét
ovat nain Ullanméentien suuntaan kyseiselta rakennuspaikalta suhteellisen laajat.

Rakennusjarjestyksen pykalassa 11 sanotaan mm. seuraavaa:

Tontin valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava siten, etta ne
lisaavat alueen turvallisuutta ja viihtyisyytta eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti hairitse alueen
asukkaita, alueella liikkuvia tai naapurialueita. Julkisivuvalaistuksen tulee tukea rakennuksen
luonnetta ja sen kaupunkikuvallista merkitysta. Valaisinten on sovelluttava kunkin alueen
kaupunkikuvaan.

Ullanmé&entie 10 tontit a, b ja ¢ on kaavoitettu kerrostaloalueeksi ja kyseiselle tontille on kaavoitettu
seitsemankerroksinen pitka rakennusmassa.

Rakennuksille on myodnnetty rakennuslupa vuosina 2017-2018.

Hankkeet ovat kaavan ja myonnettyjen ja lainvoimaisten lupien mukaisia.

Maankaytto- ja rakennuslain 8§ 135 mukaan rakennusluvan myontamisen edellytykset kaava-alueella on:
1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

3) rakennus soveltuu paikalle;

6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti haittaa naapuria tai vaikeuttaa
naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

Kaksi ensimmaista lupaa (Ullanméentie 10 a ja 10 b) on loppukatselmoitu 23.6.2020 ja 1.12.2020.
Loppukatselmuksissa rakennusluvan toteutus on hyvaksytty.
Viimeinen rakennuslupa (Ullanmé&entie 10c) on loppukatselmoimatta.

Rakentaja (YIT) on tehnyt valaistuksesta standardin mukaisen hairidvaloselvityksen rakennusvalvonnan
pyynndosta.

Kahden jo loppukatselmoidun hankkeen (Ullanméaentie 10 a ja b) osalta rakennusvalvonta on arvioinut
tilannetta mm. lakien, asetusten ja taman selvityksen perusteella, jatkuvan valvonnan asiana.
Viimeisessa luvassa ymparisttvaikutukset arvioidaan ennen loppukatselmuksen tekemista mm.
rakennusjarjestyksen pykalien, Maankayttt ja rakennuslain pykalien ja hairibvaloselvityksen pohjalta.

Valaistus ei ole varsinaisesti rakennuslupaa vaativa toimenpide, mutta sita voidaan tarkastella elementting,
joka vaikuttaa kaupunkikuvaan ja voi aiheuttaa kaupunkikuvasta poikkeavan ja ymparistta hairitsevan, ja
nain rakennusjarjestyksen pykalan 11 ja MRL:n pykalan 135 (kohtien 3, 6) vastaisen tilanteen.

Tarkasteltavien kerrostalojen ja pientaloalueen vdliin sijoittuu rata-alue ja Koivuhovinpuistoalue.
Kerrostalo kuuluu osana suurempaa kerrostaloaluetta, jossa rakennukset muodostavat korkeaa
rakennusmassaa radan varteen. Korkeiden rakennusmassojen olemassaolo on hyvaksytty kaavassa.
Kaavoituksessa on arvioitu, etta kerrostaloalue soveltuu kyseiselle radanvarsialueelle.

Rakennusluvassa on hyvaksytty luhtikaytavan rakentaminen radanpuolelle.

Jotta luhtikaytdva muodostaa turvallisen poistumisreitin tulee se olla riittéavasti valaistu, kuitenkin niin, ettei
se tarpeettomasti haittaa naapureita ja sopeutuu paikalle.

Kaupunki on paatokselld 2.12.2019 todennut ettd Kauniaisten kaupungin yleisilla alueilla kaytetadan
valaisimen varilampaétilana 3000 K, joka vastaa variltaan lAmminté valkoista.

Kyseisen hankkeen mm. luhtik&ytavassa on kaytetty valaisimia, joiden varilampdtila on 3000 K ja
valaisimiin on asennettu "luomi”, joka ohjaa valaistusta osin alaspain, lisksi valaisimiin on asennettu
opaalikupu, joka vahentaa haikaisya.



Pimealla kyseinen rakennusmassa tulee hyvin esiin maisemassa, mutta se ei kuitenkaan aiheuta MRL:n
pykalan 135 kohdan 6 vastaisesti tarpeetonta haittaa naapurille (hairidvaloselvitys ja YIT:n vastaus
litemateriaalina) eik& sité voida pitaa myoskaan MRL:n pykalan 135 kohdan 3 mukaisesti paikalle
sopimattomana.

Ottaen huomioon edella esitetty, tilanne ei ole sen tyyppinen, etta rakennusvalvonta nékisi mahdollisuuden
puuttua valaistukseen rakennusjarjestyksen tai MRL:n vastaisena.

Edella esitetyn selvityksen perusteella rakennusvalvonta ei nde myoskaan estettd (valaistuksen osalta)
viimeisen kerrostalon loppukatselmuksen pitamiselle.

Ystavallisin terveisin
1.3.2021

Sirkka Lamberg

Johtava rakennustarkastaja
Kauniaisten kaupunki



	Bemötande av besvär 1.3.2021 sv
	Bemötande av besvär 1.3.2021 fi

