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Asia Kiinteiston liittymisvelvollisuutta koskeva asia

Valittajat

Piatos, josta valitetaan
Kauniaisten yhdyskuntavaliokunta 6.10.2020 § 109

Valittajat ovat 8.9.2020 hakeneet vapautusta omistamansa kiinteiston 235-3-
324-10 (hallinnonjakoalueet A ja B) liittdmisestd vesihuoltolaitoksen
hulevesiviemariin osoitteessa Puutarhatie 1. Vapautushakemuksessa on
esitetty, ettd hulevedet johdettaisiin HSY:n hulevesiverkoston sijaan
Puutarhatien varrella sijaitsevaan avo-ojaan.

Yhdyskuntavaliokunta on hyldnnyt hakemuksen. Paitoksen perusteluissa on
todettu muun ohella, ettd hulevesiviemarin liitoskohta sijaitsee 20 metrin
etdisyydelld kiinteistostd. Kuntatekniikan lausunnon mukaan hakemuksessa
esitettyd 26 200 euron suuruista kustannusarviota noin 20 metrin pituiselle
hulevesiliitokselle ei voida pitd4 todenmukaisena. Todelliset kustannukset
tulevat mitd todenndkdisimmin olemaan huomattavasti esitettyd pienemmit.
Liittyminen hulevesiverkostoon ei vaadi suurempia muutoksia
kiinteistokohtaiseen hulevesijdrjestelmiin, eikd ndin ollen nosta kustannuksia.
Liittymisesti aiheutuneet kustannukset tullaan jakamaan kahden
hallinnanjakoalueen kesken. Kiinteistdn liittymisen hulevesiverkostoon ei
voida katsoa aiheuttavan kiinteiston omistajille kohtuuttomia kustannuksia
verrattuna avo-ojavaihtoehtoon.

Pditokseen liitetyn valitusosoituksen mukaan padtokseen haetaan muutosta
valittamalla Vaasan hallinto-oikeuteen.

Valituksessa esitetyt vaatimukset
Yhdyskuntavaliokunnan paitds on kumottava ja haettu vapautus myonnettiava.

Rakennustoimenpide ei lisda hulevesimairidi kadulle tai muille kiinteistdille,
koska osoitteessa Puutarhatie 1 sijaitsevan tontin hulevedet on johdettu avo-
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ojaan 1920-luvulta ldhtien. Téma ei ole aiheuttanut aikaisemminkaan
rakenteellisia vaurioita kadulle. Tontilla on sijainnut myos aikaisemmin kaksi
rakennusta. Hulevesirasitus tulee pikemminkin pienenemaéin, koska jatkossa
suoritettaisiin asianmukainen viivytys tontilla ennen ojaa.

Helsingintielld olevasta hulevesijéirjestelméstd, johon valittajia vaaditaan
liittyméin, johdetaan hulevedet takaisin osoitteessa Puutarhatie 2 sijaitsevaan
avo-ojaan, joka on noin 50 metrid Puutarhatie 1:n nurkkapisteesti 14.
Puutarhatien hulevesirasitus ei muuttuisi kdytdnnossé lainkaan, koska joka
tapauksessa HSY :n hulevesiviemérdintijirjestelmd loppuu avo-ojaan, mutta
vain toiselle puolelle tietd.

Kustannus hulevesijarjestelméén liittymisestd on kohtuuton, varsinkin kun
otetaan huomioon, ettd Puutarhatien hulevesirasitus ei liittymisesti huolimatta
muuttuisi. Kustannusarvio perustuu Remontti Ruuskasen paikan péalla
elokuussa 2020 tekeméén kirjalliseen tarjoukseen, jossa on otettu huomioon
Puutarhatien, Ingankujan ja Helsingintien asfaltointi ja puiston ja istutusten ja
kivetysten entisdinti. Puutarhatielle ei ole tulossa HSY:n hulevesivieméirid
ldhitulevaisuudessa ja nykyinen liittyma4 sijaitsee vaikeasti tavoitettavasti
keskelld Helsingintietd, mika lisdd merkittdvisti kustannuksia.

Asian kiisittely ja selvittiminen

Yhdyskuntavaliokunta on antanut lausunnon. Kaupungin
kuntatekniikkayksikdltd 24.3.2021 saamien tarkentavien tietojen mukaan
HSY:n hulevesiverkoston laajentuminen Puutarhatielle tullaan
suunnittelemaan vuosina 2021-2022. Puutarhatien seké ldheisen Juusintien
alueella on tiedossa hulevedenhallintaongelmia, joten on kaupungin ja alueen
kiinteistdjen yleinen etu, ettd verkostoa laajennetaan ldhivuosina.

Rakenteilla olevien rakennusten pinta-ala tulee olemaan suurempi kuin
aiempien 1920-luvulla rakennettujen talojen, ja my0s pinnoitettua piha-aluetta
tulee olemaan enemmaén. Niin ollen myo0s kiinteistoltd aiheutuva
hulevesikuorma tulee olemaan suurempi kuin aikaisemmin.

Kuntatekniikkayksikkd on valituksen johdosta tehnyt tarkempaa tarkastelua
Helsingintien hulevesiverkoston purkukohdan sijainnista, jolloin on selvinnyt,
ettd osa Helsingintien hulevesiverkoston vesisti ohjautuu Puutarhatie 2:n
vieressd sijaitsevaan ojaan, toiselle puolelle tietd verrattuna valittajien
esittiméin purkukohtaan. Niin ollen liittymisen Helsingintien
hulevesiverkostoon voidaan katsoa olevan Puutarhatie l:lle kallis vaihtoehto
saavutettavaan hyotyyn ndhden. Kun liittymiskohta kuitenkin sijaitsee
kiinteiston ldhelld ja kustannukset jakautuvat kahden hallinta-alueen kesken,
liittymisesti ei voida katsoa aiheutuvan kohtuuttomia kustannuksia.

Valittajat ovat antaneet vastaselityksen. Vapautus tulisi myontdéd vihintiaén
viliaikaisena, kunnes Puutarhatien HSY:n hulevesijérjestelmi rakennetaan ja
alueen kaikki kiinteistot voivat liittya siihen.
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Merkitdaan

Vaasan hallinto-oikeus on 26.2.2021 tekeméllaén paatokselld 50/2021 siirtdnyt
asian Helsingin hallinto-oikeuden kisiteltdvéksi.

Hallinto-oikeuden ratkaisu

Hallinto-oikeus hylkdi valituksen.

Perustelut

Sovellettavat sdadnnokset

Vesihuoltolain 17 b §:n 1 momentin mukaan kunnan paattimalla
vesihuoltolaitoksen hulevesiviemirdinnin alueella oleva kiinteist6 on liitettdva
laitoksen hulevesiviemadriin.

Vesihuoltolain 17 ¢ §:n 1 momentin mukaan kunnan
ympiristonsuojeluviranomainen myontii hakemuksesta kiinteistdlle
toistaiseksi voimassa olevan tai médrdaikaisen vapautuksen 17 b §:ssé
tarkoitetusta liittimisvelvollisuudesta hulevesiviemériin. Ennen vapautuksen
myontimistéd vesihuoltolaitokselle ja kiinteiston omistajalle tai haltijalle on
varattava tilaisuus tulla kuulluiksi.

Vesihuoltolain 17 ¢ §:n 2 momentin mukaan vapautus
liittimisvelvollisuudesta hulevesiviemériin on myonnettivi, jos:

1) liittiminen hulevesivieméiriin muodostuisi kiinteiston omistajalle tai
haltijalle kohtuuttomaksi, kun otetaan huomioon kiinteistdn hulevesien
hallinnasta aiheutuneet kustannukset, liittimisestd aiheutuvat kustannukset,
vesihuoltolaitoksen hulevesiviemérdinnin vihiinen tarve tai muu vastaava
erityinen syy;

2) vapauttaminen ei vaaranna huleveden viemédrdinnin taloudellista ja
asianmukaista hoitamista 17 a §:ssé tarkoitetulla vesihuoltolaitoksen
hulevesiviemérdinnin alueella; ja

3) liittimisestd vapautettavan kiinteiston hulevesi voidaan poistaa muutoin
asianmukaisesti.

Asiassa saatu selvitys ja asian oikeudellinen arviointi

Valittajat ovat 8.9.2020 hakeneet vapautusta omistamansa kiinteiston 235-3-
324-10 liittamisestd vesihuoltolaitoksen hulevesiviemdriin osoitteessa
Puutarhatie 1. Asiassa on jétetty kaksi erillistd hakemuslomaketta
osaomistajien hallinnanjakoalueiden A ja B osalta. Lomakkeilla on yhteiset
liitteet ja asiassa on tehty yhteinen p#itds koko kiinteistolle.

Vapautushakemuksessa on esitetty, ettd hulevedet johdettaisiin HSY:n
hulevesiverkoston sijasta Puutarhatien varrella sijaitsevaan avo-ojaan, joka
sijaitsee kiinteiston pohjoisnurkassa. Kyseessé on uudisrakennuskohde, jolle
on huhtikuussa 2020 myonnetty rakennuslupa kahdelle erillistalolle.
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Rakennusluvassa esitetyn alkuperéisen suunnitelman mukaan molempien
talojen hulevedet tullaan viivyttimain kiinteistolla yhteisessa
hulevesijirjestelméssé, jonka jélkeen vedet johdetaan HSY:n
hulevesiverkostoon. Hulevedet viivytetdin tontilla kahdessa eri paikassa:
viivytysputkistossa ja betonisessa imeytyskaivossa. Esitettyjen suunnitelmien
mukaan kiinteiston sisdinen hulevesijérjestelmé olisi suurimmalta osin sama
riippumatta siitd, johdetaanko hulevedet viivytyksen jilkeen
hulevesiverkostoon vai avo-ojaan. HSY:n hulevesiverkoston liittymédkohta
sijaitsee noin 20 metrid kiinteiston ldnsireunasta.

Kuntatekniikan lausunnossa 16.9.2020 ei puolleta vapautuksen myontdmista.
Lausunnossa todetaan muun ohella, ettd hulevesien johtaminen ojaan
Puutarhatielld on haasteellista eikd alueen avo-ojiin pidé tarpeettomasti johtaa
lisd4 vesid. Kasvavana riskind on kadun rakenteiden vaurioituminen ja
mahdolliset vesivahingot muille kiinteistéille. Liséksi yhdyskuntavaliokunta
on lausunnossaan hallinto-oikeudelle todennut, etté kiinteiston
rakentamisprojektin johdosta siltd aiheutuva hulevesikuorma tulee olemaan
suurempi kuin aikaisemmin. Lausunnossa on myds viitattu huleveden
hallintaongelmiin, jonka johdosta hulevesiverkostoa ollaan laajentamassa
Puutarhatielle. Naapurikuulemisten yhteydessi on tehty yksi huomautus, jossa
on esitetty osoitteessa Siirinkuja 10 sijaitsevan A-talon osalta, ettd hulevesien
johtaminen Puutarhatien avo-ojaan tulisi aiheuttamaan merkittivin
kosteusrasituksen nousun mainitulle talolle.

Valittajat ovat hakemuksensa yhteydessi esittdnect Remontti Ruuskanen Oy:n
laatiman kustannusarvion alkuperiisen hulevesien liitostyon edellyttamisté
kaivuutdisti, asfalttivusimisista seki istutus/kiveystoistd. Arvio ei sisilld
tarkempia erittelyjd ja on loppusummaltaan 26 200 euroa sisiltien
arvonlisdveron. Liitostdiden kustannukset avo-ojaan johtamisesta ovat arvion
mukaan 3 200 euron suuruiset.

Hallinto-oikeus toteaa, ettd vesihuoltolain 17 b §:n 1 momentin perusteella
valittajien omistama kiinteistd on ldhtokohtaisesti liitettdva alueelle
rakennettuun hulevesiviemdriin. Vapautus liittimisvelvollisuudesta tulee
myontii vain, jos kaikki vesihuoltolain 17 ¢ §:n 2 momentissa vapauttamiselle
saidetyt edellytykset tiyttyvit. Vapautuksen edellytykset harkitaan
tapauskohtaisesti.

Hallinto-oikeus katsoo edelli esitetyn perusteella, ettd vesihuoltolaitoksen
hulevesiviemirdinnin tarvetta ei ole pidettdvé védhéisend valittajien kiinteiston
kohdalla. Kun otetaan huomioon kaupungin ja valittajien esittimai selvitys
hulevesijirjestelmiin liittymisen kustannuksista seké liittymiskohdan ldheinen
sijainti suhteessa valittajien kiinteistoon, hallinto-oikeus katsoo, ettd
liittymiskustannuksia ei voida lihtokohtainen liittymisvelvollisuus huomioon
ottaen pitdd kohtuuttomina. Asiassa esitettyjd hulevesijirjestelmin vesien
purkua Puutarhatie 2:n kohdalle tai Puutarhatielle suunnitteilla olevaa
hulevesijirjestelmai koskevia ndkokohtia ei myOskién voida pitdd
vesihuoltolain 17 ¢ §:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitettuina erityisind syind,
joiden vuoksi liittymisti olisi pidettéivd kohtuuttomana. Néin ollen mainitun
lainkohdan mukaiset edellytykset vapauttamiselle hulevesiviemériin
liittymisestd kohtuuttomuuden perusteella eivét tdyty, eikd asiassa ole tarpeen
lausua saman pykélin 2 momentin 2 ja 3 kohtien mukaisista
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vapauttamisedellytyksistd. Yhdyskuntavaliokunnan péétosti ei ole syyté
muuttaa.

Sovelletut oikeusohjeet

Perusteluissa mainitut

Tahan péditokseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-
oikeuteen, jos korkein hallinto-oikeus mydntéd valitusiuvan.

Valitusosoitus on liitteend (HOL valituslupa 30).

Oikeudenkéynnista hallintoasioissa annetun lain 94 §:n seki hallintolain

56 §:n 2 momentin ja 68 §:n 1 momentin mukaan on valituskirjelmén
ensimmadisen allekirjoittajan ] Amén paitoksen tiedoksi saatuaan
ilmoitettava siitd valituskirjelmén toiselle allekirjoittajalle

Jos hin tdmaén laiminlyd, hin on velvollinen korvaamaan ilmoittamatta
jattdmisestd tai sen viivdstymisestd aiheutuneen vahingon, sikéli kuin se
laiminlydnnin laatuun ja muihin olosuhteisiin ndhden harkitaan kohtuulliseksi.

Hallinto-oikeuden kokoonpano

Asian ovat ratkaisseet hallinto-oikeuden jdsenet
Marja Viima, Joonas Ahtonen (t) ja Andreas Byggmastar.

Esittelija Patrik Stenbick

Téma pdatods on sdhkoisesti varmennettu ja tulostettu hallinto-oikeuden
asianhallintajérjestelmésta.
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Jakelu ja oikeudenkiiyntimaksu
Piatos tavallisena tiedoksiantona

Oikeudenkiyntimaksu 260 euroa yhteisvastuullisesti |

Tiedote oikeudenkdyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa

Jéljennds Kauniaisten yhdyskuntavaliokunta
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